TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Quyét dinh giam déc tham

S6 38/2022/DS-GDT

Ngay 26/8/2022

Vé “Tranh chdp quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG
- T phdan Hpi dong xét xvr giam doc thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: 6ng Vii Thanh Liém.
Cdc Tham phdn: 6ng Nguyén Cudng, 6ng Pham Viét Cuong.
- Thu ky phién toa: ba Ha Thi My Chau - Tham tra vién Toa an nhan dan
cap cao tai Pa Nang.
- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhén dan cdp cao tai Pa Nang tham gia phién
toa: dng Tran Viét Tudn - Kiém st vién.
Ngay 26 thang 8 nam 2022, tai try sd Toa an nhan dan cip cao tai Pa
Néng mé phién toa giam doc tham xét x vu an dan sy “Tranh chdp quyén sir
dung dat” giita cac duong su:
1.Nguyén don: Ba Ngb Thi H; dia chi: S6 T, phuong L, thanh phé B, tinh
Dak Lik.
2.Bi don:
2.1 Ong Ngb Si b; dia chi: S6 H, phuong T, thanh phd B, tinh Dak Lik.
2.2 Ba Nguyén Thi H; dia chi: S§ H, phuong T, thanh phé B, tinh Bak Lak.
Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thi H: éng V& Pan M; dia
chi: S6 T, Phuong X, quan P, T phé H6 Chi Minh.
3.Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Ong Nguyén Viét Truong T; dia chi: Puong K, t6 dan phd N, phuong
X, thanh phé B, tinh Pak Lik.
3.2 Ba Mai Thi L; dia chi: S6 D, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak.
3.3 Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd B, tinh Dik Lak.

NOI DUNG VU AN:
Tai don khoi kién ngay 21/01/2019 va qué trinh gidgi quyét vu an, nguyén



don ba Ngo Th; H trinh bay:

Nam 2003 ba Ng6 Thi H ¢c6 mua mot can nha, dit s G Tran Khanh D
(nay 1a quan ca phé P, s6 nha H Tran Khanh D, phuong T, thanh phd B, tinh Pak
Lik) cta ong Nguyén Viét Truong T dé kinh doanh ca phé giai khat voi gia
830.000.000 déng. Dé tao diéu kién cho ong D duoc cép va tach ho khau nham
thuan loi 1am n va giao dich véi cac co quan c6 thAm quyén, ba H dé cho em
rudt 1a 6ng Ngb Si D dung chu s¢ hitu thay ba H. Ngay 04/8/2004, gitta 6ng D va
6ng T lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va duoc co quan c6 tham
quyén xac nhan. Ngay 04/02/2005, UBND thanh phd B cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 AB 497340 mang tén ho Ngo Si D, thia dat s6 G, to ban
d6 s6 Poc 1ap, dién tich 169m?, dia chi tai phudng T, thanh phé B, tinh Pak Lik.

Nay ba H yéu cau 6ng Ngo Si P va ba Nguyén Thi H tra lai quyén s
dung dat vé mat phap 1y dugc dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat
va quyén dugc so hitu nha dat hop phap d6i voi thira dat trén. Khong yéu cau tra
toan bd dat, tai san trén dat vi toan bo dat, tai san trén dat hién nay ba Ngbé Thi H
dang quan ly cho thué.

-Bi don 6ng Ngé Si D trinh bay:

Pong ¥ voi ndi dung trinh bay cia ba H va dong ¥ tra lai toan bo tai san
theo yéu cau cta ba H.

-Bi don ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ba Nguyén Thi H va ong Ngo Si D két hon v6i nhau ndm 2002 (d ly hon
nam 2017) va vo chong ba H c¢6 mua 16 dat va trén dat co cin nha cép 4 tai xa Ea
Tu, thanh phé B, tinh Pak Lik. Sau d6 ba Ngb Thi H noi vo chong ba H ban 16
dat nay vé mua can nha s G Tran Khanh D (nay 1a quan ca phé P, s6 nha G
Tran Khanh D, phuong T, thanh phé B, tinh Dak Lik) c6 dién tich dat 1a 169m?,
thtra dat s6 G 26, to ban d6 sé Poc lap, tai phuong T, thanh phé B, trén dat c6 01
cin nha x4y cap 4 cia 6ng Nguyén Viét Truong T;

Ttr khi mua dat ba H c6 cho ba H muon dé kinh doanh ban ca phé khi cho
muon chi néi bang miéng chir khong co gidy to gi vé viéc cho muon. Thang
11/2006 ba H, 6ng b pha can nha cip 4 cii va xay dung lai mdi 01 can nha cip 3,
mot tang trét, 01 tang lau. Cudi nam 2012 ba H, 6ng B c6 cho Cong ty TNHH
thuong mai dich vu N do ba Nguyén Thi Xuan lam gidm dde ding ra thué lai
vao nam 2013. Dén nim 2016 thi 6ng Ngb Pirc Kha thué. Nam 2018 thi ba Mai
Thi L thué. Do 6ng Ngé Si P kho khin nén ba Nguyén Thi H van dé cho 6ng D
cho thué lai d¢ Iy tién nuoi con khi d6 ba H, dng P da ly hon. Hién nay ong D
dang cho ai thué thi ba H khong ndm duoc, dat va tai san trén dat hién nay ba H
khéng quan 1y, cu thé 13 ai thi ba H khong rd. Trudc day ong P va ba H ¢ tai nha



ba H tir khoang nim 2002 dén khoang nam 2015 ba H chuyén di ¢ noi khac, 6ng
P ¢ tai nha ba H dén thoi gian nao thi ba H khéng rd.

Nay ba H yéu cau ong D va ba H tra lai quyén sir dung dat co dién tich dat
169m?, thira dat sb G 26, to ban dd s6 Doc lap, tai phudong T, thanh phd B theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AB 497340 do UBND thanh phd B, tinh
Pik Lik cap ngay 04 thang 02 nim 2005 mang tén hd 6ng Ngo Si P (hién nay
mang s6 nha G Tran Khanh D, phuong T, thanh phé B, tinh Pik Lak) thi ba H
khong dong ¥ yéu cau khoi kién ctia nguyén don, vi nha va dit ba H mua hop
phap, 1a tai san cua ba H va dng b.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Viét Truong T trinh
bay:

Nam 2003 6ng Nguyén Viét Trudng T c6 ban cho ba Ngo Thi H can nha
tai dia chi so G Tran Khanh D, phudng T, thanh phé B, tinh Pak Lik, lac d6
dang kinh doanh ca phé giai khat vé6i sé tién 1a 830.000.0004.

Vao ngay 01/10/2003 ba H c6 dit coc s6 tién 1a 75.000.000d, sau d6 tién
hanh thi tuc mua ban, vi thoi diém d6 6ng T thé chap cin nha trén tai Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam - chi nhanh T dé vay
400.000.000d nén c6 yéu cdu ba H chiu trach nhiém tra no vay 400.000.0004 tai
Ngan hang thay ong T, con 430.000.000d dng T truc tiép ldy tién mit cia ba
nhiéu 1an. Trong sudt qua trinh giao dich mua ban nha éng T chi nhan tién ciia ba
H, ngoai ba H ra 6ng T khong nhan tién cua ai.

Moi thu tuc sang tén, ndp thué va ra cong chung ba H chiu trach nhi€ém
hoan toan. Ngay ra phong cong chung dé ky hop doéng chuyén nhuong ba H ¢6
no6i voi 6ng T 12 nho em trai tén 12 Ngd Si D dimg tén va ong T chi biét ky xong
phan trach nhiém ctia minh, 6ng T khong biét 6ng D 13 ai.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai Thi L trinh bay:

Ba Mai Thi L ¢6 nhu cau thué quan ca phé P nén thong qua anh Ngb Duc
Khé ba duoc biét ba Ngo Thi H 1a chi quan ca phé P cho thué do vay ba Mai Thi
L va ba Ngo Thi H ¢6 thoa thuan vé thué lai quan ca phé nay dé kinh doanh. Hop
ddng thué nha gita ba L va ba H ky véi nhau vé dia diém kinh doanh tai s6 30
Tran Khanh D, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak voi thoi gian tir ngay
01/9/2018 dén ngay 01/9/2021 1a 03 nam, gia thué nha 1a 12.000.000d6ng/thang,
tra tién thué 03 thang/1 1an vao ngay 01 cta thang, chi c6 ba L va ba H ky, khong
c6 xac nhan cua ai (Hop dong khong ghi ngay thang nam). Khi thué thi trén dat
d3 c6 san khung c6t cia can nha, sau khi thué ba L vé c6 dau tu stra sang lai quan
theo phong cach quan méi do minh lam chu.



Nay céc bén tranh chap ba L khong c6 y kién gi, vi ba L da ky hop dong
v6i ba H thoi han hop ddng 1a dén nam 2021, néu tranh chip xay ra ba L va ba H
s& cuing nhau thoa thuan giai quyét theo hop dong da ky két, ba L khong c6 yéu
cau khoi kién doc 1ap hay phan té hay kién ba H vé hop dong thué ciing nhu tién
dau tu sang sira lai quan. Ba x4c dinh ba khong ¢ yéu cau Toa an giai quyét van
dé gi khac.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dai dién Chi nhanh Vin phong
ddang ky dat dai thanh phé B, tinh Pdk Lék trinh bay:

Hb so chuyén nhugng quyén st dung dat ctia ho 6ng Nguyén Viét Trudng
T cho dng Ngd Si P ndp tai Phong quan 1y do thi nha dat cia UBND thanh phd
B (ho so luu khong thé hién ngay ndp ho so), gdm co:

Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 M 672935 do Uy ban nhan dan
thanh phé B cap ngay 16/9/1998 cho ho ong Nguyén Viét Truong T, thira dat so
G, to ban d6 sb Poc 1ap, dién tich 169m? dat &, thira dit toa lac tai phuong T.

Pon ding ky quyén st dung dat ciia 6ng Ngo Si D ky ngay 04/8/2004.

Hop dong chuyén nhuong cta ong Nguyén Viét Truong T cho 6ng Ngd Si
P duoc Uy ban nhan dan thanh phd B ky ngay 17/9/2004.

Pon xin xac nhan Ngo Si P va Ngd Sy P duoc Cong an phuong Thing
Lo1 x4c nhan ngay 22/02/2005.

Thong béo thyc hién nghia vu tai chinh cta ong Nguyén Viét Truong T va
ctia 6ng Ngb Si P dugc Chi cuc thué thanh phd B phat hanh ngay 18/11/2004.

Can ctr Biéu 106 Luat dat dai 2003, Diéu 148 Nghi dinh s6 181/2004/NP-
CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu, Phong quan 1y do thi nha dét thanh phd B
d3 xtr 1y trinh UBND thanh phd B theo quy dinh. Ngay 01/02/2005, UBND
thanh phd B ban hanh Quyét dinh sé 839/QP-UB vé viéc cép gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho ho ong Ngo Si b, dong thoi 04/02/2005 UBND thanh phd
B cip gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 AB 497340, thira dat s6 G, to ban
dd sb Doc lap, dién tich 169m* dat ¢, thira dat toa lac tai phuong T cho hd 6ng
Ng6 Si b 1a dung quy dinh hién hanh.

-Tai ban &n dan sy so tham s6 146/2020/DS-ST ngay 30/12/2020, Toa an
nhan dan thanh phé B, tinh Pak Lik di quyét dinh:

Can cir khodan 9 Diéu 26; diém a khodn 1 Diéu 35; khodn 1 Piéu 39:cac
Diéu 147; 157, 165, khodan 2 Diéu 227, khodn 3 Diéu 228, khodn 2 Diéu 244 Bo
ludt t6 tung dan su;

Cdc Diéu 697, 698, 699, 700, 701, 702, 599, 600 Bé ludt dan su nim
2005, diém k khodn 4 Diéu 95 Ludt dat dai ndm 2013
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Tuyén xir: Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Ngé Thi H.
Buéc éng Ngé St D va ba Nguyén Thi H phdi tra lai cho ba Ngé Thi H quyén sir
dung dat dién tich 169m?, thira dit so G, to ban do so Péc ldp, dia chi thira dat
phuong T, thanh phé B, tinh Padk Ldik (dd dwoc cdp Gidy chimg nhdn quyén sie
dung ddt s6 AB 497340 do Uy ban nhén déan thanh phé B cdp ngay 04/02/2005
mang tén hé Ngo St D).

Ba Ngé Thi H ¢6 nghia vu lién hé véi co quan c6 tham quyén dé thuc hién
thii tuc diang ky bién dong, thay doi quyén sit dung ddt trén theo quy dinh cia
phap luat.

Ba Nguyén Thi H ¢6 trach nhiém giao ban goc Gidy chirg nhdn quyén si
dung ddt s6 AB 497340 do Uy ban nhén ddn thanh pho B cdp ngay 04/02/2005
mang tén hé Ngé Si D cho ba Ngé Thi H; Ong Ngé Si P, ba Nguyén Thi H ¢6
trach nhiém phoi hop véi ba Ngé Thi H va co quan ¢é tham quyén dé thiee hién
thii tuc dang ky bién déng, thay doi quyén sir dung nha dat trén cho ba Ngé Thi
H theo quy dinh cua phap luat.

Pinh chi xét xir doi véi yéu cau khoi kién vé viéc hiy Gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat s6 AB 497340 do Uy ban nhdn ddn thanh phé B cdp ngay
04/02/2005 mang tén hé Ngé St P cia nguyén don. Néu c6 tranh chdp thi c6
quyén khdi kién lai theo quy dinh ciia phdp ludt.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé phan &n phi, chi phi dinh gia,
tham dinh va nghia vu thi hanh an va quyén khang céo.

Ngay 13/01/2021, bi don ba Nguyén Thi H c6 don khang c4o ban 4n so
tham.

-Tai Quyét dinh dinh chi xét xt phdc tham sé 51/2021/QD-PT ngay
22/11/2021 cta Toa 4n nhan dan tinh Bak Lik quyét dinh:

[1]. Pinh chi xét xi phic tham vy an dan sw thy 1y sé 14/2021/TLPT-DS
ngay 02/3/2021 vé viéc “tranh chap quyén si dung dat”, gitta nguyén don ba
Ng6 Thi H véi bi don éng Ngé Si P va ba Nguyén Thi H; nhitng nguoi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan....

[2], Ban &n dan su so tham sé 146/2020/DS-ST ngay 30/12/2020 cua Toa
an nhan dan thanh phé B, tinh Pak Lak c6 hiéu lic phap ludt ké tir ngay ra quyét
dinh.

Ngoai ra, Toa an cap phlc tham con quyét dinh vé phan an phi.

Ngay 22/12/2021, bi don ba Nguyén Thi H c6 don dé nghi xem xét theo
thu tuc giam doc tham ddi voi quyét dinh dinh chi va ban &n dan su so tham néu
trén.



Tai Quyét dinh s6 43/QP-VKS-DS ngay 06/6/2022,Vién truong Vién
kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Niang khang nghi theo thu tuc giam dbc tham
dbi véi quyét dinh dinh chi phic thim néu trén va ban an dan su so tham sé
146/2021/DS-ST ngay 30/12/2020 cua Toa an nhan dan thanh phd B, tinh Dak
Lik; D& nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Ning xét xu
giam déc tham, hay quyét dinh dinh chi phic tham va ban &n dan su so tham néu
trén; giao hd so cho Toa 4n nhan dan thanh phd B xét xu lai.

- Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai
Pa Ning dé nghi Uy ban Tham phan Toa &n nhan dan cip cao tai Da Néng chap
nhan khang nghi caa Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ba Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Nha, dat dang tranh chép tai sé nha G Tran Khanh D, phuong T, thanh phd B,
tinh Pak Lak theo ba Ngb Thi H khai 13 ba mua ctia 6ng Nguyén Viét Truong T
vao nam 2003, phu hop véi 10i khai ctia 6ng Nguyén Viét Truong T 1a chi ban cho
ba Ngo Thi H, pht hop véi cac khoan tién ba H tra da cho 6ng T, phi hop véi 10
khai ctia 6ng Ngo Si D, phtl hop véi hop ddng thi cong sira chita, pht hop véi cac
hop ddng cho thué quan déu do ba H dimg tén va tir trude dén nay ba H 13 nguoi
truc tiép quan 1y nha, dat ndi trén.

Viéc 6ng Ngb Si b dimg tén trong hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat theo ba H khai vi 6ng B 14 em rudt nén ba H dé ong D dung tén, tao diéu kién
cho 6ng B duoc tach s6 ho khau 1am n 13 phu hop véi 10i khai cia 6ng B, phi hop
v6i 101 khai ctia 6ng Nguyén Viét Truong T 1a khi cong ching ba H ¢6 néi nhd em
trai Ngo Si P dung tén, 6ng T khong biét ong D 12 ai.

Péi voi khoan tién vay Ngan hang, theo ba H khai 1a ba H vay 400.000.000
d6ng, nhung vi gidy to nha, dat dimg tén ho 6ng B nén hop dong tin dung va hop
dong thé chap 1a do 6ng B va ba Nguyén Thi H ky. Sé tién vay duoc ba H stra chita
quéan ca phé dugc thé hién trén cac hop dong thué sira chira.

Ba H cho rang nha, dét trén 1a do vo chong ba mua nhung khong duge ong D
thira nhan, 6ng T 1a ngudi ¢6 nha, dat khong thira nhan ban cho vo chong ba H, ba
H ciing khong cung cip duoc tai liéu, chimg cir dé ching minh viéc mua ban nha,
dat, gidy to giao nhan tién ciia hai bén, hon nita tai hop déng chuyén nhugng chi ghi
tén 6ng D, khdng c6 tén ba H.

Tur nhitng chimg ctr da duge phan tich trén cho thay, ban 4n dan sy so thim s
146/2020/DS-ST ngay 30/12/2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd B tuyén xtr chap
nhan yéu cau khoi kién ciia ba Ngo Thi H, budc 6ng Ngo Si D va ba Nguyén Thi H
phai tra lai cho ba H quyén sir dung dt dién tich 169 m® tranh chép ndi trén 1a co
can ct, dang phap luat.



Sau khi xét xir so tham, ba Nguyén Thi H khang c4o, Toa an cdp phuc thim da
tridu tap hop 18 nhiéu lan cho ba H va ngudi dai dién theo uy quyén cia ba H nhung
van vang mit nén Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak ban hanh Quyét dinh dinh chi xét
xtr phiic thdm vu an déan su s6 51/2021/QP-PT ngay 22/11/2021 1a dung theo quy
dinh tai cac Piéu 289, 295 va khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat td tung dan su.

Do d6, Hoi dong xét xir khong chap nhan Quyét dinh khang nghi giam ddc
tham s6 43/QD-VKS-Ds ngay 06/6/2022 ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai Pa Nang.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can clr diém a khoan 1 Diéu 337, khoan 1 Diéu 343 va Diéu 349 cua Bo
luat té tung dan su;

1. Khong chap nhan Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sb 43/Qb-
VKS-DS ngay 06/6/2022 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa
Ning va giir nguyén Quyét dinh dinh chi xét xu phlc tham vy an dan su so
51/2021/Qb-PT ngay 22/11/2021 caa Tda an nhan dan tinh Bak Lik va Ban é&n
dan su so tham sb 146/2020/DS-ST ngay 30/12/2020 caa Toa an nhan dan thanh
phd B, tinh Pak Lik.

2. Quyét dinh dinh chi xét xir phic tham vu an dan su s6 51/2021/QD-PT
ngay 22/11/2021 ciia Toa an nhan dan tinh Pak Lak va Ban an dan su so tham s6
146/2020/DS-ST ngay 30/12/2020 cua Tda an nhan dan thanh phé B, tinh ik
Lak tiép tuc co hiéu luc phap luat.

3. Quyét dinh giam dbc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay Hoi dong
giam ddc tham ra quyét dinh.

Noi nhan: TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh &n TAND cép cao tai Da Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién VKSND cép cao tai Ba Néng;

- Toda &n nhan dan tinh Dak Lk :

- TAND thanh phé B;

- Chi cuc THADS thanh phé B (dé thi
hanh);

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: Phong Luu trit ; Phong Giam dbc

kiém tra vé DS-LD-KDTM va hd so vu an. Vii Thanh Liém






