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Vv tranh chap “Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung
dat va hop dong vay tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phdn - Chit toa phién toa: Ong Lé Hoang Hiép
Céc Tham phan: Ba Lé Thi Hong Tam.
Ba Nguyén Thi Diép Thuy.
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Thuy - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tién
Giang.

- Pyi dign Vign Kiém sdt nhén din tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba Ha
Ngoc Thu Truic - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 va 28 thang 5 nam 2021, tai Toa an nhan dén tinh Tién Giang
xét xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y sb: 98/2021/TLPT-DS ngay 10 thang 3 nim
2021 vé viéc tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va hop dong vay
tai san”.

Do ban 4n dén sy so tham sb 241/2020/DS-ST ngay 29 thang 12 ndm 2020 cta
Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic thim sb: 89/2021/QD-PT ngay 16
thang 3 nam 2021, giira cac duong sur:

- Nguyén don: Ba HO Thi Xuan M, sinh nim 1962 (c6 mit);
Pia chi: thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang.
- Bi don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1968 (vang mdt);
Dia chi: thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang.
Nguoi dai dién theo sy quyén: Ong Nguyén Vin Tr, sinh ndm 1967 (vang mit);
Pia chi: thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang.
- Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1945 (vang mat);
2. Ba Nguyén Hong L1, sinh nim 1982 (vang mit);



Ngwoi dai dién theo 1y quyén cho ba Lan va ch; Loan: Ong Nguyén Vin Tr, sinh
nam 1967 (CO mat);

Pia chi: khu 2, thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang.

3. Ong Nguyén Vin T, sinh ndm 1970 (ving mit);

4. Ong Truong Ngoc V , sinh nam 1984 (vang mit);

5. Anh Truwong Ngoc D, sinh nam 2005;

6. Anh Truwong Ngoc Th, sinh nam 2007,

7. Chi Truong Ngoc V, sinh nam 2010;

8. Chi Truong Ngoc Kim T1, sinh nam 2008

Dia chi: khu 3, thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dgi dign theo phap lugt cua chau Truong Ngoc D, Truong Ngoc Th,
Truong Ngoc V, Trurong Ngoc Kim T1: Nguyen Hong L1 (vang mat);

9. Ong Poan Viin T2, sinh nim 1974 (vang mit);

10. Ba Nguyén Hong X, sinh nam 1980 (ving mit);

11. Anh Poan Vin Thi, sinh nim 2000 (ving mit);

12. Chj Poan Thj Yén N, sinh nim 2002 (ving mdt);

13. Chi Poan Hoang Q, sinh nam 2008

Pia chi: khu 3, thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang.

~ Nguoi dai dien theo phap lugt cua chau Dodn Hoang Q: Ong Poan Vin T2

(vang mdt);

-Nguoi khdang cdo: Nguyén don Ba Ho Thi Xudn M.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don bd Ho Thi Xudn M trinh bay:

Véo ngay 30/3/2018 ba HO Thi Xuén M ¢6 nhén chuyén nhuong cia vo chong
ong Nguyen Van H va ba Nguyen Hong L1 can nha tuong va hai tha dat 1a thua 253,
to ban do so 33, di’én tich 121,5 m? va tl}ira 254, '[(‘)L ban d6 so 33, di§:n tigh 71,7 m? toa
lac tai khu 3, thi trdn C, huyén C, tinh Tién Giang. Ong H da dugc cap gidy chimg nhén
quyen str dung dat vao ngay 28/02/2018 voi gia 250.000.000 dong. Phia 6ng H co lap
hop. dong chuyén nhuong quyén sir dung dét tai Van phong cong chimg M sb 829,
quyén sb 02/2018TP/CC- SCC/HPGD ngay 30/3/2018, khi lam hop dong thi can nha
chua duoc cap gidy chimg nhaq quyén s& hiru nha nén khong dua vao hop dong dé
cong ching. Ba M da giao du tién cho 6ng H va dugc Chi nhanh Van phong dang ky

dat dai huyen C xac nhén vao trang 4 ngay 23/4/2019, nhung dén nay phia 6ng H va ba
L khong giao nha, dat cho Ba M mic dit BA M c6 yéu cau nhiéu lan.

Nay Ba M yéu cau nhu sau:



- Xin rat yéu cau vé viéc yéu cau 6ng H phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat dugce Van phong cong chimg M chimg nhén sé 829, quyén
s0 02/2018TP/CC- SCC/HPGD, ngay 30/3/2018 gitta Ba M vai 6ng H.

- Yéu cau 6ng Nguyén Vian H va ba Nguyén Hong L1 phai di doi db dac tu trang
c& nhan va vét dung trong nha di noi khéc dé giao cin nha tuong, thira dat s 253, to ban
do sb 33, dién tich 121,5m? va thira dét sb 254, to ban dd s 33, dién tich 71,7m? toa lac
tai khu 3, thi trin C, huyén C, tinh Tién Giang, ngay sau khi an c6 hi¢u luc phap luat.

. -Yau cau ba Nguyén Thi L cung cac thanh vién trong h¢ di doi can nha két cAu
béng,gé nam trén thira dét‘sf) 253, t& ban do so 33, dién tich 121,5m? toa lac tai khu 3,
thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang di noi khac ngay sau khi an c6 hi¢u lyc phap luat.

Dai di¢n bi don ong_ Nguyen Vin H, nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi L va chi Nguyén Hong L1 18 6ng Neuyén Van Tr trinh bay:

Vao ngay 30/3/2018 6ng H co 1ap hop ‘dong’ chuyén nhuong quyén sir dung dét tai
Van phong cong chimg M s6 829, quyén s6 02/2018TP/CC- SCC/HDGD ngay
30/3/2018 voi hai thira dat 1a thia 253, t6 ban d6 so 33, dién tich 121,5 m? va thira 254,
to ban do so 33, dién t!'Ch 71,7m? toa lac tal khu 3, thi trﬁn C, huyén C, tinthién Giang
do 6ng H dimg tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat véi myc dich la d€ Ba M cho
ong H vay so tién 250.000.000 dong, 14i suat 4%/ thang, gitta 6ng H, ba Lan va chi Loan
Vi Ba M ¢6 1ap van ban thoa thuan d€ xac dinh 1a 6ng H c6 vay tién cuia Ba M va ong
H da dong du lai dén thang 02/2019, nhung khong biet 1y do gi Ba M lai sang tén toan
b0 hai thira dat cua Ong H qua tén Ba M.

Ngoai ra tai don phan to ngay 09/7/2020 o6ng H ciing xac dinh la Ba M yéu cau
lam hop dong chuyen nhuong dat méi cho vay s6 tién 250.000.000 dong, chd ong
khong co chuyen nhuong hai phan dét trén cho Ba M. Nay 6ng H dong v tra lai so tién
250.000.000 dong cho Ba M va tra lai theo quy dinh cuia phap luat la 10%/ nam. Ong H
, ba Lan va chi Loan yéu cau huiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitia ong
H véi Ba M ky ket vao ngay 30/3/2018 va Van ban thoa thudn gitra 0ng H, ba Lan , chi
Loan v6i Ba M ky két vao ngay 30/3/2018.

Bén an dén sy so thAm s6 241/2020/DS-ST ngay 29 thang 12 nam 2020 ciia Toa
an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang, da ap dung;

- Can ctr Khoan 3 diéu 26, khoan 1 diéu 35 Bo luat T6 tung dén su;

- Céin ¢t Diéu 124, Diéu 463, khoan 2 Dicu 468 va diéu 500 B lugt Dan s,

- Can ctr Piéu 244 Bo luat T6 tung dan su;

- Can ctr Diéu 95 luat dat dai;

- Can cir Dicu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung
an phi va 1€ phi Toa én.

Xt

1/ Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Ho Thi Xuén M.



2/ Chép nhén yéu cau phan td ctia 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi L va chi
Nguyén Hong L1 .

3/ Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét, quyén sé hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dat gitra 6ng Nguyén Vin H v6i ba H6 Thi Xuan M 1ap tai Van
phong cong chimg M vao ngay 30/3/2018 va Vin ban thoa thuan giita 6ng Nguyén
Vin H, ba Nguyén Thi L va chi Nguyén Hong L1 voi ba H6 Thi Xuan M Iap vao ngay
30/3/2018 1a vo higu.

4/ Budc ong N‘guyénq Vin H c6 nghia vy tra cho ba HO Thi Xuan M s tién von va
1&i 14 308.100.000 dong, ké tir khi an ¢6 hiéu luc phap luat.

Ke tir ngdy ngudi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu nguoi phai thi
hanh an cham thi hanh thi cc‘)n‘phéi chiu thém khoan 1a1 trén so tién cham tra theo murc
131 suat qui dinh tai khoan 2 Di¢u 468 B0 luat dan su.

5/ Ong Nguyén Van H dugc dang ky dét dai theo quy dinh tai diéu 95 Luat dét dai,
do1 véi cac thira dat nhu sau;

- Thra s6 253, t& ban d6 s 33, dién tich 121,5m?, theo phiéu xac nhan két qua do
dac hién trang thira dat ngay 25/10/2020 ( tir T-1 dén T-5) c6 dién tich 14 120,2m?, phan
dat co dia chi & khu 3, thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang theo gidy chimg nhan quyén
str dung dat sd GCN: CS03358 ngay 01/02/2018 ctia Uy ban nhan dan huyén C cip cho
ho ba Nguyén Thi L dai dién ho dimg tén gidy chimg nhan quyén str dung dat. Dén
ngay 28/02/2018 tang cho 6ng NQUyen Vin H theo ho so s6 003410.TA.001 dén ngay
23/4/2019 ong Nguyen Vin H chuyén nhugng cho ba Ho Thi Xuan M theo ho so s6
003410.CN.001 phan dat c6 vi tri nhu sau:

+ Phia Bong gidp song Cai Be ngang 6,60m;

+ Phia Tay gidp duong bé tong ngang 6,89 m;

+ Phia Nam giap dat ba Ho Thi Xuan M ( phan dét tranh chap thira 254) dai
20,15m,

+ Phia Bac giap dat ciia b Pham Thi Em dai 17,99m.

- Thra s0 254, t6 ban d0 s0 33, dién tich 71,7m?, theo phiéu x4c nhan két qua do
dac hién trang thira dat ngay 25/10/2020 ( tir T-1 dén T-3) c6 dién tich la 73, 2m?, phén
dat co dia chi ¢ ¢ khu 3, thi trdn C, huyén C, tinh Tién Giang theo gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 GCN: CS03359 ngay 01/02/2018 cua Uy ban nhan dan huyén C cap
cho hd ba Nguyén Thi L dai dién ho dimg tén gidy chimg nhan quyén str dung d,at Pén
ngay 28/02/2018 tang cho 6ng Nguyén Van H theo ho so s6 003531.TA.001, dén ngay

23/4/2019 6ng Nguyén Vin H chuyén nhuong cho ba HO Thi Xuan M theo ho so 0
003531.CN.001 phan dat c6 vi tri nhu sau:

+ Phia Dong giap song Cai Bé ngang 4,12m;
+ Phia Tay gidp duong bé tong ngang 4,09 m;
+ Phia Nam giap dat ong Pham Minh Tri dai 17,97m;

+ Phia Bic giap dat ctia ba H6 Thi Xuan M ( phan dat tranh chép thira 253) dai
17,97m;



(C6 so 36 kém theo)

_ 6/Dinh chi xét xir mdt phan yéu cau khoi kién ciia ba HO Thi Xudn M vé viée yéu
cau 0ng H phai tiep tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyéen st dung dat dugce
Van phong cong chung M chumg nhan s6 829, quyén s6 02/2018TP/ CC- SCC/HPGD,
ngay 30/3/2018.

7/ Anphi :
~ -Ba Ho Thi Xuén M phéi chiu 300.000 dong 4n phi dan sy so tném nhung duoc
khéau trr vao so tién 600.000 dong du phi da ndp theo bien lai thu s6 0002301 ngay
28/8/2019 va bién lai thu s6 0003891 ngé\y 11/8{2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén C, nén hoan lai cho Ba M 300.000 dong tién du phi.

- Ong Nguyén Van H phai chiu 15.405.000 dong an phi dan sy so tham nhung
duoc khéu trir vao sb tién 300.000 dong du phi di ndp theo bién lai thu sb 0003868
ngay 05/8/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, nén nén con phai nop tiép
15.105.000 dong tién an phi.

- Hoan lai cho ba Nguyén Thi L 300.000 dong du phi d& ndp theo bién lai thu sd
0003870 ngay 05/8/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C.

- Hoan lai cho chi Nguyén Hong L1 300.000 dong du phi da ndp theo bién lai thu
s0 0003869 ngay 05/8/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C.

- Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cao va nghia vu thi hanh an
cta duong su.

* Ngay 11 thang 01 nam 2021 nguyén don ba HO Thi Xuén M c6 don khang c4o
yéu cau cap phic tham xét xur:

- Budc 6ng H va ba L tir di doi d6 dac tu trang c4 nhan va vat dung trong nha di
noi khac dé giao can nha tuong va hai thira dat: thira dat s6 253, to ban do so 33, dién
tich 121,5m? va thira dat 254, to ban d6 sb 33, dién tich 71,7m? cting toa lac tai khu 03
thi trdn C, huyén C, tinh Tién Giang ngay sau khi an ¢6 hi€u luc phap luat.

Y cau ba Ngnyén Thi L cung cac thanh vién trong ho gia dinh di doi can nha
g0 nam trén thfxq dat so 253, dién tich 121,5m? toa lac tai so 76, to 08, khu 03, thi tran C,
huyén C, tinh Tién Giang ngay sau khi an ¢6 hiéu luc phap luat.

Tai phién toa phtc thim cac duong sur trinh bay, tranh lun:

- Nguyén don ba Nguyen Thi Xuan M, tiép tuc giit nguyén yéu cau khai kién va
noi dung khang cao déi voi ban an so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén C, ba yéu cau
Hoi dong xét xtr phiic tham 6 chiic dinh gi4 can nha trén dat dé xac dinh gia tri bao
nhiéu tién ba s& tra cho bi don va giao toan bd nha, dat lai cho ba. S tién 40.000.000
dong Ba M nhan 1a tién 14i do bi don tra 04 thang, mdi thang 10.000.000 dong sau d6 bi
don khong tra 14i nita nén bj don phai c6 nghia vu giao nha dat cho ba theo hop dong da
dugc cong chung.

- Bi don 6ng Nguyén Van H (dai dién theo oty quyén 6ng Nguyen Van Tr) khong
dong ¥y v6i yéu cau khoi kién va khang cdo cta nguyén don, viéc chuyén nhuong 1a

nnam bao dam khoan vay 250.000.000 dong gitra nguyén don va bi don, dé nghi Hoi
dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang c4o ctiia nguyén don, gitr y ban an so tham
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cta Toa an nhan dan huyén C da xét xur.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phét biéu quan diém:

+ V& t6 tung: Ké tir ngdy thu 1y vu an dén nay, Tham phan, Hoi dong xét xir va
nhirng ngudi tham gia to tung tuan thu ding quy dinh B9 ludt T6 tung Dan su.

+ V& noi dung: Can cr vao cac tai ligu, ching ct, 101 trinh bay cua cac duong su
tai phién toa cho thay gitta nguyén don va bi don tai ctng thoi diém c6 xéc lap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, dong thoi giita nguyén don va bi don con ky két mot
van ban thoa thuan cung ngay 30/3/2018 c6 mot phan noi dung thé hién “Bén A cd vay
cta bén B mot khoan tién, trong vong 06 thang néu bén A khong thyc hién viée tra 1ai
cho bén B thi bén B c6 quyén 14p thu tuc chuyén quyén sang tén can nha noi trén”,
nguyén don ciing thira nhan dé nhén cua bi don 40.000.000 dong (Bén muoi triéu dong)
tién 14 cia sb tién 250.000.000 dong/04 thang, 13i theo thoa thuan khong ghi trong hop
dong 1 04%/thang, sau d6 bi don khong thuc hién tra lai nira, ngoai ra ddi voi tai san
trén dat c6 mot can nha tuong trén phan dét nay 14 cia vo chong anh Poan Van T2, chi
Nguyén Hong X cing cac con sinh song khong phai ctia chi Nguyén Hong L1 nhu
trong van ban thoa thuan ngay 30/3/2018 gitra Ba M, 6ng H, ba Lan va chi Loan va chi
Nguyén Hong L1 13 em rudt cua 6ng H khéng phai 13 vo cia 6ng H nhu phia Ba M
trinh bay. TUr nhitng can ¢t trén cho thiy Toa an cip so thim xac dinh hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat gitra ong
Nguyén Van H véi ba H6 Thi Xuan M Iap tai Van phong cong chimg M Vao ngay
30/3/2018 va Vin ban thda thuan giita 6ng Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi L va chi
Nguyen Hong L1 véi ba HO Thi Xuan M lap vao ngay 30/3/2018 la gia tao nham che
giau hop dong vay tai san véi s6 tién 250.000.000 dong, ddi véi viée tinh 13i ciia toa an
cap so tham 1a ¢6 cin ctr diing phap luat nén khong c6 co so xem xet chap nhan yéu cau
khéng c4o ctia nguyén don. Dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham ap dung khoan 1 Piéu
308 Bo luat t6 tung dan sy gilt nguyén ban an dan sy so tham ctia Toa 4n nhan dan
huyén C, tinh Tién Giang.

Can cur vao tai liéu, chimg ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung tai
phién toa, ¥ kién ctia Kiém st vién va nhimg quy dinh phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Toa an cip so thAm da xem xét xac dinh mdi quan hé tranh chap, tham quyen
va ap dung phap luat trong viéc giai quyet vu an ding quy dinh phap ludt dan sy va to
tung dan sy trong giai doan xet xu so tham Céac duong su Vang mat da dugc Toa an cap

phtic tham triéu tap hop 18 nhung van ving mat, can ctr Diéu 296 B6 luat t6 tung dan su,
x€t XU vang mat.

[2] Xét ndi dung don khéng cao ciia nguyén don ba Ho Thi Xuan M:

- Budc 6ng H va ba L tur di doi do dac tur trang c4 nhan va vat dyng trong nha di
noi khac dé giao can nha tuong va hai thira dat: thira dat so 253, to ban do so 33, dién
tich 121,5m? va thira dat 254, to ban d6 s6 33, dién tich 71,7m? cling toa lac tai khu 03
thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang ngay sau khi an c6 hi¢u luc phap luét.

Yo cau ba Nggyén Thi L cung cac thanh vién trong ho gia dinh di doi can nha
g0 nam trén thtra dat s6 253, dién tich 121,5m? toa lac tai s 76, t6 08, khu 03, thi tran C,
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huyén C, tlnh Tién Giang ngay sau khi an co6 hi¢u lyc phap luat, Hoi dé)ng x¢ét xur phuc
tham nhén thay:

[3] Ba M cho rang, gitia ba va 0ng H thyc hién viéc chuyen nhuong quyén sir
dung dat, khong phai 1a hop dong gia tao dé vay tai san, nhung ong H xac dinh myc
dich lam hop dong chuyén nhuong & dé Ba M cho 6ng H vay s6 tién 250.000.000
dong, 13i sudt 4%/ thang (thoa thuan miéng), gita 6ng H, ba Lan va chi Loan véi BA M
c6 1ap van ban thoa thuéin dé xac dinh 1 6ng H c6 vay tién cua Ba M, nhung khong biét
ly do gi Ba M lai sang tén toan b hai thira dat cua 6ng H qua tén Ba M. Cin ¢t vao hd
s0, tai li¢u, 101 trinh bay va qua trinh cac bén thuc hién hop déng chuyén nhuong, van
ban thoa thuan cho thiy:

[4] Ngay 30/3/2018, Ba M va 6ng H co 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét tai phong cong chimg M sb 829, quyén s6 02/2018TP/CC- SCC/HPGD ngay
30/3/2018 d& chuyén nhuong hai phén dat 1a thira 6 253, to ban dd sb 33, dién tich
121,5 m? va thira 254, to ban do so 33, dién tich 71,7 m? va cin nha tudng nam trén thira
254, cliing toa lac tai khu 3, thi trdn C, huyén C, tinh Tién Giang.

[5 ] Cting ngay 30/3/2018, nguyén don va bi don ky két mot vin ban thoa thuan co
mot phan ndi dung thé hién “Bén A c6 vay cia bén B mét khoan tién, trong vong 06
thang néu bén A khong thuc hién viée tra 131 cho bén B thi bén B c6 quyén 1ap thu tuc
chuyén quyén sang tén cin nha ndi trén”, ca nguyén don va bi don xac dinh khoan tién
thé hién trong noi dung thoa thuan 1a sb tién 250.000.000 dong 14 sb tién ghi trong hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

[6] Ttr ndi dung hai bén da cam két, nguyén don da nhan caa bi don 40.000.000
dong (Bén muoi triéu dong) tién 13i cua s6 tién 250.000.000 déng x 04 thang, 13 theo
thoa thuan miéng 1a 04%/thang, khong thé hién trong cam két va hop dong, tra duoc 04
thang tién 1i thi bi don khong thyc hién tra 13i nita.

[7] Ngoai ra, thuc trang trén dién tich dat dang tranh chép gem ¢6 02 can nha, mot
can cua Ong H, mdt can nha tuong trén phan dat nay 14 cia vo chong anh Poan Vin T2,
chi Nguyén Hong X ciing céc con sinh song khong phai ctia chi Nguyen Hong L1 nhu
trong van ban thoa thuan ngay 30/3/2018 gitra Ba M, 6ng H, ba Lan va chi Loan va chi
Nguyén Hong L1 13 em rudt ctia 6ng H khong phai 1a vo caa 6ng H nhu Ba M trinh
bay.

[8] Xét thay tir khi giao két, hop dong c6 dbi twong 13 cin nha hién hitu trén dién
tich dat chuyén nhuong do thudc sd hitu ctia nguoi khac khong phai ctia nguoi chuyén
nhuong din dén khong thé thuc hién dugc thi hgp dong nay bi vo hiéu.

[9] Ttr nhimg nhan dinh trén ¢6 can ¢t xac dinh hop dong chuyén nhuong - quyén
str dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat gitra 6ng Nguyén Van
H v6i ba HO Thi Xuan M lap tai Van phong cong chimg M vao ngay 30/3/2018 va Vin
ban théa thuan gita ong Nguyén Vin H, ba Nguyen Thi L va chi Nguyen Hong L1 voi
ba Ho Thi Xuan M lap vao ngay 30/3/2018 la gia tao nham che giau hop dong vay tai
san vai s6 tién 250.000. 000 dong. Can ctr vao Piéu 124 Bo luat Dan sy tuyén bo hop
dong ehuyen nhuong quyen str dung dat, quyen s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién
voi dat gitta ong Nguyén Van H vé6i ba Ho Thi Xuén M 1ap tai Van phong cong chimg
M vao ngay 30/3/2018 va Vin ban thoa thuan giita dng Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi
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L va chi Nguyén Hong L1 voi ba Ho Thi Xuan M 13p vao ngay 30/3/2018 14 giao dich
dan sy vo hiéu do gia tao nén hop dong vay tai san c6 hiéu luc phap luat. Do d6 yéu cau
khéi kién cia Ba M 13 khéng c6 can cir nén Hoi dong xét xir khong chap nhan,

[10] Déi véi yéu cau phén t6 ctia 6ng H, ba Lan va chi Loan yéu cau huy hop
dong chuyen nhuong quyen str dung dat, quyen s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién
voi dat giitta ong Nguyén Van H véi ba Ho Thi Xuan M lap tai Van phong cong chimg
M vao ngay 30/3/2018 va Vin ban thda thuan giita 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi
L va chi Nguyén Hong L1 véi ba H6 Thi Xuan M lap vao ngay 30/3/2018 va éng H
dong v tra lai s6 tién 250.000.000 dong cho Ba M. Hoi dong xét xtr xét thiy theo nhu
nhén dinh trén do tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a vo hiéu do
gia tao nén yéu cau phan t6 ctia 6ng H, ba Lan va chi Loan 14 c6 can cir nén Hoi dong
xét xtr chdp nhan.

[11] V& 141 sudt va thoi gian tra 13i: HOi dong xét xir xét thay hop dong chuyén
nhuong dat gitra Ba M va 6ng H 13 hop dong gia cach nhdm che giu hop dong vay tai
san, phia Ba M xéc dinh trudc dy c6 lay 13i 1a 04%/ thang, bi don ciing thira nhan 13i
suat da tra 1a 04%/thang 1a mirc 13i suét do cac bén thoa thuan, theo quy dinh thi I4i
suét theo thoa thuén khong duge vuot qua 20%/nam cua khoan tién vay, Cac bén
khong tranh chap vé i suat da thoa thuan. Do do, theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, thi mirc lai suét vuot qua khong c6 hi¢u
luc, tién 13i dugc xac dinh bang 20%/nim cua khoan tién vay, tién 13i di tra
duoc tinh lai, s6 tién 14i da tra vuot qua muc 1ai suat bang 20%/nim cua khoan
tién vay duogc trir vao tién no goc tir thoi diém tra 13i, doi véi tién 1ai caa 04
thang nguyén don dd nhén vuot qua lai suat quy dinh nén phai tinh lai cho phu
hop voéi 14i suat theo quy dinh dé dam bao quyén va loi ich hop cho cac bén
duong sy. Tién 14i dugc tinh nhu sau:

~ + Thoi gian tra i tinh dén thoi diém xét xir phic tham 1a: 32 thang (tir 30/8/2018
dén thang 30/4/2021). Ong Trung dai dién 6ng H chi dong y tra 1ai tr thang 02/2019
nhung 6ng Trung khong c6 ching cir gi chimg minh, nén thoi gian tinh lai la 30/8/2018
dén 30/4/2021.

+ Do l3i suat cac bén thoa thuén la 04%/thang cao hon 1ai suat quy dinh, c4c bén
khong co tranh chap vé lai suat nén lai suat dugc tinh 1a 20%/nam, twong Gng
1,66%/thang.

+ Léi sudt 04 thang theo quy dinh: 250.000.000 dong x 1,66% x 04 thang =
16.600.000 dong.

+Li suat chénh Iéch 04 thang: 40.000.000 dong - 16.600.000 dong = 23.400.000 dong.

+ Lai suat 32 thang: 250.000.000 dong x 1,66% x 32 thang = 132.800.000 dong.

+ Khau trir tien 1ai chénh 1éch 04 thang: 132.800.000 dong - 23.400.000 dong =
109.400.000 dong.

Tong s6 tien bj don phéi trd cho nguyén don: 250.000.000 dong (tién von) +
109.400.000 dong (tién lai) = 359.400.000 dong (Ba trdm nam muoi chin triéu bon tram
ngan dong).



[12] Péi voi viée xin rat mot phan yéu cau khéi kién 6ng H tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc Van phong cong chimg M chimg nhan sd
829, quyén s0 02/2018TP/ CC- SCC/HDGD, ngay 30/3/2018 giita B4 M véi ong H.
Xét thay viéc rat don 1a tw nguyén khéng trai quy dinh cuia phap lut va la quyén ty dinh
doat ciia Ba M nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Tur nhiing can ct, tai liéu chiig ¢t da phan tich xét thay yéu cau khang céo cua
nguyén don khong c6 co so xem xét chip nhan, nhung Hoi dong xét XUr c6 xem xét vé
diéu chinh phan tlen 14i cho phut hop véi quy dinh. Xét thiy can sira mot phan ban an

dan su so tham sb: 241/2020/DS- ST ngay 29 thang 12 ndm 2020 cua Toa an nhan
dan huyén C, tinh Tién Giang vé phan tién l4i, thoi gian tra 14i.

[14] Quan d1e’m cta dai dién Vién kiém sat pht hop vé1 nhan dinh cua Hoi déng
xét xtr nén duogc chap nhan.

[15] V& &n phi: Do Sira mdt phan ban an déan su so tham nén nguyén don khong
phai chiu an phi phtc thdm theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét 80

326/2016/UBTVQHI14 ctia Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr Khoan 2 Piéu 308 Bo luat T4 tung Dén su;

Khong chip nhén yéu cau khang céo cia nguyén don ba Ho Thi Xuan M.

Stra mot phan ban 4n dan sy so tham s0: 241/2020/DS-ST ngay 29 thang 12 ndm
2020 ctia Toa &n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang v€ 1ai suat.

Ap dung Khoan 3 diéu 26, khoan 1 diéu 35 B9 lut To tung dan su; Dieu 124, 131,
463, khoan 1 Dieu 468 va diéu 408, 500 Bo luat Dan su; Diéu 244 B luat T6 tung dan
sw; Piéu 95 luat dat dai; Pidu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén Xuz:

1. Khong chip nhan yéu cau khéi kién ciia ba H6 Thi Xuan M.

2. Chép nhén yéu cau phan t6 cia éng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi L va chi
Nguyén Hong L1 .

3. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat giita 6ng Nguyén Van H v6i ba HO6 Thi Xuan M lap tai Van
phong cong chimg M vao ngay 30/3/2018 va Van ban thoa thudn gitta 6ng Nguyén
Van H, ba Nguyen Thi L va chi Nguyén Hong L1 véi ba Ho Thi Xuéan M lap vao ngay
30/3/2018 1a v6 hiu.

4. BuQc ong Nguyén Van H c6 nghia vu tra cho ba H6 Thi Xuan M s0 tién von va
& 1a 359.400.000 dong (Ba tram nam muoi chin tri¢u bon tram ngan dong), khi ban an
c6 hiéu lyc phép luat.



K¢ tir ngdy ngudi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau gii co quan thi hanh 4 an, néu
nguoi phai thi hanh an chm thyc hién nghia vy thi hanh an phai chiu khoan tién 1ai
cta s tién con phai thi hanh an theo murc lai suat cac bén thoa thuan nhung phai phu
hop v6i quy dinh cua phap luét; néu khong c6 thoa thuan vé murc 13i sut thi quyét
dinh theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 clia BO luat Dan sy nam 2015.

5. Ong Nguyél} Vin H duoc quyén lién hé V0 cac co quan co ‘ghém quyén dé ding
Ky quyén str dung dat theo quy dinh ctia phap luat doi vai céc thira dat nhur sau:

- Thura 6 253, to ban d6 s6 33, dién tich 121,5m? theo phiéu xéc nhan két qua do
dac hién trang thira dat ngay 25/10/2020 ( tr T-1 dén T-5) c6 dién tich la 120, 2m?, phén
dat co dia chi ¢ [y khu 3, thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang theo gidy chimg nhan quyén
str dung dt s6 GCN: CS03358 ngay 01/02/2018 cua Uy ban nhan dan huyén C cap cho
ho ba Nguyén Thi L dai dién ho dimg tén gidy chimg nhén quyén str dung d?,t Pén
ngay 28/02/2018 tang cho ong Nguyén Van H theo ho so s6 003410.TA.001 dén ngay
23/4/2019 6ng Nguyen Van H chuyén nhuong cho ba H6 Thi Xuén M theo ho so s6
003410.CN.001 phan dat ¢6 vi tri tir can nhur sau:

+ Phia Bong gidp song Cai Be ngang 6,60m;

+ Phia Tay gidp duodng bé tong ngang 6,89 m;

+ Phia Nam giap dat ba HO Thi Xuadn M ( phan dat tranh chép thira 254) dai
20,15m;

+ Phia Bic giap dat cua ba Pham Thi E dai 17,99m.

(C6 so d6 kém theo)

- Thura s 254, tg‘y ban dd sb 33, dién tich 71,7,m2, theo phiéu xac nhan két qua gio
dac hién trang thura dat ngay 25/102020 ( tr T-1 dén T-3) c6 dién tich la 73,2m?, phén
dat co dia chi (}’ khu 3, thi tran C, huyén C, tinh Tién Giar}g theo giay chimg nhan quyén
sir dung dat s6 GCN: CS03359 ngay 01/02/2018 ciia Uy ban nhan dan huyén C cap
cho ho ba Nguyén Thi L dai dién ho dimg tén gidy chimg nhén quyén str dung dat. Dén
ngay 28/02/2018 tang cho ong Nguyen Vin H theo hd so s6 003531.TA.001, dén ngay
23/4/2019 6ng Ngqyen,Van H chuyén nhuong cho ba H6 Thi Xuan M theo ho so sd
003531.CN.001 phan dat c6 vi tri tir can nhu sau:

+ Phia DPong gidp song C ngang 4,12m;

+ Phia Tay giap duong bé tong ngang 4,09 m;

+ Phia Nam giap dat ong Pham Minh T dai 17,97m;

+ Phia Bic giap dat ctia ba H6 Thi Xuan M ( phan dat tranh chép thira 253) dai
17,97m;

(C6 so d6 kém theo)

6. Dinh chi xét xtr mot phén yéu cau khai kién ctia ba H6 Thi Xuan M vé viéc yéu
cau 6ng H phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat duoc
Van phong cong chiing M chimg nhan s6 829, quyén s6 02/2018TP/ CC- SCC/HDGD,
ngay 30/3/2018.

7. An phi dén su:
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7.1. An phi dan su so tham:

- Ba HO Thi Xuan M phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su so tham nhung duoc
khéu trir vao sd tién 600.000 dong dir phi d ndp theo bién lai thu s6 0002301 ngay
28/8/2019 va bién lai thu s6 0003891 ngay 11/8/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén C, nén hoan lai cho Ba M 300.000 dong tién du phi.

- Ong Nguyen Vin H phai chiu 17.970.000 dong (Muoi bay triéu chin trdm bay
muoi ngan dong) 4n phi dan su S0 thdm nhung duoc khiu trir vao sb tién 300.000 dong
dy phi da ndp theo bién lai thu s6 0003868 ngay 05/8/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dén
sw huyén C, nén nén con phai ndp tiép 17.670.000 dong (Muoi bay triéu sau tram bay
muoi ngan dong) tién an phi.

- Hoan lai cho ba Nguyén Thi L 300.000 dong du phi dd ndp theo bién lai thu sd
0003870 ngay 05/8/2020 cuia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén C.
- Hoan lai cho chi Nguyén Hong L1 300.000 dong du phi da ndp theo bién lai thu
s0 0003869 ngay 05/8/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C.

7.2. An phi dan su phtic tham:

Ba Ho Thi Xuan M khdng phai chiu 300.000 dong én phi phac thim nén duoc
hoan lai 6 tién 300.000 dong da ndp theo bién lai thu tam tmg an phi s6 0004650 ngay
11/01/2021 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tién Giang.

Tuyén 4n luc 08 gio 20 ngay 28 thang 5 ndm 2021, ¢ mit nguyén don ba HO Thi
Xuén M.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Ludt thi hanh
an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an déan sy, nguot phai thi hanh an dan sy 6 quyen
thé,a thuan thi hanh an, quyén yéu cau tI}i hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoac bi cuéng
ché thi hanh &n theo qui dinh tai cac diéu §, 7, 9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Céc duong su;

- Cong bd ban 4n trén céng TTDT;
- Luu: VT, hd so vu 4n;
DSPT-2021-H

Lé Hoang Hi¢p

11



