TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN THOT NOT Doc lap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s6: 41/2019/DS-ST
Ngdy: 26.11.2019 ‘
V/v: “Tranh chap hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THOT NOT
V&1 thanh phan Hoi dong xét xur so tham gdém co:

- Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Dién

- Hoi tham nhdn dan:

1. Ba Tran Thuay Kién

2. Ba Thai Anh Trinh

- Paqi dién Vién kiém sat nhan dén quan T hot Not tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Kiéu Oanh - Kiém sat vién.

- Thur ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Nhan - Can b Toa 4n
nhan dan quan Thot Nét, thanh phd Can Tho.

Ngay 26 thang 11 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan quan Thét Nét, thanh
phd Can Tho mo phién toa xét xir cong khai vu an dan sy thu Iy sé: 163/2019/TLST-
DS ngay 31 thang 7 nam 2019 vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung” theo quyét
dinh dua vy 4n ra xét xtr s6: 573/2019/QD-TA ngay 23 thang 10 nam 2019 gitta cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngin hang thwong mai cé phin K

Dia chi tru so: dudng X, phuong Y, thanh phd Z, tinh Kién Giang.

Pai dién uy quyén: 6ng Pham Ping V - chic vy: Giam doc.

Dia chi: khu vue M, phudng N, quan T, thanh ph Can Tho.

2. Bidon:
2.1. Ong Trin Vin B sinh ndm 1962
2.2. Ba Nguyén Thi P sinh nam 1964

Tru tai: khu vue P, phuong S, quan T, thanh phé Céan Tho.
3. Newoi co quyen loi, nghia vu lien quan:
+ Ho gia dinh bi don:

3.1. Chi Trdan Thi T sinh nam 1981
Tra tai: khu vuc P, phuong S, quan T, tp. Can Tho.

3.2. Chi Trdn Thi T' sinh ndm 1982
Tru tai: khu vuc P, phuong S, quan T, tp. Can Tho.

3.3. Chi Trdn Thi T’ sinh nim 1985
Tru tai: ép Vinh Qui, xa Vinh Trinh, huy¢n Vinh Thanh, thanh phé Céan Tho.
3.4. Chi Trdn Thi M sinh nam 1988

Tru tai: khu vuc P, phuong S, quan T, tp. Can Tho.



+ Doc lap:

3.5. Ba Nguyén Thi K sinh nam 1941
3.6.Ong Vo Vin I sinh nim 1967
3.7. Ong Thdi Vin E sinh nim 1965
3.8. Anh Tran Vin N sinh nam 1981
3.9. Anh Thdi Van H sinh nam 1977
3.10. Anh Thdi Ngoc Th sinh nam 1985
3.11. Chi Phan Thi Thanh Th' sinh ndm 1985

Cung tra tai: khu vue P, phuong S, quan T, thanh phé Can Tho.
(Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba K, anh N va chi T' vang mat; Céc dwong
su khac co mqt tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién dé ngay 26.6.2019, nguyén don Ngan hang thuong mai co
phan K (goi tat la Ngdn hang) c6 dai dién vy quyén éng Pham Pang V trinh bay:

Vao ngay 10.02.2011 Ngan hang thuong mai K cho ong Tran Vin B va ba
Nguyén Thi P vay vén theo hop dong tin dung s6: HD 0774/HDTD ngay 10.02.2011.
Theo do6, ngan hang cho 6ng B ba P vay 150.000.000 dong, thoi han vay 12 thang,
muc dich vay dé bd sung von san xuét nong nghiép va chan nudi, lai sudt cho vay
2%/thang (c6 diéu chinh), 14i sudt qua han 13 150% 14i suat cho vay ngay truéc thoi
diém no qua han.

pé dam bao no vay thi Ngan hang v6i 6ng B va ba P thoa thuan ky hop dong
thé chap s6 HD 0774/HDTC ngay 10.02.2011 voi tai san dam bao 1a quyén su dung
dat ctia ho gia dinh ong B, gom:

./ Dién tich 3. 085m’, thura dat s6 542, to ban dd sb 06, loai dat 21, theo gidy
chting nhan quyén st dung quyén sir dung dat so 000112 do UBND huyén T cap ngay
28.10.1996 do ho 6ng Tran Vin B (dung ten gidy chimg nhan quyén st dung dat - toa
lac tai 4p P, xa S, huyén T, tinh Can Tho nay 1a khu vuc P, phuong S, quan T, thanh
phé Can Tho.

./ Di¢n tich 932m thira dat sé 1428, to ban dé s6 06, loai dat T va CLN, theo
gidy chimg nhan quyén sir dung quyén st dung dat so 000112 do UBND huyén T cap
ngay 28.10.1996 do ho 6ng Tran Vin B dimg tén gidy chirng nhan quyén st dung dat
- toa lac tai ap P, x S, huyén T, tinh Can Tho nay 14 khu vuc P, phuong S, quén T,
thanh phd Céan Tho.

Qua trinh vay von bj don tra dugc 04 thang no 1ai voi s6 tién 16.006.600 d@)ng
nhung tir ngdy 16.7.2011 dén nay bi don khong kha ning tra tiép. Do bi don khong
thuc hién tra ng dung theo cam két nén vi pham nghia vu tra ng.

Do hop dong tin dung da dén han thanh toan nhung 6ng B ba P khong thanh
toan no cho ngan hang. Mic du, ngan hang nhiéu lan yéu ciu doi no quéa han nhung
bi don van khong thuc hién viéc trd no nén da vi pham céc thoa thuan trong hop dong
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tin dung. Do d6, Ngan hang khai kién yéu cau bi don ¢6 trach nhiém tra ng gbc va lai
tinh dén ngay xet xir vy an va tién 1ai phat sinh dén khi bi don thanh toan xong ng
theo hop dong tin dung da ky. Néu bj don khong thanh toan tién no thi yéu cau phat
mai tai san thé chip dé dam bao thanh toan ng theo hop dong tin dung di ky két, néu
tai san phat mai khong du trd no thi tlép tuc tra thém cho dén khi tra tat no. Cuy thé,
dén ngay 08. 11.2019, ngén hang yéu cau 6ng B ba P ¢6 trach nhiém thanh toan cho
ngan hang gém: no goc 150.000.000 dong, no 1ai trong han 21.230.667 dong, no 1ai
qua han 423.750.000 dong va tién 13i phat sinh cho dén khi thanh toan dut no. Tong
cong 594.980.195 dong.

‘Boi voi 1ai phat cham tra 61.906.195 dong - dai dién ngan hang rat mot phan
yéu cau, khong yéu cau tién 1ai cham tra.

~ *Tai bién ban ldy loi khai ngay 14.8.2019, ngay 08.11.2019 va quda trinh giai
quyét vu an, bi don ong Tran Van B va ba Nguyén Thi P trinh bay:

Ong ba thira nhan giira ong ba voi Ngan hang thuong mai ¢ phan K co thoa
thuan giao két hop dong tin dung s6 HDO774/HPTD ngay 10.02.2011. Cu thé cac bén
thoa thuan glao két nhu sau: Ngay 10.02.2011, 6ng ba ‘vay cua ngén hang sd tién
150.000.000 dong, thoi han vay 12 thang dé bo sung von san xudt nong nghiép va
chan nuoi, 14i suat cho vay 2%/thang (c6 diéu chinh), 13i suat qua han 1a 150% l3i suat
cho vay ngay trude thoi diém no qua han.

bé dam bao no vay thi Ngan hang voi 6ng ba thoa thuén thé chap tai san theo
hop dong s6 HD 0774/HPTC ngay 10.02.2011 véi tai san dam bao 13 quyén sir dung
dat gom:

./ Dién tich 3. 085m’, thura dat s6 542, to ban dd sb 06, loai dat 21, theo gidy
chtrng nhén quyén st dung quyén sir dung dat so 000112 do UBND huyén T cap ngay
28.10.1996 do ho 6ng Tran Vian B (dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat - toa
lac tai 4p P, xa S, huyén T, tinh Can Tho nay 1a khu vuc P, phuong S, quan T, thanh
phé Can Tho.

./ Di¢n tich 932m thira dat so 1428, to ban do s6 06, loai dat T va CLN, theo
gidy chimg nhan quyén su’ dung quyén sir dung dat so 000112 do UBND huyén T cap
ngay 28.10.1996 do ho 6ng Tran Vin B dimg tén gidy chirng nhan quyén st dung dat
- toa lac tai ap P, x S, huyén T, tinh Can Tho nay 14 khu vuc P, phuong S, quén T,
thanh phd Céan Tho.

Qua trinh vay ong ba tra dugc 04 thang no 13i 1a 16.006.600 dong.

Qua yéu cau doi no cua ngén hang thi 6ng ba ddng ¥ tra ng cho nguyén don sO
tién no theo hO‘p dong tin dung so HDO0774/HDTD ngay 10.02.2011 tinh dén ngay
08.11.2019, thi sd tién no gbc: 150.000.000 dong, ng 1ai trong han 21.230.667 dong,
no 13i qua han 423.750.000 dong va tién 13i phat sinh cho dén khi thanh toan dit no.
Tong cong: 594.980.195 dong, yéu cau dugc tra dan; khong dong y phat mai tai san
thé chap vi hién nay gia dinh khéng c6 cho & khac.



* Tai cdc bién ban ldy loi khai ngay 14.8.2019, ngay 28.10.2019, ngay
08.11.2019 va qua trinh giai quyét vu dn, Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
gom: chi Tran Thi T, chi Tran Thi T', chi Tran Thi T° va chi Tran Thi M trinh bay:

Thoi diém bi don vay no ngan hang thi cac chi khong biét, nay ngan hang doi
ng bi don theo hop dong tin dung thi cac chi khong ¥ kién gi. Truong hop, bi don
khong tra dugc no thi cac chi khong dong ¥ phat mai tai san thé chap vi hién nay gia
dinh dang gip kho khan, khong con chd & nao khac.

* Tai bién ban lay 1oi khai ngay 28.1 0.2019 va qua trinh giai quyét vu dn,
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi K trinh bay:

Niam 2002, ba K mua ctia ong B phan dat nhu hién dang st dung tai vi tri (F)
thura 1428 va 542 voi gia 1,2 lugng vang 24kara, ba da tra du vang va su dung tur do
dén nay, hién dat nay anh H sir dung de trong cay an trai va xay dyung md ma chon cét
ong ba trong gia dinh. Do trude day gidy dat ong Buoi vay thé chap tai ngan hang nén
chua tach quyén su dung dat cho ba dugc nén hién van con do 6ng Budi dung teén
quyen su dung dat. Nay ngan hang kién doi no 6ng B thi ba khong y kién; Dbi v6i yéu
cau phat mai tai san thé chap 1a quyén st dung dat c6 lién quan dén phan dat cia ba
mua thi ba yéu cau duoc 6n dinh st dung dién tich da nhan chuyén nhugng do dac
thuc té 12 699,6m” theo trich do dia chinh.

* Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 28.10.2019 va qud trinh gidi quyét vu dn,
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vo Van I trinh bay:

Niam 2002 6ng I mua ciia ong B phan dat nhu hién dang sir dung tai vi tri (D)
thudc thira 542 voi gid 03 chi vang 24k, ong da tra di vang va str dung tir d6 dén nay,
hién dat nay ong st dung dé trong cdy va lam noi chén cat xdy md ma. Do gidy dat
ong B vay thé chip tai ngan hang nén chua tach quyén sir dung déat cho ong dugc.
Nay ngan hang kién doi no 6ng B thi 6ng khong y kién viéc doi no; Dbi véi yéu cau
phat mai tai san thé chép lién quan dén dat cua ong mua thi 6ng yéu cau duoc 6n dinh
st dung dién tich da nhan chuyén nhuong dugc do dac thuc té 1a 189,8m’ theo trich
do dia chinh.

* Tai bién ban ldy 16i khai ngay 28.10.2019 va qud trinh gidi quyét vu dn,
Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Thdai Van E trinh bay:

Niam 2005 6ng E mua ctia ong B phan dat nhu hién dang sir dung tai vi tri (A)
va (C) thudc thira 1428 véi gia 2,5 lugng vang 24k, ong da tra di vang va st dung dat
tir 46 dén nay, hién nay dat nay éng sir dl_mg dé cat nha o cho vo chong con 6ng 14 anh
Thai Ngoc Th va chi Phan Thi Thanh Th'. Do gidy dat 6ng B vay thé chap tai ngan
hang nén chua tach quyen st dung dét cho ong dugc. Nay ngén hang kién doi no 6ng
B thi dong khong ¥ kién; Di vi yéu cau phat mai tai san the chap quyén st dung dét
lién quan dén phan dét cua ong mua thi 6ng yéu cau duoc 6n dinh st dung dién tich
da nhan chuyén nhuong nhu hién trang do dac thuc té 215,4m* theo trich do dia
chinh.



* Tai bién ban ldy 16i khai ngay 28.1 0.2019 va qua trinh giai quyét vu dn,
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Van N trinh bay:

Nam 2001 anh N mua cta 6ng B ba P phan dat nhu hién dang sir dung tai vi tri
(B) thura 1428 voi gia 03 chi vang 24k, anh da tra du vang va suir dung dat tir 46 dén
nay, hién dat ndy anh st dung cit nha nhung chua dugc tach quyén sur dung Nay
ngén hang kién doi ng 6ng B thi anh khéng y kién; I—)01 vOi yeu cau phat mai tai san
thé chap lién quan dén phan dat anh mua thi anh yéu cau dugc 6n dinh st dung nhu
hién trang do dac thuc té 87,6m’ theo trich do dia chinh.

* Tai bién ban ldy 16i khai ngay 28.10.2019 va qud trinh gidi quyét vu dn,
Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Thai Ngoc Th va chi Phan Thi Thanh Th'
trinh bay:

Niam 2005 cha anh Th 14 ng Thai Vin E mua/nhan chuyén nhugng ciia éng B
phan dat hién anh dang st dung tai vi tri (A) va (C) thua 1428 voi gia 2,5 lugng vang
24k, dat nay vo chong anh chi cat nha o tir nam 2014 nhung chua tach quyén st dung.
Nay ngan hang kién doi ng ong B thi anh chi khong y kién; E)01 v6i1 yéu cau phat mai
tai san thé chp quyén st dung dat thi anh chi yéu cau duogc on dinh sir dung dién tich
nhu hién trang do dac thuc té 12 215,4m”.

* Tai bién ban ldy 160 khai ngay 28.10.2019 va qud trinh gidi quyét vu dn,
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Thai Van H trinh bay:

Nim 2000 me anh 1a ba Nguyén Thi K mua ctia 6ng B phan dat tai vi tri (F)
thira 1428 va thira 542 voi gia 1,2 luong vang 24k. Pit nay hién do anh truc tiép st
dung dé trong cay an trai va chon cat 6ng ba. Nay ngan hang kién doi no 6ng B thi
anh khong ¥ kién gi; Doi véi yéu cau phat mai tai san thé chap phan dat nay dé tra no

cua 6ng B thi anh khong ddéng ¥ ma yéu cau o6n dinh st dung nhu hién trang do dac
thuc t& 699,6m’.

Qu4 trinh giai quyét, Toa an d3 mé cic phién hoa giai theo thu tuc t& tung
nhung cac duong sy c6 mat tai phién hoa giai khong théa thuén dugc védi nhau ve viée
giadi quyet vu an nén Toa an quyét dinh dua vu &n ra xét xtr theo quy dinh phép luat.

Tai phién toa hom nay,

./ Dai dién nguyén don yéu cau bi don 6ng B ba P c6 nghia vu tra cho ngan
hang tong cong tién ng gbc va 1a1 tinh dén ngay hém nay (ngay 26.11.2019) la
597.680.667 dong, trong d6 ng gbc qua han 150.000.000 dong va no 1ai trong han
21.230.667 dong, no 13i qua han 426.450.000 déng, Néu 6 ong B ba P khong thanh toan
dugc ng thi ngan hang yéu cau phat mai tai san thé chap dé dam bao tra no theo nghia
vu thé chip. Néu tai san trén khong du trd ng thi yéu cau bi don c6 nghia vu tiép tuc
tra thém cho dén khi tra tat no; Phia ngan hang khong yéu cau bj don tra 14i phat cham
tra.



./ Bi don 6ng B ba P thtra nhan ng phu dai dién pgén hang yéu cau, tuy nhién
do hoan canh kho khan nén bi don yéu cau dugc tra dan moi thang 3.000.000 dong
dén khi dat ng; khong dong y phat mai tai san thé chap.

./ Nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan van giir nguyén y kién ban

\
A

dau.

Y kién ciia Kiém sdt vién:

./ V& thi tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat tb tung cua Tham phan, Ho1 déng
xet xu va nhiing nguoi tham gia t6 tung la dung trinh tu thu tuc luat dinh; Bi don va

nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan co don xin xét xtr ving mat nén dé nghi xét xir
vang mit duong su theo thu tuc t6 tung;

./ V& noi dung: Pé nghi chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ddi véi bi
don. Theo d6 budc bi don 6ng B ba P c6 trach nhiém tra ng cho ngan hang theo thoa
thuan hop dong tin dung. Truong hop bi don khong tra hodc tra khong du ng theo
thoa thuan thi Ngan hang co quyén yéu cau phat mai tai san thé chap dé thanh toan
no; Néu ba K, ong E, ong T va anh N c6 nhu cau st dung thi cdc duong su duogc
quyén uu tién mua/nhan chuyén nhuong lai phan dat dang quan 1y/sir dung khi phat
mai hodc nhan gia tri tai san trén dét khi phat mai tai giai doan thi hanh an.

Néu tai san thé chap khong du tra no thi yéu cu bi don tiép tuc tra thém cho
dén khi tra tit no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé quan hé phdp ludt: Ngan hang thuong mai c¢6 phan K véi bi don ong
Tran Van B va ba Nguyén Thi P ¢6 thoa thuan ky két hop dong tin dung véi muc dich
vay dé bo sung von san xuat nong nghiép va chin nuéi. Qua trinh giao dich, bi don
khong thanh toan no dén han theo thoa thuan nén nguyén don c6 don khoi kién yéu
cau doi no va phat mai tai san thé chap dé xu ly ng. Xac dinh quan h¢ phap luat 1a
“Tranh chap hop dong tin dung” thudc thAm quyén giai quyet cua Toa an theo quy
dinh tai khoan 1 diéu 30, diém b khoan 1 diéu 35 caa Bo luat td tung dan sy 2015.

[2] Vé tw cach tham gia té tung: Qua trinh giai quyét vu an, tham dinh tai san
thé chip ghi nhan ba Nguyén Thi K, 6ng V6 Van T, ong Thai Van E, anh Tran Van N,
anh Thai Van H, anh Thai Ngoc Th va chi Phan Thi Thanh Th' 13 nguoi dang quan 1y,
st dung tai san thé chép nén Toa an x4c dinh ba K, 6ng T, 6ng E, anh N, anh H, anh
Th va chi Th' 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai khoan 4 diéu
68 Bo luat té tung dan sy 1a dung quy dinh.

[3]. Vé thii tuc t6 tung: Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
K, anh Tran Van N va chi Tran Thi Th' vang mat tai phién toa. Tuy nhién, chi Th' ¢6
don xin xét xtr ving mat; ba K, anh N d3 dugc Toa an tong dat cac van ban té tung dé
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triéu tap tham gia phién toa nhung van ving mit khong 1y do nén hoi dong x€t X co
can ctr xét xu vang mat duong sy theo quy dinh tai khoan 1, 3 diéu 228, diém b khoan
2 diéu 227 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015.

[4]. Xét giao dich va yéu cdu khdi kién ciia nguyén don theo hop dong:

Qua trinh giai quyét vu an, bi don ong Tran Vin B va ba Nguyén Thi P thira
nhan: Ong ba c6 thoa thuan giao két hop dong tin dung véi Ngan hang thuong mai co
phan K. Cy thé ngay 10.02.2011, ong ba véi Ngan hang thuong mai c6 phan K thoéa
thuan giao két hop dong tin dung s6 HDO774/HDTD ngay 10.02.2011 dé ngan hang
cho ong ba vay 150.000.000 dong, thoi han vay 12 thang, muc dich vay dé bd sung
Von san xuat nong nghiép va chan nudi, lai sut cho vay 2%/thang (co diéu chinh), 14i
suat qua han 1 150% 13i suat cho vay ngay trudc thoi diém no qué han.

Pé dam bao no vay, ong ba thé chip tai san gom: quyén st dung dat thira sb
542, to ban do sb 06, loai dat 21, dién tich 3.085m’ theo gidy chimg nhan quyén st
dung quyén st dung dat sé 0001 12 do UBND huy¢n Thot Not cép ngay 28.10.1996
do hd ong Tran Vian B ding tén glay chtng nhan quyén st dung dat; Quyen su dung
dat thira dét s6 1428, to ban do s6 06, loai dat T va CLN, dién tich 932m’ theo giay
chtrng nhén quyén st dung quyén sir dung dat sb 000112 do UBND huyén T cap ngay
28.10.1996 do ho ong Tran Vian B dimg tén gidy ching nhén quyén sur dung dat -
cung toa lac tai khu vuc P, phuong S, quan T, thanh pho Cén Tho. Hon nita, hop dong
tin dung, hop dong thé chép dugc thyc hién theo ding trinh ty, tha tuc luat dinh. Nén
day 1a tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai diéu 92 cua Bo luét
tb tung dan su.

Tai phién toa, bi don thtra nhan dén ngay hom nay - ngay 26.11.2019, bi don
con no ngan hang no gdc qua han 150.000.000 dong, no 13 trong han 21.230.667
d6ng, no 1ai qua han 426.450.000 déng. Do d6, ngan hang yéu cau 6ng B ba P co
nghia vy tra ng cho ngan hang dén ngay 26.11.2019 voi tong sb tién no goc va lai la
597.680.667 dong 1a c6 cin cit chap nhan va phu hop theo quy dinh tai diéu 91 va
khoan 1 diéu 95 Luat cac to chuc tin dung.

[5]. Poi véi yéu cau phat mdi tai san thé chdp dé xir Iy no:

Tai phién toa, bi don va nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan (phia bi don)
khong dong ¥ phat mai tai san thé chap dé tra no ngan hang theo hop dong the chap
quyén su dung dat so HD 0774/HDTC ngay 10.02.2011 dbi véi thira dat s6 542 va
thira s6 1428 theo glay ching nhan quyen str dung dat s6 000112 ngay 28.10.1996 do

UBND huyén T (cii) cip cho ho ong Tran Vin B dung tén gidy chirng nhan quyén str
dung.

Hoi dong xét xtr xét thy, can ct Hop dong thé chap quyén st dung dat s HD
0774/HDTC ngay 10.02.2011 dugc ohl'Ing thuc tai Uy ban nhén dan phuong S ngay
11.02.2011 va dang ky thé chap quyén sir dung dat tai Chi nhanh van phong dang ky

dat dai quan T ngay 14.02.2011 thi bi don 6ng Tran Vin B, ba Nguyen Thi P va nguol
c6 quyén loi, nghia vy lién quan chi Tran Thi T, chi Tran Thi T', chi Tran Thi T* va
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chi Tran Thi M di dong ¥ thé chap quyén sir dung dat s6 000112 ngay 28.10.1996 do
ho 6ng Tran Vin B dimg tén _gidy chimg nhén quyén st dung toa lac tai khu vuc P,
phuong S, quan T, thanh phé Can Tho dé dam bao vay sd tién 150.000.000 dong.
Trén co s& Hop déng thé chép tai san dugc thuc hi¢n theo dung trinh ty, thu tuc luat
dinh nén c6 can cu khéng dinh 6ng B, ba P va chi T, chi T' chi T?, chi M st dung tai
san ciia minh dé thé chip nham dam bao ng vay tai ngan hang 13 hoan toan tu nguyén
va ding quy dinh phap luat nén khi phét sinh tranh chap di dan dén phét sinh nghia vu
thé chép tai san. Mt khac, theo thoa thuén tai muc 1.1 khoan 1 diéu 7 cta Hop déng
thé chép thi cac bén thoa thuan xtr 1y tai san dé thu hdi vén vay khi ng dén han tra ma
ong B ba P khong thuc hién nghia vu trd ng. Pay 1a tinh tiét, su kién khong phai
chtirng minh theo quy dinh tai diéu 92 cua Bo luat to tung dan su. Vi vay, truong hop
bi don khéng tra duoc no thi nguyén don duoc quyén yéu cau phat mai tai san thé
chép (thita ddt sé 542 va sé 1428) dé xu 1y ng theo quy dinh tai khoan 2 diéu 95 Luat
cac t6 chirc tin dung.

Tuy nhién, trong do:

[5.1]. DPéi véi phﬁn dat dién tich 55,65m” c6 cin nha chinh két ciu khung cdt
g0, mai tole, vach 14, nén gach men, khong tran va nha phu dién tich 33,66m” két cu
khung cot gb, mai tole, vach tole, nén gach men, khong tran - 1a nha cla ong B ba P.
Tuy cin nha khong dugc cac bén thoa thuan thé chip theo hop dong nhung day 1 tai
san cua ong B ba P nén theo quy dinh phap luat thi can nha cling dugc phat mai tai
giai doan thi hanh an.

[5.2]. Bdi voi nghia vy phat mai tai san thé chap cua nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan gém: ba Nguyén Thi K, 6ng V& Van T, ong Thai Van E, anh Tran Vin
N: Hoi dong xét xir xét thay:

Qua tham tra phan dat thé chép nhan thay, hién nay ba K, ong E, 6ng T va anh
N dang quén 1y sir dung mot phan dat ma bi don thé chap ngan hang. Theo do, vao
nam 2005 ong Thai Van E mua/nhan chuyén nhuong phan dat nay ctia ong B va quan
ly str dung dat tir d6 dén nay, hién nay ong E da cat nha & cho vo chong anh Th song
trén dat; Nam 2002 ba Nguyen Thi K mua/nhén chuyén nhuong phan dat nay cua ong
B va quan ly st dung dat tir 46 dén nay, hién anh H tryc tiép quan 1y str dung, xay mo
mi cho 6ng ba va trong cdy an trai trén dat; Nam 2002 ong V6 Van T mua phan dat
nay cua 6ng B va quan ly sir dung cho dén nay, ong T tryc tiép quan ly st dung, xay
mo ma cho 6ng ba va tréng cdy an trai trén dat; Nam 2001 anh Tran Vin N mua phan
dat nay cta ong B ba P va quan 1y str dung dat tir d6 dén nay, anh N cat nha & sinh
song trén dat. Cac duwong sy trinh bay 1a di thanh toan du tién/vang cho ong B ba P
nén yéu cau duoc on dinh sir dung dat nhu hién trang ma khong ddng ¥ phat mai tai
san tra ng cho bi don theo yéu cau cia phia ngan hang.

Theo quy dinh tai muc 4 khoan 19 Piéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay
22-02-2012 cua Chinh phu vé sta d6i, bd sung mat s6 diéu cua Nghi dinh sb
163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam thi: “Trong
trieong hop chi thé chdap quyén sir dung dat ma khéng thé chap tai san gan lién véi dat

8



va nguoi su dung ddt khéng dong thoi la chu so hitu tai san gan llen voi ddt thi khi xie
Iy quyén sir dung dat, chii sé hitu tai san gan lién voi ddt dwoc tiép tuc sir dung dat
theo nhie théa thudn gitta nguoi sir dung ddt va chii s¢ hivu tai san gan lién véi dat,
triv truong hop cé théa thudn khdc. Quyén va nghia vu giiva bén thé chdp va chii so
hitu tai san gan lién véi dit dwoc chuyén giao cho nguoi mua, nguoi nhdn chinh
quyen suw dung dat Trong vu an nay, khi ky két hop dong thé chip quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat, bén thé chap (ho gia dinh 6ng B) va bén nhan thé chap
(Ngan hang) déu biét rd mot phan thira dat thé chap da ban/chuyén nhuong cho nguoi
khac nhung phia ngan hang khong lap bién ban ghi nhén hién trang, cling nhu khong
hoi y kién cua ngu0’1 dang st dung dat; hon nira cac bén chi thoa thuan thé chap
quyén st dung dat nén khi xir 1y tai sin dam bao can danh cho 6ng E, ba K, ong T va
anh N duoc quyén uvu tién mua/nhan chuyén nhuong phan dit duong sy dang s
dung, néu ho ¢ nhu cau.

Do d6, Hoi dong xét xir can cir an 18 s6: 11/2017/AL ngay 14.12.2017 ctia Hoi
ddng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao thi trudng hop ndy Ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba K, 6ng E, ong T va anh N dugc uu tién mua (nhén chuyén
nhuong) lai quyén st dung dat trén tai giai doan thi hanh an twong ung dién tich
duong su quan 1y st dung theo hi¢n trang.

Pbi voi lai phat cham tra: Qua trinh giai quyét va tai phién toa, dai dién nguyén
don rat yéu cau giai quyet dbi véi so tién 1i phat cham tra 62.288.347 ddng nén Hoi
ddng xét xir khong dé cap xem xét ma dinh chi yéu ciu ndy cua nguyén don.

Ttr vién dan cic van dé bén trén nén c6 cin clr chap nhan yéu cau khai kién cia
nguyén don cling nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa.

[6]. Vé chi phi tham dinh tai san: Do chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyen
don nén bi don phai chiu chi phi nay. Nguyén don da ndp chi phi tam trng tham dinh,
dinh gia tai san va 1¢ phi Trich do dia chinh tong cong 9.600.000 dong nén bi don co
nghia vu tho1 hoan cho nguyén don s6 tién trén.

[7]. Vé an phi dan sy so tham:

./ Do chap nhan yéu cau cua nguyén don nén bi don phai chiu 4n phi gia ngach
la: 20.000.000 dong + {4% x (597.680.667 dong - 400. 000.000 dong)}
27.907.226,68 dong. Xét giam 50% an phi do hoan canh kho khan vé kinh té duoc Uy
ban nhan dan phuong Trung Nhit xac nhan nén bi don con phai nop: 27.907.226,68
ddng x 50% = 13.953.613,34 dong (lam tron 13.954.000 dong);

./ Nguyén don duoc nhan lai tién tam tng an phi da ndp theo quy dinh phap
luat.

Vi cac leé trén,
QUYET PINH

Can cu vao:



- Khoan 1 diéu 30, diém b khoan 1 diéu 35, 92, 147, 228 va diéu 273 cta Bo
luat o tung dan sy nam 2015;

- Piéu 342 Bo luat dan sy 2005;

- biéu 317, diéu 318 va diéu 325 Bo luat dan sy 2015;

- Piéu 91, 94 va 95 Luat cic t6 chuc tin dung sé 47/2010/QHI12 ngay
17.6.2010;

- Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi vé 1& phi Toa an cia Uy ban thudng
vu Quéc hoi;

- Nghi dinh s& 163/2006/ND-CP ngay 29.12.2006 ctia Chinh phu vé giao dich
bao dam;

- Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22.02.2012 vé stra d6i, bd sung mot sd
diéu ctia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29.12.2006 cua Chinh phu vé giao dich
bao dam;

- An 18 s6: 11/2017/AL ngay 14.12.2017 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan
dan tbi cao.

Tuyén xu:
l. Chap nhan yéu cau khoi kién coa nguyén don Ngén hang thuong mai cb

phan K d6i v6i bi don 6ng Tran Vin B va ba Nguyén Thi P vé viéc doi ng vay theo
hop ddng tin dung.

Budc ong Tran Van B va ba Nguyén Thi P c6 nghia vy tra cho Ngan hang
thuong mai ¢6 phan K tong so tién 597.680.667 dong, trong do:

./ ng gbe qua han: 150.000.000 dong;
./ ng 1ai trong han: 21.230.667 dong;
./ ng 13i qué han: 426.450.000 dong (tinh dén ngay 26.11.2019).

Ong Tran Vin B va ba Nguyén Thi P phai tiép tuc tra 13i theo hop dong tin
dung s6: HD 0774/HPTD ngay 10.02.2011 cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan K ké
tir ngdy 27.11.2019 trén sd tién no gc chwa thanh toan theo muc 13i suat ma cac bén
thoa thuan trong hop dong tin dung va thoi gian cham tra cho den khi thanh toan
xong. Truong hop trong hop ddng tin dung, cac bén co thoa thuan Ve viéc diéu chinh
lai suat cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang cho vay thi lai sut ma bi don phai
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cia Toa an ciing sé duogc
diéu chinh theo 14i suat cia Ngan hang cho vay.

2. Pinh chi giai quyét dbi véi yéu cau tién 1ai phat cham tra dbi véi sb tién
62.288.347 dong.

3. Truong hop ong Tran Vian B va ba Nguyen Thi P khong tra dugc no thi
nguyén don c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap dé thanh todn s6 no trén, cu
thé 12 Quyén st dung dat thira dat s6 542, loai dat 2L va thira dat s6 1428, loai dat T
va CLN cung thudc to ban db sb 06 theo gidy chimg nhin quyén st dung quyén st

10



dung dat s6 0001 12 do UBND huyén Thét Nét cap ngay 28.10.1996 do ho 6ng Tran
Vin B dimg tén gidy ching nhan quyén st dung dat - toa lac tai 4p P, xa S, huyén T,
tinh Can Tho nay 1a khu vyc P, phuong S, quan T, thanh phd Can Tho.

Trong do:

./ Phat méi tra no ngan hang phan dét dién tich 2.528,7m’ tai vi tri (E) theo trich
do dia chinh thudc thira dat s6 542 va s6 1428, to ban d6 s 06, loai dat 21, theo gidy
chtrng nhan quyén str dung quyén str dung dét s6 000112 (sé phat hanh H 681695) do
UBND huyén T cap ngay 28.10.1996 do ho 6ng Tran Vin B ding tén gidy chimg
nhan quyén str dung dat - toa lac tai ap P, xd S, huyén T, tinh Can Tho nay 14 khu vuc
P, phuong S, quan T, thanh phé Can Tho.

J Ong Thai Van E duogc uu tién mua (nhan chuyén nhuong) lai phén dat dién
tich 215,4m” vi tri (A) va (C) theo trich do dia chinh, ba Nguyén Thi K dugc uvu tién
mua (nhan chuyén nhuong) lai phan dat dién tich 699,6m’ vi tri (F) theo trich do dia
chinh, 6ng V6 Van T dugc uu tién mua (nhan chuyén nhuong) lai phﬁn dét dién tich
189,8m? vi tri (D) theo trich do dia chinh va anh Tran Vin N duoc wu tién mua (nhan
chuyén nhuong) lai phan dit dién tich 87,6m’ vi tri (B) theo trich do dia chinh khi
phat mai tai san thé chap theo yéu cu ctia ngan hang tai giai doan thi hanh én.

(Giti kéem Trich do dia chinh so: 100/TTKTTNMT ngay 18.10.2019 cua Trung
tam Ky thudt tai nguyén, moi truong thanh pho Can Tho va Bién ban tham tra tai san
ngay 16.8.2019).

Néu tai san thé chp khong du tra no thi 6ng Tran Van B va ba Nguyén Thi P
c6 nghia vy tiép tuc tra thém cho dén khi tra tat ng.

4. Vé én phi dan su so tham:
./ Ong Tran Vian B va ba Nguyén Thi P phai nop 13.954.000 dong.

J Nguyén don thu’qng mai ’cé phﬁn K duogc nhan lai sd tién tam ung an phi
14.665.000 dong theo phi€u thu s6 AA/2016/004926 ngay 24.7.2019 tai Chi cuc dan
su Thi hanh an quan T, thanh pho Can Tho.

5. Vé chi phi tham dinh tai san: Bi don 6ng Tran Vin B, ba Nguyén Thi P phai
chiu 9.600.000 dong. Nguyén don déd nop tam tng chi phi nay nén bi don c6 nghia vy
thdi hoan cho nguyén don sb tién trén.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, dwong sy c6 mat tai phién toa
dugc quyén khang cao. Riéng duong su vang mat tai phién toa duoc quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tr ngay nhén dugc ban an hodc ngay Toa an niém yét ban
an tai dia phuong dé yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Can Tho giai quyét lai theo
thi tyc phuc tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy
thi ngudi duoc thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh 4n, ty nguyén thi hanh an va cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,
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7 yé 9 Luat thi hanh &n dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU
- TAND TP. Cén Tho; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND quan T;
- THA quan T;
- Ngudi tham gia t6 tung;
- Luu ho so.
Nguyén Thanh Dién

12



