TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BA PINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban 4n sd: 204/2023/DSST

Ngay 20/9/2023
VIV: Tranh chap hop dong ddt coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN BA PINH, THANH PHO HA NOI
Thanh phan Hoi dong xét xtr so tham gdm co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Pinh Ngoc Lién
Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Ha
2. BaPb Thi S§ Long
Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Thanh Phwong

. Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan qudn Ba Pinh tham gia phién toa: Ba Pham Thi
Huyén Trang- Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 9 nam 2023 tai try s Toa 4n nhan dan quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi
xét xir cong khai vy an Dan sy so tham thu 1y s6 136/2023/TB-TLVA ngay 03 thang 7 nam
2023vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so:
301/2023/QDST - DS ngay 08 thang 8 nim 2023; Quyét dinh hodn phién toa sb:
179/2023/QDST —HPT ngay 25/8/2023; Quyét dinh hodn phién toa sb: 205/2023/QDST —HPT
ngay 11/9/2023 giita:

-Nguyén don: Anh Giao Ngoc T, sinh nam 1981; Dia chi: PA2 — 2507, Chung cu C,
x& V, huyén H, thanh phd H.(C6 mit)

-Bi don: Cong ty TNHH Dau twr va phat trién PLAND: Dia chi 266 ph6 D, phuong
L, quan B, thanh pho H. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Van H — Tong Giam
doc. Nguoi dai dién theo ty quyén: Chi Cao Thi Tuyét N, chi Nguyen Thi Thuy D (Vang
mat)

NOI DUNG VU AN:
* Tai don khéi kién va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, tai phién toa so
thdm, nguyén don trinh bay:

Ngay 04/03/2022, anh Giao Ngoc T c6 ky Hop ddng dit coc sé: SHO5/HPDC-
PLANv61 Cong ty TNHH Pau tu va Phat trién Pland vé viéc: it coc dé dam bao giao két
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Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung Lo dat SHO5 tai dia chi: Xém 9, xd T, huyén T,
tinh T, thudc du an Khu nha & P. Tai thira dat sb 58 tir ban dd s 16 theo giéy ching nhan
quyén st dung dat s6 BN572XXX, sd vao so cap gidy ching nhan CH002304-s6 2516/QD-
UBND do Uy ban nhan dan huyén Triéu Son tinh Thanh Hoéa cip ngay 18/7/2014 va diéu
chinh ngay 9/11/2021 cho 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi Mai Huong.

Ngay 11/3/2022, anh Giao Ngoc T di dit coc cho Coéng ty Pland s tién la:
280.217.500 ddong va ngay 04/5/2022, anh Giao Ngoc T di dat coc tiép cho Cong ty Pland
s tién 13: 224.174.000 ddng. Tong sb tién da dat coc 1a: 504.391.500 dong. Theo diéu 3 va
diéu 4 cua Hop déng dat coc va diéu 1 stra d6i khoan 3.2 cua Phu luc hop déng s6 LK5-
03/HDDC-PLAND: “Sau 06 thang néu Cong ty Pland chua ky két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat thi c6 thé duoc kéo dai thém 06 thang nira. Sau thoi gian ndy, bén B ¢6
quyén don phuong chdm dut hop déng dit coc va bén A phai c¢é trach nhiém hoan tra lai
toan bd s6 tién ma bén B di dat coc cho bén A, dong thoi bén A phai tra cho bén B khoan
tién 1ai trén sb tién dat coc twong Gmg vai thoi gian dit coc theo mire 13i suat bang hai lan
mirc 14i suat tién giri Viét Nam dong ky han 06 thang cia Ngan Hang TMCP Ngoai thuong
Viét Nam tai thoi diém thanh toan. Bén A phai hoan tra tién dat coc, tién 1i cho bén B trong
thoi han 60 ngdy (S&u muoi ngay) 1am viéc ké tir ngay nhan duoc yéu ciu cta bén B”.

Ngay 01/3/2023, anh T da lam viéc v&i nhan vién phap ché cua Cong ty va Cong ty
c6 Cong vian phan hoi ndi dung budi lam viée 1a chua thé hoan tra lai tién dat coc va tién lai
choanh T.

Ngay 10/03/2023, anh T tiép tuc giri cho Cong ty Pland Cong van yéu cau thanh ly
hop dong dit coc s6 SHOS/HPDC-PLANva yéu cau thu xép hoan tra tién dat coc va tién 1ai
suat truéc ngay 04/05/2023.Tuy nhién, cho dén nay, anh T van chua nhan dugc bat ky mot
khoan thanh toan nao tir phia Cong ty Pland. Do d6, anh T lam don khoi kién Cong ty
Pland, dé nghi Toa an nhan din quan Ba Pinh xét xir budc Cong ty Pland hoan tra lai cho
anh T s tién d3 dit coc va tién 1ai suit theo ding hop ddng sé LK5-03/HDDC-PLAND va
phu luc hop dong sé6 LK5-03/HDDC-PLAND ky ngay 04/03/2022 cu thé la: 504.391.500
dong tién goc va mirc 14i suat bang hai lan mirc 14i suat tién giri Viét Nam ky han 06 thang
ctia Ngan Hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam, hién tai 14i suat tién gui 6 thang 1a 4,7% do
vay anh T yéu cau gap doi 1a 9,4%/nam. Tinh dén ngay 19/9/2023 sb tién 1ai Cong ty Pland
phai hoan tra (tir 04/5/2022 dén 20/9/2023) x 9,4%/nim = 65.469.024 dong.

~ * Bj don - Cong ty TNHH dau tw va phit trién Pland khong dén Toa dn theo cdc
gidy triéu tGp, thong bdo phién hop kiém tra, vi¢c giao ngp, tiép cign cong khai chirng cir
va hoa gidi, thong bdo yéu cau giao ndp van ban y kién, ciing khong giao nop tai liéu,
chirng cw.

Qua trinh giai quyét vu an, qua xac minh thu thap duoc thong tin cu thé nhu sau:
Theo cong vian s6 2654/CCTT —DKKD ngay 13 thang 07 nam 2023 ctia So ké hoach dau
tu Ha Noi - Phong ding ky kinh doanh cung cdp. Coéng ty TNHH Dau tu va phat trién
PLAND c6 mi s6 doanh nghiép: 01076997626. Gidy chung nhan ding ky kinh doanh lan
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dau ngay 09/01/2017 thay d6i 1an thir 5 ngay 24/3/2023. Dia chi nhan thong bao thué: 266
phd D, phuong L, quan B, thanh phd H. Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin
H.; Chtic vu: Tong giam ddc. Tinh trang phéap 1y hién nay: Pang hoat dong. Dén thoi diém
hién tai, doanh nghiép chua ding ky thu tuc giai thé, sap nhap hay chia tach doanh nghiép.

Tai bién ban x4ac minh v6i Cong an phudng Lidu Giai, quan Ba Pinh, thanh phd Ha
Noi thé hién: Hién nay Cong ty TNHH Pau tu va Phét trién Pland khong con hoat dong tai
dia chi sb 266 D, phuong L, quan B, thanh phé H.

Tai bién ban xac minh véi Coéng an phuong My Dinh 1, quan Nam Tu Liém, thanh
ph6 Ha Noi thé hién: Hién nay 6ng Nguyén Van H va ba Nguyén Thi Mai Huong c6 dang
ky ho khau thuong tra tai td dan phd sé 3 phudng My Dinh 1, quan Nam Tir Liém, thanh
phé Ha Noi nhung hién khong con an & sinh song tai dia chi noi trén. Hién nay 6ng Hai, ba
Huong dang sinh song tai dau, Cong an phuong khong xac dinh duoc.

Tda 4n da tién hanh niém yét hop 18 thong bao thu 1y vu an ciing nhu céc van ban to
tung ctia Toa an cho Cong ty TNHH Pau tu va Phat trién Pland nhung nguoi dai dién cua
Cong ty TNHH Pau tu va Phat trién Pland khong Ién Toa an dé lam viéc, dén ngay
06/9/2023 nguoi dai dién theo ty quyén ctia Cong ty TNHH Pau tu va Phat trién Pland méi
dén Toa lam viéc sau khi Toa 4n da hodn phién toa lan thir nhat.

Ngay 07/9/2023, chi Cao Thi Tuyét N, chi Nguyén Thi Thiy D 1a nguoi dai dién theo
iy quyén ctia Cong ty TNHH Dau tu va Phat trién Pland c6 don xin hodn phién toa ngay
11/9/2023.

Tai phién toa: Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién. Bi don vang mit khong 1y
do. Khong giao ndp tai liéu ching ctr theo Quyét dinh yéu cu cung cip tai lidu ching cir cia
Toa an.

* Pai dign Vién kiém sdt tham gia phién t0a phdt biéu quan diém:

Vé thi tuc t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an tir khi thu Iy dén trude khi Hoi dong
xét x{r vao nghi an, Tham phan, Thu ky Toa 4n va Hoi dong xét xir da thuc hién dung quy dinh
ctia B luat to tung dan su, nhiing nguoi tham gia to tung da chap hanh dung quy dinh cua Bo

luat td tung dan su.

Vé noi dung: Sau khi phan tich vu an, dai dién Vién kiém sat can cit quy dinh cua
phap luat, d& nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Vé

an phi: Bi don phai chiu an phi theo quy dinh phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an, d duoc tham tra tai phién toa va

can ct vao két qua tranh ludn tai phién toa. Hoi ddng xét xir nhan thay:

[1] V& quan hé phap ludt: Anh Giao Ngoc T khoi kién Cong ty TNHH Dau tu va
Phat trién Pland d& nghi Cong ty TNHH Dau tu va Phat trién Pland thanh todn cho anh T s
tién dit coc va tién 1ai theo hop dong. Pay 13 quan hé tranh chip vé hop dong dan su thude
thdm quyén giai quyét cua Toa an nhan dan quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luét to tung dan su 2015.

[2] Vé tham quyén xét xir vu an: Theo thoa thuan tai Pidu 9 cia cac Hop dong dich
da coc sb LK5-03/HDDC-PLAND, thi céc tranh chép s& dugc dua ra Toa an co thAm
quyén tai Ha Noi dé giai quyét. Cong ty TNHH PAu tw va phat trién PLAND: c6 try so
tai s6 266 phé b, phuong L, quan B, thanh phé H; Vi vay, Toa an nhan dan quan Ba Dinh
thu 1y giai quyét vy an 1a ding tham quyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém
a khoan 1 Diéu 39 cta B6 luét to tung dan sy nam 2015;

[3]. Vé ndi dung:

Ngay 04/03/2022, anh Giao Ngoc T c6 ky Hop ddng dit coc sé: SHO5/HPDC-
PLANvGi Cong ty TNHH Pau tu va Phat trién Pland vé viée: Pit coc dé dam bao giao két
Hop dong chuyén nhugng quyén st dung Lo dat SHOS tai dia chi: X6m 9, xa T, huyén T,
tinh T, thudc dy an Khu nha & P. Tai thira dat s6 58 tir ban do s6 16 theo gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 BN572XXX, s6 vao so cap gidy ching nhan CH002304-s6 2516/QD-
UBND do Uy ban nhan dan huyén Triéu Son tinh Thanh Hoéa cip ngay 18/7/2014 va diéu
chinh ngay 9/11/2021 cho 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi Mai Huong. Ngay
11/3/2022 va ngay 04/5/2022, anh Giao Ngoc T di dit coc cho Cong ty Pland s6 tién 1a
504.391.500 dong.

Hoi dong xét xir nhan thay: Sau khi ky két hop dong dit coc, anh T da chuyén khoan
s6 tién 504.391.500 dong cho bi don nhung sau d6 bi don khong thuc hién ding cam két.
Theo diéu 3 va diéu 4 cia Hop dong dit coc va diéu 1 stra doi khoan 3.2 cta Phu luc hop
d6ng s6 LK5-03/HDDC-PLAND c6 ghi: “Sau 06 thang néu Cong ty Pland chua ky két hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dt thi c6 thé duoc kéo dai thém 06 thang nita. Sau thoi
gian ndy, bén B ¢6 quyén don phuong chim dit hop dong dit coc va bén A phai ¢o trach
nhiém hoan tra lai toan bd s6 tién ma bén B da dat coc cho bén A, déng tho1 bén A phai tra
cho bén B khoan tién 14i trén sb tién dit coc tuong ung voi thoi gian dat coc theo muc 1ai
suat bang hai 1an murc 13i suat tién gii Viét Nam dong ky han 06 thang cua Ngan Hang
TMCP Ngoai thuong Viét Nam tai thoi diém thanh toan. Bén A phai hoan tra tién dit coc,
tién 14i cho bén B trong thoi han 60 ngay (sau muoi ngay) 1lam viéc ké tir ngay nhan dugc
yéu cau cta bén B”. Nhu vay, yéu cau khai kién cta anh T 14 ¢6 cin ctr va phi hop quy dinh
cta phap luat nén dugc chap nhan.



Ddi vai yéu cau tra tién 1i sudt theo dung hop dong sé6 LK5-03/HDDC-PLAND va
phu luc hop dong s LK5-03/HDDC-PLAND ky ngay 04/03/2022 cu thé 1a mac 14i suat
bang hai 1an mirc 13i suét tién giri Viét Nam ky han 06 thang ctia Ngan Hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam, hién tai 13i suat tién gui 6 thang 1a 4,7% do vay anh T yéu cau gap doi la
9,4%/mam. Tinh dén ngay 20/9/2023 sé tién 1di Cong ty Pland phai hoan tra (tir 04/5/2022
dén 20/9/2023) x 9,4%/nam = 65.469.024 ddng tién 13i la ding voi thoa thuan ma cac bén
da ky két trong hop ddng, phi hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 328 Bo luat dan sy nén
duoc chap nhan.

Dai dién Vién klem sat nhan dan quan Ba Dinh tham gia phién toa phat biéu quan

diém vé hudng giai quyét vu an phu hop voi nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén ghi nhan.

[3]. Vé an phi dan Su SO tham: Bi don phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.
Hoan tra cho nguyén don s6 tién tam trng an phi da nop.
V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don c6 quyén khang céo ban an theo quy dinh cta
phap luat;
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH
- ‘Cén cu khoén 3 Bié}l 26; diém a khoan 1 Diéu 3§; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu
147; biéu 227, biéu 228; Diéu 271; Bi€u 273 cta Bo luat to tung dan su.
- Can ctr khoan 2 Diéu 328, khoan 1 Diéu 423 B luat Dan sy 2015.
- Can cu Luat phi va L¢ phi nam 2015;
- Can ctr Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng

vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi
Toa an.

Xur:
1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia anh Giao Ngoc T doi voi Cong ty TNHH Pau tu
va Phat trién Pland v€ viéc tranh chap hgp dong dat coc.

2. Budc Cong ty TNHH Dau tu va Phat trién Pland phai tra anh Giao Ngoc T sé tién
da dit coc theo Hop dong dit coc s6: SHOS/HPDC- ngay 04/3/2022 1a: 569.860.524 ddng
(Nam trim sau muoi chin tridu, tm trim siu muoi nghin, nam trim hai muoi bén dong);
Trong d6: 504.391.500 ddng tién gbc va 65.469.024 dong tién 1.

3. V& 4n phi so tham: Cong ty TNHH Pau tu va Phat trién Pland phai chiu: 26.794.000
dong (Hai muoi sau triéu, bay tram chin muoi bén nghin dong) &n phi dan su so tham.

Anh Giao Ngoc T duoc hoan tra sé tién tam (mg an phi da nop 1a: 12.000.000 dong
(Mudi hai triéu dong ) theo bién lai thu tam tmg an phi s 0007977 ngay 03 thang 7 nim
2023 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Ba Dinh, thanh phé Ha Noi.

4. Vé nghia vy thi hanh an:
Ké tir ngay 21/09/2023, truong hop Cong ty TNHH Pau tu va Phat trién Pland chua

thi hanh hodc thi hanh khong day du khoan tlen goc thi hang thang Cong ty TNHH Pau tu
va Phét trién Pland phai tiép tuc chiu khoan tién 14i cia s tién no gdc con phai thi hanh
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theo murc 13i sudt quy dinh cua khoan 2 Diéu 468 Bo luat dn sy nam 2015 twong Gng véi
thoi gian chua thi hanh.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi hanh &n
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hogc bi cudng ché thi hanh 4n theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dén sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thue hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Lut thi hanh 4n dan sy.

. 5. V& quyén khang cdo: An xur cong khai so thAm c6 mit nguyén don. Nguyén don céd
quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don co quyen khang cao trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh cua
phap luét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND qudn Ba Dinh; Tham phan - Chu toa phién toa
- Chi cuc THA DS qudn Ba Dinh; *

- Toa an ND TP. Ha Noi;

- Cac duong su;

- Luu ho so; (Pa ky)

- Luu Van phong.

Pinh Ngoc Lién



