TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Djc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 213/2019/HC-PT

Ngay: 06-11-2019

VIV: “Kién quyét dinh hanh chinh, hanh vi
hanh chinh vé linh viee quan Iy dat dai”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

Vi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Minh Tuin
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Tan Long
Ong Nguyén Cudong
Thuw ky phién toa: Ba Dwong Thi Tuyét Trinh — Thu ky Toa 4n nhan
dan cap cao tai ba Nang.
Dai dién Vién kiém sdt nhin dan cdp cao tgi Pa Ning: Ong Pinh
Van Chanh - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Vao ngay 06 thang 11 nam 2019 tai Tru s& Toa an nhan dan cap cao tai
Pa Ning xét xu phic thim céng khai vu an hanh chinh thu 1y sé:
155/2019/TLPT-HC ngay 25 thang 6 nim 2019 vé: Kién quyét dinh hanh
chinh, hanh vi hanh chinh vé linh viee qudn 1y dat dai”.
Do ban 4n hanh chinh so tham sé 07/2019/HC-ST ngay 08-5-2019 cua
Toa an nhan dan tinh Quang Nam bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 1437/2019/Qb-PT
ngay 14 thang 10 nam 2019, gitra cac duong su:
* Ngwoi khoi kién: Ong Nguyén Xuan B, sinh nim 1931. Pia chi: Khéi
phd N, phuong A, thanh phd T, tinh Quang Nam. C6 mit.
Nguoi dai dién theo iy quyén cia ngwoi khéi kién: Ong Nguyén Phic
T, sinh ndm 1976; Pia chi: thanh phd Pa Niang. C6 mit.
* Nguwoi bi kién: S& Tai nguyén va Moéi trwong tinh Quiang Nam; Dia
chi: thanh phé T, tinh Quang Nam.
Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Thanh H, Giam déc So Tai



nguyén va Mai truong tinh Quang Nam. C6 mat.
* Ngwoi cO quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin H, sinh
nim 1977; Pia chi: Khéi phd N, phuong A, thanh phd T, tinh Quang Nam. C6

mat.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién, don khéi kién bo sung, cac van badn co tai hé so vu
dn va 101 trinh bay cia nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguoi khéi kién - dng
Nguyén Phiic T tai phién toa thi:

Trude nam 1975, gia dinh dng Nguyén Xuan B ¢6 khai hoang khu dét tai
khéi phd N, phuong A, thanh phé T, tinh Quang Nam dé sir dung 1am nha & va
1ap vuon, gia dinh 0ng B sir dung 0 6n dinh dién tich dat nay va ké khai thuc hién
nghia vy tai chinh day du.

Thuc hién ké khai theo Chi thi 299/TTg ngay 01/10/1980 cua Chinh phu
vé do dac dang ky rudng dat thi gia dinh dng B da thuc hién viéc ké khai dang
ky, tuy nhién hién nay ho so do (Uy ban nhan dan) UBND phuong A va Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai T quan 1y.

Thuc hién ké khai theo Nghi dinh 64/ND-CP hd 6ng B ké khai, dang ky
tai thira s6 165, to ban do 11, loai dat tho cu, dién tich 2595m2, thot han st dung
lau dai va da duoc UBND thi xa T (nay 1a UBND thanh pho T) cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) ngay 24/01/1995.

Nhu vay ho 6ng B da sir dung dat tir truc ndm 1980 va qua trinh sit
dung dat gia dinh 6ng B da thuc hién ké khai dang ky theo Chi thi 299/TTg,
Nghi dinh 64/ND-CP va dugc cap GCNQSDD theo dung quy dinh.

Pén ngay 30/12/2016 S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Quang Nam
thue hién viée cap d6i GCNQSDD cho ho gia dinh 6ng B. Ngay 25/8/2017 gia
dinh 6ng B nhan dugc GCNQSDD, qua kiém tra nhan thiy viéc cip doi lai
GCNQSDD va xac dinh lai dién tich dat & cia ho ong B 200m? 1a khong dung
quy dinh tai Piéu 103 Luat dat dai nam 2013, khoan 5 Diéu 24 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/4/2014; dién tich dit & ctia 6ng B phai 1a 2595m°.

Nam 1995 khi thuc hién cap GCNQSDD thi toan bd dién tich dat
2595m” da dugc cong nhan dat thd cu 1a dat & nong thon. Qua trinh 1ap ho so dé
cap lai GCNQSDD vao ngay 02/10/2012 can bo dia phuwong ghi thong tin thira
dat 1a khong dung véi GCNQSDD da dugc cép, cu thé: Loai dat dugc cép theo
Nghi dinh 64/ND-CP 14 loai dit thd cu, dién tich 2595m’ nhung trong phan ké
khai ctiia hd so cap doi ghi 1a 2595m® d4t ODT+CLN. Pon ding ky dé nghi cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat khong phai do dng B 14p.

Tt nhimg ndi dung trén, dé nghi Toa an xem xét hily Gidy chtng nhan
quyén st dung dat s6 BY 308327 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Quang
Nam cép cho hd 6ng Nguyén Xuan B vao ngay 30/12/2016 va budc So Tai
nguyén va Moi trudong tinh Quang Nam xac dinh lai di¢n tich dat & va cap lai



GCNQSDD cho h¢ ong B tai thua dat s6 309, to ban do sé 11 theo dung quy
dinh tai khoan 5 Diéu 24 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/4/2014.

Theo Vin ban s6 1591/STNMT- VPPK ngay 28/9/2018 cua S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Qudang Nam va loi trinh bay ciia nguoi dai dién theo
phap luat cua nguoi bi kién tai phién toa thi:

Thyc hién Nghi dinh 64/CP ngay 27/9/1993, UBND thi xa T (nay la
UBND thanh phd T) di giao dét nong nghiép va cdp GCNQSDD s6 E073562
ngay 24/01/1995 cho ho ong Nguyen C (Nam 2006 dugc dlnh chinh 1a ho 6ng
Nguyén Xuan B) gom 21 thua déat véi tong dién tich 8.899m?, trong do6 co thira
165, to ban dd sb 11, dién tich 2.595m?, loai dat thd cu tai xd T (nay 1a phuong
A), thanh phd T, tinh Quang Nam.

Niam 2012, thuc hién du 4n xay dung co so dit liéu va hd so dja chinh
trén dia ban cac xa vung Pong T, ho 6ng Nguyén Xuan B 1ap thu tuc ding ky
cap d6i GCNQSDD dbi véi thira 165, to ban d6 s6 11, cu thé: Thira 309, to ban
d6 s6 11, dién tich 3354,8m’ ting 759.8m?, loai d4t ODT+CLN (gém 200m?® dat
& d6 thi; 3.154,8m? dat trong cay 1au nam).

Sau khi tiép nhan ho so, thaim dinh ho so, xét thay hod so dam bao quy
dinh phdp luat nén ngay 30/12/2016 S& Tai nguyén va Moi truong tinh Quang
Nam cap GCNQSDD s6 BY 308327 cho ho 6ng Nguyén Xuan B tai thira dat sd
309, t& ban @6 11, dién tich 3354,8m’; loai dat 200m” dat & d6 thi; 3154,8m” dat
trong cdy lau nam tai khdi phd N, phuong A, thanh phd T, tinh Quang Nam la
dung quy dinh phap luat. Do d6, ndi dung khoi kién ctia dng Nguyén Xuan B 1a
khong c6 co s0.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Nguyén Van H trinh bay:

Thong nhat véi phan trinh bay cta ong Nguyén Xuan B va 6ng Nguyen
Phic T. Dé nghj Toa 4n xem xét huy Gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 BY
308327 va xac dinh lai dién tich dat ¢ cho ho 6ng Nguyén Xuan B theo ding
quy dinh phap luat dé dam bao quyén lgi cho ho gia dinh 6ng.

Tai Bin dn hanh chinh so' tham s 07/2019/HC-ST ngay 08-5-2019
ctia Toa dan nhdn dan tinh Qudng Nam da quyeét dinh:
Can ctt khoan 1, diém b khoan 2 Piéu 193 Luat t6 tung hanh chinh 2015;

‘Can cir Dicu 24 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014; Dicu 103
Luat dat dai 2013.

Can ctr Diéu 32 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Xuan B: “Huy
Glay chimg nhéan quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 BY 308327 do So Tai nguyén va Méi truong tinh Quang Nam
cap cho ho 6ng Nguyén Xuan B vao ngay 30/12/2016 vé phan xac dinh dién tich
dat & va dat trong cay lau nam; budc So Tai nguyén va Moi truong tinh Quang



Nam xac dinh lai dién tich dat & va dat trong cdy lau nam trong Gidy chang
nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gén lién voi dat cho
ho 6ng Nguyén Xuan B tai thira dat sb 309, to ban d6 sd 11, tai khoi pho N,
phuong A, thanh phd T, tinh Quang Nam theo dung quy dinh phap luat”.

Ngoai ra ban an so thAm con quyét dinh vé phan an phi va quyén khang
cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 21 thang 5 nam 2019, nguoi bi kién S¢ Tai nguyén va moéi truong
tinh Quang Nam khang cao toan bd ban an hanh chinh so tham dé nghi Toa an
cap phuc tham chap nhan khang cdo, cong nhan viéc d6i cap Gidy ching nhén
quyén str dung dat cho ho ong Nguyén Xudn B 1a dung phap luat, bac yéu cau
khéi kién cua ong Nguyen Xuan B, voi ly do: Tham quyén cong nhén quyén su
dung dat, xac dinh loai dat thuodc tham quyén ctia UBND céc cap; Viée ghi dién
tich dat & va dat trong cy lau nam, cong nhan han muc dat & khi cap doi gidy
chtng nhan quyén sir dung dat 1a dung quy dinh phap luat.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa
Néng cho rang viéc cap doi lai gidy ching nhan quyén str dung dat cho ho 6ng
Nguyén Xuéan B phai ding voi dién tich dat thd cu ghi trén gidy chuing nhan
quyén st dung dat trude day cua ong B, So Tai nguyén va Mo6i truong tinh
Quang Nam dleu chinh lai dién tich trén glay ching nhan quyen su dung dat cia
6ng B sau khi cip dbi xudng con 200m? 1a khong ding, vi dé thay ddi dién tich
thd cu, S Tai nguyén va Mbi trudng tinh Quang Nam phai c6 bao cdo, sau do
c6 két luan ciia co quan Thanh tra vé dat dai méi c6 co s dé cap doi diéu chinh
dién tich dat. Do d6, Toa 4n nhan dan tinh Quang Nam chap nhan yéu cau khoi
kién cua 6ng Nguyén Xuan B 14 ¢ can ct, dtng phap luat. Vi vay, dé nghi Hoi
d(k)ngqxét xtr khong chdp nhan khang céo ciia nguoi bi kién, gitt nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac chung c, tai liéu co trong ho so vu an da dugc kiém tra,
Xem xét tai phién toa; can cr két qua tranh tung tai phién toa; y kién trinh bay cta
cac bén duong su, quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Da
Nang tham gia phién t0a, sau khi thao luan va nghi an, Hoi dong xét xir phuc
thdm nhén dinh nhu sau:

1] Ong Nguyen Xuan B khéi kién yéu cau Toa an huy Gidy chimg nhan
quyen st dung dat va bugc So Tai nguyén va Mo61 truong tinh Quang Nam cap
lai Gidy ching nhan quyen st dung dat theo dung quy dinh phap luat. Noi dung
khéi kién cua 6ng Nguyen Xuan B la kh1eu kién quyét dinh hanh chinh, hanh vi
hanh chinh nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 30 Luat td tung hanh chinh va trong thoi hi€u khai kién theo quy dinh tai
diém a khoan 2 Diéu 116 Luat t6 tung hanh chinh 2015. Vi vay, Toa an nhan
dan tinh Quang Nam thu 1y va giai quyét vu 4n hanh chinh 1a ding tham quyén
theo quy dinh tai Diéu 32 Luat to tung hanh chinh.



[2]. Tai phién toa, ngudi khai kién gitr nguyén ndi dung don khoi kién yeu
cdu Toa an huy Gidy chimg nhan quyén st dung dit sé6 BY 308327 ngay
30/12/2016 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Nam cép; ngudi dai
dién theo uy quyén cua ngudi bi kién giit nguyén ndi dung khang céo.

[3]. Hoi dong xét XU xeét thdy theo Thé xa vién Hop tic xd mua ban xa T
ngay 20-6-1978 ( Bl sO 42) phu hop voi “Don xin xac nhan thoi diém st dung
nha & gin lién voi thira dat s6 309, to ban d6 s6 11 véi dién tich 3.354,8m2” do
UBND Phuong A, thanh pho T x4c nhan ngay 10-9-2018 dbi v4i ho ong
Nguyén Xuan B, do do viée Uy ban nhéan dan thi xa T (nay la Uy ban nhan dan
thanh phd T) cap Gidy chung nhan quyen st dyng dat so E073562ngay
24/01/1995 cho h¢ 6ng Nguyén C Vai tong dién tich 8. 899m gom nhiéu thira,
trong do co thua s6 165, to ban dd sb 11, dién tich 2595m?, loai dat 1a thé cu, toa
lac tai xa T (nay Ia phu:(‘)’ng A), thanh phé T, tinh Quang Nam (nam 2006 dinh
chinh lai cha s dung dat 1a ho Nguyén Xuan B) 1a xac dinh ho dng B da sir
dung tir trude ngay 18/12/1980 (nam 1962).

Tai khoan 2, khoan 5 Diéu 24 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/4/2014 cua Chinh pht quy dinh:

“2. Loai gidy to lam cdn cir xdc dinh dién tich dat ¢ theo quy dinh tai C&c
khodn 2, 3 va 4 Piéu 103 cua Ludt Pat dai la giay to cO thé hién mot hodc nhiéu
muc dich nhung trong do co muc dich dé lam nha o, dat o hodc tho cu.

5. Dién tich ddt ¢ cia hé gia dinh, cd nhén trong trwong hop thira ddt & cO
vuon, ao da duwoc cap Gidy chung nhan truoc ngay 01 thang 7 nam 2014 dwoc
xac dinh nhw sau:

a) Ho gia dinh, c& nhdn sir dung thira ddit c6 vieon, ao gan lién véi nha & da
dwoc cap Giay chung nhdn truoc ngay 01 thang 7 nam 2014 thi dién tich dat o
dwoc xdc dinh la dién tich ghi trén Gidy chung nhan da cap, ™

Mit khac, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 103 Luat Pat dai, thi: “Pdi véi
triwong hop thira dét 6 c6 vuon, ao dwoc hinh thanh trudc ngay 18 thang 12 nam
1980 va nguoi dang sur dung co mot trong cdc logi gidy 1o vé quyén sir dung dat
quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Piéu 100 cua Ludt nay thi dién tich dat & dwoc
xdc dinh theo gidy to dé ”

[4]. Tai Cong vin 2189/UBND-KTN ngay 23-4-2019 ctia Uy ban nhan dan
tinh Quang Nam g&i B Tai nguyén va Moi truong thira nhan viée thyc hi¢n Chi
thi 299/TTg ngay 10-11-1980 ctia Tha twéng Chinh phil c6 nhiéu bét cap, viéc
1ap hd so ding ky rudng dat trude ngay 15-10-1993 chua dong bo, co noi hd so
da lap nhung chua dugc phé duyét, co noi dé thyc hién viéc phé duyét nhung bi
mat, bi hu hong, nhu vay 10i trinh bay cta ong Nguyén Xuan B vé viéc co ké
khai theo Chi thi 299/TTg 1a ¢ cin ct, viéc Uy ban nhan dan phuong A tra 1o
ho 6ng B khong c6 ho so 299/TTg khong phu hop thyc té dia phuong tai thoi
diém néu trén, 1 day thiét thoi vé phia ngudi dan.



[5]. Dbi chleu v6i cac quy dinh trén, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Quang Nam cap doi Gidy ching nhéan quyén sir dung dat s6 BY 308327 ngay
30/12/2016 cho ho 6ng Nguyén Xuan B tai thura dat sb 309, to ban dd 11, dién
tich 3354,8m? toa lac tai khél phé N, phuong A, thanh phé T, tinh Quang Nam
trong d6 chi xac dinh 200m? dat ¢ do thi, con lai 3154, 8m? dat trong cay lau nam
1a khong ding quy dinh phap luat. Do d6, Toa an cap so tham chip nhén yéu cau
khoi kién ctia ong Nguyén Xuan B, tuyén hay Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 BY 308327 ngay 30/12/2016 do So Tai nguyén va Moi trudong tinh Quang
Nam cép cho ho 6ng Nguyén Xuan B vé phan xac dinh dat & va dat trong cay
lau nam 1a cé can cu, ding phap luat.

S&¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Nam khéang c4o dé nghi hay ban
an hanh chinh so tham, bac don khdi kién ctua ong Nguyén Xuin B nhung
khong cung cap tai liéu chtng ctr ndo méi nén khong co co s¢ dé Hoi dong xét
xr phuc tham chap nhan khang cao.

[5]. Do khang céo khong dugc chap nhan nén So Tai nguyén va Moi
trrong tinh Quang Nam phai chiu an phi hanh chinh phac tham theo quy dinh
cua phap luat.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo khang nghi ¢6
hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cédo khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 241 Luat t6 tung hanh chinh: Bac khang céo ctia S&
Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Nam, gilt nguyén quyét dinh cia ban an
so tham.

Can cr khoan 1, diém b khoan 2 Piéu 193 Luat t6 tung hanh chinh 2015;
Can ct Piéu 24 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014; Piéu 103 Luat dat
dai 2013. Can cu Diéu 32 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung 4n phi va I¢ phi Toa an.

1. Tuyén xur: Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Xuan B:
“Huy Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac
gan hen v6i dat s6 BY 308327 do S Tai nguyén va Moi truong tinh Quang
Nam cép cho hd 6ng Nguyén Xuin B vao ngay 30/12/2016 vé phan xac dinh
dién tich dat ¢ va dat trong cay lau nam; budc So Tai nguyén va Moi truong tinh
Quang Nam xac dinh lai dién tich dat & va dat trong cdy lau nim trong Gidy
ching nhén quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat cho ho 6ng Nguyén Xuén B tai thira dat s6 309, to ban d6 s6 11, tai khdi phd
N, phuong A, thanh phd T, tinh Quang Nam theo dung quy dinh phép luat”.

2. An phi hanh chinh phuc ‘thém: So Tai nguyén va Moi truong tinh Quang
Nam phai chiu 300.000 dong tién an phi hanh chinh phtic tham. Pugc khau tru



s6 tién 300.000 dong tam tng an phi dd ndp theo Bién lai thu s6 0000302 ngay
31/5/2019 cia Cuc thi hanh an dan sy tinh Quang Nam.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cao khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cédo khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Pa Néng;

- TAND tinh Quang Nam;

- VKSND tinh Quang Nam; (ba ky)

- Cuc THADS tinh Quang Nam;

- Nhing nguoi tham gia t6 tung;
- Luu HSVA, P.HCTP, LT.

Tran Minh Tuan



