TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 192/2022/DS-PT
Ngay: 13/8/2022
VIV “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén st dung
dat va tranh chap hop dong mua
ban nha ¢, tai san”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phdn — Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Cdc Tham phdn: Ong Lé Minh Dat
Ba Ho Thi Thanh Thay

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Suong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Bén Tre.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién tda: Ba
Nguyén Thi Minh Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 8 nam 2022, tai tru s& Toa &4n nhan dan tinh Bén Tre xét xu
phtc tham cong khai vu an thu ly sé: 137/2022/TLPT-DS ngay 08 thang 6 nim 2022
vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tranh chap hop
do6ng mua ban nha &, tai san.

Do Ban &n dan sy so tham s6: 08/2022/DS-ST ngay 16 thang 02 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén D bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phlc tham sb: 140/2022/QDPT-DS ngay
29 thang 6 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Anh Nguyén Hoang P, sinh nim 1986;

2. Chi Nguyén Thi Kim N, sinh nim 1991;

Cung cu tra tai: Ap A, xa B, huyén D, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don chi Nguyén Thi Kim N 1a: Anh
Nguyén Hoang P.



- Bi don: Ba Nguyén Thi M1, sinh nim 1965;
Cu tra tai: Ap A, xa B, huyén D, tinh Bén Tre.
Ngueoi dai dién theo 1ty quyén cia bi don la: Ong Nguyén Trung N2, sinh nim
1969, cu tra tai: S6 nha 13A1, duong P1, Phuong X, thanh phd BT, tinh Bén Tre.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don ba Nguyén Thi M1 1a:
Ong V3 Tan T5, Luat su cta Vin phong luat su Vo Tan T5, thudc doan luat su tinh
Bén Tre.

- Ngueoi cO quyén loi, Nghia vulién quan:

1. Ong Nguyén Van D, sinh nim 1970;

Cu tra tai: Ap A, xa B, huyén D, tinh Bén Tre.

2. Chi Ng6 Thi Thu K, sinh nam 1987;

3. Chi Ng6 Thi Thu N1, sinh nam 1994,

4. Chi Huynh Thuc M, sinh nam 2001;

Cung cu tru tai: 5 a Street, tx5 VIC 3029, Australia.

5. Ong bang Van D, sinh ndm 1972;

6. Ba Ngo Thi Hiéu E, sinh nam 1970;

7. Ong Nguyén Tan T3, sinh nam 1980;

8. Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1975;

CUNng cu tra tai: Ap A, xa B, huyén D, tinh Bén Tre.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia chi Ngé Thi Thu K, chi Ngb Thu N1 N1, chj
Huynh Thuc M 1a: Ong Nguyén Trung N2.

Ong Nguyén Vin D ¢é don yéu cau gidi quyét viang mdt dé ngay 11/01/2022.

Ong Paing Van D, ba Ngo Thz Hiéu E, 6ng Nguyén Tan T3, ba Nguyén Thi
Kim L ¢6 don yéu cdu gidi quyét viang mdt dé ngay 26/10/2021.

- Ngwoi khang cao: Ong Nguyén Hoang P, chi Nguyén Thi Kim N 1a nguyén
don; ba Nguyén Thi M1 la bi don.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ciing céc loi khai trong qué trinh gidi quyét vu &n nguyén
don anh Nguyén Hoang P dong thoi la nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don
chi Nguyén Th;i Kim N trinh bay:

Ngay 20/02/2020, anh P va chi N c6 théa thuan nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dét tir ba Nguyén Thi M1 hai thia dat 307, to ban do s6 3, dién tich 81,6 m® va
thira 179, to ban d6 sb 1, dién tich 796 m?, clng toa lac Ap A, xa B, huyén D, tinh
Bén Tre; tong dién tich dat chuyén nhuong 13 887,6 m? va thoa thudn mua cin nha trén
hai thira dat néu trén. Hai bén c6 1ap hop dong chuyén nhuong dat va nha ngay
20/2/2020, gia chuyén nhuong nha va dat, cling cAc tai san trén dat 14 mai che, hang rao,
nha cira, cay trong 1a 6.200.000.000 dong.



Anh P va chi N dit coc cho ba M1 ngay 20/02/2020 13 400.000.000 dong, dén
ngdy 25/3/2020 anh dua tiép cho ba M1 1.630.000.000 dong va yéu cau ba M1 dén co
quan c6 tham quyén lam tha tuc sang tén giay ching nhan quyén st dung dat cho vo
chdng anh, cting thoi diém 1am thu tuc sang tén gidy chiing nhan vo chong anh P s& dua
du s6 tién con lai. Trong qué trinh hai bén ky hop ddng chuyén nhuong dat va mua béan
nha ba M1 c6 hanh vi gian déi, cu thé ba M1 da chuyén nhuong cho dng Tran Tan B3
102 m2 thuoc mdt phan thira 179, to ban db s6 1 nén dién tich thira 179 chi con 694
nhu vay téng dién tich dat chuyén nhuong chuyén nhwong con lai chi con 775 m2.

Vo chdng anh nhiéu 1an yau cau ba M1 chuyén tén gidy ching nhan quyén sir
dung dat va cin nha trén dat cho vo chong anh , dong thoi trir lai phan dién tich 102 m?
ma ba M1 d3 ban cho éng D3 nhung ba M1 ¢ tinh kéo dai thoi gian, cho rang c6 kho
khan vé gidy ching nhan nén khong chuyén nhuong quyén st dung dat cho vo chong
anh duoc. Nay anh Nguy@n Hoang P va chi Nguyén Thi Kim N yéu cau ba Nguyén Thi
M1 va nhitng thanh vién trong h6 la Ng6 Thi Thu K, Ngé Thi Thu N1, Huynh Thuc M
phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat dién tich 775 m?
thudc 02 thira 307, to ban do s6 3 va thira 179, to ban d6 s6 1 toa lac tai x4 B, huyén b,
tinh Bén Tre va tiép tuc thuc hién chuyén quyén so hiru can nha va cac tai san trén thira
d4t néu trén. Nay qua do dac thuc té con 771 m? anh P, chi N yéu ciu chuyén nhuong
771 m® nhung gia tién twong duong dién tich chuyén nhuong.

Anh va chi N khong dong y chiu phat coc, vi phia ba M1 chuyén nhuong nha va
dat khong du dién tich nén anh chua giao du tién, dién tich theo hop dong 12 877,6 m2 va
nha, cAc tai san cong trinh khac trén dat véi gia 1a 6.200.000.000 déng nhung thyc té
dién tich dat 1a 775 m2.

Theo don phdn té ngay 02/7/2021 va céc loi khai trong qué trinh gidi quyét vu
dan nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don ba Nguyén Thi M1 cung nhitng nguoi c6
quyén lgi, Nghia vulién quan chi Ngd Th; Thu K, chi Ngé Thu N1, ch; Hupnh Thuc M
la 6ng Nguyén Trung N2 trinh bay:

Ngay 20/02/2020, ba M1 va vg chdng anh P, chi N théa thuan chuyén nhuong
cac thtra dat 307, to ban d6 s6 3 va thira 179, to ban do s6 1, ciing toa lac Ap A, xa B,
huyén D, tinh Bén Tre. Anh P, chi N d3 nhiéu lan dén xem hién trang nha dat, do dac
dién tich dat r6i méi dong y nhan chuyén nhuong. Khi lap thoa thuan chuyén nhugng,
ba M1 dua gidy ching nhan quyén str dung dat cho anh P, chi N xem va anh P, chi N
can cr vao d6 dé lap hop dong. Tai trang tu cua gidy chiing nhan quyén st dung dat da
ghi chd ngay 14/6/2000 ba M1 di chuyén nhuong cho anh Tran Tan B3 dién tich
102m?* dat T...noi dung ghi chd nay 1a cong khai nén ba M1 chuyén nhuong dién tich
dat thyc té toan bo thira dat con lai. Bé&n nhan chuyén nhuong 1a anh P, chi N di duoc
ba M1 giao gidy ching nhan quyén sir dung dat, da xem dién tich trong gidy ching



nhan, di xem hién trang dit va do dac dat, tu 1ap hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong va phwong thic thanh toan la
6.200.000.000 dong dugc thanh toan thanh 03 dot:

- bot 1: Anh P dit coc s6 tién 400.000.000 dong.

- Pot 2: Ngay 20/3/2020, anh P va chi N s& thanh toan sé tién 4.000.000.000
ddng.

- Pot 3: Sau khi c6 gidy hen s6 do, anh P va chi N thanh toan sé tién
1.980.000.000 dong.

Sau khi ky két anh P, chi N dat coc cho ba M1 sb tién 400.000.000 dong. Ngay
25/3/2020, anh P, chi N dua ba sd tién 1.630.000.000 déng khong phai
4.000.000.000 dong cho ba M1 nhu da thoa thuan. Ba M1 yéu cau tra tién nhu da
thoa thuan nhung anh P va chi N khong thuc hién.

Ba Nguyén Thi M1 va cac con cua ba M1 1a Ngb Thi Thu K, Ngb Thi Thu N1,
Huynh Thuc M khéng dong ¥ yéu cau khoi kién caa anh Nguyén Hoang P va chi
Nguyén Thi Kim N vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dét dién tich 775 m2, thuoc 02 thira 307, to ban d6 s6 3 va thira 179, to ban d6 s6 1,
toa lac tai x4 B, huyén D, tinh Bén Tre.

Khi hai bén thoa thuan dé chuyén nhuong nha va dat thi cac con cua ba M1 1a K,
N1, M ciing 1a nhitng thanh vién trong ho ciing ddng Y ty quyén dé chuyén nhuong nha
va dét cho anh P, nhung thi tuc & nude ngodi 6 cham chir khdng phai khdng thyc hién
va van ban uy quyén dé thuc hién chuyén nhugng ciing nop cho Tda an. Ba M1 yéu cau
hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét trén va budc anh P va chi N phai chiu
phat coc s6 tién 400.000.000 dong, ba M1 dong y tra lai cho anh P sé tién 1.630.000.000
dong.

Cian nha dng Nguyén Vin D dang & ciing 12 tai san cia ba M1, 6ng D ¢6 vin ban
xac dinh 1a tai san ctia ba M1. Trong qué trinh t6 tung 6ng N2 la nguoi dai dién ty
quyén ctia ba M1 rat lai mot phan yéu cau phan t6 vé yéu cau phat coc, chi yéu cau huy
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ddi vai hai thira dat 307, to ban do s6 3 va
thira 179, to ban d6 s6 1, toa lac tai x& B, huyén D, tinh Bén Tre.

Nguoi ¢6 quyeén loi, Nghia vulién quan éng Pang Van D, ba Ngd Thi Hiéu E,
6ng Nguyén Tan T3, ba Nguyén Th; Kim L:

Cac 6ng ba thong nhat véi ranh theo hién trang, sau khi xem hoa d6 hién trang
st dung dét cling thong nhat, cac bén di xac dinh ranh theo thuc té. Cac 6ng ba co
yéu cau Toa an giai quyét vang mat.

Nguoi c6 quyeén loi va Nghia vulién quan dng Nguyén Vin D trinh bay:



Ong 1a ngudi ¢ nho trén dat cua chi ruét Nguyén Thi M1, khi ba M1 c6 nhu
cau ban dat thi dng s& tu di doi di noi khac. Ong D c6 don yéu cau Toa an giai quyét
ving mit.

Tai Ban dn déan sw so tham so: 08/2022/DS-ST ngay 16 thdang 02 nam 2022
ciia Toa Gn nhdn dan huyén B di quyét dinh nhi sau:

1. Khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Hoang P va chi
Nguyén Thi Kim N ddi voéi ba Nguyén Thi M1, Ngo Thi Thu K, Ngé Thi Thu N1,
Huynh Thuc M vé viéc “Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tranh chap hop dong mua ban nha &, tai san”.

2. Chap nhan mdt phan yéu cau phan té ciia ba Nguyén Thi M1 vé viéc “Yéu
cau huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dit, hop dong mua ban nha 6, tai
san”.

3. Tuyén b6 Hop dong mua ban nha dat ngay 20/02/2020 giita anh Nguyén
Hoang P va chi Nguyén Thi Kim N véi ba Nguyén Thi M1 la vo hiéu toan bo.

4. Buoc ba Nguyén Thi M1, Ngo Thi Thu K, Ngd Thi Thu N1, Huynh Thuc M
phai c6 nghia vu lién d6i hoan tra lai cho anh Nguyén Hoang P va chi Nguyén Thi
Kim N sé tién 2.557.834.000 dong (hai ty nim trim nim muoi bay triéu tim trim ba
muoi bon nghin dong). Trong do, s6 tién nhan coc 1a 400.000.000 dong (bbn tram triéu
dong), sb tién nhan chuyén nhugng 1a 1.630.0000.000 dong (Mot ty sau trim ba muoi
triéu dong) va boi thuong thiét hai do hop dong chuyén nhuong vé hiéu la
527.834.000 dong doéng (nam tram hai muoi bay triéu tdm tram ba muoi tu nghin
dong).

5. Pinh chi mot phan yéu cau cia ba Nguyén Thi M1 vé yéu cau anh P, chi N
chiu phat coc s tién 400.000.000 dong (bdn tram triéu dong).

6. Tiép tuc &p dung bién phap khan cip tam thai sé 03/2020/QD-BPKCTT
ngay 26/6/2020 cta Toa an nhan dan huyén B dén khi ban an c6 hiéu luc phéap luat.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi to tung, 4n phi, nghia vu chiu tién 13
cham thi hanh 4n, quyén khang céo ban 4n, quyén yéu cau thi hanh an cua cac duong
su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 03/3/2022 nguyén don anh Nguyén Hoang P, chi
Nguyén Thi Kim N khang cdo mot phan Ban an dan sy so tham sé: 08/2022/DS-ST
ngay 16 thang 02 nim 2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén P theo hudng xac dinh 16i
hoan toan thudc vé phia ba M1, stra mot phan ban an so tham budc ba M1 phai bdi
thudng toan bo thiét hai véi so tién 1.055.668.000 dong.

Ngay 09/3/2022, bi don ba Nguyén Thi M1 khang c40 mot phan ban an so
tham, khéng dong ¥ boi thuong thiét hai cho ong Phong, ba Ngan. Yéu cau Toa an



cap phuc thAm xac dinh lai thiét hai do hop ddng vo hiéu theo dang quy dinh phap
luat.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don van giit nguyén yéu cau khéi kién va yéu
cau khang c4o. Bi don van giit nguyén yéu cau phan to va yéu cau khang cdo. Cac
bén duong su khong thda thuén dugc vé viéc gidi quyéet vu an.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don trinh bay:

Toa &n cap so thAm xac dinh hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat
gitta anh P, chi N véi ba M1 vé hiéu la phu hop quy dinh phap luat. Tuy nhién, viéc
xéac dinh 13i dan dén hop ddng vo hiéu dé xac dinh trach nhiém boi thuong thiét hai
1a chua dtng. Bai 18, khi hai bén thoa thuan chuyén nhuong dat, nha & va toan bo tai
san trén dat anh P, chi N c6 dén xem hién trang, hoi tham tinh hinh nha dat véi céc
ho xung quanh va do dac dé tinh dién tich nhiéu lan méi ddng y nhan chuyén
nhuong. Phan dat ba M1 chuyén nhuong cho 6ng Tran Tan D3 tir ndm 2000 da dugc
6ng B3 xay dung nha ¢, tudng rao kién co tach biét véi phan dat cia ba M1; trong
khi dén nam 2020 ba M1 méi chuyén nhuong dat cho anh P nén ba M1 hoan toan
khong gian déi trong giao dich giita hai bén. Anh P da duoc ba M1 giao giay chang
nhan quyén sir dung dat dé 1ap hop dong nhung khong xem k¥ 1 13i hoan toan ¢ anh
P. B4 M1 van thira nhan chuyén nhuong toan bo thira dat cho anh P nhung anh
khong dong y. Bong thoi, anh P ciing vi pham Nghia vuthanh toén tién dot 2 cho ba
M1 nén Toa an cap so tham xac dinh ba M1 c6 I16i ngang véi anh P 1a khéng phu
hop, ba M1 hoan toan khong cd 15i trong vu viéc nay.

Ngoai ra, Toa an cap so tham cd sai sot khi anh P chi thanh toan duoc mot
phan gié tri hop dong nhung lai xac dinh toan bo gié tri tai san dé tinh chénh léch
gi4, budc ba M1 bdi thuong cho anh P 1a khéng thoa dang, 1am thiét hai nghiém
trong quyén va loi ich hop phap cua ba M1. Tir d6, dé nghi Hoi dong xét xtr khéng
chap nhan khang cdo cua nguyén don, chap nhan khang céo cua bi don, sira ban &n
dan sy so tham theo huéng ba M1 hoan tra cho anh P, chi N s tién 2.030.000.000
dong va khong phai boi thuong.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién tda phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung da tuan theo diing cac quy dinh cua
phap luat t6 tung, nguoi tham gia té tung da thuc hién dung cic quyén va Nghia
vutheo quy dinh cta phap luat t6 tung;

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan khang céo cua bi
don ba Nguyén Thi M1, khdng chap nhan khang cdo cua nguyén don anh Nguyén
Hoang P, chi Nguyén Thi Kim N, stra ban an dan su so thAm theo hudng xac dinh lai
gia tri chénh léch gitra gia dat va tai san trén dat tai thoi diém thoéa thuan chuyén
nhuong Vi gia dat va tai san trén dat tai thoi diém xét xir so tham tuong (ng vai ty



1& thanh toan cua anh P, chi N dé xac dinh boi thuong thiét hai theo dung quy dinh
phap luat.

Sau khi nghién ctu céc tai liéu, chiing ca c6 trong hd so vu an, 16 trinh bay
clia cac duong su, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don anh Nguyén Hoang P, chi Nguyén Thi Kim N va bi don ba
nguyén Thi M1 déu thdng nhat trinh bay hai bén c6 ky két hop dong mua ban nha dat
ngdy 20 thang 02 nam 2020, ndi dung tai Biéu 1 cua hop dong c6 néu: “ Nha dat duoc
chuyén nhuong 12 nha s 127/4, Ap A, x4 B, nha dat nay thudc thira 307, thira 179 so
hitu va sir dung hop phép ctiia ba Nguyén Thi M1... nhu trén gidy chang nhan quyén st
dung d4t va s& hitu nha 6...Tdng dién tich dat va nha & theo sb 1a 877,6m°. Anh P cho
rang dién tich d4t anh nhan chuyén nhuong tir bd M1 1a 877,6m?, trong khi phia ba M1
cho rang hai bén thoéa thuan chuyén nhuong tron thira 307, thira 179. Gia chuyén
nhuong 13 6.200.000.000 dong (Sau ty hai tram triéu dong) anh P va chi N di giao
cho ba M1 sb tién dat coc 400.000.000 dong. Pén ngay 25/3/2020, hai bén thoa thuan
anh P phai dua tiép cho ba M1 4.000.000.000 dong nhung khi d6 anh P chi dua duoc
cho ba M1 1.630.000.000 dong con thiéu lai 2.370.000.000 dong.

Anh P va chi N cho rang dién tich dat thuc té cua ba M1 con lai 1a 775m2 khdng
phai 1a 887,6 m” nhu theo hop ddng chuyén nhuong, nén c6 yéu cau ba M1 tiép tuc thuc
hién hop dong nhung c6 diéu chinh gia hop dong lai cho phi hop véi dién tich thyc té
nhung ba M1 khong dong y va c6 yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san trén dat.

[2] Theo gidy chitng nhan quyén sir dung dat ngay 25/10/2000 cap cho ho ba
Nguyén Thi M1 phan dét thugc thira 179 ¢6 dién tich 796m* (nhung trudc dé ngay
14/6/2000 ba M1 d3 chuyén nhuong cho anh Tran Tan B3 dién tich 102m? dat T) va
gidy chung nhan quyeén st dung dat ngay 01/11/2019 cap cho ca nhan ba Nguyén Thi
M1 thugc thira 307, dién tich 81,6m?. Nhu vay, tong dién tich dat con lai 1a 775,6 m?.

[3] Phan dat tranh chap tai thira 179, to ban d6 s6 1 duoc cap cho ho Nguyén
Thi M1 dung tén gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Tuy céac thanh vién trong ho la
Ng6 Thi Thu K, Ngé Thi Thu N1 va Huynh Thuc M khong c6 ky tén trong hop dong
chuyén nhuong nha dat ngay 20/02/2020, tuy nhién theo trinh bay cua phia ba M1 thi
chi K, chi N1, chi M ciing dong y clng chuyén nhuong cac tai san néu trén cho chi
N, anh P. Diéu nay duoc thé hién vao ngay 08 thang 4 nim 2020 chi K, chi N1, chi
M ¢6 hop dong ay quyén cho ba M1 toan quyén quyét dinh chuyén nhuong quyén sir
dung dat thira 179, to ban do s6 01.

[4] V& hinh thirc: Hop dong mua ban nha dat ngay 20/02/2020 giita anh P, chi
N voi ba M1 duoc 13p thanh van ban, nhung khong dugc cong chung hoac chiing



thue. Vi vay, TOa an cdp so thidm xac dinh hop dong mua ban nha dat ngay
20/02/2020 giita anh P, chi N va ba M1 di v6 hiéu vé mat hinh thirc theo Diéu 119,
129 Bo luat dan sy nam 2015 13 phu hop. Tuy nhién, tai phién toa phtc thim céc
duong sy cung xac nhan c¢6 thoa thuan khi thyc hién thanh toan tién chuyén nhuong
ngay 20/3/2020 véi s tién 4.000.000.000 dong hai bén sé& thyc hién ky két hop dong
chuyén nhuong dung quy dinh dé lam thu tuc sang tén cho anh P, chi N va sau khi c6
gidy hen nhén gidy ching nhan quyén sir dung dit thi anh P s& giao du cho ba M1 s6
tién con lai 13 1.800.000.000 dong. Xét thay, ngay 20/02/2020 anh P chi méi dit coc
cho ba M1 s tién 400.000.000 ddng, hai bén chua tién hanh giao nhan tién chuyén
nhuong. Dén ngay 20/3/2020, anh P chi giao cho ba M1 sé tién 1.630.000.000 dong
(trong khi phai giao 4.000.0000.000 dong) nén hai bén chua thé tién hanh hoan thién
hinh thirc hop ddng vi vay c6 can ctr dé xac dinh trong truong hop nay ba M1 khong
c6 16i.

[5] V& noi dung: Hop ddong mua ban nha dat ngay 20/02/2020 giita anh P, chi
N va ba M1 tai Diéu 1 cua hop dong di xac dinh tong dién tich dat va nha & duoc thoa
thuan chuyén nhuong, mua ban la 877,6m® Nhu vay, cac bén thoa thuan trong hop
ddng tong dién tich nha & va dat vai dién tich 877,6m” ma khdng phai chi Ia dién tich
dat thuoc thira thugc thira 307, thira 179 nhu bén anh P trinh bay trong khi hop dong nay
do phia anh P soan thao.

Céac duong su déu thira nhan, viéc chuyén nhuong hai bén thoa thuan la toan
bo thtra 307, thira 179 theo gidy ching nhan quyén si dung dat cia ba M1 dang tén.
Nhu vay, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat dugc cip cho ho ba M1 ngay
25/10/2000 thi phan thtra 179 dién tich 1a 796m? (trong d6 c6 300m?* dat thd cu), tuy
nhién tai mat sau giay chang nhan quyén st dung dt c6 trang b6 sung gidy ching nhan
quyén sir dung dat va nhitng thay doi sau khi cap giay ching nhan quyeén sir dung dat co
ndi dung “ Ngay 14/6/2000 ba M1 chuyén nhugng mot phan dién tich dat cho Tran Tan
D3, dién tich con lai cua thira 179 1a 694m? va thtra 307 c6 dién tich 81,6m?, viéc
chuyén nhuong nay 1a c6 trudc khi ba M1 thoa thuan chuyén nhuong dat cho anh P.
Nay anh P cho ring ba M1 c6 15i gian déi chuyén nhuong khong du dién tich 1a
khong c6 can ci. Boi 1§, trong qua trinh giai quyét vu &n anh P ciing thira nhan anh
P, chi N I1a nguoi truc tiép soan thao hop dong va ba M1 da c6 dua ban sao cua Giay
chting nhan quyén sir dung dat cho anh P, chi N xem dé soan hop dong nhung anh P,
chi N khdng xem xét k§ cac noi dung trong gidy ching nhan quyén st dung dat ciing
nhu dién tich dat da bj diéu chinh ¢ phia mat sau. Hop dong nay dén nay khong thé
thue hién duoc vi noi dung trong hop déng co ddi twong khong thé thuc hién duoc
nén xac dinh vo hiéu vé ndi dung, phan 15i nay thudc vé phia anh P, chi N.

Nay anh P yéu cau ba M1 phai tiép tuc thuc hién hop dong nhung c6 diéu chinh
gia hop dong lai cho phi hop vai dién tich thuc té, nhung anh P khong xac dinh dugc
gia chuyén nhuong dat va mua ban nha dién tich thyuc té c6 gia bao nhiéu vi hai bén déu



thira nhan khi thoa thuan chuyén nhuong tron hai thira dat va cong trinh trén dat ma
khéng thoa thuan gia theo dién tich va loai tai san cu thé va phia ba M1 ciing khong
dong y tiép tuc thuc hién hop dong ma yéu cau huy bo hop ddng nén Toa an cap phic
tham khong c6 co s xem Xét.

[6] V& nghia vy thanh todn: Phia anh P, chi N va ba M1 c6 thoa thuan dot 1
dit coc 400.000.000 dong; dot 2 ngdy 20/3/2020 anh P phai thanh toan
4.000.000.000 ddng tién chuyén nhwong nhung dén ngay 20/3/2020 anh P chi thanh
toan dugc 1.630.000.000 ddng 1 vi pham thoa thuan thanh toan.

[7] Toa an cap so tham xac dinh hop ddng mua ban nha dat duoc ky két gitra
anh P va ba M1 v6 hiéu 1a c6 can cir. Khi hop dong vé hiéu 1a cac bén phai hoan tra lai
cho nhau nhimg gi da nhan va bén c6 15i gay thiét hai phai bdi thudong theo quy dinh tai
Diéu 131 cua Bo luat dan sy nam 2015. Trong vu Vviéc nay, ba M1 khdng ¢ 13i, phia
anh P, chi N 1a bén c6 13i nhung ba M1 hién dang quan ly, st dung phan dat va tai
san trén dat nén khdng xem xét viéc bdi thuong chi budc ba M1 phai hoan tra lai cho
anh P, chi N sé tién 2.030.000.000 dong.

[8] Cac duong su thira nhan gia tri chuyén nhuong dat va tai san trén dat 13
6.200.000.000 déng nhung phia anh P, chi N méi thanh toan duoc 2.030.000.000
ddng, chiém 32,74% ty 1é hop dong. Toa an cip so tham xac dinh gia tri chénh léch
ctiia phan dat chuyén nhuong va tai san trén dat nhung khong can cir vao ty 18 thanh
toan ma phia anh P, chi N da thuc hién ma tinh trén tong gia tri 100% cta hop dong
va tong gié tri tai san duoc dinh gia tai thoi diém xét xt so tham dé bugc phia ba M1
phai boi thuong cho anh P s tién 1am anh huéng nghiém trong dén quyén va loi ich
hop phép cua duong su.

Tt nhitng nhan dinh trén, khdng chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don
anh Nguyén Hoang P, chi Nguyén Thi Kim N; chip nhan mét phan yéu cau khang
co cua bi don ba Nguyén Thi M1, sira ban an dan sy so thim. Quan diém cua dai
dién Vién kiém sét 1a pht hop nén duoc chap nhan mot phan.

[9] Vé chi phi t6 tung: Anh Nguyén Hoang P, chi Nguyén Thi Kim N va ba
Nguyén Thi M1 mdi bén phai chiu ¥ chi phi té tung. Anh P da tam tng 16.540.000
ddng nén ba Nguyén Thi M1, Ngd Thi Thu K, Ngé Thi Thu N1, Huynh Thuc M phai
giao tra lai cho anh P, chi N s tién 13 8.270.000 ddng.

[10] VVé an phi:

- An phi dan su so tham: Anh Nguyén Hoang P, chi Nguyén Thi Kim N phai
chiu an phi dan su so tham 1a 300.000 d6ng nhung dugc khau trir vao tién tam ung
an phi d& nop theo bién lai thu sé6 0000664 ngay 10/6/2020 ctiia Chi cyc Thi hanh an
dan sy huyén b.



Ba Nguyén Thi M1, Ngé Thi Thu K, Ngoé Thi Thu N1, Huynh Thuc M phai
chiu 4n phi dan sy so tham 14 72.600.000 dong nhung dugc khau trir vao tién tam tmg
an phi da nop 10.300.000 déng (Mudi triéu ba trim nghin déng) theo cac bién lai thu
s6 0000261 ngay 02/7/2021 va bién lai thu s6 0000260 ngay 05/7/2021 Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén B, ba Nguyén Thi M1 con phai ndp tiép sb tién 62.300.000
dong.

- An phi dan sy phtic thim: Anh Nguyén Hoang P va chi Nguyén Thi Kim N
mdi ngudi phai chiu 300.000 ddng nhung dugc khiu trir vao tién tam Gmg 4n phi da
ndp theo bién lai thu sé 0006004 va 0006003 ngay 10/3/2022 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén b.

Hoan tién tam Gng 4n phi da nop 300.000 déng cho ba Nguyén Thi M1 theo
bién lai thu s6 0006008 ngay 11/3/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D.

Vi cac Ig trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat T6 tung Dan sy nim 2015;

Khong chdp nhan khang céo ciia nguyén don anh Nguyén Vian Phong, chi
Nguyén Thi Kim N;

Chép nhan mot phan khang céo cuia bi don ba Nguyén Thi M1;

Stra Ban an dan sy so tham s6: 08/2022/DS-ST ngay 16 thang 02 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén b, tinh Bén Tre.

Ap dyung Piéu 118 Luat nha ¢ nam 2014; khoan 29 Piéu 3 ctia Luat Pat dai nam
2013; khoan 2 Piéu 117, khoan 2 Diéu 119, 122, 129, 131, 212, 288, 407, 408 cua Bo
luat dan sy nam 2015; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va
st dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Hodng P va chi
Nguyén Thi Kim N ddi v6i ba Nguyén Thi M1, Ngé Thi Thu K, Ngo Thi Thu N1,
Huynh Thuc M vé viéc “Tranh chip Hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung dt,
hop ddng mua ban nha 6, tai san”.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cia ba Nguyén Thi M1 vé viéc “Yéu
cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop dong mua ban nha 6, tai
san”.

Tuyén bd Hop dong mua ban nha dat ngdy 20/02/2020 giita anh Nguyén
Hoang P va chi Nguyén Thi Kim N vé&i ba Nguyén Thi M1 1a vo hiéu toan bo.
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Buoc ba Nguydn Thi M1, Ngé Thi Thu K, Ngd Thi Thu N1, Huynh Thuc M
phai c6 nghia vu lién d6i hoan tra tra cho anh Nguyén Hoang P va chi Nguyén Thi
Kim N sé tién 2.030.000.000 ddng (hai ty khong trim ba muoi triéu dong) (trong d6
goém tién coc 1a 400.000.000 dong va tién nhan chuyén nhuwong 1a 1.630.0000.000
dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap ludt (doi véi cdc truong hop co quan thi
hanh &n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c¢é don yéu
cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh dn (@i Véi cac khoan tién phdi tra cho
ngueoi duwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh &n xong bén phdi thi hanh &n phdi chiu
khodn tién 13i cia so tien con phdi thi hanh an theo mizc 18i sudt quy dinh tai Diéu
468 cua B¢ lugt dan sy nam 2015 trir truwong hop phap ludr cé quy dinh khac.

3. Pinh chi mot phan yéu cau cua ba Nguyén Thi M1 vé yéu cau anh P, chi N
chiu phat coc s6 tién 400.000.000 dong (bon tram triéu dong).

4. Bién phap khan cap tam thoi s6 03/2020/QD-BPKCTT ngay 26/6/2020 cua
Toa &n nhan dan huyén B duoc huy bé theo trinh tu dugc quy dinh tai Piéu 138 Bo
luat T tung Dan sy nam 2015.

5. Vé chi phi t6 tung: Anh Nguyén Hoang P, chi Nguyén Thi Kim N va ba
Nguyén Thi M1 mdi bén phai chju ¥ chi phi té tung. Anh P d3 tam tng 16.540.000
ddng nén ba Nguyén Thi M1, Ngd Thi Thu K, Ngé Thi Thu N1, Huynh Thuc M phai
giao tra lai cho anh P, chi N s6 tién 13 8.270.000 d6ng.

6. V& an phi:

- An phi dan su so tham: Anh Nguy&n Hoang P, chi Nguyén Thi Kim N phai
chiu &n phi dan su so tham 1a 300.000 ddng nhung dwgc khau trir vao tién tam ang
an phi d& nop theo bién lai thu sé6 0000664 ngay 10/6/2020 ciia Chi cyc Thi hanh an
dan su huyén b.

Ba Nguyén Thi M1, Ngo Thi Thu K, Ngé Thi Thu N1, Huynh Thuc M phai
chiu an phi dan sy so tham 1a 72.600.000 dong nhung dugc khau trir vao tién tam (mg
an phi da nop 10.300.000 dong (Mudi triéu ba trim nghin déng) theo cac bién lai thu
s6 0000261 ngay 02/7/2021 va bién lai thu s6 0000260 ngay 05/7/2021 Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén B, ba Nguyén Thi M1 con phai nop tiép s6 tién 62.300.000
dong.

- An phi déan su phtc thim: Anh Nguyén Hoang P va chi Nguyén Thi Kim N
mdi ngudi phai chiu 300.000 ddng nhung dugc khiu trir vao tién tam Gmg 4n phi da
nop theo bién lai thu s6 0006004 va 0006003 ngay 10/3/2022 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén b.

Hoan tién tam Gng 4n phi da nop 300.000 dong cho ba Nguyén Thi M1 theo
bién lai thu s6 0006008 ngay 11/3/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D.
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Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo Piéu 2 Lugdt thi hanh an dan s thi
nguoi dwoce thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh an cé quyén théa thudn thi hanh an,
quyén yéu c4u thi hanh &n, ti nguyén thi hanh an, hodc bi cuéng ché thi hanh an
theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh
dan dwoc thuec hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM.OH(:)I PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén b;

- Chi cuc THADS huyén b;

- Cac duong sy;

- Phong KTNV va THA;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyé&n Thi Ngoc Hwong
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