TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 147/2023/DS-ST
Ngay ?8 - 6‘— 2023 )
V/v tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cg:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Can.
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Lé Vin Chudng.

Ong Chau Hai Duong.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Kim Thia 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén
bam Doi.

- Dai dign Vign kiém sdt nhan din huyén Dam Doi tham gia phién toa: Ong
Duong Tan Vién — Kiém sat vién.

_Trong cac ngay 27 va 28 thang 6 nam 2023 tai try s6 Toa 4n nhan dan huyén
bam Doi xét xur so tham cdng khai vy an thu Iy s6: 271/2022/TLST-DS ngay 27
thang 6 nam 2022 veé viéc “tranh chap quyen st dung dat” theo Quyet dinh dua vy
an ra xét xu so: 136/2023/QbXXST-DS ngay 04 thang 5 nam 2023, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Vin M, sinh nam 1962. Dia chi cu tra: Ap T1, xa
T2, huyén D, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Bi domn:

1. Cu Lé Thi K, sinh nam 1945. Dia chi cu tru: Ap T1, xa T2, huyén D, tinh
Ca Mau (vang mat).

2. Ong Ngo Vin A, sinh nam 1978. Dja chi cu tri: Ap T1, X3 T2, huyén D,
tinh Ca Mau (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu ¢ lién quan:

1. Ba D6 Thi M1, sinh nam 1959. Pia chi cu tru: Ap T1, x& T2, huyén D,
tinh Ca Mau (c6 mat).

2. Anh Phan Van S, sinh nam1989. DPia chi cu tru: Ap T1, xa T2, huyén D,
tinh Ca Mau (vang mat).
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Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cua anh Phan Van S: Ong Phan
Khanh D Ia Luat su ky hop dong thyc hién trg gitip phap 1y cua Trung tam trg gitip
phap ly nha nude tinh Ca Mau (vang mat).

3. Anh Phan Van V, sinh nam 1998. Pia chi cu tru: Ap T1, xa T2, huyén b,
tinh Ca Mau (c6 mat).

4, Chi Tr?m Bich T, sinh nam 2006. Dia chi cu tru: Ap T1, x& T2, huyén D,
tinh Ca Mau (vang mat).

5. Ba Vo Ngoc H, sinh nam 1978. Pia chi cu tra: Ap T1, x& T2, huyén D,
tinh Ca Mau (c6 mat).

6. Anh Ngb Vi A. Dia chi cu tri: Ap T1, xa T2, huyén D, tinh Ca Mau
(vang mat).

7. Anh Ngbd Ngoc Al. Dia chi cu tra: Ap T1, xa T2, huyén b, tinh Ca Mau
(vang mat).

8. Chi Huynh Kiéu H1. Dja chi cu tri: Ap T1, xd T2, huyén D, tinh Ca Mau
(vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, loi trinh bay trong qud trinh giai quyét vu dn va tai
phién toa cuia ong Phan Van M, thé hién:

Ong M c¢6 phan dat toa lac a ap Tan Thanh, xa Tan Duyét, huyén Dam Doi,
tinh Ca Mau da dugc cap gidy chung nhan ngay 12/5/1994 tai thira s6 181, to
ban d6 s6 04 v6i dién tich 28.200m*. Qué trinh quan 1y va st dung phan dat den
thang 02/2022 thi phat sinh tranh chap véi cu Lé Thi K va 6ng Ngb Van A (con
cu K) do cu K, 6ng A lan chiém qua phan dat 6ng duoc cap gidy chimg nhan
nén yéu cau UBND xi Tan Duyét hoa giai nhung khong thanh. Phan dat hién
nay ong dang quan 1y, st dung cing voi ba B Thi M1 (vo) va cac con, gdm:
Phan Vin S, Phan Van V va chi Tran Bich T.

Do vay, ng M yéu ciu cy K va ong Ngo Van A tra lai phan dat 1an chiém
theo do dac thyuc t€ (dién tich 936,9m?), toa lac ap Tan Thanh, xa Tan Duyét,
huyén Bam Do, tinh Ca Mau.

* Tai don yéu cau phan t6 ciia cu Lé Thi K, thé hién:

Cu K c6 phan dat toa lac 4p Tan Thanh, x Tan Duyét, huyén Pam Do,
tinh Ca Mau da duoc cap gidy chung nhan ngay 12/5/1994 tai thira s6 182, 375,
td ban d6 s6 04 v6i dién tich 17.700m* Qua trinh sir dung dén nam 2022 thi
phat sinh tranh chap, Ong M khoi kién yéu cau Toa an giai quyét. Ngay
10/11/2022, khi do dac phan dat tranh chip phan tiép giap ranh ong Trinh Vin Th,
ong M xac dinh khong chinh xac ma ranh phai dugc xac dinh tai vi tri tru da da
cam tr& 1én hau dat 22m.
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Qua yéu cau cua 6ng M, cu K khéng (jéng ¥ va yéu cau ong M tra lai dién
tich dat tur try da giap ong Trinh Van Th (diém M5) tr¢ 1én hau dat cta 6ng M la
22m theo do dac c6 dién tich [ 1.376m”.

* Loi trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa ciia dng Ngo
Vin A, thé hién:

Phéan dét cu K c¢6 phan dat (giap ranh véi 6ng M) da duoc cap gidy ching
nhan, ranh giéi gitta 02 phan dat trude day la con kinh nhung chua c6 ranh co
dinh; cac bén sir dung 6n dinh tir trude den nay. Qua yéu céu cua ong M, Ong
khong dong y, dng A thdng nhat theo yéu cau cua cu K yéu cau 6ng M tra lai phan
dat tir tru d4 (diém MS5) tré 1én hiu dat 1a 22m; cac phan dit ong quan 1y, sir dung
cung v6i cu K, ba V3 Ngoc H (vg) va cac con, gdom: Ngo Vil A, Ngd Ngoc Al, chi
Huynh Kiéu HI.

* Loi trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa ciia ba
Do Thi M1, thé hién: Ba thong nhat theo ndi dung trinh bay va yéu cau cia 6ng
Phan Van M.

~ * Loi trinh bay tai phién toa cua anh Phan Van 4 thé hién: Anh thong
nhat trinh bé}{ va y€u cau cua ong Phan Van M, ba B6 Thi M1 (cha, m¢ cua
anh), khong bo sung gi thém.

™ Loi trinh bay tai phién toa cua ba Vo6 Ngoc H, thé hién: Phan dat tranh
chap la cua cy Lé Thi K (me chong cua ba) dang quan ly, su dung cung gia
dinh. Ba H yéu cau gilt nguyén phan dat cho gia dinh tip tuc st dung.

* Poi véi anh Phan Van S, chi Trdn Bich T, anh Ngo Vii A, anh Ngé Ngoc
Al va chi Huynh Kzeu HI: Mac du da dugc téng dat thong bao vé viée thu ly vu
an va cac vin ban té tung vé yéu cau khai kién cua 6ng M, yéu cau phan té cua
cu K nhung cac duong su ndy khong c6 ¥ kién cac noi dung nay.

* Tai lugn cit cia 6ng Phan Khanh D — Ngwoi bdo vé quyén va loi ich
hop phdp ciia anh Phan Vin S, thé hién: Qua nghién ctru hd so, thiy rang anh
Phan Vin S ¢6 don dé nghi xét xir ving mit va dong ¥ véi toan bo y kién cia
6ng Phan Vin M. Do vay, dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét tong thé cac ching
ctr, xem xét quan diém nguyén vong ctia 6ng Phan Vin M va ra ban an thiu
tinh, dat ly.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pam Doi phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat cua Tham phéan, Hoi dong xet xu, Thu ky phién
toa va nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an da thuc hién dung quy dinh Bo luat T
tung dan sy nén khong c6 kién nghl va dé nghi Hoi dong xét xir: Ap dung khoan 1
Piéu 203 cua Luat Dat dai va Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.
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Khang chap nhén yéu cau khoi kién cua dng Phan Vin M yéu cau cy Lé Thi
K, 6ng Ngb Vin A tra dién tich dit 936,9m?.

Khong chép nhan yéu cau phan t6 ctia cu Lé Thi K yéu cau 6ng Phan Vin M
tré dién tich dat 1.376m’.

- CGukK va ng A duoc quyén quan 1y, st dung dién tich 179,8m? (gah lién mot
phan nha). Cu K, 6ng M phai c¢6 nghia vu tra lai cho 6ng M 13.873.000 dong.

An phi dan su so thim: Mién cho 6ng M, cu K.
Chi phi t6 tung khac cac dwong su phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luét tranh chap: Ong Phan Vin M khai kién yéu cau cu
Lé Thi K tra lai phan dat tranh chap, ngoai viéc cu K khong dong ¥ yéu cau cla
6ng M thi cu K c6 yéu cau phan | t6 yéu cau 6ng M tra lai phan dat tranh chap khac
nén quan hé phap luat giai quyét trong vu an nay la “tranh chap quycn su dung
dat” thudc thAm quyén cua Toa an theo khoan 9 Diéu 26 cua B luat T tung dan
su.

[2] Ong Phan Khéanh D, anh Phan Vin S va chi Tran Bich T c¢6 don dé
nghi xét xir vang mit, anh Ngb Vil A, anh Ngo Ngoc Al va chi Huynh Kiéu HI
da dugc triéu tap hop 18 dé tham gia phién toa dén 1an thtr hai nhung van vang mit
khong c6 ly do nén Hoi dong xét Xu can cur vao khoan 1 va diém b khoan 2 Diéu
227 cia Bo luat T6 tung dan su tién hanh xét xur Vang mit dbi véi cac duong su
nay la phu hop va dung quy dinh cta phap luat.

[3] Theo céc tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so thé hién: Ong Phan Vin M va
cu Lé Thi K c¢6 phan dat toa lac a4p Tan Thanh, xd Tan Duyét, huyén Pam Doi
va déu duoc cap gidy chung nhan vao ngay 12/5/1994. Phan dat 6ng M duoc
Cap tai thira s6 181, to ban d6 sé 04 dién tich 28.200m?; cu K duogc cdp tai cac
thira s6 182, 375, t& ban d6 s6 04 véi dién tich 17.700m?; céc thira 181 va 182
tiép giap nhau nhung khong 1én bo ranh sir dung riéng.

[4] Qua trinh giai quyét vu an, 0Ong M ong A théng nhat gia tri dat la
100.000.000 dong/Ol cong tam 1on (1.296m?); truong hop chap nhén yéu ciu cla
6ng M, thi phan nha va cac cong trinh trén dat nam trong phan tranh chap ong A s&
tra lai bang gia tri cho 6ng M, khong yéu cau dinh gia khi giai quyét vu an. Cac
duong sy con lai dé dugc thong bao vé ndi dung nay nhung khong ¢ y kién phan
d6i nén gia tri dat dugc xac dinh 1a 100.000.000 déng/01 cong tam lén (tuwong
duong 77.160 dong/m?); dbi voi cac tai san khac cac du:ong su khong yéu cau dinh
gid. Do vy, Toa an khong thanh lap Hoi dong dé dinh gia tai san tranh chap khi
giai quyét vu an 1a phu hop véi khoan 1 Piéu 2 va khoan 1 Piéu 17 ctia Thong tu
lién tich s6 02/2014/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP-BTC ngay 28/3/2014 cua
Toda 4n nhan dan tbi cao, Vién kiém sat nhan dan téi cao, B6 Tu phap va B6 Tai
chinh.
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[5] Toa an nhan dan huyén Pam Doi két hop véi Cong ty TNHH phat trién
xanh Viét Nam tham dinh phan dét tranh chap vao ngay 10/11/2022, khi nay dng
M, 6ng A va ong Trinh Minh Th (ho giap ranh) xac dinh tru da dia chinh (tai diém
MD5) la ranh cua 03 phan dat. Sau d6 cu K co véan ban khong d6ng v vi tri ranh gidi
ma Ong A, Ong M va 6ng Th xac dinh va yéu cau phan ranh dugc xac dinh tir tru da
(diém MS) v€ phia trén hau dat 1a 22m; Toa an két hop véi Cong ty thim dinh bd
sung phan yéu cau cua cu K vao ngay 17/01/2023.

Trén co sO xem xét cac tai liéu, chimg ctr lién quan dén viée cap gidy ching
nhan va két qua thim dinh, Toa an d3 yéu cau Cong ty TNHH phat trién xanh Viét
Nam giai thich mot sb ndi dung lién quan dén két qua tham dinh, ngay 13/4/2023
Cong ty cung cip ban trich do hién trang (thay thé cho ban trich do hién trang ngay
25/10/2022 va ngay 08/02/2023) thi phan dat ong M khoi kién tai vi trf M2M3MS,
dién thh 936,9m’; phan cu K yéu cau phan t6 tai vi tri M2M5M6, di¢n tich
1.376m’. Cac phan dat déu nam trong thira s6 182, to ban dd sb 4, ban d6 thanh 1ap
nam 1993 nay 1a thira 274, to ban d6 s 4; chinh 1y nam 2012 (dat do ba Lé Thi
Ké&m dang quan 1y, sir dung). Trén phan dét tranh chdp, 6ng A va gia dinh xay
dung nha, cic cong trinh phu trg va khu viuc mo xay; phan dat tiép giap giira 6ng
M va cu K khong c6 1én bo ranh sir dung riéng biét.

[6] Qua trinh xem xét, tham dinh tai chd 1an 1 cac duong sy théng nhat
ranh dat 6ng Trinh Minh Th, 6ng M va cy K tai tru da (diém M5) di thoa thuin
cam tir trude. Sau do, cu K c6 don yéu cau do dac lai, ranh dat cia cu K, 6ng M
tu tru da tro Ve hau thém 22m. Qua trinh tham dinh lai (ngay 17/01/2023), ong
Th, 6ng M van xé4c dinh tru da (diém M5) 1a ranh ctia 03 phan dat, 6ng A tu xéac
dinh ranh (diém M6) va két qua do dac 1a 24,93m chtr khong phai 1a 22m nhu cu
K yéu cau phan td.

[7] Tai phién toa, 6ng A khong thira nhan tru da dia chinh (diém M5) 1a
ranh gi6i gitra 03 phan dat (6ng M, cu K va 6ng Thanh), xét thay: Trudc day khi
thoa thuan cam tru da ¢ vi tri nay 6ng A da ra xac nhan cung véi 6ng M, ong
Thanh va khi thAm dinh tai chd 1an 1 thi 6ng A ciing xac dinh ranh gi6i tlep giap
03 thtra dat o vi tri tru da (diém M5); ben canh do, qua dbi chiéu so do trong
glay chimg nhén 6ng M, cu K duoc céap thi ranh S do phan dat cu K 1a doan
thang nhung néu xac dinh ranh theo cu K tir tru da vé phia hau 22m (khi tham
dinh 6ng A xac dinh 24,93m) (diém M6) & khdng phu hop véi so d6 da dugc
cap nén chap nhan yéu cau ciia 6ng M xac dinh ranh dat tai diém M5 1a c¢6 cin
cu.

[8] Tai phién toa, dng M xé4c dinh phan dat ctia ong tiép giap cac ho dan
gém: Ong Trinh Minh Th, ba Nguyén Thi , cu Lé Thi K (hién dang tranh chap);
qua trinh st dung cac ho giap ranh c6 lan ranh nhung do d3 cam tru d4 nén ong
chap nhan ranh gidi theo cac vi tri nay. Két qua tham dinh x4c dinh phan dat
tranh chép 6ng M khai kién ¢ vi tri M2ZM3MS5 (936, 9m?) thudc thira s6 182, to
ban d6 s 4, ban d6 thanh 1ap nam 1993 trong glay ching nhén cu K nén khong cé
co sO xéac dinh cu K, dng A d3 sir dung 1an chiém qua phan dat 6ng M nén 6ng M
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yéu cau xac dinh ranh & vi tri diém M3 1a khong phu hop nén chép nhan ¥ kién cia
ong A xac dinh ranh tai diém M2 1a c6 can c.

[9] Nhu vy, co cin clr xac dinh ranh giéi phan dat giita 6ng M va cu K
duogc xac dinh tai c&c vi tri M2MS5 nén yéu cau khoi kién cua 6ng M va yéu cau
phan t6 cia cu K déu khong co6 can ctr nén khong dugc chap nhan.

[10] Tai phién toa, cac duong su xac dinh, khi cu K, 6ng A x4y dung nha
va cac cong trinh trén dat thi phia gia dinh 6ng M khéng c6 ¥ kién. Qua trlnh
giai quyét va tai phién toa, cac duong su xac dinh, truong hop phan phan dét gian
lién v6i mot phan nha, mai che cla gia dinh 6ng A c6 1an qua dat ong M thi gia
dinh 6ng M phai tra lai bang gia tri theo mac 77.160 dong/m Xét thay, mot
phan nha, mai che cta gia dinh cu K da xay dung klen c¢b 1an qua phan dat thudc
quyén quan ly, str dung cua 6ng M dién tich 179,8m? nén phai tra lai gia tri dét
tuong tmg véi so tién 13.873.368 dong 1a phu hop.

[11] Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Do khong chip nhan yéu cau cia
nguyén don va yéu cau phan to cua bi don nén cac duong sy phai chiu cac khoan
chi phi da thanh toan la phu hop voi Diéu 157 ctia B luat To tung dan su.

[12] An phi dan sy so thadm: Theo khoan 1 Diéu 147 ctia B luat T tung dan
su; cac diéu 12 va 14, khoan 4 Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, micn, giam,
thu, ndp, quan Iy va su dung an phi va I¢ phi Toa an, Hoi dong xét xir mién toan b
cho 6ng M va cu K (do 12 ngudi cao tudi, c6 don xin mién an phi); 6ng A phai chiu
an phi tuong ung % sb tién phai tra cing cu K cho 6ng M 1a 13.873.368 dong x
5%/2 = 346.834 dong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 9 Diéu 26; khoan 2 Diéu 92; khoan 1 Diéu 147; khoan 1
Diéu 157; khoan 1, diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 1 Diéu 273 ctia B¢ luat TH
tung dan sy; khoan 1 Piéu 203 ciia Luat Dat dai; cac diéu 12 va 14, khoan 4 Diéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Phan Van M vé yéu cau cu
Lé Thi K, 6ng Ngb Van A tra lai phan dat tai ap Tan Thanh, xa Tan Duy¢t, huyén
Dam Doi, tinh Ca Mau & vi tri M2M3MS, ¢6 dién tich 936,9m”.

2. Khong qhép nhén yéu cau phan to ctia cu Lé Thi K vé yéu cau dng Phan
Viéan M tra lai phan dat tai ap Tan Thanh, xa Tan Duyét, huyén Bam Do, tinh Ca
Mau & vi tri M2M5MBS, c6 dién tich 1.376m’.
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3. Cu Lé Thi K va éng Ngb Vin A duoc tlép tuc stir dung phan dat gén lién
v6i mot phan nha, mai che co dién tich 179 8m [gom phan nha (g) 63,5m’, phan
méi che (t) 28,2m* va phan nha (gl) 88,1m ] nam trong phan dat gia dinh ong M.
Cu K, 6ng A phai tra lai gi4 trj cho 6ng M sé tién tuwong tmg v6i dién tich dat néu
trén 1a 13.873.368 ddng (mudi ba triéu tdm trim bay muoi ba nghin ba trim sau
muoi tam dong).

(kem theo manh trich do hién trang ngay 13/4/2023)

4. Chi phi xem xét, thém dinh tai chd: Ong Phan Vian M phai chiu
21.059.201 dong (6ng M da doi chicu, thanh toan xong). Cu L€ Thi K phai chiu
7.920.000 dong (6ng A da thanh toan xong).

5. An phi dan sy so tham: Mién toan bd cho 6ng Phan Van M va cu Lé Thi
K. Budc (“)flg A phai chiu la 346.834 dong (ba tram bon muoi sau nghin tam tram
ba muoi bon dong).

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh én, t nguyén thi hanh dn
hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dén
dan suy; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai BPieu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

Cac duong su co6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong su ving mit tai phién toa thi thoi han khang cdo tinh tir ngay
nhan dugc ban an hoac dugc téng dat hop 1¢./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bam Doi;

- CCTHADS huyén Pam Doi;

- Cac duong su; ~ 1

- Luu hd so, Vin phong. (da ky)

Nguyén Vin Can



