TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA V ET NAM
QUAN LONG BIEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban an s6: 07 /2020/DSST
Ngay: 12/3/2020
VIv: “Tranh chap hop dong tin
dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA V ET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN LONG BIEN

- Thanh phan Héi dong xét X so’ tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pang Vin Ngoc

Céac Hoi tham nhan dan:

1. Ong Ta B¢ Minh

2. Ba Tran Thj Lan

- Thu Ky ghi bién ban phién toa: Ong Luwu Tuan Long - Can bo Toa &n nhan
dan quan Long Bién.

i - Pai dién V énvkiém sat nhan dan quan Long Bién tham gia phién toa:
Ong Bui B Thanh - Kiém sat V én.

Ngay 12/3/2020, tai tru S0 Toa an nhan dan quan Long Bién xgét Xt so' tham
cﬁrjg khai vu an dan sy thu ly so6 6§/2019/TLST-DS ngay 5/6/2019 vé Viéc “Tranh
chap hop dong tin dung”1 theo Quyét dinh dua vu én ra xét xur s6 07/2020/QDBST-DS
ngay 18/2/2020 va Quyét dinh hoén phién toa so 04/2020/QBHPT ngay 3/3/2020
giua:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP P D ;

Tru s&: phd Lé Duan, phuong Bén Nghé, quan 1, H6 Chi Minh.

bia chi lién hé: Ngan hang TMCP P B — chi nhanh Ha Néi ;

Try sé: 2 Cat Linh, phuong Cat Linh, quan Pong Pa, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Tran V T — Chu tich HPQT.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Mai Thi V — Giam dbc ban lé.

Uy quyén lai: Ong Ung Dodn T, sinh nam 1983; 6ng Tran Canh H, sinh nim
1975; 6ng Sam X P, sinh nam 1992; ong Vi Dinh D, sinh nam 1985 va dng PoV T,
sinh nam 1992 14 chuyén Vién xu Iy ng Ngan hang TMCP P B (vin ban ty quyén
ngay 26/11/2019). (ng P, 6ng D c6 mat)

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1971; HKTT: phd Hong Mai, phuong Bach
Mai, quan Hai Ba Trung, Ha Noi.



Nguoi dai dién theo ty quyén caa 6ng Nguyén Van H: Ba P Khanh V

2.Babd Khanh V, sinh nam 1971; HKTT: tap thé Nha may Tran H Pao, quan
Hai Ba Trung, Ha Noi. (vang mat)

Hién déu trd tai: phd Nguyén Vin Cur, phuong Ngoc Thuy, quan Long Bién,
Ha Noi.

- Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan trong vu an:

1. Cu Nguyén Van T, sinh nam 1939; (xin xét xir ving mit)

2. Cu Nguyén Vin B, sinh ndm 1940; (xin xét xir vang mit)

3. Ong Nguyén Ngoc S, sinh nam 1980; (vang mit)

4. Ba Nguyén T H, sinh nam 1980; (xin xét Xt ving mat)

Pong thoi 1a dai dién theo phap luat caa 02 con la:

5. Chéu Truong Q P, sinh nam 2007;

6. Chéu Truong Q D, sinh nam 2017;

7. Ong Nguyén Manh N, sinh nam 1963; (ving mat)

8. Ba Nguyén Thi K H, sinh nam 1964; (vang mat)

9. Chi Nguyén Thi B N, sinh nam 1986; (ving mat)

Pong thoi 1a dai dién theo phap luat caa 02 con:

10. Chau Ta K N, sinh nam 2016;

11. Chau Ta K A, sinh nam 2017;

12. Chi Nguyén N A, sinh nam 1991; (vang mat)

Péu cu tra tai: phé Hong Mai, phuong Bach Mai, Hai Ba Trung, Ha Noi.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khdi kién va céc 161 khai tai Toa dn, dai dién theo iy quyén cia
nguyén don Ngin hang TMCP P D trinh bay:

Ngan hang TMCP P B — chi nhanh Ha Noi va 6ng Nguyén Vian H cling vo la
ba D6 Khanh V da ky két cac Hop dong tin dung va Khé uéc nhan ng véi so tién cu
thé nhu sau:

- Hop ddng tin dung s6 00016/2014/HDTD-CN ngay 27/01/2014 va Khé woc
nhan ng sb 00016/2014-NH P B/KUNN-CN ngay 14/2/2014: Sb tién vay:
450.000.000 d6ng; Muc dich vay: Stra chita nha khong thay doi két cau tai phd
Nguyén Vin Cir, phuong Ngoc Thuy, Long Bién, Ha Noi; Thai han vay: 60 thang ké
tir ngay giai ngan, ngay nhan no: 14/2/2014, ngay tra no cudi clng 14/2/2019; LAi
suat vay trong han: 14,25 %/nam tai thoi diém giai ngan, &p dung l4i suat cho vay
diéu chinh dinh ky 06 thang/lan theo cong thic tinh 14i suat trong hop dong tin dung,
|4i suat qua han tinh 150% I4i suat trong han, thay doi 14i suat: NH P B duoc quyén
diéu chinh, thay ddi ky diéu chinh Iai suat, 14i suit co s&, bién do 14i suat va/hoic
phuong thie xac dinh 13i suat cho vay pH tuan thii va chiu su diéu chinh theo chinh
sach 13i suat caia NH P D ting thoi ky; Hinh thic rit von: Nhan tién mat va chuyén
khoan; Tra no goc: Pugc tra 1am 60 ky vao ngay 26 hang thang, tir ky 1 dén ky tha
60 sd tien gbc pH tra mdi ky 1a 7.500.000 dong, tra no 1i: Binh ky vao ngay 26 hang
thang, theo du no thyc té.
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- Hop ddng tin dung s6 00067/2014/HDTD-CN ngay 16/5/2014 va Khé woc
nhan nog sb 00067/2014-NH P B/KUNN-CN ngay 17/5/2014, s tién vay:
200.000.000 d6ng, muc dich vay: Mua sim thiét bi sinh hoat gia dinh tai phd Nguyén
Van Ctr, phuong Ngoc Thuy, Long Bién, Ha Noi; Phuong thirc vay: Tra gop; Thoi
han vay: 60 thang ké tir ngay giai ngan, ngay nhan no: 17/5/2014, ngay tra ng cudi
cling 17/5/2019, 14i suat vay trong han: 8,9%/nim ap dung cho 03 thang dau tién, tir
thang thtr 04 tro di ap dung 13i suat cho vay diéu chinh dinh ky 06 thang/lan theo cong
thire tinh 13i suat trong hop dong tin dung, 13i suat qua han tinh 150% I4i suat trong
han, thay d6i 14i suat: NH P B duogc quyén diéu chinh, thay d6i ky diéu chinh 1ai suat,
|4i suat co so, bién do 14i suat va/hodc phuong thirc xac dinh 13i suat cho vay pH tuan
thu va chiu sy diéu chinh theo chinh séch 14i suat caa NH P B tung thoi ky; Hinh thic
rat vén: Chuyén khoan; Tra no goc: Puoc tra 1am 60 ky vao ngay 26 hang thang, tir
ky 1 dén ky tha 59 s6 tién goc pH tra mdi ky 1a 3.350.000 dong, ky tha 60 (ky cubi)
s tién gbc pH tra 14 2.350.000 ddng, tra no 13i: Dinh ky vao ngay 26 hang thang, theo
du no thuc té.

- Hop déng tin dung s6 00108/2014/HDTD-CN ngay 7/8/2014 va Khé uéc
nhan no s6 00108/2014-NH P B/KUNN-CN ngay 8/8/2014, s6 tién vay: 200.000.000
d6ng, muc dich vay: Bu dap tién mua 6 to; Phuong thic vay: Tra gop; Thoi han vay:
60 thang ké tir ngdy giai ngan, ngdy nhan ng: 8/8/2014, ngay tra ng cudi cung
8/8/2019, l4i suat vay trong han: 8,4%/nam ap dung cho 03 thang dau tién, tir thang
thir 04 trg di ap dung 13i suat cho vay diéu chinh dinh ky 06 thang/lan theo céng thtc
tinh 13i suat trong hop dong tin dung, 14i suat qua han tinh 150% lai suat trong han,
thay d6i lai suat: NH P B dugc quyén diéu chinh, thay doi ky diéu chinh 1ai suat, I3
Suit co s, bién do 13i suat va/hodc phuong thirc xac dinh 13i suat cho vay pH tuan
thu va chiu sy diéu chinh theo chinh séch 14i suat caa NH P B tung thoi ky; Hinh thic
rat vén: Chuyén khoan; Tra no goc: Puoc tra 1am 60 ky vao ngay 26 hang thang, tir
ky 1 dén ky tha 59 s6 tién goc pH tra moi ky 1a 3.350.000 dong, ky thir 60 (ky cudi)
sb tién gbc pH tra 14 2.350.000 dong, tra ng 13i: Pinh ky vao ngay 26 hang thang, theo
du no thyc té.

Tai san dam bao cho cac nghia vu tin dung cua 6ng H, ba V theo cac hop dong
tin dung va khé udc nhan no néu trén: Quyén sir dung dat ¢ va quyén so hitu nha o
tai LO Lon, td 56 nay 1a phé Hong Mai, phuong Bach Mai, Hai Ba Trung, Ha Noi
theo Gidy chuang nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén st dung dat & mi sb
10107273002, hé so gdc sé: 0034.33/QPUB.2003 do UBND quan Hai Ba Trung cap
ngay 27/5/2003 dung tén chu sé hiru nha & va sir dung dat ¢ 1a cu Nguyén Van T va
cu Nguyén Thi B, cu thé nhu sau: Thira dt s6 271, to ban dd sb: 5H-11-11, dién tich:
55,50 m2 (hinh thac sir dung riéng: 55,50m2, chung: 0m2); Tai san gan lién véi dat:
Nha & tong dién tich st dung: 40m2, dién tich xay dung 24m2, két cau nha: Bé tong,
s6 tang: 02. Viéc thé chap duoc thuc hién théng qua Hop dong thé chap quyén st
dung dat va quyén so hitu nha & (cua bén tha ba) ngay 27/1/2014, sé cdng chang:
452.2014/HDTC ky ngay 27/1/2014 va Phu lyc s6 01/PL-BP stra di, bo sung hop
dong thé chap sé cong chimg 452.2014/HDTC ky ngay 27/1/2014, s6 cong ching
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1921.2014/HDSD ky ngay 16/5/2014 tai Van phong cong chung Thang Long va da
dang ky giao dich bao dam tai Vian phong ding ky dat va nha quan Hai Ba Trung
ngay 11/2/2014.

Qua trinh thuc hién hop ddng, 6ng H va ba V da Vi pham khong thuc hién
nghia vu tra no theo nhu cam két trong cac hop dong tin dung va cac khé udc nhan
no. Tinh dén hét ngay 14/3/2019: Sé ngay no qué han 12 897 ngay, téng du ng gbc va
no 1ai cua 03 hop dong tin dung tam tinh dén ngay 14/3/2019 14 616.490.829 dong.
Trong d6 Hop dong tin dung s6 00016/2014/HDTD-CN ngay 27/01/2014: No gdc:
225.000.000 ddng, no lai (trong han va quéa han): 100.132.148 ddng; Hop dong tin
dung s6 00067/2014/HDTD-CN ngay 16/5/2014: No gdc: 93.647.745 dong, no lai
(trong han va qua han): 33.577.865 dong; Hop dong tin dung s6 00108/2014/HDTD-
CN ngay 7/8/2014: No gdc: 116.250.000 dong, no lai (trong han va quéa han):
47.883.071 dong.

Nay Ngan hang TMCP P B khai kién 6ng Nguyén Vin H va ba D6 Khanh V
tai TAND quan Long Bién véi ndi dung nhu sau:

- Budc 6ng Nguyén Vin H va ba B6 Khanh V phai thanh toan cho ngan hang
s6 tién tam tinh dén ngay 14/3/2019 13 616.490.829 dong, trong d6 ng goc la:
434.897.745 dong, no lai trong han va ng 13i qua han: 181.593.084 dong. Dé nghi
Toa an tiép tuc tinh 1ai, 14i qué han phat sinh theo cac hop dong tin dung va khé uéc
nhan ng cho dén khi 6ng Nguyén Vin H va ba D6 Khanh V hoan thanh nghia vu tra
ng cho ngan hang.

- Truong hop 6ng Nguyén Vin H, ba Pé Khanh V khong thuc hién hoic thuc
hién khong dung va day du nghia vu tra ng nén trén thi Ngan hang TMCP P B ¢6
quyén yéu cau co quan thi hanh 4n c6 tham quyén ké bién, phat mai toan bo tai san
thé chap 1a Quyén sir dung dat ¢ va quyén s hitu nha o tai Lo Lon, t 56 nay la phé
Hong Mai, phuong BaCh Mai, Hai Ba Tmng, Ha Nol theo Giay Chung nhan quyen
s& hitu nha & va quyén st dung dat ¢ ma s 10107273002 hd so gbc sé:
0034.33/QPUB.2003 do UBND quan Hai Ba Trung cip ngay 27/5/2003 dung tén
cha so hitu nha ¢ va sir dung dat o 12 cu Nguyén Van T va cu Nguyén Thi B, da diang
ky thé chap dé thu hdi ng cho ngan hang.

* Bj don 6ng Nguyén Vin H va ba P Khanh V dong thai 1a dai dién theo
iy quyén cia dng Nguyén Vin H thong nhat trinh bay:

Vo chdng t6i xac nhan c6 ky két va vay caa Ngan hang TMCP P B- chi nhanh
Ha Noi  tong s6 tién 850.000.000 dong theo céc Hop dong tin dung sé
00016/2014/HPTD-CN ngay 27/01/2014 va Khé uéc nhan no s6 00016/2014-NH P
D/KUWNN-CN ngay 14/2/2014, Hop dong tin dung s6 00067/2014/HDTD-CN ngay
16/5/2014 va Khé udc nhan no s6 00067/2014-NH P B/KUNN-CN ngay 17/5/2014,
Hop dong tin dung s6 00108/2014/HDTD-CN ngay 7/8/2014 va Khé uéc nhan no sb
00108/2014-NH P B/KUNN-CN ngay 8/8/2014 va tinh dén thoi diém ngan hang khoi
kién vo chong t6i da thanh toan dwgc gan 700.000.000 déng. Noi dung Pon khai
kién, tai liéu, chitng cir do ngan hang nop va noi dung trinh bay tai Toa an veé sé tién
no goc va no 13i con pH thanh todn caa dai dién theo uy quyén cua ngan hang 1a ding,
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ching tdi hoan toan nhat trf va khdng cd tai liéu, chimng c gi dé ndp cho Toa an. Sau
hon 02 nam khéng thanh toan dwoc ne cho ngan hang vo chong tdi con ng ngan hang
(no gbc va no 13i) 12 hon 600.000.000 ddng. Cu Nguyén Vin T va cu Nguyén Thi B
da dung tai san 1a quyén sir dung dat ¢ va quyén so hitu nha & tai Lo Lon, to 56 nay
la phdé Hong Mai, phudng Bach Mai, quan Hai Ba Trung, Ha Noi theo Gidy chang
nhan quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat & ma s6 10107273002, hd so gdc s6:
0034.33/QDUB.2003 do UBND quan Hai Ba Trung cip ngay 27/5/2003 dimng tén
cha s hitu nha & va sir dung dt ¢ 1a cu T, cu B va da ding ky thé chap dé dam bao
cac khoan vay ndi trén caa vo chong tdi tai Ngan hang TMCP P B — chi nhanh Ha
NoOI .

Do hoan canh kinh té khé khin vo chdng t6i dé nghi ngan hang xem xét cho
tra no géc va mot phan no 14i toi da 1a 440.000.000 dong dé lay giay to tai san thé
chap vé tra cho bd me ching toi 14 cu Nguyén Van T va cu Nguyén Thi B.

* Ngudi c6 quyen loi va nghia vu lién quan trong vu an:

1. Cu Nguyén Vin T va cu Nguyén Vin B trinh bay: Vo chdng tdi xac nhan c6
ky vao Hop dong thé chap quyén sir dung dat va quyén so hitu nha & (cta bén thir ba)
ngay 27/1/2014, sé cong chimg: 452.2014/HDTC ky ngay 27/1/2014 va Phu luc sb
01/PL-BD stra d6i, b6 sung hop dong thé chap sé cong chung 452.2014/HDTC ky
ngay 27/1/2014, sé cong chimg 1921.2014/HPSD ky ngay 16/5/2014 tai Vin phong
cdng ching Thiang Long va dung tai san nha dat tai dia chi phd Hong Mai, quan Hai
Ba Trung, Ha Noi dé dam bao cho cac khoan vay caa anh Nguyén Van H va chi B
Khéanh V tai Ngan hang TMCP P B — chi nhanh Ha Noi. Hién trang nha dét thé chap
la do vo chdng tdi tao dung nén tir nam 1993, cac con khong ai dong gop gi, ké tur
thoi diém xem xét, dang ky thé chap cho dén nay van giit nguyén, khong thay doi gi.
Ddi vai yéu cau khoi kién caa ngan hang ching toi dé nghi Toa &n giai quyét theo
quy dinh phap luat va tao diéu kién cho anh H, chi V tra tién cho ngan hang dé tra lai
tai san nha dat cho vo chdng toi. Hién nay trén nha dat thé chap c6 nhimg ngudi sau
sinh séng: Tai tang 1: Vo chdng tdi, anh Nguyén Ngoc S, sinh nim 1980 (con trai),
chi Nguyén Thi T H (con géi) va 02 con chi Ha 1a chau Truong Q P sinh nim 2007
va chau Truong Q D sinh nam 2017; Tai ting 2: Anh Nguyén Manh N, sinh nim
1963 (con trai), chi Nguyén Thi K H sinh ndm 1964, va 02 con gai la chau Nguyén B
N sinh nim 1986, chau Nguyén N A sinh ndm 1991. Do diéu kién stc khoe v chong
t6i d& nghi Toa an giai quyét va xét xir vang mat cho dén khi giai quyét xong vu an.

2. Ba Nguyén Thi T H trinh bay: T6i la con gai ciia cu Nguyén Van T va cu
Nguyén Thi B. Hién nay t6i cuing 2 con 1a chau Truong Q P va chau Truong Q D sinh
sbng tai nha dat thé chap. Toi da duoc Toa &n giai thich phap luat vé Viéc dua t6i vao
tham gia t6 tung trong vu &n véi tu cach nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan, do
diéu kién cong Viéc dé nghi Toa an giai quyét va xét xir ving mat. Ddi véi yéu cau
khoi kién ciia ngan hang dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép luat.

3. Déi véi nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khéc trong vu én 1a
6ng Nguyén Ngoc S, 6ng Nguyén Manh N, ba Nguyén Thi K H, chi Nguyén Thi B
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N ddng thoi 1a dai dién theo phap luat cho 02 con 1a chau Ta K N, chau Ta K A va
chi Nguyén N A: Qué trinh giai quyét vu an, Toa an da tong dat hop Ié cac vin ban
t6 tung cho nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ¢ tén trén dén Toa &n lam
Viéc va cung cp tai liéu, chiing ctr dé giai quyét Viéc Ngan hang TMCP P B khoi
kién tranh chap hop ddng tin dung véi 6ng H, ba V 6ng Nguyén Ngoc S, 6ng Nguyén
Manh N, ba Nguyén Thi K H, chi Nguyén N A, chi Nguyén Thi B N déu vang mit
khong co ly do, khdng trinh bay y kién va khong cung cap tai liéu, ching ct gi cho
Toa an.

Tai phién tdoa hém nay, dai dién theo uy quyén cua ngan hang van giir nguyén
noi dung yéu cau khai kién, bi don va nhimg ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan
vang mit.

* Pai dién V én kiém sat nhan dan quan Long Bién tai phién toa phat biéu
y kién:

- VVé thoi hiéu va tham quyén: Toa an nhan dan quan Long Bién da thu ly va
giai quyét vu an dang thoi hiéu va tham quyén theo quy dinh;

- Tham phén 1ap hd so, xac minh, thu thap ching ct, tién hanh giao cac van
ban t6 tung va tién hanh trinh ty, thi tuc giai quyét vu an ding quy dinh caa phéap
luat. Ho1 ddng xét xir tién hanh té tung tai phién toa dung trinh tu theo quy dinh cua
phap luat. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa dai dién theo auy quyén cua
nguyén don da chap hanh dung quy dinh caa BLTTDS, dbi véi bi don va nhitng nguoi
c6 quyén loi, nghia vy lién quan trong vu an mic du da duoc triéu tap hop 1¢ dén Toa
an dé lam Viéc, tham gia phién hop kiém tra Viéc cong khai ching cir va hoa giai,
tham gia phién tda nH déu vang mit khong co 1y do da V pham céc diéu 70,72,73
cuia BLTTDS. Cian cir Biéu 227, 228 BLTTDS, Toa an xét xir vang mat bi don, nguoi
lién quan.

- Vé noi dung giai quyét vu an: Bé nghi HDXX chap nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don budc ong Nguyén Vin H, ba D6 Khanh V pH c¢6 trach nhiém thanh
toan sd tién tam tinh dén ngay 12/3/2020 cua 03 hop dong tin dung 1a 709.893.625
dong, trong d6 no goc 1a 434.897.745 dong, no I&i (trong han va quéa han) la
274.941.980 dong va yéu cau xtr ly tai san dam bao néu 6ng H, ba V'V pham nghia
vu thanh toan.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cau céc tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda, can ciu vao két qua dién bién tai phién toa, sau khi thao luan va nghi an, Hoi
ddng xét xir nhan dinh:

*\/@ t6 tung:

- Vé tham quyén giai quyét: Gitta nguyén don va cac bi don Xac lap quan hé
véi nhau thong qua hop dong tin dung. Céc bi don vay tién dé phuc vu muc dich dan
su. Ong Nguyén Vin H va ba Bd Khanh V hién dang tru tai dia chi phé Nguyén Vian
Cu, phuong Ngoc Thuy, quan Long Bién, Ha N6i nén Viéc TAND quan Long Bién



thu Iy, giai quyét vu 4n 1a dtng tham quyén theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35, diém
a khoan 1 Diéu 39 BLTTDS.

- V& nhitng nguoi tham gia t6 tung: Ba DS Khanh V déng thoi 14 dai dién theo
ty quyén cua dng Nguyén Vin H, 6ng Nguyén Ngoc S, 6ng Nguyén Manh N, ba
Nguyén Thi K H, chi Nguyén Thi B N, chi Nguyén N A lan thir 2 vang mat tai phién
toa khong c6 ly do va cu Nguyén Vian T, cu Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi T H ¢
don xin giai quyét va xét xtr vang mat nén da diéu kién xét xt vang mat ddi véi nhitng
nguoi trén theo quy dinh tai Pidu 227, 228 BLTTDS.

* V& noi dung:

1. Xét yéu cau cua nguyén don dé nghi Toa an budc cac bi don pH cd nghia vu
thanh toan tién no goc va no 13i. HDXX nhan thay:

Vé hop d6ng tin dung: Hop dong tin dung s6 00016/2014/HDTD-CN ngay
27/01/2014 va Khé uéc nhan ng sé 00016/2014-NH P B/KUWNN-CN ngay
14/2/2014, Hop dong tin dung s6 00067/2014/HDTD-CN ngay 16/5/2014 va Khé wac
nhan ng sé6 00067/2014-NH P B/KUNN-CN ngay 17/5/2014, Hop ddng tin dung sb
00108/2014/HDTD-CN ngay 7/8/2014 va Khé uéc nhan ng so6 00108/2014-NH P
D/KUNN-CN ngay 8/8/2014 gitra Ngan hang TMCP P B va 6ng Nguyén Vian H, ba
P Khéanh V duoc cac bén thong nhat tu nguyén thoa thuan, ky két bai nhimg nguoi
c6 du tham quyén, nang luc hanh V' dan su ph hop véi giao dich dugc xac 1ap, muc
dich va ndi dung caa cac hop dong va khé udc nhan no khdng V' pham diéu cdm cua
phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Do vay cac hop dong tin dung va khé udc nhan
no trén 12 hop phap va 1a can cir dé cac bén thyc hién.

Qua trinh thuc hién hop déng, Ngan hang TMCP P B d thuc hién dung nghia
vu caa minh 12 giai ngan cho céc bi don vay s tién téng cong cua 03 hop dong tin
dung va khé udc nhan no 1a 850.000.000 d¢6ng. CAc bi don di nhan du s6 tién vay nH
khong thuc hién dung nghia vu tra ng da cam két. Do V' pham nghia vu thanh toan
theo diéu 1, diéu 3, diéu 4 cua Hop dong tin dung nén cac khoan vay da chuyén sang
no qua han, ngan hang khai kién ra Toa an yéu cau céac bi don pH thanh toan no goc
qué han, no 13i 1a c6 co s& chap nhan.

Xét y&u cau cua nguyén don d6i voi ddi véi khoan no gdc, no 1ai: Trong vu an
nay cé4c bi don da xac nhan vé tong sé tién vay, so tién ng gdc va no 13i con pH thanh
toan cho ngan hang theo trinh bay tai Toa &n cua dai dién theo ty quyén caa ngan
hang la dang va thtra nhan da khong thanh toan tra ng ngdn hang hon 02 nam tinh
dén thoi diém khoi kién. Theo noi dung hop déng tin dung: “thi hang thang cac b;
don c6 nghia vu thanh toan 1 khodn tién quy dinh dé tra no goc dinh ky vao ngay 26
hang thang theo hop dang tin dung va tra ne lai dinh ky vao ngay 26 hang thang theo
duw no thyc té, 18i sudt vay trong han: theo hop dong, ap dung I3i sudt cho vay diéu
chinh dinh ky 06 thang/lan theo cong thizc tinh 14i sudt trong hop dong tin dung, 14
sudt qua han tinh 150% 14i sudt trong han, thay déi 18i sudt: NH P P dwoc quyén
diéu chinh, thay doi ky diéu chinh 1ai suat, 1ai sudt co sé, bién do 1ai suat va/hodc
phirong thire xdc dinh 18i suat cho vay pH tuan thi va chiu sir diéu chinh theo chinh
sach 1ai sudt cia NH P D ting thoi ky... Bén vay c6 trach nhiém trd nor gac, 13i va
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phi lién quan day du, diing han....Néu bén vay khong cd kha ndng tra no diing han
thi pH giri Gidy dé nghi co cdu lai thoi han trd ng va dwoc NH P B dong y cho co
cau lai thoi gian trd ne, thi 18i suat khodn ne duoc diéu chinh theo quyér dinh cua
NH P . Néu NH P D khéng dong y cho co cdu lai thoi han trd ng thi toan bé du no
cho vay dwoc coi la dén han va dwoc xir Iy thu hoi ng. Néu bén vay V' pham bdt ky
thda thudn nao trong Hop dong nay va/hodc bén vay, bén bdo dam V' pham bat ky
thda thugn nao trong Hop dong bao dam tién vay, théa thudn, cam két khac véi NH
P P, thi NH P B duwoc toan quyén quyét dinh chuyén toan bg dir no cia bén vay tai
NH P P sang ng qué han, ap dung l4i sudt ng qua han va thuc hién ngay moi bién
phap can thiét dé thu héi ng. ” Qué trinh thuc hién hop ddng cac bi don da V' pham
nghia vy tra tién no gbc va tién no 14i nén phat sinh no 13 trong han, no 13i qué han.
Theo d6 6ng H, ba V con ng ngan hang sé tién tam tinh dén ngay 12/3/2020 nhu sau:
Hop dong tin dung s6 00016/2014/HDTD-CN ngay 27/1/2014: Sé tién no goc la:
225.000.000 d6ng, no 13i trong han: 36.162.583 dong, no 14i qua han: 112.770.896
d6ng; Hop dong tin dung s6 00067/2014/HDTD-CN ngay 16/5/2014: Sé tién no gdc
1a: 93.647.745 ddng, no l4i trong han: 13.829.020 dong, no l3i qué han: 39.872.170
d6ng; Hop dong tin dung s6 00108/2014/HDTD-CN ngay 7/8/2014: S tién no géc:
116.250.000 dong, no l4i trong han: 20.291.693 dong, no lai qua han: 52.015.518
d6ng. Tong so tien no cua 03 hop dong: No gbc 1a 434.897.745 dong, no 1ai trong
han 1a: 70.283.296 d6ng, no lai qua han la: 274.941.980 ddng, tong cong la
709.839.625 dong. Xét cach tinh 14i suat cia ngan hang 1a phu hop voi quy dinh cua
phap luat va hop ddng tin dung ma cac bén di ky két nén yéu cau cia nguyén don dé
nghi cac bi don pH thanh toan tién no géc, no 14 trong han, no 13i quéa han 1a phd hop
véi thoa thuan trong hop dong tin dung, khé uéc nhan no va Luat c4c to chuc tin
dung. Do vay can budc cc bi don o trach nhiém tra ng ngan hang sé tién ng gbc, no
|4i trong han, no I3i qua han tinh dén ngay 12/3/2020 trén theo yéu cau cia nguyén
don 13 hoan toan ¢6 cin ¢t nén dugc HDXX chép nhan.

2. Xét yéu cau khai kién cua nguyén don dé nghi Toa an xu ly tai san dam bao
trong trudng hop cac bi don khéng thanh toan ng, HDXX nhan thay: Bé dam bao cho
khoan vay theo cac hop dong tin dung va khé wdc nhan no néu trén, ngay 27/1/2014
cu Nguyén Vin T, cu Nguyén Thi B (Bén thé chap), dng Nguyén Vin H, ba B4 Khanh
V (bén vay von) va Ngan hang TMCP P B — chi nhanh Ha Nbi (Bén nhan thé chap)
da ky két Hop dong thé chap quyeén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ (cia Bén tha
ba), s6 cong ching 452.2014/HPTC va ngay 16/5/2014 cac bén ky két Phu luc sb
01/PL-BD sira ddi bd sung Hop ddng thé chap sé 452.2014, sé cbng chuang
1921.2014/HPSP tai Vin phong cong ching Thang Long. Theo d6 cu T, cu B da thé
chap toan bo quyén sir dung dat ¢ va quyén sé hitu nha o tai dia chi sé Lo Lon, t6 56
nay la phé Hong Mai, phuong Bach Mai, Hai Ba Trung, Ha Noi theo Gidy chiing
nhan quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat & ma s6 10107273002, hd so gdc s6:
0034.33/QPUB.2003 do UBND quan Hai Ba Trung cap ngay 27/5/2003 dung tén 02
cu la chu s& hitu nha & va st dung dat ¢ va da dang ky thé chap ngay 11/2/2014 tai
Vin phong ding ky dat va nha quan Hai Ba Trung dé dam bao cho cac khoan vay cua
6ng H, ba V theo Hop dong tin dung sé6 00016/2014/HDTD-CN ngay 27/1/2014 va
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cac Hop ddng tin dung khéc ky giira Bén thé chap va/hoic Bén vay von véi NH P D
trong khoang thoi gian tir ngay 27/01/2014 dén ngay 27/01/2019 (Piéu 1 cua Hop
ddng thé chap). Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd cua TAND quan Long Bién
ngay 18/07/2019 va Ho so k¥ thuat thira dat kém theo thi dién tich thira dat thé chap
van giit nguyén sb do 1a 55,5m2, trén dat cd xay 01 nha bé tdng 02 tang, do thuc té
dién tich xay dung I1a 30,2m2, DTS tang 1: 30m2m2, DTS tang: 35m2 (thay doi so
véi dién tich tang 1 do tinh gop vai dién tich lan can tang 2), trén lop mai tén va 01
nha vé sinh DTXD: 1,5m2, san gach, tudng rao, cong sit kéo.. Xét ndi dung Hop
ddng thé chap: Tai khoan 3 diéu 2 “Phan gia tr;i cdng trinh, dién tich cdi tao, ddu tr
xay dung thém, cac tai san khac gan lién véi dién tich ddt thé chdp déu thugce tai san
thé chdp theo Hop dong nay”, khoan 3 diéu 4 “Khi xi# Iy tai san thé chdp, néu dién
tich dat, dién tich xay dung diwroc thé chdp thay doi Vi bat cir ly do gi (I6n hon hodc
nhé hon so véi dién tich xay dung ghi trén Gidy chizng nhdn, khéng xay dung diing
gidy phép...) hodc Bén thé chdp khong thuc hién thi tuc hoan cong va cac th tuc
khac, NH P P hodc co quan ¢ tham quyén co toan quyen xi Iy toan bg tai sdan thé
chdp (cd phan dién tich virot qua, néu cé) dé thu hai ng. Bén thé chap khdng thé néu
ra Iy do nay dé giir lai mét phan tai san thé chdp hodc ngdn can NH P D i ly tai san
thé chdp dé thu hoi ne... khoan 1 diéu 6 “Bén nhdn thé chdp cam doan nhiing thong
tin vé nhan than va tai san thé chdp da ghi trong Hop dong nay la diing su thdt va tai
thoi diém ky hop dong ndy, can nha va quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi dat
hoan toan thugc quyén sa hitu, quyén si dung cia Bén thé chap, khong co bat ky sir
tranh chdp ndao”, Cong van sé 6411/VPDKDD-CNHBT ngay 19/11/2019 cia Vian
phong dang ky dat dai Ha Noi — chi nhanh quan Hai Ba Trung tra 16i TAND quan
Long Bién: “I. Ngay 27/5/2003, UBND qudn Hai Ba Trung cap Gidy ching nhdn
quyén s¢ hizu nha ¢ va quyén sir dung ddt ¢ s6 10107273002 cho dng Nguyén Vin T
va vor ba Nguyén Thi B tai dia chi nha dat s6 Lo Lon, té6 56 phuong Bach Mai, qudn
Hai Ba Trung, Ha N¢gi véi ngi dung: - Nha ¢, dién tich xay dung: 24m2, Dién tich
sir dung: 40m2, Két cau nha: Bé tong 02 tang; - Pdt ¢: Dién tich: 55,5m2 (si dung
riéng), thugc thira dat so: 271, to bdn do: SH-11-11; Ngay 11/2/2014 Vin phong déing
ky ddt va nha qudn Hai Ba Trung dd dang ky thé chdp bang quyén sir dung dat va tai
san gan lién trén dat cho 6ng Nguyén Van H va ba D6 Khanh V véi Ngan hang TMCP
P B — Chi nhanh Ha Ngi theo hgp dong thé chdp so cong chitng 452.2004/HDTC
ngay 27/1/2014 tai Van phong céng chimg Thang Long, Ha Néi. Bén thoi diém hién
tai, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Ha Ngi qudn Hai Ba Trung chwa nhdn
dwoc don thuw ndo lién quan dén nha dat trén”” va phi hop vai ndi dung trinh bay cua
cu T, cu B tai Toa an vé ngudn goc tai san thé chap va noi dung thé chap. Theo cung
cap cta Cong an phuong Bach Mai, quan Hai Ba Trung, Ha Noi va loi trinh bay cua
cu T, cu B vé nhitng ngudi dang sinh song tai dia chi nha dét thé chép, trir truong hop
ba Nguyén T H da c6 15i khai, Toa 4an di ra Théng bao dua 6ng Nguyén Ngoc S, 6ng
Nguy&n Manh N, ba Nguyén Thi K H, chi Nguyén Thi B N ddng thoi 1a dai dién theo
phap luat cho 02 con la chdu Ta K N, chau Ta K A va chi Nguyén N A vao tham gia
t tung trong vu an vai tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Qua trinh giai
quyét vu an, Toa an da tong dat hop I cac van ban té tung cho nhitng ngudi ¢6 quyén
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loi, nghia vu lién quan c6 tén trén dén Toa an 1am Viéc va cung cap tai liéu, chang
ctr dé giai quyét Viéc Ngan hang TMCP P B khai kién tranh chap hop dong tin dung
véi dng H, ba V 6ng S, 6ng N, ba Hoa, chi N A, chi B N déu ving mat khong co ly
do, khdng trinh bay y kién, khdng cung cap tai liéu, chang c gi cho Toa an va ving
mit tai phién tda. Do d6 du can ctr xac dinh toan bo quyén st dung dat 55m2, nha bé
téng 02 tang va céc tai san khac gan lién voi dat tai dia chi Lo Lon, t6 56 nay 1a phé
Hong Mai, phuong Bach Mai, Hai Ba Trung, Ha Noi da dugc cap Gidy chang nhan
quyén st dung dat ¢, quyén sé hiru nha ¢ dang tén cu T, cu B déu thudc tai san thé
chap.

Xét thiy hop dong thé chap va phu luc hop dong thé chép tai san duoc céc bén
ky két va cong ching tai Vin phong cong ching Thing Long trén co s tu nguyén,
khong bi lra déi ép budc, cac chi thé co di tham quyén, nang luc hanh V' dan sy,
cac diéu khoan caa hop dong khdng V pham diéu cam, khong trai dao duc xa hoi, tai
san thé chap da duoc dang ky tai co quan Nha nudc c6 tham quyén, nén Hop dong
thé chap quyén sir dung dat, quyén so hitu nha o (cia Bén thir ba), s6 cong chang
452.2014/HDTC ngay 27/1/2014 va Phy luc s6 01/PL-BP ngay 16/5/2014 sira d6i bd
sung Hop dong thé chap s6 452.2014, s6 céng chimg 1921.2014/HPSD tai Van phong
cdng chimg Thiang Long, di dang ky thé chap ngay 11/2/2014 tai Vian phong diang ky
dat va nha quan Hai Ba Trung, Ha Noi & hop phép va 1a can ctr phét sinh quyén va
nghia vu giita cac bén. Do vay, HDXX thay can chap nhan yéu cau xu ly tai san dam
bao ctia ngan hang trong truong hop cac bi don khong thuc hién nghia vu tra no.

*\/& an phi: Cac bj don pH chiu &n phi dan su so tham theo quy dinh phép luat.
Nguyén don khong pH chiu an phi, dugc hoan tra so tién tam tng an phi da nop.

Vi cac I trén;

QUYET PINH
- Can ctr Diéu 302, 305, 318, 319, 323, 342, 343, 355 va Diéu 471, 474 B0 luat

dan sy nam 2005.
- Can ctr Piéu 50, 51, 52, 54 Luat cac té chic tin dung ndm 1997.

- Can ctr Piéu 26, 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 144, 147, 227, 228, 266,
271, 273, khoan 1 Diéu 238 BLTTDS;

- Nghi dinh 163/2006/ND - CP ngay 29/12/2006 cia Chinh phu vé giao dich
dam bao va Nghi dinh 11/2012/NB-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh pha vé sira doi,
b6 sung mot s diéu caa Nghi dinh 163.

- Can ctr Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH 14 quy dinh vé muac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP P B d6i véi 6ng Nguyén
Vin H va ba B4 Khanh V vé yéu cau thanh toan khoan tién no phat sinh tir cac Hop
ddng tin dung s6 00016/2014/HDTD-CN ngay 27/1/2014, Hop dong tin dung sé
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00067/2014/HDTD-CN  ngady 16/5/2014 va Hop dong tin dung s
00108/2014/HDTD-CN ngay 7/8/2014.

2. Buoc 6ng Nguyén Vian H va ba B6 Khanh V pH c6 nghia vu tra cho Ngan
hang TMCP P B toan bo sé tién no caa 03 hop dong tin dung trén tam tinh dén ngay
12/3/2020 14 709.839.625 dong (bang chit: Bay tram linh chin triéu, tim trdm ba chin
nghin, sau trim hai muoi 1im dong) trong d6 no goc 1a: 434.897.745 dong, no l4i
trong han la: 70.283.296 dong, no l4i qua han 1a: 274.941.980 dong.

3. Ké tir ngay tiép theo ngay xét xur so thim (ngdy 21/3/2020) cho dén khi thi
hanh &n xong, 6ng H, ba V con pH chiu khoan tién 14i caa sé tién con pH thi hanh an
theo mirc 14i suat cac bén thoa thuan trong hop déng tin dung va duoc diéu chinh phi
hop vai i suat cho vay cua Ngan hang TMCP P B theo ting thoi ky nH khong tréi
quy dinh phép luat.

4. Ké tir ngay ban &n cua Toa &n ¢6 hiéu luc phap luat, néu 6ng Nguyén Vin
H, ba B4 Khanh V khong thuc hién nghia vu thanh toan cac khoan tién néu trén thi
Ngan hang TMCP P B ¢6 toan quyén yéu cau co quan Nha nudc ¢ tham quyén xu
ly tai san dam bao dé thu hdi no 12 Quyén sir dung thira dat s6 271, to ban d6 s 5H-
11-11, dién tich 55,5m2 va tai san gan lién voi dat ding tén chi s hitu nha & va sir
dung dat & 1a cu Nguyén Van T va cu Nguyén Thi B tai dja chi s Lo Lon, to 56 nay
lasé 65 ngd 94 phé Hong Mai, phuong Bach Mai, Hai Ba Trung, Ha Noi theo Hop
dong thé chap quyeén sir dung dat, quyén so hitu nha o (cta Bén thir ba), so cong
chimg 452.2014/HDTC ngay 27/1/2014 va Phu luc s6 01/PL-BD ngay 16/5/2014 sira
d6i bo sung Hop dong thé chap sb 452.2014, s6 cong chimg 1921.2014/HPSD tai
Van phong cong chimg Thiang Long va quy dinh phéap luat.

5. Kém theo ban an 1a Ho so k¥ thuat thira dat thé chap do Cong ty c6 phan dia
chinh Thang Long 1ap ngay 19/7/2019.

6. V& an phi DSST: Ong Nguyén Vian H va ba B3 Khanh V phai chiu an phi
dan su so tham (1am tron) 1a 32.394.000 dong. Hoan tra Ngan hang TMCP P B s
tién 14.329.800 dong tién tam ¢ng an phi dan su so thadm da nop tai Chi cyc thi hanh
4n dan sy quan Long Bién theo Bién lai s6 0001658 ngay 17/5/2019.

Truong hop ban an, quyét dinh dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi pH thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy,
thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

An xtr cong khai so tham.,

Puong su ¢6 mit ¢ quyén khang céo ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an; duong su vang mat c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc tong dat ban an hoac ké tir ngay niém yét ban én.

Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU SO THAM
- TANDTp Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- VKSND g.Long Bién;
- Chi cuc THADS g.Long Bién;
- Cac duong su;

- Luu HS,VP
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