TOA AN NHAN DAN
THANH PHO C
TINH KHANH HOA

Bén 4n sb: 02/2017/HC-ST

Ngay 21 - 9 - 2017

VIV : “Khiéu kién QD thu hoi
Giay chirng nhan QSDD,
QD giai quyét khiéu nai”

CONG HOA XA HOI CHU NGHOA VIET NAM
Noc lap — Té do — Hanh phuc

NHAN DANH
NOOC CONG HOA XA HOI CHU NGHOA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO C
TANH KHANH HOA

V0i thanh phan hoi fiong xet x6 s6 tham gom co:

- Tham phan - Chul toa phien toa: Ba Bui Thi Luan
- Hoi tham nhan dan:

1/ Ong L& Xuan Hoang

2/ Ong Huynh Du
- Thu ky phién tda: Ba Nguyén Thi Bich Vi — La thu ky Toa an
nhan dan thanh phé C - tinh Khanh Hoa
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé C tham gia phién
gia phién toa: Ba Lé Thi Hong Lan — kiém sat vién.

Ngay 21 thang 9 nam 2017, tai tru s6 Toa an nhan dan thanh phél C,

Hoi dong xét xtr Toa an nhan dan thanh phé C md phien toa cong khai xet x|
s0 tham vu an hanh chinh thu ly so: 03/2013/TLST-HC ngay 11 thang 10 nam
2013 ve “Khiéu kién Quyét dinh thu héi gidy chitng nhdn quyén sir dung dat cap
trai phap ludr, Quyét dinh gidi quyét khiéu nai” theo quyet fionh ida vu an ra
xet X0 so: 04/2013/QNST HC ngay 08 thang 9 nam 2017 gida cac idong so:
* Ngwoi khoi kién: Ong Tran K - Sinh ndm: 1956
Ba Nguyén Thi H - Sinh nam: 1958
Dia chi: T6 dan phd P - phuong T - thanh phé C - tinh Khanh Hoa.
(C6 mat)
* Ngwoi bi kién: Uy ban nhan dan thanh phé C
Dia chi: 02 B - phuong P - thanh phé C - tinh Khanh Hoa.
Chu tich Uy ban nhan déan thanh ph6 C
Nguoi dai dién hop phap cua nguoi khoi kién: Ong Hoang Van T — Chu
tich Uy ban nhan dan thanh pho C.
Ong Hoang Vin T uy quyén cho: Ong Lé Van M - Phé chu tich Uy ban
nhan dan thanh phé C.
(Vin ban ty quyén s6 2621/GUQ-UBND ngay 03/8/2017).
(Ving mat)
* Nguwoi lam chung: Anh Duong Van S — Sinh nam: 1980
Pia chi: S5 01 V, phuong N, thanh phé X, tinh Khanh Hoa. (Vang mit)



NOI DUNG VU AN

* Trong don khoi kién, qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién tda, nguoi
khoi kién 12 6ng Tran K, ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ngay 22/3/2013 ciia Uy ban nhan dan (sau day viét tit 1a UBND) thanh phé
C ban hanh Quyét dinh s6 354/QD-UBND ngay 22/3/2013 (sau day viét tat 1a
Quyét dinh 354) vé viéc thu hdi gidy chimg nhan quyén st dung dat sé H00739
ngay 30/10/2009 do UBND thij xa (nay la thanh phd) C cip cho 6ng ba trai quy
dinh phap luat véi ly do: Thira dat sé 70, t& ban d6 s6 15, dién tich 711,9 m*toa
lac tai t6 dan phd P, phuong T, thanh phd C duge UBND thi xa C (nay la thanh
pho C cép cho 6ng ba theo Glay ching nhén quyén str dung dat trén c6 ngudn
gdc cua cha 6ng K 1a 6ng Tran N, 6ng N khong thira nhan d cho 6ng ba dién
tich dat nay.

Ngay 02/4/2013 6ng ba nhan dugc Quyét dinh 354. Khong dong y Véi
quyét dinh ndy nén ngay 02/4/2013 dng ba da khiéu nai 1én UBND thanh pho C.
Ngay 17/6/2013, chu tich UBND thanh phd C d4 ra quyét dinh giai quyét khiéu
nai s6 2163/QD-UBND (sau day viét tit 1a Quyét dinh 2163) bac ndi dung khiéu
nai cta ong ba.

Ngay 01/10/2013 dng ba d& khoi kién yéu cau huy Quyét dinh hanh chinh
s6 354 va Quyét dinh 2163. Ong ba cho rang 02 Quyét dinh nay trai phap luat,
lam anh hudng dén quyen va loi ich hop phap cua 6ng ba. Ong ba trinh bay:
Ngudn gbc thira dat s6 70 néu trén la cua cha ong K 1a 6ng Tran N cho 6ng ba tir
nam 1990. Viéc cho dit co 1ap glay to. Sau khi dugc 6ng N cho dat, nam 1990
ong ba da lam nha, dao giéng, trong cdy an trai trén dat. Qua trinh 6ng ba lam
nha, dao giéng, trong Cay an trai trén dat, 6ng N va nhitng nguoi khac trong gia
dinh 6ng khong phan dbi, dng N con phu gitp 6ng ba xay nha, dao gleng, trong
cdy an trai. Gia dinh 6ng ba d4 1am to khai dién tich thué sa dung dat nong
nghiép va thué dat & nong thon va da lam nghia vu nop thué cho Nha nudc lién
tuc tir ndm 1993 dén nay. Nam 2009, vo chong ong ba dang ky ké khai lam cac
thi tuc phéap ly dé dang ky quyén sir dung dat trén, do giay to bi that lac trong
qua trinh lam nha nén ong ba da ké khai nQUOn gbc dat ciia cha me cho nhung
that lac gidy to va da nop 17.325. 000 dong tién st dung dat. Ngay 30/10/2009
UBND thi x4 (nay la thanh phd) C cép gidy ching nhén quyén st dung dat sb
HO00739 ngay 30/10/2009 cho éng ba tai thu:a dat so 70, t& ban d6 sb 15, dién
tich 711,9m? (150m” dit & tai do thi; 561,9m’ d4t trdng cy lau nam), toa lac tai
t6 dan phé P, phu:orng T, thanh phd C. Tai san gin lién V(n dat: Nha gach dién
tich xay dung 67m”, nha vén dién tich xay dung 41,4m°. Viéc cap giay chung
nhan quyén st dung dat cho vo chong dng ba dugc niém yét cong khai tai
phuong T trong vong 15 ngdy dé moi ngudi biét va khiéu nai, ong N va céac
thanh vién trong gia dinh déu biét nhung trong thoi gian nay khong ai khiéu nai
nén UBND phuong T da lam thu tuc dé nghi UBND thi x& C cép gidy chimg
nhian quyén st dung dat cho 6ng ba. Pén nam 2012, chau ndi ong N & X dén
cung 6ng N budc 6ng ba phai chia lai cho chau noi 1/3 dién tich 16 dat trén
nhung 6ng ba khong dong . Thanh tra thanh phd C giai quyét tranh chap dat
trén va ngay 22/3/2013 UBND thanh phé C ra Quyét dinh sb 354 vé viéc thu hdi

2



Gidy chtng nhan quyén st dung dat d4 cap cho ong ba. Ong ba khleu nai Quyet
dinh 354, Chu tich UBND thanh phé C dara quyet dinh giai quyét khiéu nai sb
2163 bac don cta Ong ba. Ong ba cho rang Quyét dinh sd 354 va Quyét dinh
2163 4 trai phap luat vi ngudn gbc dat thira 70 1a cua cha me 6ng K cho dng ba.

Nay dng K, ba H giit nguyén yéu cau khoi kién huy Quyét dinh 354 dong
thoi yéu cau hiy Quyét dinh 2163 vi cac Quyét dinh ndy trai phap lut.

Kem theo don khdi kién, 6ng K, ba H da giao ndp cac van ban: Quyét dinh
354; Quyét dinh 2163; Gidy ching nhén quyén su dung dat sé6 H00739 ngay
30/10/2009; Théng bao nop thué dat cac nam 1993, 2008, 2012 cua Ong Tran K;
Bién ban van dong giai téa cong trinh phu, vat kién tric, cay cbi nam trén hanh
lang duong E ngay 22/12/2001 cua UBND phuong T; Bién ban kiém ké dién
tich dat, vat kién trac hoa mau, cdy an qua trong pham vi giai toa duong E ngdy
17/12/2001 ctia UBND phuong T; Gidy ndp tién vao ngan sach nha nudc ngay
18/9/2009 cua ong Tran K, Gidy chung tir ciia 6ng Tran N (Déu 1a ban Photo).

* Tai cdc van ban giri Toa &n va qua trinh gidi quyét vu dn, nguwoi dai dién
hop phdp cua nguoi bi kién trinh bay:

Quyét dinh 354 va Quyét dinh 2163 diing phép luat vi:

Ngay 20/6/2009, 6ng Tran K, ba Nguyén Thi H c6 don xin cap gidy chimng
nhan quyén sir dung dit thira s6 70, to ban do 15, dién tich dat 83 1,5m? (thuc té
711,9m%), dién tich xay dung nha 41,3m? loai dit & do thi, trong don ghi:
“ngudn gdc dat ciia cha me cho, gidy to bi thit lac, co ké khai ndp thué cho Nha
nude tr ndm 1996”. UBND phuong T da xac minh va xac nhéan ngudn goc dat
trén do cha me ong Tran K cho st dung (that lac gidy to). Den nam 1997, 6ng K
ké khai nop thué nha d4t cho Nha nu6c v6i dién tich 100m? dit thé cu, duge Uy
ban nhan dan thi trin B xac nhan.

Tai phiéu chuyen thong tin dia chinh ngay 14/8/2009 Van phong dang ky
quyén sir dung dat thi x4 (nay la thanh phd) C xac dinh: Loai dit ¢ d6 thi va dat
cdy 1au ndm, thudc dién phai ndp tién sir dung dat 50% gia dat cua 150m’ dét &
d6 thi. Chi cuc thué C c6 thdng béo nop tién sir dung dat, ngay 18/9/2009, 6ng K
d& nop du sb tién 17.325.000d vao Kho bac nha nuge theo qui dinh. Ngay
01/10/2009, Van phong dang ky quyén st dung dat tham tra, Phong tai nguyén
va moi truong thanh phd xac nhan ngdy 14/10/2009 hd so du diéu kién cap gidy
chirng nhan quyen str dung dat theo khoan 6 Diéu 50, khoan 5 Piéu 87 Luat dat
dai 2003 va Piéu 8 Quyét dinh 30/QD-UB ngay 31/3/2005 cua UBND tinh
Khénh Hoa nén UBND thi x4 (nay la thanh phd) C cap gidy chirng nhan quyén
sir dung dat s6 H00739 ngay 30/10/2009 cho 6ng K va ba H tai thura dat sé 70,
to ban d6 s 15, dién tich 711,9m? (150m?* dat & tai d6 thi; 561,9m’ dat trong cay
lau nam). Tai san gan 1ién voi dat: Nha gach dién tich xay dung 67m?, nha van
dién tich xay dung 41,4m>.

Ngay 12/9/2011, ong Tran N (cha d¢ cua ong K) gui don yéu cau UBND
thanh phd Cam Ranh thu hoi gidy chimg nhan quyén sir dung dat cip cho dng K
néu trén, véi Iy do dat nay ciia dng cho 6ng K & nhd chtr khong phai ctia ong K
Viéc nguyén don yéu ciu giam dinh chit ky ctia ong N trong don ngay
12/9/2011 trén d& két luan 1a chit ky gia, UBND thanh phé C khéng biét chir ky
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ctia 6ng N trong don 14 chit ky gia nhung sau khi nhan don UBND thanh phé C
d4 lam viéc truc tiép voi ong N.

Phong Tai nguyén moi trudng thanh phd kiém tra va c6 Cong van sd
600/TN&MT ngay 11/10/2011 vé viéc giai quyét don cua 6ng Tran N, Thanh tra
thanh ph C xé&c minh, c6 Béo céo sé 185/BC-TTr ngay 17/9/2012 vé két qua
tham tra, xac minh noi dung don kién nghi cua ong Tran N, két luan: Ong K lam
nha va cu ngu trén thira dat s6 70 trén c6 sy ddng ¥ cla 6ng Tran N, dong thoi
nop thué nha dat theo sd bo thué nha dat nim 1993 nhung ngudn goc dat trén 1a
ctia ong Tran N theo to khai dién tich dat dang sir dung trong thi tran B duoc Uy
ban nhan dan thi trin B xac nhan ngay 03/12/1991. Ong K cho rang dng N cho
ong 16 dat trén nhung 6ng khong c6 gidy to ching minh va 6ng N khdng thura
nhan nén khong ¢6 co s¢ xac dinh viéc chuyen dich quyén sir dung dat tir ong N
cho 6ng K. Viéc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé HO0739 ngay
30/10/2009 cho ong K va ba H trai qui dinh phap luat, kién nghi UBND thanh
phd C thu hdi Gidy chimg nhén quyén sir dung dat nay.

UBND thanh phé C dong y noi dung két luan, kién nghi cua Thanh tra
thanh phd va ban hanh Quyét dinh 354 vé viéc thu hoi gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 H00739 ngay 30/10/2009 do UBND thi x& (nay la thanh phd) C
cap cho 6ng K va ba H trai quy dinh phap luat.

Ong K va ba H khiéu nai Quyét dinh 354, Chu tich UBND thanh phé C ban
hanh Quyét dinh 2163 giai quyét bac noi dung khiéu nai cua 6ng K, ba H va giir
nguyén Quyét dinh 354.

Nay nguoi bi kién khiang dinh Quyét dinh 354 va Quyét dinh 2163 dung
phap luat, khdng chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Tran K, ba Nguyén Thi H
va gilr nguyén cac quyét dinh noi trén.

Toa &n da tién hanh t6 chirc phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai ching cu va tién hanh ddi thoai dé cac duong su thong nhit voi nhau vé
viéc gidi quyét vu an, nhung cac duong su khong thdng nhat duoc viéc giai
quyét vu an. Hom nay, Toa an nhan dan thanh phé C mo ph1en tda so tham xét
xtr ¢Ong khai vu an hanh chinh dé Hoi dong xét xir xem xét, quyét dinh.

* Y kién cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé C:

Vé viéc tuan theo phap luat: Thim phan, Hoi dong xét xir, thu ky Toa &n
tuan thu theo diing quy dinh cta phap luat.

V& quan diém giai quyét vu an: Chép nhén yéu cau cua nguoi khoi kién vé
viéc huy Quyét dinh hanh chinh sé 354/QD-UBND ngay 22/3/2013 cia UBND
thanh phé C va Quyét dinh giai quyét khiéu nai s 2163/QD-UBND ngay
17/6/2013 cua Chu tich UBND thanh phé C.

NHAN DINH CUA TOA AN
Can cir vao tai liéu, chitng cir 38 dwoc kiém tra, xem xét tai phién toa, két
qud viéc tranh tung tai phién t0a, y Kién ciia kiém sdat vién, cdc quy dinh ciia
phap ludt va nghién citu, dp dung dan 1é (néu c6), Héi dong xét xik so tham vu dn
hanh chinh thay:



[1]. Vé thii tuc t6 tung:

[1.1] Phién toa xét Xt vang mit ngudi bi kién theo quy dinh cta Diéu 158
Luat T tung hanh chinh.

[1.2] Quyét dinh 354 va Quyet dinh 2163 la quyet dinh hanh chinh trong
linh vuc quan 1y dét dai, thudc tham quyen gidi quyet cua TOa &n bang vu an
hanh chinh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 Luat T tung hanh chinh va thudc
tham quyén giai quyet ctia TOa &n nhan dan thanh phé C theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 31 Luat T6 tung hanh chinh.

[1.3] Ngay 02/4/2013, 6ng K, ba H nhan duoc Quyét dinh 354, ngay
17/6/2013 Chu tich UBND thanh phé C ban hanh Quyét dinh sb 2163, 6ng K, ba
H cho rang cac quyét dinh ndy trai phap luat 1am anh huong dén quyén va loi ich
hop phap cua 6ng ba. Ngay 07/10/2013, 6ng K, ba H truc tiép nop don khai kién tai
Toa an nhan dan Thanh phé C, yéu cau huy Quyét dinh 354 va Quyét dinh 2163
trong thoi hiéu khoi kién quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 104 Luat T6 tung hanh
chinh nam 2010.

[2]. Vé néi dung:

[2.1]. Viéc ban hanh Quyet dinh 354 va Quyét dinh 2163 dung quy dinh vé
hinh thirc, trinh ty, thi tuc, tham quyen theo quy dinh tai Piéu 138 Luat dat dai
niam 2003, Piéu 25 Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 cia Chinh
pha.

[2.2]. Vé n6i dung Quyét dinh 354 Hoi dong xét xu thay 1a: Thua dat sb
70, to ban d6 so 15, dién tich 711 ,9m? toa lac tai to dan phd P, phuong T, thanh
phé C ¢6 nguén goc cua cha dng K la 6ng Tran N theo to khai dién tich d4t dang
sir dung trong thi trAn B dung tén dng Tran N duoc UBND thi tran B XaC nhan
ngay 03/12/1991 nhung 6ng N khong déng ky ké khai dé xét cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat. Vo chong 6ng K, ba H da xay dung nha, dao giéng,
trong cdy trén thira dat tir nam 1995 6ng N va nhing ngudi trong gia dinh ong N
déu biét viéc xay dung trén cua ong K, ba H nhung cing khong ai co y klen gl.
Ngay 20/6/2009, 6ng K, ba H la ngudi dang ¢ trén dat co don xin cap glay
chimg nhén quyen str dung dat thira so 70, to ban do 15, dién tich dat 831,5m?
(thuc t& 711,9m? gom 150 m? dét & va 561, 9m? dét trong cay lau nam), dién tich
xay dung nha 41, 3m? duoc chinh quyén dia phuong xac nhan ngudn gbe dét cua
cha me cho, gidy to bi that lac. Ngay 30/10/2009 6ng K, ba H dugc UBND thi
x4 (nay 1a thanh phd) C cip gidy ching nhan quyén st dung dat s6 H00739.
Viéc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat trén da duoc thyc hién theo dung
quy dinh tai Diéu 50, 52 Luat DAt dai ndam 2003, d4 thuc hién niém yét cong khai
va khdng c6 ai khiéu nai. Nhu vy, tr khi 6ng K ba H xay dung nha (ndm1995)
dén khi 6ng K, ba H duoc cap gidy chimg nhén quyen str dung dat (nam 2009) va
sau khi ong K, ba H dugc cap giay chimg nhan quyén str dung dat, ong N va gia
dinh 6ng N ciing khdng ai c6 khiéu nai gi vé viéc xdy nha, cap dit. Dleu do thé
hién ¥ chi cua 6ng N va gia dinh 6ng N 1a d& cho 6ng K ba H quyén str dung
dién tich dat néu trén. Chi dén cudi nam 2011, ong N méi dé nghi 6ng K ba H
thoa thuan chia bét lai cho chau noi 1/3 dién tich dat néu trén. Do d6, viéc éng N
khai rang chi cho ong K, ba H & nhd chtr khong cho ong K, ba H quyén sir dung

5



dat, ong K ba H tu v ké khai gidy to dat, ong N khdng biét 1a khong c6 co so
chap nhan. Nhu viy, c6 cin cir xac dinh 161 khai ciia 6ng K, ba H vé viéc cha me
6ng K d4 cho 6ng ba dién tich dat trén la c6 co sd. Do d6, UBND thanh phé C
cho rang thira dt sé 70 cap cho 6ng K, ba H néu trén c6 ngudn gdc cta cha ong
K 12 6ng Tran N, 6ng N khong thira nhan ¢4 cho 6ng ba dién tich dat nay dé ra
Quyét dinh 354 c6 noi dung thu hdi gidy chimg nhin quyén st dung dat sb
H00739 do UBND thj x4 (nay la thanh phé) C cap ngay 30/10/2009 cho dng K
ba H trai phap luat 1a khong ding, anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua
ong K, ba H.

[2.3]. Quyét dinh 2163 V& hinh thirc, thoi hiéu thoi han, trinh ty thi tuc ban
hanh 1a dung nhung do Quyet dinh 354 khong ding veé mét ndi dung nhu da néu
trén dan dén Quyet dinh 2163 ciing khong dung phap luat.

Tur nhitng phan tich, danh gia trén, yéu cau cua 6ng K, ba H Vé viéc huy
Quyeét dinh 354 va Quyeét dinh 2163 1a c6 can cur nén Hoi dong xét xur chap
nhan.

[3]. V& an phi: Do yéu cau cia ngudi khoi kién duge chap nhan nén ngudi
bi khaoi kién phai chiu an phi hanh chinh so tham.

Vé 1& phi giam dinh chir ky: Nguoi khoi kién ty nguyén nop 1é phi giam
dinh chit ky va duoc trir vao sd tién tam @ng 1& phi d& nop (Nguoi khoi kién da
nop du).

Vi cac I8 trén,

QUYET PINH:
Cin cir vao Piéu 158, diém a khoan 2 Diéu 193 Luat T tung hanh chinh,
Can cit Diéu 50 va Piéu 52 Luat dat dai nam 2003; Piéu 176, Diéu 242
cua B9 luat dan sy nam 1995; Can ctr vao An 1& s6 03/2016/AL;

Cén ctr Diéu 348 Luat t tung hanh chinh ndm 2015, Diéu 34 Phap 1¢nh
an phi, ¢ phi Toa an s6 10/2009/PL- UBTVQH12 ngay 27/02/2009.

1/ Chép nhén yéu cau khai kién cua ong Tran K, ba Nguyén Thi H, tuyén
hity Quyét dinh hanh chinh s6 354/QD-UBND ngay 22/3/2013 caa UBND thanh
phé C va Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 2163/QD-UBND ngay 17/6/2013
ctia Chu tich UBND thanh phé C.

2/ Vé an phi: UBND thanh phé C, Chi tich UBND thanh phé C phai chiu
200.0004 (hai tram nghin dong) an phi Hanh chinh so tham.

Hoan lai cho 6ng Tran K, ba Nguyén Thi H 200.000d (hai trim nghin
dong) tién tam ung an phi da nop theo bién lai thu tién s6 AA/2010/0008118
ngay 11/10/2013 cua Cuc Thi hanh an dan su thanh phé C.

Vé 1& phi giam dinh chir ky: Nguoi khoi kién ty nguyén ndp 1é phi giam
dinh chit ky va duoc trir vao sd tién tam ung 1& phi d& nop (Nguoi khoi kién da
nop du).



Duong su co mat tai phién tda duoc quyén khang cao ban an trong thoi han

15 ngay, ké tir ngdy tuyén an. Thoi han khang cdo dbi v6i duong su vang mit 1a
15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban 4an.

N&i nhan: TM.HOIPONG XET XU
- TAND tinh Khanh Hoa Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND thanh phé C ,
- Thi hanh &n dan sy thanh phé C
- Cac duong su
- Luu HS.

Bui Thi Luin



