TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU N VIET NAM
TINH TAY NINH Péc 1ap - Tw do - hanh phiic

Ban an sb: 42/2020/DS-PT
Ngay 12-3-2020

VIv tranh chip hop dong dat
cocC

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU N VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong DS Van Thinh

Cdc Tham phan: Ong Tran Quéc Vil

Ong Pham Vin Tam

- Thw ky phién toa: Ba Théai Thi Thuy Van, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tay Ninh

- Bgli dién Vién Kiém sdt nhdn dén tinh Tdy Ninh: Ba Nguyén Thi Thu
Sinh, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 09 va 12 thang 3 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan

tinh TAy Ninh xét xtr phiic thAm cong khai vu an thy 1y s6: 19/2020/TLPT-DS
ngay 09 thang 01 nam 2020 vé viéc: “Tranh chap hop dong dit coc”.
Do ban 4n dan sy so thim sé 58/2019/DS-ST, ngay 27 thang 11 nim
2019 cta Toa 4n nhan dan Huyén D bi khéng céo.
Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phtic tham sb: 63/2020/QDPT-DS,
ngay 13 thang 02 nam 2020 gitra cac duong su:
Nguyén don: Anh Mai Trong N, sinh nam 1990; dia chi cu tra: Xa P,
Huyén D, tinh Tay Ninh; c6 mat.
Bi don: Ba Huynh Thi P1, sinh nam 1966 va 6ng Lé Van X, sinh nam:
1968; cung dia chi cu tra: X4 M, Huyén D, tinh Tay Ninh; c6 mat.
Nguoi c6 quyén loi, N vu lién quan:
1. Chi Binh Thi G, sinh nam: 1987; dia chi: X& P, Huyén D, tinh Tay
Ninh.
 Nguoi dai dién hop phép cua chi G la anh Mai Trong N (Vén ban uy
quyén ngay 29-7-2019);
2. Anh Nguyén Vin K, sinh nim 1981 va chi Lé Thi Ngoc B, sinh ndm

1981; dia chi: Xa M, Huyén D, tinh Tay Ninh (c6 don yéu cau giai quyét vang
mat).
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Nguoi khdang cdo: Ba P1 va dng X 1a bi don.
NOI DUNG VU AN

Nguyén don - anh Mai Trong N trinh bay: Vao ngay 06-4-2015 anh nhan
chuyén nhuong cua éng Lé Vin X, ba Huynh Thi P1 phan dat ngang 10 m x
dai 79,5 m, dt toa lac tai 4p Phudc Loc B, xa M, Huyén D, tinh T4y Ninh véi
gia 100.000.000 dong. Hai bén c¢6 lam “Gidy sang nhuong dat ngay 06-4-
2015”, vo chdng anh tra truge s tién 60.000.000 ddng, thoa thuan hoan thanh
thu tuc sang tén thi giao s6 tién con lai 1a 40.000.000 dong, khong thoa thuan
thoi dlem ong X, ba P1 hoan thanh thu tuc sang tén. Vo chong anh di giao du
s6 tién 60. 000.000 dong tai nha 6ng X ngay trong ngay 06-4-2015 va ong X,
ba P1 da tién hanh do dac, cam try xi mang ranh dat (nhu hién trang tru ranh
hién nay) va giao dat cho vo chong anh quan 1y, sir dung tir thoi diém nay.

Tai thoi diém nhan chuyén nhuong anh khong dugc xem gidy ching
nhan quyén sir dung dat, do dng X da thé chip gidy chimg nhan quyén st
dung dat tai Nha may duong Tay Ninh dé dam bao cho hop dong dau tu trong
mia, khi nao anh tra du tién nhan chuyén nhuong thi dng X méi liy gidy
ching nhan quyén sir dung dat vé va lam thu tuc sang tén cho anh. Anh da
nhic nhiéu lan nhung 6ng X, ba P1 khdng thuc hién thu tuc sang tén, nén
ngay 30-4-2015 anh c6 dén gap ong X thi 6ng X hen s& lam thu tuc sang tén
quyén sir dung dat va giao gidy dat cho anh trong nim 2015, ndi dung thoa
thuan nay duoc viét vao mat sau cta “Gidy sang nhuong dat ngay 06-4-2015”
do 6ng X tur viét va ong X, ba P1 ky tén.

Do s¢ mat sb tién dé giao cho 6ng X, ba P1 nén anh yéu cau ong X, ba
P1 1én xa M 1am gidy to c6 chung thuc cta co quan Nha nude thé hién so tién
anh da tra cho 6ng X 1a 60.000.000 dong. Ngay 31-12-2015 anh va vo chong
6ng X dén Uy ban nhan dan xa M 1am “Gidy nhan coc” x4c dinh gia chuyén
nhuong 13 100.000.000 ddng, anh d3 giao coc 13 60.000.000 dong va hen ngay
20-01-2016 thuc hién viéc chuyén nhuong dét va giao sd tién con lai.

Pén nay 6ng X, ba P1 van chua thyc hién thil tuc sang tén gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho vo chong anh, nay vo chong anh yéu cau ong X,
ba P1 tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat theo
“Gidy sang nhuong dat ngiy 06-4-2015” dé vo chong anh duoc cép gidy
ching nhan quyén st dung dét, phan dat ngang 10 m x dai 79,5 m, dit toa lac
tai 4p Phudc Loc B, xd M, Huyén D, tinh Ty Ninh.

Bi don, ba Huynh Thi P1, éng Lé Vin X trinh bay: Ong ba thira nhan c6
ky gidy chuyén nhuong cho vo chong anh N, chi G phan dat dién tich 795 m®
(ngang 10 m x dai 79,5 m) vao ngay 06-4-2015 véi gia 100.000.000 dong va
nhan trude so tién 60.000.000 déng nhu anh N trinh bay 1a dung. Khi d6, gidy
chtng nhan quyén str dung dat ciia ong do Cong ty mia dudng Tay Ninh giit
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vi dang thé chap nhan vén trong mia, s6 tién con lai s& giao khi nao lam xong
gidy to cho anh N dung tén. Dén ngay 31-12- 2015 anh N yéu cau vo chéng
ong ba dén UBND xi M thoa thuan lam lai gidy dit coc tién thay cho gidy
chuyen nhuong dat nén éng ba ky gidy nhén coc 60.000.000 ddng va hen dén
ngay 20-01-2016 anh N phai giao du sb tién con lai va hai bén lam thu tuc
sang tén theo quy dinh. Do anh N, chi G khong giao sd tién con lai nén vo
chong ong ba khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat cho anh N, chi G. Nay 6ng ba khong chap nhan yéu cau khdi kién
cta anh N, khong dong ¥ chuyén nhuong dit cho vo chéng anh N va dong ¥
tra lai s6 tién da nhan coc.

Nguoi ¢é quyén loi, N vu lién quan - anh Nguyén Vin K, chi Lé Thi
Ngoc B trinh bay:

Vo chong anh va Vo chong 6ng X, ba P1 ¢o nhan chuyén nhuong lai cua
ba Sac, ~ong Khang moi ngudi di¢n tich 4.920 m% ndm 2016 vo chong anh
duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat gom cac thura: 1538; 1539;
1537; 2981 va thira 1540. Tuy nhién, thira 1540 vo chong anh khong quan ly
sir dung ma do 6ng X, ba P1 quan ly sir dung, mot phan thira dat 6ng X da cho
con dng X 1am nha & va mot phan thira dat 6ng X chuyén nhugng cho anh N,
chi G.

Viéc tranh chap gitra anh N, 6ng X, ba P1 khong lién quan dén dién tich
dat cua vo chéng anh dang su dung ma chi do vo chong anh ding tén gidy
ching nhan quyén st dung nén Toa an giai quyet vu an theo quy dinh phép
luat, vg chong anh khong co ¥ kién vé hop ddng chuyén nhuong giira anh N,
ong X, ba P1.

Tai Ban dn dan su so tham sé 58/2019/DS-ST ngay 27 thang 11 nam
2019 ciia Toa dn nhdn dan Huyén D, tinh Tay Ninh da quyét dinh:

Cin ¢t vao Dicu 227 cia Bo luat T6 tung Dan su; Dicu 697, 699, 700,
701, 702 cua Bo luefltqDén s nam 2005; Nghi quyet so: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

1. Chap nhan yéu cau ctia anh Mai Trong N dbi véi vo chong ong Lé
Van X, ba Huynh Thi P1;

Tuyén bd Hop dong chuyép nhuong quyén sir dung dé}t gifta anh Mai
Trong N, chi Dinh Thi G giao két ngay 06-4-2015 véi vg chong 6ng Lé Van
X ba Huynh Thi P1 dugc luu thong.

Anh N, chi G duoc quyén sir dung dit dién tich 739,0 m? ¢6 chu vi theo

cac diém moc 1, 2, 3, 4; dat toa lac tai thira 1540, to ban dd s 4, xa M, Huyén
D, tinh Tay Ninh.

Bugc ong X, ba P1 sau khi thu hoach xong vu déu da gieo trong thang
11 nam 2019, phai trd lai quyén stir dung dat cho anh N, chi G.
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(Kém theo theo so d6 hién trang sir dung dat dwoc phong Tai nguyén vd
Moi trwong Huyén D, tinh Tay Ninh tham dinh ngay 30-9-2019, but luc so
113).

Anh Mai Trqng [\I, chi Dinh Thi G co quyén, N vu dén co quan Nha
nudc ¢o6 tham quyén dé dang ky quyén sur dung dat.

Anh Mai trong N, chi Pinh Thi G ¢4 N vu tra tiép cho ong Lé Vin X, ba
Huynh Thi P1 sé tién chuyén nhuong quyén st dung dat: 88.680.000 dong
(tam muoi tam tri€u, sau tram tam muoi nghin).

Ngoai ra ban an quyét dinh vé &n phi; chi phi do dac, dinh gia; N vu
cham tra, quyén, N vu thi hanh an va quyén khang céo.

Ngay 09 thang 12 nam 2019, 6ng X, ba P1 c6 don khang céo yéu cau cap
phuc tham xét xur lai vu an theo hudng khong chap nhén yéu cau khéi kién
cua nguyén don.

Tai phién toa phic thim: Ong X, ba P1 xac dinh dang quan ly dat va
dong y tra lai cho vg chong anh N s6 tién da nhan.

Phét biéu cuia kiém sat vién tai phién toa phuc tham:

- Vétd tung: Hoi d6ng xét xtr, Thu ky Toa 4n tuan thi dung cac quy dinh
ctia B luat T tung dan sy tir giai doan thu 1y dén khi giai quyét vu an. Cac
duong sy chap hanh day du cac quy dinh phap luét trong qua trinh tham gia to
tung.

- Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau khang céo
cua 6ng X, ba P1; sira ban &n so thdm theo hudng tuyén bo hgp dong chuyén
nhuong QSDD vo hi€u va gidi quyét hau qua cua hop dong vo hi¢u.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, can clr vao cac tai liéu, chung cur da duoc
xem xét tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Vién kiém
sat, Hoi d¢ong xét xa nhan dinh nhu sau:

[1] Ngay 06-4-2015, ong Lé Van X, ba Huynh Thi P1 c6 chuyén nhuong
cho anh Mai Trong N, chi Dinh Thi G phr:in dat tréng laa c6 dién tich 750 m?,
dat toa lac tai 4p Phudc Loc B, xa M, Huyén D, tinh Tay Ninh. Hai bén c6 lap
van ban, thoa thuin gia chuyén nhuwong 13 100.000.000 déng; trong d6 vo
chdng anh N dua truée cho v chong ong X 60.000.000 dong, con lai tra hét
khi 1am thu tuc sang tén cho vo chong anh N dung tén. Vo chong anh N da
nhan dat san xuat, vg chong 6 ong X dé nhan 60.000.000 dong. Do thay viéc lap
hop dong chuyén nhuong bang gidy viét tay va khong duogc chu’ng thuc sg¢
mat tién nén ngay 31-12-2015 vg chong anh N yéu cau vo chong ong X ky
“Gidy nhan coc” thay thé cho gidy chuyén nhuong dat. Gidy nhan coc co
ching thuc cua UBND xa M; no1 dung vo chéng ong X nhan tién coc clia vo
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chdéng anh N 60.000.000 dong, hen ngay 20-01-2016 ky hop dong va cac ndi
dung khac. Nhu vay, “Gidy nhan coc” duoc hai bén ky ngay 31-12-2015 thé
hién vo chéng ong X nhan tién coc cla vo chéng anh N, chua co viéc chuyén
nhuong dat vao ngay 20-01-2016 nhu cam két nén tranh chp nay 1a chanh
chap vé hop dong dit coc, khong phai tranh chap hop déng chuyén nhuong
QSDP nhu cap so tham xac dinh.

[2] Anh N cho rang 1y do khong ky dugc hop dong theo quy dinh cua
phap luat 1a do vo chong dng X khong cé thién chi va gidy dat ghi sai thua.
Con vg chdng dng X cho riang vo chong anh N khong giao s6 tién con lai nén
%Y ché)ng ong X khong thuc hién thu tuc sang tén cho vo chéng anh N duoc
trong khi vo chong 6ng c6 thién chi bang viéc giao dat cho vo chong anh N sir
dung. Mic du hai bén khai khong thdng nhat vé Iy do dan dén khong ky két
hop dong chuyén nhuong, nhung tai thoi diém 1ap gidy dat coc (ngay 31-12-
2015) ca hai bén déu biét dat thoa thuan chuyén nhuong khong phal do ong X
dung tén ma do vo chéng anh K, chi B dimg tén do cap nham; con glay
CNQSDD cuia 6ng X dang do Nha mdy duong Tay Ninh gilt vi ong X thé
chap nhan von dau tu tréng mia. Do d6, hop dong dit coc dé chuyén nhuong
dat lap ngay 31-12-2015 giita vo chong anh N véi vo chdng ong X 1a vo hiéu
theo quy dinh tai Diéu 128 cta Bo luat Dan sy nam 2005.

[3] Xét viéc 10i ctia hai bén lam cho hop déng dat coc bi vo hiéu la nhu
nhau, vi ca hai bén déu da biét dat thoa thuan chuyén nhuong chua dugc cap
gidy CNQSD dét dang do ngudi khac ding tén nhung van tién hanh dit coc
nén khong ai phai ¢ trach nhiém bdi thudng cho ai. Vo chdong 6ng X ¢6 trach
nhiém hoan tra lai cho vo ch6ng anh N s6 tién d3 nhan, con dat thi hién vo
chdng 6ng X dang quan 1y.

[4] V& chi phi do dac, thAm dinh: Anh N phai chiu céc chi phi vé do dac,
tham dinh gia.

[5] Vé an phi dan su so tham: Do anh N yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong QSDD nhung khéng duoc Toa an chdp nhin nén anh N phai
chiu 4n phi khong c6 gia ngach vé yéu cau khoéng duoc chap nhan. Vo chong
6ng X phai chiu an phi theo theo muc an phi ¢ gia ngach ddi véi sé tién hoan
tra cho vo chong anh N.

[6] V& an phi dan su phtc tham: Do khang cdo cta ong X, ba P1 duoc
chap nhan nén cac duong sy khong phai chiu 4an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua Bo lut to tung dan su; Piéu
128, Piéu 358 cua BO luat Dan sy nam 2005, Nghi quyét $0:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thudong vu Quédc hoi.
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Chép nhan yéu ciu khang cdo cua 6ng Lé Van X, ba Huynh Thi P1; sira
ban an so tham.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia anh Mai Trong N d6i voi
vo chong ong Lé Van X, ba Huynh Thi P1.

1.1. Hop ddng dat coc ngay 31-12-2015 giita anh Mai Trong N véi 6ng
Lé Van X, ba Huynh Thi P1 v6 hiéu.

1.2. Buoc ong Lé Van X, ba Huynh Thi P1 c6 trach nhi¢m hoan tra cho
anh Mai Trong N s6 tién 60.000.000 (sau muoi tri¢u) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh &n cho
den khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tien, hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tien lai caa so tien con phai thi hanh an theo muc lai
suat quy dinh tai Bicu 357 va bicu 468 cua Bo luat Dan su.

2. V& &n phi dan sy so tham:

- Anh Mai Trong N phai chiu 300.000 dong; khau trir vao sé tién tam
ing &n phi da nop theo Bién lai thu s6 0011961, ngay 08-7-2019 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy Huyén D. Ghi nhan anh N d nop xong.

- Ong Lé& Vin X, ba Huynh Thi P1 phai chiu 1.500.000 dong.

3. V& an phi dan sy phac thim: Céc duong sy khong phai chiu. Sé tién
tam tng 4n phi khang céo do 6ng X, ba P1 ndp 300.000 dong theo Bién lai thu
s6 0003959, ngay 10-12-2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Huyén D duoc
khau trir vao tién an phi dan sy so tham dng X, ba P1 phai chiu.

4. Chi phi té tung khac: Anh Mai Trong N phai chiu 17.000.000 dong chi
phi do dac, dinh gia (ghi nhan anh N da nop xong).

Truong hop ban an, dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh an dan sy hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7
va 9 Luat Thi hanh &4n dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n déan su.

5. Ban an phitic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: . TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND H. D;

- Chicuc H. D;

- Cac duong su; 2 KV

- Luu Toa DS; (Ba Ky)

- Luu ho so vu an.
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