TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HIEP HOA Péc 1ap — Tw do — Hanh phc
TINH BAC GIANG

Bén 4n s6: 128/2022/DSST
Ngay 07/12/2022
V/v: “Tranh chap HD dat coc”.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HIEP HOA, TINH BAC GIANG

- Thanh phan hai dong xét xi se tham gém c6
Tham phéan — cha tea phién tda: Ong Chu Manh Ha
CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ong BUi Thé Hanh

2. Ong Nguyén Ngoc Tra
- Thu ky phién toa: Ong Poan Thanh Hiép — Tham tra vién TAND huyén Hiép Hoa
- Pgi dién Vién kiém sat nhan danhuyén Hiép Hoa tham gia phién toa:

Ong Ngo Puc Nghiém - Kiém sét vién

Ngay 07/12/2022, tai Tru s Toa &n nhan dan huyén Hiép Hoa xét xir so
tham cong khai vu &n thu Iy s6: 184/2022/TLST- DS ngay 06 thang 10 nim 2022
vé tranh chip hop ddng dit coc, theo Quyét dinh dua vu an ra Xxét xir sb
125/2022/QbBXXST-DS ngay 07/11/2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Nguyén Thi N, sinh nim 1990
Dia chi: Thon Noi Quan, x& Mai Trung, Hiép Hoa, Bic Giang (c6 mat)

2. Bi don:  Anh Nguyén Vin T, sinh ndm 1990
Pia chi: T6 dan phb Sa Long, thi tran Thang, Hiép Hoa, Bac Giang (vang mat).

3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Nguyén Van T1, sinh nam 1982 (1a chong va cung dia chi véi
chi N), c6 mat.

1.3.2. Chi Nguyén Thi L, sinh nam 1992 (la vo va cung dia chi véi anh T,
vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ghi ngay 16/8/2022, ban tu khai va cac bién ban lam viéc
tiép theo, phia nguyén don 1a chi Nguyén Thi N va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan diing Vé phia nguyén don 1a anh Nguyén Van T1 trinh bay: Vo chong
anh chi c6 quan hé gia dinh véi v chong anh Nguyén Van T - chi Nguyén Thi L



(chi L laem gai rugt chi N). Ngay 30/7/2021 vo chdng anh chi c6 théa thuan mua
cua vo chong anh Nguyén Van T thira dat s6 196, to ban db 17, dién tich 125m2
tai TO dan phd Sa Long, thi tran Thang (thira dat da c6 Gidy CNQSD dat mang
tén anh T). Hai bén cd thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 500.000.000d, vo chong
anh chi dit coc trude cho anh T 300.000.000d va thoa thuan thanh toan nét sé
tién 200.000.000d vao thang 8/2021. Khi dit coc hai bén cd 1ap hop dong dit coc
va thoa thuan bén nhan chuyén nhwong khdng mua s& bi mat sé tién dat coc,
nguoc lai néu bén chuyén nhuwong khéng chuyén nhuong ngoai viéc phai tra lai
s6 tién dit coc thi con phai chiu phat coc 300.000.000d. Bén thang 8/2021, vo
chong anh chi tiép tyc thanh toan nét cho anh T s6 tién 200.000.000d, do tin tuong
nhau nén doi bén khong viét glay giao nhan tién.

Sau khi d4 nhan du sb tién chuyén nhuong nhung anh T khong chiu lam
tha tuc sang tén cho vg chdng anh chi mic du anh chi yéu cau nhiéu lan. Ngay
11/4/2022, anh T ¢6 viét giay hen s& chuyén gidy CNQSD dit cho chi N vao ngay
10/5/2022 nhung van khdng thuc hién. Vi vay, nay ho dong chuyén nhwong
quyén s dung dat khdng thuc hién dugc do 15i caa v chong anh T nén vo chng
anh chi khoi kién yéu cau vo chdng anh T — chi L phai tra cho vo chong anh chi
tién so tién di nhan 1a 500.00.000d (trong d6 c6 300.000.000d tién dit coc) va
tién phat coc 1a 300.000.000d. Tong cong phai thanh toan tra cho vo chong anh
chi 800.000.0004.

Tai ban ty khai, Bién ban Iy 10i khai, phia bi don 1a anh Nguyén Van T va
nguoi €6 quyén loi nghia vu lién quan ding vé phia bi don 1a chi Nguyén Thi L
déu thtra nhan viéc vo chong anh chi thoa thuan chuyén nhuong dat va ky két hop
dbng dit coc dat véi vo Chéng chi N- anh T1, dong thoi ciing thira nhan di nhan
du sd tién 500.000.000d tién dat nhu phia nguyen don da trinh bay. Tuy nhién,
theo anh T trinh bay thi do tha tuc gidy t& c6 tryc trac, khong tach thira dugc nén
anh T khéng chuyen nhuong nira. Nay anh T, chi L déu dong y yéu cau khai kién
ciia nguyén don vé viéc doi lai s6 tién 500.000.000d tién dat va tién phat coc
300.000.000d, nhung hién anh chi chwa c6 dé tra nén xin tra dan.

Tai phién toa, phia nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién vé viéc yéu
cau vo chong anh T. chi L phai tra s tién 800.000.000d bao gém 500.000.000d
tién dat (trong d6 c6 khoan dit coc 300.000.000d) va tién phat coc 300.000.000d.
Chi L nhét tri yéu cau khai kién ctia nguyén don. Bi don 1a anh T vang mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hiép Hoa tham gia phién toa nhan
Xét qud trinh tién hanh t6 tung, xét xir vy an, Toa an va Hoi dong xét xtr da thuc
hién dang, day du cac quy dinh cia Bo luat t tung dan su. Puong sy ¢6 y thirc
chap hanh phap luat. V& viéc giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xu: Ap dung
khoan 9 Biéu 26; khoan 3 Diéu 144; Diéu 147; Diéu 271; Diéu 273; khoan 2 Diéu
227; Diéu 228, Biéu 244 cua Bo luat té tung dan su; Diéu 275; Diéu 288; biéu
328 cua Bo luat dan sy; Piéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh; Diéu 18, 26 cua Nghi
quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi vé an phi, 18 phi Toa an, xur:



Chap nhan yéu cau khai kién cua chi Nguyén Thi N, budc vo chdng anh
Nguyén Van T va chi Nguyén Thi L phai lién déi tra cho v chong chi Nguyén
Thi N - anh Nguyén Van T1 s6 tién dit dd nhan cua vo chéng chi N 14
500.000.000d va tién phat coc 1a 300.000.000d, téng cong 13 800.000.000d (tim
trdm triéu dong).

Vé an phi: Budc vo chong anh Nguyén Van T - chi Nguyén Thi L phai lién
d6i ndp 36.000.000d (ba muoi sau triéu déng) tién &n phi dan su so thim. Hoan
tra chi cho chi N s6 tién 12.500.000 dong tién tam wng an phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac T1 liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh luan tai phién tda, Hoi ddng xét Xt nhan dinh:

[1]. Vé su viang mit cua duong su: Bi don 13 anh Nguyén Van T va nguoi
cé quyen loi nghta vu lién quan la chi Nguyén Thi L Vang mat nhung c6 don xin
Xét Xtr ving mit nén can &p dung Diéu 228 Bo luat té tung dan su dé xét xir vang
mat anh T, chi L.

[2]. Vé quan hé tranh chap va thoi hiéu khoi kién: Can cir don khai kién
cua chi N vé viéc doi lai tién dit coc va tién phat coc theo hop dong doi bén da
ky két, Toa an thu 1y va xac dinh quan hé tranh chap la tranh chap vé hop dong
dat coc 1a dung quy dinh. Hop dong dit coc dugc giao két ngay 30/7/2021, viéc
chi N nop don khaoi kién tai Toa an ngay 30/9/2022 la trong thoi hiéu khai kién.

[3]. Xem xét yéu cau cua chi N vé viéc budc vo chong anh T tra tién s6 tién
d4t da nhan 13 500.000.000d va tién phat coc 300.000.000d: Can cu loi khai cua
phia nguyén don 1a vo chong chi N va T1 liéu, chiing ¢t nop kém theo 13 hop
ddng dat coc lap ngay 30/7/2021, Bién ban l1am viéc ghia ngay 25/02/2022, Giay
hen guii bia d6 dat ghi ngay 11/4/2022, d¢6ng thoi duoc phia bi don 13 vo chong
anh T, chi L thtra nhan, Hoi ddng xét xir c6 du co so dé xac dinh, Ngay 30/7/2021,
chi N vaanh T ky két hop dong dit coc véi ndi dung thé hién chi N mua cua anh
T thira dat s6 196, to ban d6 17, dién tich 125m2 tai T6 dan phé Sa Long, thi tran
Thang véi gia chuyén nhuong 14 500.000.000d. Chi dit coc trudc cho anh T
300.000.000d va thoa thuan thanh todn not s6 tién 200.000.000d vao thang
8/2021. Hop dong con quy dinh neu bén nhan chuyén nhuong khong mua sé bi
mat sé tién dit coc, nguoc lai néu bén chuyén nhuong khdng chuyén nhuong
ngoai viéc phai tra lai s tién dat coc thi con phai chiu phat coc 300.000.000d.
Pén thang 8/2021, chi N thanh toan nét cho anh T s tién 200.000.000d.

Tuy d4 nhan du s tién chuyén nhuong nhung sau nhiéu lan khat, cam két,
anh T van khong thuc hién nghia vu cua bén chuyén nhuong dong thoi néu ly do
khong tach thira dugc, c6 truc trac vé tha tuc gidy to nén anh T khong ban (hay
bo hop dong), ciing khong tra lai tién cho chi N. Dén nay, viéc chuyén nhuong
giira d6i bén khong thé thuc hién duoc 14 do 16i cia anh T tu hiy bo hop déng
nén viéc chi N khoi kién doi lai tién coc, tién dat da tra va tién phat coc 13 ¢6 can



ctr, can chap nhan toan bo yéu cau cua chi N theo quy dinh tai Diéu 328, 351, 427
— B0 luat dan su.

[5]. Vé trach nhiém lién déi caa chi Nguyén Thi L: Mac di hop dong dit
coc chi Laon khong tham gia ky két nhung do chi L 1a vo hop phap cua anh T,
duoc biét vé giao dich ma anh T ky két véi chi N, dong thai nay chi ciing déng y
v6i yéu cau cua phia nguyén don nén chi L phai c6 nghia vu lién d6i clng Véi
anh T, can budc anh T va chi L phai lién déi tra cho vo chdng chi N s tién dat
da nhan 12 500.000.000d va tién phat coc 300.000.000d theo quy dinh tai Diéu 27
Luat hon nhan va gia dinh.

[5]Vé an phi: Do yéu cau cua chi N dugc chap nhan, mit khéc phia bi don
khong thudc truong hop duoc mién nop an phi nén anh T, chi L phai lién d6i nop
&n phi dan su so tham theo quy dinh cua phap luat. Tra lai cho chi N tién tam tng
an phi da nop.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung biéu 26; Diéu 144; Diéu 147; Diéu 271; biéu 273; Diéu 227;
Diéu 228; Diéu 275; Diéu 288; Diéu 328, 351, 427 cua Bo luat dan su; Diéu 27
Luat Hon nhan va gia dinh; Diéu 18, 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH
14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Québc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an, xur:

1/ Chap nhan yéu cau khai kién caia chi Nguyén Thi N, budc vo chong anh
Nguyén Vin T - chi Nguyén Thi L phai lién doi tra cho vo chong chi Nguyén Thi
N- anh Nguyén Vian T1 so tién coc, tién dat da nhan cua vo chong chi N 1
500.000.000d va tién phat coc 1a 300.000.0004, téng cong 1a 800.000.0004 (tam
tram triéu d6ng).

2/ V& 13i suat cham thi hanh an: Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua
ngudi dugce thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &n con phai
chiu khoan tién 1i cua so tién con phai thi hanh &n theo muc Iai suat quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phap luat co
quy dinh khac.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a, 7b va 9 luat
thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

3/ Vé An phi: Budc vg chong anh Nguyen Van T - chi Nguyén Thi L phai
lién d&i nop 36.000.000d (ba muoi sau trigu dong) tién an phi dan sy so tham.

Hoan tra chi cho chi N sé tién 12.500.000 ddng tién tam wng an phi da ndp
theo Bién lai s6 0008320 ngay 06/10/2022 ciia Chi cuc thi hanh an dan su huyén
Hiép Hoa.

Bao cho duong su ¢ mat blet cd quyén khang cao trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mit c6 quyén khang céo trong thoi han 15



ngay ké tr ngay nhan duoc ban an hoic ban 4n dugc niém yét theo quy dinh cia
B luat to tung dan su.

Noi nhgn: T/M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bac Giang Tham phan — Chi tea phién toa

- VKSND tinh Bdc Giang
- VKSND huyén Hiép Hoa
- Chi cuc THA DS Hiép Hoa
- Cdc duong su
- Luu ho so
Chu Manh Ha





