TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DUONG MINH CHAU Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban 4n s6: 75/2025/DS-ST

Ngay: 05-6-2025

V/v “Tranh chip hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DUONG MINH CHAU, TiNH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Han.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Tran Hiru Thién;

2. Ong V& Vin Vui.

- Thw ky phién toa: Ba V5 Thi Tuyét Mai, Thu ky Toa an nhan dan
Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

- Pgi dién Vién Kiém sdt nhin din Huyén Dwong Minh Chéu, tinh Tay
Ninh tham gia phién toa: Ong Ho Chi Diing - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 6 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan Huyén Duong
Minh Chau, tinh Tay Ninh xét xi so tham cong khai vu an thu ly $6:
16/2025/TLST-DS ngay 10 thang 01 nam 2025 vé “Tranh chdp hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb:
81/2025/QDXXST-DS ngay 12 thang 5 nam 2025, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Pham Thé V, sinh nam 1997; dia chi: T4 3, ép P, xa
N, Huyén D, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Anh Pham Thé C, sinh nim
1987; dia chi: Khu phd 3, Thi trin Duong Minh Chau, Huyén Duong Minh
Chéu, tinh Ty Ninh — La ngudi dai dién uy quyén theo vin ban uy quyén dé
ngay 06-01-2025; c6 mat.

2. Bi don: Anh Nguyén Tan T, sinh nim 1988 va chi Lé Thi Hong T1,
sinh nam 1988; cung dia chi: T6 5 ap P1, x P2, Huyén Duong Minh Chau, tinh
Tay Ninh.

Nguoi dai dién hop phap cta bi don: Chi Lé Thi Kiéu D, sinh nam 1981;
dia chi: SO 1226, ap N1, x4 B, Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh — La
ngudi dai dién uy quyén theo van ban uy quyén dé ngay 21-01-2025; ¢6 mit.
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3. Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Vin phong Cong ching Bui
Qué)c T2; dia chi: S6 7 duong Khedol — Sudi b4, ép P3, xa S, Huyén Duong
Minh Chau, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Bui Qubc T2, chic vu: Trudng
phong; ving mit, c6 don dé nghi giai quyét ving mit.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 06 thang 01 nam 2025 va qud trinh gidi quyét vu
dan nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don — anh Pham Thé
C trinh bay:

Ngay 20-8-2024 anh V c6 vay cia vg chong anh T, chi T1 sb tién
250.000.000 dong va c6 thé chap quyén sir dung dat bang hinh thic ky két hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo yéu cau cua anh T, chi T1. Anh V
cung anh T, chi T1 dén Vian phong cong ching Bui Qubc T2 ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi phan dat dién tich 371m? thudc thia
dat 245 to ban do sb 36 toa lac tai xa Sudi D4, Huyén Duong Minh Chau, tinh
Tay Ninh nham muc dich dé dam bao cho khoan vay trén. Anh V giao cho anh
T, chi T1 giit ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat s6 DM 795420. Sau
khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi chi T1 co yéu cau
anh V ky vao ndi dung gidy nhén tién ban dat nhu anh T, chi T1 cung cdp cho
Toa an.

Anh V ¢6 nhan chuyén khoan tir anh T s6 tién vay 1a 234.000.000 dong,
con 16.000.000 dong thi anh T, chi T1 trir tién cong chimg va tién 13i ciia thang
dau tién. Muc dich anh V vay tién 1a dé lam vén kinh doanh. Hai bén khi vay
tién khong thoa thuan thoi han. Thoa thuan 1di suat cho vay 1a 6%/thang. Tuy
nhién, anh V déng dugc 03 thang thi do lam an kho khin nén anh T giam tién lai
con 5%/thang.

Hang thang anh V déu c6 dong tién 14i cho anh T1 bang hinh thirc chuyén
khoan, c6 ghi ndi dung chuyén khoan 1a “Chuyen tien lai cam so” va anh V ¢6
hinh anh tin nhin voi anh T thong qua tai khoan messenger “Cam d6 Théng
Tham” thé hién ndi dung can vay tién cia anh T. Téng cong anh V d4 tra tién 13
cho anh T, chi T1 14 71.000.000 dong.

Sau nay, dén thang 01/2024 do anh V gip kho khin nén dé nghi anh T,
chi T1 giam tién 13i. Tuy nhién, v chong anh T khong dong y va c6 noi 1a néu
truong hop anh V khong dong 1ai thi anh T s€ thuc hién thu tuc sang tén. Viéc
anh T noi khong dong i thi anh T s& sang tén gidy dat thi chi néi qua cudc goi
thoai nén khong c6 chung ctt. Do lo so anh T, chi T1 s€ thuc hién thu tuc sang
tén nén anh V lam don khéi kién ra Toa.
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Nay, anh V yéu cau Toa 4n giai quyét tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat d& ngay 20-8-2024 ddi v6i phan dat dién tich 371m? thudce
thira dat 245 to ban do s 36 toa lac tai xa Sudi D4, Huyén Duong Minh Chau,
tinh Tay Ninh gitta anh V va anh T, chi T1 1a v6 hi¢u; budc anh T, chi T1 tra
cho anh V ban chinh gidy chirng nhan quyén str dung dat s DM795420; anh V
ddng ¥ tra cho anh T, chi T1 s tién di vay 1a 250.000.000 ddng va tién 13i theo
quy dinh cta phap luat, khau trir tién 13i da dong 1a 71.000.000 dong. Anh V
khong ddng v véi yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dAt trén 12 ¢6 hiéu lyc phap luat.

Nguwoi dai dién theo uy quyé;n cua bi don — chi Lé Thj Kiéu D trinh bay:

Vo chéng anh T, chi T1 kinh doanh dich vu cam dd Théng Tham tai ép
Phuéc Tan 1, xa Phan, Huyén Duong Minh Chau, tinh T4y Ninh. Trudc day,
anh V c6 nhan tin qua facebook ctia ‘Cam d6 Thong Tham’ dé hoi vay tién va
thé chap gidy ching nhin quyén st dung dat dé vay s tién 100.000.000 dong -
200.000.000 dong va anh T chi dong ¥ cho vay 100.000.000 déng. Anh T yéu
cau giir gidy chimg nhan quyén st dung dat va ky hop dong thé chap dé dam bao
khoan vay trén. Sau d6, hai bén hen nhau dén Vin phong coéng chimg Bui Quéc
T2 d¢ ky hop dong thé chip, tai day thi anh V yéu cau cim s6 dé vay
200.000.000 dong nhung anh T khéng dong y. Do d6, anh V ban phan dat thudc
thira dat 245 to ban d6 s6 36 toa lac tai xa Sudi P4, Huyén Duong Minh Chau,
tinh Tay Ninh cho anh T véi gia ré 1a 250.000.000 dong va thoa thuan 1a trong
06 thang s& chudc lai véi gia 250.000.000 dong, mdi thang anh V s& phu tién 1ai
v6i mic 13i suat 6%/thang.

Anh T, chi T1 di giao cho anh V di 250.000.000 ddng bang hinh thirc
chuyén khoan 234.000.000 déng va 16.000.000 dong tién mat. Anh V ¢6 ky tén
vao gidy nhan tién dat dé ngdy 17-7-2024 (amlich) thé hién c6 nhéan
250.000.000 dong tir anh T, chi T1 1a tién ban dat. Pong thoi ndi dung chuyén
khoan co6 ghi 1a ‘chuyen tien thua dat 245 to 36°. Anh V ¢6 giao cho anh T, chi
T1 giit ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 DM795420.

Do khi ky hop déng chuyén nhuong thi anh T, chi T1 ¢6 thoa thuan véi
anh V 14 sau 06 thang s& cho anh V chudc lai gidy ching nhan quyén st dung
dat va anh V sé& phu tién 13i. Do do, anh T, chi T1 van nhan tién 13i tir anh V va
dén thang 02/2025 thi hét han 06 thang tuy nhién anh V di khoi kién nén khong
lam thu tuc duoc.

Anh V déng 13i cho anh T, chi T1 duoc 04 thang tir thang 09/2024 dén
thang 12/2024 thi ngung déng, trong d6 02 thang dau 1a 15.000.000 dong, 02
thang sau 1a 12.500.000 dong. Téng cong anh T, chi T1 di nhén cta anh V
55.000.000 ddng tién 13i.
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V& két qua dinh gia ctia Hoi déng dinh gia dinh thi phan dat tranh chip c6
gia 840.000.000 ddng theo anh T, chi T1 1a qua cao so véi gia thi truong. Tuy
nhién anh T, chi T1 khong yéu ciu dinh gia lai.

Nay, anh T, chi T1 khéng dong ¥ Toa 4n tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit dé ngay 20-8-2024 1a v6 hiéu. Anh T, chi T1 khong
dong ¥ tra cho anh V ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat sb
DM795420. Anh T, chi T1 yéu cau Toa an cong nhan hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat dé ngay 20-8-2024 13 c6 hiéu luc phap luat. Truong hop Toa
an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat trén 13 vo hiéu thi anh
T, chi T1 yéu cau Toa an giai quyét hdu qua cua hop dong. Budc anh V phai
thuc hién theo gidy nhan tién ban dat 1a dén gap doi sb tién 250.000.000 dong do
dat dang tranh chap. DPoi v6i viéc anh V yéu cau khau trir s6 tién 13i da dong
71.000.000 dong thi anh T, chi T1 khong dong ¥, do déy la tién anh V tu thoa
thuan phu tién 13i cho dén khi chudc lai dat.

Tai phién toa,

Anh Pham Thé C trinh bay: Viéc ky két hgp dong chuyén nhugng quyén
str dung dat 1a do phia anh T, chi T1 yéu ciu bat budc anh V phai ky thi méi
dong ¥y cho anh V vay tién. Sau khi ky két hop dong chuyén nhugng anh V van
chuyén khoan tién 1di cho anh T. Viéc dong 13i hang thang da chimg minh rang
thuc sy day 1a giao dich vay muon. Anh V ky vao gidy nhan tién ban dat 1a do
anh T, chi T1 yéu cau va budc phai ky thi méi giao sb tién 250.000.000 dong.
Mit khac, gia dat theo hoi dong dinh gia da dinh 1a 840.000.000 dong, gap 3,36
1an s6 tién 250.000.000 dong.

DP6i véi s6 tién vay 250.000.000 dong thi thuc té anh V chi nhan
234.000.000 ddng, con 16.000.000 dong con lai 1a c6 15.000.000 dong tién 1ai
cho thang dau tién va 1.000.000 dong phi céng chimg. Do thoa thuan bi don
chiu phi céng chimg nén anh V yéu cau khau trir 1.000.000 dong nay vao sb tién
phai trd cho anh T, chi T1. Té)ng cong, anh V da tra cho anh T, chi T1 s6 tién 1a
71.000.000 dong, trong d6 70.000.000 dong tién 13i va 1.000.000 dong tién phi
cong chimg. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau cia anh
V.

Chi Lé Thi Kiéu D trinh bay: Anh T, chi T1 khong ddng ¥ véi yéu cau
khoi kién cta anh V. Béi 18, anh V ¢6 dan anh T, chi T1 dén xem dit va ban
giao tai san. Ngoai hop dong chuyén nhugng thi anh V con ky gidy tay thé hién
ndi dung da nhan du 250.000.000 dong tién ban dat. Do d6, anh V chuyén
nhuong quyén st dung dat cho anh T, chi T1 14 c6 that. Khong thé can ct vao
gia dinh gia 840.000.000 dong dé cho rang hop dong chuyén nhuong trén 1 gia
tao vi gia chuyén nhuong 1a do cac bén tu do thoa thuan, cé thé thép hoac cao
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hon gia thi truong. Do c6 thod thuan mi¢ng la anh T, chi T1 s€ cho anh V chudc
lai dat trong thoi han 06 thang va anh V phu anh T, chi T1 tién 1ai v&i mue 14
suat 1a 6%/thang nén hang thang anh V chuyén khoan tién 13i vao tai khoan cta
anh T. Pbi voi viéc giao s tién 250.000.000 dong thi vao ngay 20-8-2024 anh
T, chi T1 da giao du cho anh V sé tién 250.000.000 dong, trong d6 co
234.000.000 ddng chuyén khoan va 16.000.000 dong giao bang tién mat khong
phai khau trir tién 131 va phi cong chimg nhu anh V trinh bay. Ching cr 1a sau
khi nhan tién xong anh V c6 ky tén vao gidy dd nhan du tién ban dat 1a
250.000.000 dong. Anh T, chi T1 c6 nhan cua anh V s6 tién 13i 1a 55.000.000
dong. Hién nay, anh T, chi T1 dang giit ban chinh gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 DM795420. Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, chap nhan yéu cau phan tb ctia bi don

- Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhéan dan Huyén Duong Minh Chau,
tinh Tdy Ninh:

+Veétd tung: Tham phan thu 1y vu &n, thu thap chung cu, chuan bi xét xur
va quyét dinh dua vu 4n ra xét xir déu bao dam ding quy dinh vé thoi han, noi
dung, thAm quyén ctia Bo luat to tung dan syu; Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa
thuc hién dung trinh ty, thu tuc ddi véi phién toa dan sy. Nhirng nguoi tham gia
t tung déu thyuc hién dung quyén, nghia vu ctia minh.

+ V& ndi dung: Cn ctr vao cac Diéu 129, 131, 463, 466, 468 clia Bo luét
dan su. Dé nghi HoOi déng xeét xur chép nhan yéu cau khdi kién cia anh Pham
Thé V dbi véi anh Nguyén Tan T, chi Lé Thi Héng T1 vé viéc “Tranh chép hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit dé ngay 20-8-2024 13 v6 hiéu. Budc anh T, chi T1 tra cho anh
V ban chinh gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 DM795420. Budc anh V ¢6
nghia vu tra cho anh T, chi T1 sb tién di vay 1a 250.000.000 dong va tién 13
theo quy dinh ctia phap luat, khau trir tién 13i da tra 1a 55.000.000 dong.

+ V& an phi: Cac duong su chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai liéu, chung cuw da dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tqi phién toa, y kién cia dai dién Vién kiém sat, xét thcfy:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Anh Pham Thé V khoi kién anh Nguyén Tan T, chi
Lé Thi Hong T1 yéu cau tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita anh V va anh T, chi T1 d6i v6i phan dt dién tich thudc thia dat 245, to
ban do 36 toa lac tai xa Subi P4, Huyén Duong Minh Chau, tinh Ty Ninh 1a vo
hiéu. Anh V dong ¥ tra cho anh T, chi T1 sé tién d3 vay 13 250.000.000 ddng va
tién 13i theo quy dinh cua phap luét, khAu trir s6 tién 13i d3 tra. Anh T, chi T1 ¢
yéu cau phan td cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat trén 1a



6

c6 hi¢u luc phap luat. Xét théy, anh T, chi T1 hién dang cu tru tai T6 5 é\p Phudc
Tan 1, x4 Phan, Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh va phan dat dang
tranh chép toa lac tai xa Sudi D4, Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh. Do
d6, can cir khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, Piéu 39 ciia B¢ luat T tung dan
su xac dinh quan hé phép luat 13 tranh chap dan sy vé “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”, thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

Tai phién tod, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Quéc T2
vang mit, c6 don dé nghi giai quyét vang mat. Do d6, Hoi dong xét xir tién hanh
xét xur Vrflng mat duong su theo quy dinh tai biéu 227, 228 cta Bo luat to tung
dan su.

[2] V& noi dung vu an:

Ngay 20-8-2024, anh V va anh T, chi T1 c¢6 ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ddi v6i phan dat dién tich 371m? thudc thira dat 245
td ban dd s6 36 toa lac tai xa Sudi P4, Huyén Duwong Minh Chau, tinh Tay Ninh,
hop dong trén dugc chimg thuc tai Van phong coéng ching Bui Qudc T2. Anh V
c6 ky tén vao gidy nhan tién dat dé ngay 17-7-2024 (am lich) thé hién c6 nhan
250.000.000 ddng tir anh T, chi T1 1 tién ban dat. Anh V c6 giao cho anh T, chi
T1 giit ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat sd DM795420.

Anh V khoi kién yéu cu tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat trén 13 vo hiéu do gia tao nham che gidu hop dong vay tai san. S6 tién
250.000.000 dong 1a tién anh V vay cta anh T, chi T1, khong phai tién ban dat.
Anh T, chi T1 khéi kién yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén si
dung dat trén 1a c6 hiéu luc phap luat.

[2.1] Xét yéu cau khoi kién va yéu cau phan t6 vé hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat dé ngay 20-8-2024:

Anh V cho ring do cin tién nén c6 vay cua anh T, chi T1 s tién
250.000.000 dong va c6 thé chip quyén sir dung dat cho anh T, chi T1 bang viéc
ky két hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat dé ngay 20-8-2024, hang
thang anh V déu c6 dong 1ai cho anh T, chi T1. Qua trinh giai quyét vu 4n, anh T
chi T1 c6 cung cép gidy tay ban dat ngay 17-7-2024 (am lich), tirc ngay 20-8-
2024 duong lich thé hién anh V ¢6 nhan du tién ban dat 1a 250.000.000 dong.
Xét thay, anh T, chi T1 thira nhan khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat thi co thoa thuéin cho anh V s& chudc lai quyén st dung dat trong thoi
han 06 thang va anh V s€ phu tién 14i. Déng thoi, anh T chi T1 ¢6 nhan tién 1ai
ctia anh V bang hinh thic chuyén khoan vao cac ngay 19-9-2024, 21-10-2024,
20-11-2024, 29-12-2024 véi tong s6 tién 55.000.000 dong. Ngoai ra, tai bién
ban ddi chat ngay 04-3-2025, nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don ciing thira
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nhan do c6 thoa thuan s& chudc lai dat nén khi ky két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat thi cac bén khong tién hanh giao nhan dat. Mt khéc, sau khi
ky két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit, anh T, chi T1 khéng tién
hanh ké khai dang ky theo quy dinh 1a khong dung vé mit hinh thirc theo quy
dinh tai Diéu 502, 503 cta B lut dan su, Diéu 188 ctia Luat Dt dai. Nhu vay,
viéc thoa thuan cho anh V chudc lai dat trong thoi han 06 thang va d(‘A)ng y nhan
tién 1ai tir anh V, khong tién hanh giao nhéan dat va dén nay van chua thuc hién
thu tuc sang tén 1a khéng phu hop véi ban chat cua viée chuyén nhuong quyén
str dung dat. Anh T, chi T1 thitra nhan sau khi ky két hop ddng chuyén nhuong
thi ¢ thoa thuan anh V phuy tién 13i véi muc 13i suat 6%/thang, do d6 c6 cin cur
xéc dinh sd tién 250.000.000 dong ma anh T, chi T1 giao cho anh V 1a tién vay
khong phai tién ban dat.

Ttr nhitng nhan dinh trén, c6 co s dé xac dinh hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat trén 1 gia tao, nham che gidu giao dich vay tai san. Do do,
Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién ciia anh V, khong chap nhan yéu
cau phan t6 ctua anh T, chi T1, tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat trén 13 vo hiéu va giai quyét hop dong vay tai san theo quy dinh tai
Diéu 124 cua Bo luat dan su.

[2.2] Xét hop dong vay tai san:

Anh V cho rang ngay 20-8-2024 anh V ¢6 vay ciia anh T, chi T1 s tién
250.000.000 dong va anh T, chi T1 ciing thira nhan c6 giao cho anh V sd tién
250.000.000 déng. Nhu vay, co cin clir xac dinh sb tién vay 1a 250.000.000
dong, 1ai suat thoa thuan 1 6%/thang.

Xét yéu cau khau trir s6 tién 16.000.000 dong, thi thay rang: Anh V cho
rang ngdy 20-8-2024 anh V chi nhan tién anh T, chi T1 chuyén khoan la
234.000.000 ddng, 16.000.000 dong con lai anh T chi T1 trir tién 13i thang dau
tién 15.000.000 déng va 1.000.000 dong phi cong chung. Tuy nhién, anh V
khong cung cép dugc ching cir chimg minh viéc anh T, chi T1 khong giao cho
anh V 16.000.000 dong nhu anh V trinh bay. Anh T, chi T1 cung cap ching cir
1a gidy nhan tién ban dat thé hién ndi dung anh V da nhan du tién 1a 250.000.000
dong.

Mit khac, anh V trinh bay anh T, chi T1 thu trudc tién 13i va anh V déng
15.000.000 dong tién 1di dau tién la ngay 20-8-2024, ngay anh V doéng lii cudi
cung 13 29-12-2024, dén ngay 20-01-2025 méi dén ky 13i tiép theo ma anh V
phai dong, tuy nhién ngay 06-01-2025 anh V da c6 don khoi kién dén Toa 4n 14
van con dang trong thoi gian tra 13i. Néu thuc té con dang trong thdi gian tra 13i
thi khong ¢ 1y do gi anh V lo s¢ khong c6 tién dong tién 13i ma khai kién dén
Toa an. Do d6 10i trinh bay ctia anh V 13 ¢c6 mau thudn khong phu hop véi dién
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bién thuc té. D6i voi 1.000.000 dong tién cong chimg thi phia anh T, chi T1 cho
rang tién ndy do anh T, chi T1 chiu va da chi xong, khong khéu trir vao tién giao
cho anh V va anh V ciing khong c6 chiing ctr nao khac. Nhu vay, khong c6 can
ctr dé chip nhan yéu cau khau trir 16.000.000 dong ctia anh V.

Dbi véi cac khoan tién 13i anh V d4 tra cho anh T chi T1 bang hinh thic
chuyén khoan vao cac ngdy 19-9-2024 déng 13i 15.000.000 ddng, ngay 21-10-
2024 déng 1ai 15.000.000 dong, ngay 20-11-2024 dong 1ai 12.500.000 ddng,
ngay 29-12-2024 déng 1ai 12.500.000 dong, tong cong 55.000.000 dong thi cac
duong su déu théng nhat. Do d6, day la tinh tiét khong can phai ching minh
theo quy dinh tai Diéu 92 cua BO luat tb tung dan sy nén chép nhan yéu cau
khau trir s tién 13i 55.000.000 dong cua anh V.

Can ctr theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua B0 luat dan su, khoan tién
1ai tir ngay vay dén ngay xét xir theo quy dinh ctia phap luat 1a: 250.000.000
dong x 09 thang 16 ngay x 20%/nam = 39.691.780 dong. Tong cong gdc va lai
anh V phai tra tinh dén ngay xét xtr 1a 289.691.780 dong, khau trir s6 tién 13i da
dong 14 55.000.000 dong, con lai so tién 234.691.780 dong.

Tu nhitng phan tich trén, c6 co s& budc anh V tra cho anh T, chi T1 )
tién da vay con lai 1 234.691.780 dong.

[2.3] V& yéu cau anh T, chi T1 tra lai ban chinh gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 DM 795420 thi thiy ring:

Cac duong sy déu thong nhit sau khi ky két hop dong chuyén nhuong
quyén sit dung dit thi anh V ¢6 giao cho anh T, chi T1 giit ban chinh gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 DM 795420 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai Dwong Minh Chau cip cho anh Pham Thé V vao ngay 06-9-2023. Qua trinh
giai quyét vu an va tai phién tod, nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don ciing
thira nhan hién anh T, chi T1 hi¢n dang gitt ban chinh giéy ching nhéan quyén su
dung dat. Do hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu nén cin ctr
Diéu 131 ctia Bo luat dan sy budc anh T, chi T1 tra lai cho anh V ban chinh giéy
ching nhan quyén sir dung dat s6 DM 795420.

[3] Tai phién toa dai di€n Vién kiém sat nhan dan Huyén Duong Minh
Chau, tinh T4y Ninh dé nghi 13 c6 co sé nén chap nhan.

[4] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1.000.000 dong
va dinh gia tai san 2.000.000 dong, tong cong 1a 3.000.000 dong. Do chap nhan
yéu cu khai kién ctia anh V nén anh T, chi T1 phai chiu chi phi xem xét, tham
dinh tai chd va dinh gi4 tai san. Anh V d3 ndp tam tmg va Toa an da chi xong
nén anh T, chi T1 ¢6 trach nhiém tra cho anh V s tién 3.000.000 déng.

[5] V& an phi dan su so tham:
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Anh T, chi T1 phai chiu 300.000 dé)ng tién an phi dan su so tham.

Anh Pham Thé V phai chiu 11.734.589 ddng tién an phi dan su so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:
Can cir cac Diéu 147, 158, 165 cta Bo luat T6 tung dan sy; Can cu vao
Piéu 117, 124, 131, 463, 466, 468, 501, 502 ctia BO luat Dan su 2015; Diéu 26,
Piéu 27 Nghi quyét: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia anh Pham Thé V d6i véi anh Nguyén
Tan T, chi Lé Thi Hong T1 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé ngay 20-8-2024 giira anh
Pham Thé V va chj Lé Thi Hong T1, anh Nguyén Tan T dbi véi phan dat thudc
thira dat 245, to ban d6 36 toa lac tai xa Sudi Da, Huyén Duong Minh Chau, tinh
Tay Ninh, s6 cong chimg 005335, quyén sé 11/2024 TP/CC-SCC/HPGD dugc
chting nhan tai Van phong cong ching Bui Qubc T2 14 vo hiéu.

Budc anh T, chi T1 c6 nghia vu tra cho anh V ban chinh gidy chimg nhan
quyén su dung dat s6 DM 795420 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
Duong Minh Chau c4p cho anh Pham Thé V vao ngay 06-9-2023.

Budc anh Pham Thé V ¢b nghia vu tra cho anh Nguyén Téan T, chi
Nguyén Thi Hong T1 s tién di vay con lai 12 234.691.780 (hai trim ba muoi
bdn triéu sau tram chin muoi mdt nghin bay trim tdm muoi) dong.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy 05-6-2025 cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo muc 13i suat cac bén thoa thuan nhung phai phut hop véi quy dinh ctia phap
luat, néu khong thoa thuan vé murc i suat thi quyét dinh theo mirc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan su.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cta chi Lé Thi Hong T1, anh Nguyén
Tan T d6i v6i anh Pham Thé V vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat”.

3. V& chi phi t6 tung: Budc anh Nguyén Tan T, chi Lé Thi Hong T1 tra
cho anh Pham Thé V s tién 3.000.000 (ba triéu) dong chi phi xem xét, tham
dinh tai chd va dinh gia tai san.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an (d6i
v6i khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi



10

hanh &n theo murc 13i suét quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 ctia Bo luat Dan
su.

4. V& an phi dan sy so thim:

Anh T, chi T1 phai chju 300.000 (ba trim nghin) dong tién an phi dan su
so tham, duoc khu trir vao sb tién tam ung an phi anh T, chi T1 da nop la
300.000 dong theo Bién lai thu tam Umg an phi, 1& phi Toa an s 0005091 ngay
04-3-2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Huyén Duong Minh Chau. Ghi nhan
anh T, chi T1 da nop xong.

Anh Pham Thé V phai chiu 11.734.589 (mudi mot tri¢u bay tram ba muoi
bbn nghin ndm trim tdm muoi chin) dong tién an phi dan sy so tham, duoc khau
trlr vao sb tién tam tng an phi anh V di ndp 1a 300.000 dong theo Bién lai thu
tam (mg an phi, 1& phi Toa an s6 0008456 ngay 10-01-2025 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy Huyén Duwong Minh Chau. Anh V con phai ndp sé tién
11.434.589 (mudi mdt triéu bén trim ba muoi bén nghin nim trim tam muoi
chin) dong.

5. Cac duong sy c6 quyén khang céo 1én Toa an nhin dan tinh TAy Ninh
trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Riéng duong su vang mit co6 quyén
khang c4o 1én Toa an nhan déan tinh Tay Ninh trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an duoc niém yét.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7 ctia Luét Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh TN;
- VKSND tinh Tay Ninh;
- VKSND Huyén DMC;
- Chi cuc THADS Huyén DMC;
- Puong su;
- Luu tip an;
- Luu hd so.

Nguyén Ngoc Han



