TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 67/2018/DS-PT

Ngay 11/9/2018

V/v Tranh chip quyén st dung dat va
huy Gidy chtng nhin quyén sir dung dit

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

-Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Thu Hién
Cdc tham phén: Ong Than Quéc Hung
Ong Nguyén Gia Luong
-Thw ky Toa dn: Ba Nguyén Thi Dung - Thu ky Toa dn nhan dan tinh Bac
Giang.
-Dgi di¢n Vign kiém sat nhén din tinh Bac Giang tham gia phién toa: Ong
Nguyen Dirc Son - Kiém sat vién.
~ Trong ngay 11/9/2018, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Bic Giang, xét xu phuc
tham cong khai vy 4n dén sy thu 1y s6 65/2018/TLPT-DS r]gély 24/7/2018, ve viéc
Tranh chap quyén st dung dat va huy Gidy chirng nhan quyén str dung dat.
Do ban an dan sy so tham s6 09/2018/DS-ST ngay 09/5/2018 ctia Toa &4n nhan
dan huyén L b1 khang cao.
"Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s0 75/2018/QD-PT ngay 01/8/2018 va
quyét dinh hoan phién toa s6 80/2018/QD-PT ngay 28/8/2018 gitra:
-Nguyén don: Ong Thach Vin Q, sinh nam 1965 (Vé’ng mat)
bia chi: s6 216, duong H, thi tran V, huyén L, tinh Bac Giang
-Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ong 0: Ong Pham Hong N, sinh nam 1966;
bia chi: xom 1, x& N, huyén Q, thanh pho Ha Noi (van bdn Uy quyen ngay
14/4/2017; 6ng N vang mat).
-Nguwoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cia éng O: Ong Hoang Van T, sinh
nam 1983, Luat su thugc Van phong luat su T, Poan luat su thanh pho Ha Noi (co
mat).



-Bi don: Anh Cao Tién D, sinh nim 1973 (c6 mit)

Dia chi: sb 218, duong H, thi trin V, huyén L, Bic Giang.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: ba Hoang Thi Bich L,
ba Ong Thi T - Luat su thudc van phong Luat su H - Boan Luat su tinh Bic Giang
(ba L c6 mat, ba T ving mat).

-Nguwoi co quyé;n loi nghia vu lién quan:

1. Ba Bao Thi C, sinh nam 1970 (c6 mat)

2. Anh Thach Vian C, sinh nam 1991 (vang mit)

3. Chi Thach Phwong T, sinh nim 1993 (ving mit)

DPéu cu tra: s6 216, duong H, thi trin V, huyén L, tinh Bic Giang

4. Chi Tran Thi Thu H, sinh ndm 1984 (Véng mat)

5. Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1941 (vang mit)

Uy quyén cho anh Cao Tién D (vin ban oy quyén ngay 03/10/2017)

Péu cu tri: s 218, duong H, thi trin V, huyén L, tinh Bic Giang (anh D cé
mat)

6.Chi Cao Thi Phuwong N, sinh nim 1963 (ving mit)

7.Ba Cao Thi Thu P, sinh nam 1969 (vang mit)

8.Chi Cao Thanh H, sinh nim 1976 (ving mit)

9.Anh Cao C, sinh ndm 1977 (viang mit)

10.Anh Cao Quy H, sinh nim 1971 (ving mat)

11.Chi Tran Thi H, sinh nim 1984 (vang mit)

Péu & tai dia chi: Phd V, thi trdn V, huyén L, tinh Bic Giang.

12.Ba Cao Thi L, sinh nim 1965 (vang mit)

Dja chi: S6 nha 07, duong H, phuong H, thanh phd B, tinh Bic Giang.

13.Ba Cao Thi N, sinh nim 1967 (vang mat)

Pia chi: T6 15, khu 5B, phuong Q, thanh phd U, tinh Quang Ninh (vang mit)

14.UBND huyén L, tinh Bic Giang, do ong Nghiém Phu S - Pho Truong
Phong TNMT huyén L dai dién theo Gy quyén (ving mit).

-Nguwoi khdng cdo: Nguyén don Ong Thach Vin Q
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cdc tai liéu cé trong hé so vu dn nguyén don la 6ng
Thach Van Q va dai dién theo uy quyén cua 0ng Q trinh bay:

B6 me 6ng Q va 6ng Q dd & on dinh trén phan dat hién nay tir khi 6ng con
nho. Nam 2002 6ng Q nhan chuyén nhuong lai dat ctia anh trai [a dng S va ¢ tur do
dén nay, nhung dén nam 2014 hai bén méi lam tha tuc chuyén nhugng quyén sur
dung dat.



Vé ngudn gbc qué trinh str dung dat va ranh thoat nudc chung giita 02 nha: Tur
nhitg nim 1965 me ong da quan 1y, sit dung dién tich dat ma ong hién dang st
dung. Con h nha ba M thi dén nam 1975 méi dugc nha nudc giao dién tich dat
hién nay anh D dang quan 1y stir dung. Khoang nam 1982 me 6ng va ba M c6 xay
nha va hai hd c6 chtra mot phﬁn dién tich lam ranh thoat nudc chung stir dung tir do
dén dau nam 2017. Nam 1990 gia dinh nha ong xay dung nha theo chi giéi cii van
dé lai ranh thoat nudc chung va nha 6ng c6 dit mot 6ng thoat nudc sinh hoat cua
gia dinh ra rinh thoat nudc d6. Nam 2002 gia dinh nha ba M c6 dugc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat (GCNQSD) cap ca phan dién tich 14 rdnh thoat nudc
chung gitta 02 nha. Nam 2005 ba M va cac con ba M 1an chiém vi pham ranh thoat
nuéc, ba Nguyén Thi X 1a me 6ng Q c6 don dé nghi thi tran Voi giai quyét. Pau
nam 2017 anh Cao Tién D duoc hudng thira ké ciia ba M, thang 3/2017 anh D pha
nha cii xdy nha méi da xay dung ca phan dién tich dét 1a ranh thoat nudc chung
gitra hai hg lam cho hd 0ng Q khong thoat nude vé sinh dugce nira.

Khi gia dinh nha ba M dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat va ba M
lam thu tuc tang cho anh D quyén str dung dat thi gia dinh 6ng Q khong duoc bict.

Khi nha anh D x&y dung nha mdi thi phan chén mong dé xay sat voi nha cua
ong Q. Con phan trén mong thi c6 chtra cho hep nhat khoang 05cm chiu rong chay
dai hét dat, nhung nude nha 6ng Q khong thoat dugc.

Khi anh D xay nha thi c6 noi phan dat 1a ranh thoat nudc trude kia hai gia
dinh sir dung 13 ndm trong gidy chimg nhén quyén st dung dét caa nha anh D. Anh
D ¢6 bao gia dinh 6ng Q la cho dit nho dng thoat nudc nhung phai lam ban cam
két 1a dé nho dng thoat nudc chay qua nha anh D.

Trén phan dat nha anh D xay dung (trong do c6 dién tich ranh thoat nuoc) thi
hién nay dang hoan thién nha kién c6 02 tang.

V& cian cit yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho ba M:
Niam 1978, 1979 ho ba M chi dugc cip dién tich dat 1a 110 m® dat 0 va 70m dat
hanh lang giao thong. Pén nam 1993 ho ba M ciing duoc nha nude cap glay ching
nhén quyén st dung dat véi dién tich dat nhu trén (khl ké khai dé cap gidy ching
nhan quyén st dung dat ciing 1a 110 m dat & va 70 m” dat hanh lang glao thong).
Pén thang 04/2002 ho ba M lai duogc cap 203,1 m° trong do c6 144,1 m? dat & con
lai 1a dat hanh lang giao thong. Nam 2002 thi cép ca dién tich dat 1a rinh thoat nudc
chung gilra hai nha.

Con d6i véi can cur yéu cau huy glay chirng nhan quyen str dung dat cho ho
anh D la do viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba M sai nén ba M
tang cho anh D va cap cho ho anh D ciing bi sai.

Nay 6ng Thach Vin Q khéi kién yéu cau:



1.Yéu cau tuyén bd ranh thoat nude giita hai gia dinh nha 6ng Q va anh D 1a
ranh thoat nudc chung.

2.Yéu cau nha anh D phai tra lai dién tich dat 10 cm chiéu rong khi lam nha
dé 1am ranh thoat nudc; Yéu cau nha anh D thao rd cong trinh dé tra lai 10cm chicu
rong lam ranh thoat nudce cho nha ong Q.

3.Yéu cau hay gidy chimg nhén quyén st dung dat cap cho gia dinh anh D va
yéu cau huy glay chirng nhan quyen st dung dat cip cho ho ba M. Do viéc cap gidy
chung nhén quyén st dung dat cho ba M (1a me anh D) sau d6 tang cho anh D thi
cap ca vao phan dién tich dat 1a ranh thoat nudc chung giira hai ho gia dinh.

Bi don anh Cao Tién D trinh bay:

Vé nguodn gbc dat cua gia dinh anh dang & 13 cia me anh ba Nguyén Thi M
dugc Nha nude cap dén bu, bdi thuong, ndm 1993 thi duge cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat, luc d6 dién tich duoc cap bao nhiéu anh khong nhé. Nam 2002
dién tich me anh duoc cip trude khi cho anh 1a 144,1m? (d4 trir di hanh lang giao
thong khoang 60m?) tai thura dat s6 09, to ban dd s 30. Nam 2016 me anh lam thu
tuc tang cho anh dién tich 72m” va duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
doi véi thira dat s6 230, to ban do s6 30.

Qua trinh sir dung dat khoang nam 1988 me anh c6 xay dung nha cap 4 lop
ngoi, khi xay dung c6 chira mot phan dat 1am rot ranh, lac do nha ong Q ctng lam
ranh thoat nudc chay qua nha anh, phan dién tich lam rot ranh nam trong phan dat
gia dinh nha anh duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Tai bién ban xac dinh ranh giéi, mdc gisi thira dat ngay 03/12/2000 (xac
dinh theo hién trang sir dung dét) c6 chit ky cia ba X va chi N (Ia vo anh S 1a chu
su dung dat lac d6 va 1a nguoi da chuyén nhu:ong lai d4t cho 6ng Q) thé hién thira
d4t s6 09 cua gia dinh anh c6 dién tich 203,1m?.

Niam 2005 khi ba X me 6ng Q c6 don dé nghi UBND thi trdn Voi giai quyét
vé ranh thoat nudc gitta nha anh va nha 6ng Q thi UBND thi trin Voi c6 tra 10i
phan giap dat gitta nha 6ng Q voi nha me anh khong c6 ranh thoat nudc chung, trén
ban do ciing khong c6 ranh thoat nudc chung giita 02 nha.

Tai bién ban hoa giai tranh chép dat do UBND thi tran Voi lap ngay
24/04/2017 thi ctng thé hién “Qua kiém tra ho so dia chinh UBND quan ly, qua
bién ban ky giap ranh gitra 02 ho thi khong ton tai thé hién ranh thoat”.

Sau khi dugc me anh cho dat anh c6 pha nha cp 4 va xdy dung nha kién ¢,
khi x4y nha phan mong anh lam hét dién tich dat ctia nha anh con phan tuong thi
anh co6 chira lai khoang 5 dén 10cm bé ngang dat cua gia dinh nha anh kéo dai hét
dat phan giap dat nha 6ng Q. Hién nay bén canh nha 6ng Q van c6 mot 16i di
chung cua cac hg gia dinh trong x6m, trudc kia c6 thoi gian nha 6ng Q cho nudc
chay qua 16i di chung d6.
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Péi véi yéu cau khai kién ciia 6ng Q thi anh khong dong y. Vi day khong
phai rinh thoat nudc chung gitta 02 gia dinh ma day 1a dién tich dit cua gia dinh
anh va viéc UBND huyén L cp gidy ching nhan QSD dat cho ba M me anh va sau
nay me anh ting cho anh em anh va dugc UBND huyén L cip gidy chimg nhan
QSD dit cho anh 1a ding theo quy dinh cta phap luat, anh khong dong ¥ véi yéu
cau huy gidy chimg nhan QSD dét cia 6ng Q.

Ngueoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Pao Thi C trinh bay: V& ngudn gdc
dién tich dat tai dia chi 216 duong H, thi trin V hién nay gia dinh ba ¢: Dt c6
ngudn gbc clia bd me ba, khoang nim 1980 thi b me ba cho anh trai ba 1a Thach
Vin S &, lac d6 1a nha cap 4, dén khoang nam 1990 thi me ba 1am nha tran 01 ting
cho vo chong anh S . Pén khoang nam 2002 thi gia dinh nha anh S sang Pc sinh
song thi co dé lai nha dat cho vo chong ba. Nam 1994 gia dinh ba da 1am cira hang
trudc dat anh S & dé ban hang. Pén nam 2002 thi méi chuyén dén ¢. Nam 2013 thi
anh S lam thu tuc chuyén nhuong cho vo chéng ba, nam 2014 thi vo chéng ba
duogc cip gidy ching nhan QSD dat, dién tich 73,8m’.

Vé ranh thoat nuéc giita nha ba va nha anh D c6 tir thoi diém khoang nim
1980, cac gia dinh cung st dung chung ranh thoat nudc nay, ca nha ba M (me anh
D). Giap voi ranh thoat nude thi nha ba M 1am nha & lop ngoi.

Nam 1993 thi gia dinh ba M (me¢ anh D) c6 1am don dé nghi cép gidy chimng
nhan QSD dat, dén nam 2002 thi dugc cap gidy ching nhan QSD dat dién tich bao
nhiéu ba khong duogc biét. Vi khi lam thu tuc cdp gidy ching nhan va ky giap ranh
giita cac nha thi vo anh S 1a chi Nguyén Thi N ky, luc d6 chi quan tim dén dién
tich dat ctia gia dinh nha minh du con dién tich nha ba M bao nhiéu thi khong dé .

Sau do6 cac hd gia dinh van st dung 6n dinh rianh thoat nudc dé, dién tich rinh
thoat nudc chd bé nhat khoang 20cm, cho to nhat khoang 50cm. Ranh thoat nudc
do6 dung dé thoat nude cho nha bé me ba, nha ba.

Hién nay phan giap voi rinh thoat nudc bd M da cho vo chong anh D, vo
chong anh D da dugc cap GCNQSP dat, thang 4/2017 anh D pha nha cap 4 xay
nha tang, anh D 1am nha trén ca phan ranh thoat nudc, lic d6 thi ba biét ba M duogc
cap GCNQSD dat ca phan dién tich 1am rinh thoat nudc chung cua cac gia dlnh va
sau do cap lai cho nha anh D. Hién nay dién tich cu thé: ndm 1993 1a 110m dat &
va 70m’ dit hanh lang, dén nay dién tich dat 203,1m?, trong d6 1a 144,1 m® dat & va
59 m? d4t hanh lang.

Hién nay anh D da xdy dyng xong tang 2, chan mong ap sat tuong gia dinh
nha ba (xay 1én toan bo phan ranh thoat nudc), hién nay gia dinh ba va nha me ba
khong ¢ chd nao dé thoat nude.

Nay ba dé nghi: Toa an tuyén bd ranh thoat nudc gilta gia dinh ba va gia dinh
nha anh D la ranh thoat nudc chung, moi bén c¢6 quyén doi vdi ¥ ranh thoat nudce
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nay, cu thé 1a 10cm, gia dinh nha anh D phai dé lai 10cm 1am ranh thoat nudc khi
xay nha; huy giay chirng nhan QSD dat da cap cho gia dinh anh Cao Tién D.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan chi Tran Thi Thu H trinh bay:

Chi dé)ng y véi 101 khai cia anh D. Do diéu kién cong viéc chi xin dugc Véng
mat trong toan bd vu an, moi y kién, quan diém cua chi s€ dugc anh D trinh bay tai
toa.

Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ba Nguyen Thi M Qua trinh giai quyét
vu an Toa 4n d3 tong dat thong bao thu 1y va y€u cau lam ban ty khai nhung ba M
khong c6 10 khai giri cho Toa an, ba M @ty quyén cho anh Cao Tién D.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi Thach Phwong T va anh Thach Vin
C trinh bay:

Vé dién tich ranh thoat nudc chung gitra gia dinh anh, chi voi gia dinh nha
ong Cao Tién D da c6 tir 1au doi, khi bb me cac anh, _chi nhén chuyén nhuong dat
tai dia chi 216, duong H, thi trAn V lic d6 anh, chi van con nho va khong c0 cong
suc dong gop gi. Hién nay do diéu kién cong viéc anh, chi tu chbi tham gia t6 tung
va xin vang mat trong toan bo qua trinh giai quyet vu an.

Nguoi co quyqn loi nghia vu lién quan: anh Cao C, chi Cao Thanh H, anh
Cao Quy H, cﬁ,i Tran Tlg;’ H,chi Cao Thi N, chi Cao Thi Thu P, chi Cao Thi L, chi
Cao Ngoc P déu co y kien:

Khong déng v véi yéu cau kh(n kién cua ong Thach Van Q, vi: Dién tich
10cm chiéu rong, chiu dai hét dat nim trong gidy chimg nhan QSD dit ctia me cua
cac anh chi. Nay da cho anh Cao Tién D, dién tich nay da duoc UBND huyén L cap
gidy ching nhan, viéc UBND huyén L cap gidy chimg nhan QSD dét cho ba M sau
nay cép cho anh Cao Tién D 1a dung quy dinh cua phap luat nén khong dong y vige
huy giay ching nhan QSD dat da cap cho me céc anh, chi va cta anh Cao Tién D,
cac anh, chi dong y véi cac ¥ kién cua anh D da trinh bay tai Toa an. Do diéu kién
cong viéc cac anh, chi xin tir chdi tién hanh hoa giai va xin vang mit tai cac phién
hop xét cong khai ching ct, cac budi 1am viée va cac phién toa xét xir vu 4n.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién Uy ban nhdn dén huyén L do 6ng Nghiém
Pha S dai dién theo 1y quyén co y kien:

Vé ngudn goc str dung dat va cdp gidy ching nhan QSD dat cho 6ng Thach
Van Q: Theo ban d6 thi tran V do dac nam 2000 dat & cua 6ng Thach Van S (nay
da chuyen quyén sir dung dat cho 6 ong Thach Van Q) thé hién tai thira dat so 06, to
ban d6 sb 30, dién tich 104,8 m?, ranh gidi, moc gidi 1d rang, st dung 6n dinh
khong tranh chap, trén ban d6 khong thé hién ranh thoat nudc chung giita nha 6ng
Thach Vin S va nha ba Nguyén Thi M, ngay 04/04/2002 UBND huyen da cap gidy
ching nhan QSD dit cho ho 6ng Thach Vin S dién tich 73,8m% Viéc cap giay
chtng nhin QSD dat cho ho dng Thach Vin S theo ding quy dinh cua lut dat dai

6



nam 1993. Nam 2014 ho ong Thach Van Q nhéan chuyén nhuong dat ctia ho ong
Thach Van S theo dung ranh gioi, mdc gidi thira dat. Ngay 23/09/2014 UBND
huyén di cép glay ching nhan QSD dat cho ho ong Thach Vin Q thira dét s 6,
dién tich 73,8m?, t& ban db sb 30.

Vé ngudn gdc str dung dat va cip gidy chung nhan QSD dat cho hd ong Cao
Tién D: Theo ban d6 thi tran Vi do dac nam 2000 dét & cua hd ba Nguyén Thi M
(ba M 14 me anh Cao Tién D) thé hién tai thira dat s6 9, t& ban dd sb 30, ranh gidi,
mdc gidi rd rang, sit dung on dinh khong tranh chép, trén ban dd khong thé hién
ranh thoat nudc chung gitta nha ong Thach Vin S va nha ba Nguyén Thi M. Ngay
05/4/2002 UBND huyen da cap glay chtrng nhan QSD dat cho ho ba Nguyén Thi
M dién tich 144,1m? viéc cap gidy ching nhan QSD dit cho ho ba M theo dung
quy dinh cua phap luat Ném 2016 anh D nhén tang cho QSD dat cta ba Nguyen
Thi M theo ding ranh gidi, mbc gidi thira dat da dugc UBND huyén cip gidy
ching nhan. Viéc dién tich dat ctia nha ba M nam 1993 khéc so véi dién tich dat
dugc cap gidy ching nhan QSD dat nam 2002 14 do, thoi diém trude ndm 2000 viée
do v& bang tay va moc gioi dat chua xac dinh rd rang cu thé, dén nam 2000 thi tién
hanh do dac bang may, cac hg truc tlep chi moc gi61 nén di¢n tich c¢6 sy khac nhau.

Pbi voi yéu cau khoi kién cua 6ng Thach Van Q: Thuc té viéc sir dung dat
ctia ho 6ng Thach Vin Q va ho 6ng Cao Tién D st dung 6n dinh, ranh gidi 1d rang
theo dién tich dd dugc UBND huyén L cap gidy chimg nhan QSD dat, phan dién
tich giap ranh giira 02 nha da xay dung kién cd.

Pbi véi yéu cau huy gidy chimg nhan QSD dét da cép cho 6ng Cao Tién D,
ba Nguyén Thi M: Ngay 05/4/2002 UBND huyen da cap gidy chuing nhan QSD dat
cho ho ba Nguyén Thi M dién tich 144,1m?, viéc cap gidy ching nhan QSD dat cho
ho ba M theo dung quy dinh cua phap luat Nam 2016 ho anh Cao Tién D nhén
tang cho QSD dit cua ba Nguyen Thi M theo ding ranh gidi, mbc gidi thira dat da
dugc UBND huyén cap gidy ching nhan. Do d6 viéc ong Thach Van Q . dé nghi huy
gidy chimg nhan QSD dat da cap cho ho 6ng Cao Tién D, ba Nguyen Thi M la
khong c6 co so. Pé nghi Toa an nhan dan huyén L xem xét, giai quyét theo hudng
gitr nguyén hi¢n trang st dung dat ma cac ho st dung thuc té ma da dugc UBND
huyén L cap gidy ching nhan QSD dit.

Ngay 08/11/2017 Hoi dong dinh gia tai san cu thé nhu sau:

_ -Trén dién tich dat tranh chap c6 01 buc tuong xay 10 cua nha 02 tér}g co
chiéu dai 16,99m, cao Sm, rong 0,1m, gia tri céqg trinh trén phan gTét tranh chap la:
(16,99m x0,1m) x 02 tang = 3,4m” x 2.850.000ddng = 9.690.000d6ng.

-Dét & tri gia 10.000.000d6ng/m* o
-Ngoai ra, trén phan dat tranh chap khi xay dung nha anh D van d¢ mot khe
hd cho hep nhat khoang 6¢cm, ngoai ra khong con tai san nao khac.



Ngay 08/11/2017 Cong ty c6 phan k¥ thuat cong nghé va trac dia ban do Pai
Bic d3 tién hanh do dac lai dién tich dit tranh chép co6 su chung kién cua Toa éan,
dai di¢n cho nguyén don, bi don. Két qua do dac xac dinh dién tich dét cac bén co
tranh chdp hién nay dang str dung so voi ban dd nim 2000 thi van nguyén hién
trang khong c6 thay d6i, dién tich dat ong Q cho rang cé tranh chip 3.76m? sau
khi c6 két qua do dac Toa an da tong dat két qua cho cac dwong su khong ai ¢y
kién vé két qua do dac.

Trong qué trinh giai quyét vu an Toa an di tién hanh mé phién hop tiép can
cong khai chung ctr va hoa gidi nhung cac duong su khong hoa giai dugc véoi nhau.

Véi ndi dung trén ban an so thim s6 09/2018/DSST ngay 09/5/2018 cta Toa
an nhén dan huyén L da ap dung Piéu 189; Picu 250; Picu 251 Bo luat dan sy nim
2015; Piéu khoan 16 Diéu 3; khoan 1, 2 Piéu 26; Diéu 166; Diéu 170 Luat dat dai
nam 2014; khoan 9 Diéu 26; Piém a khoan 1 biéu 35; Piéu 147, Diéu 165; biéu
228; Piéu 271; Piéu 273 Bo luat to tung dan sy nam 2015; Khoan 1, 3 Piéu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qudc hoi
vé an phi, 1& phi Toa an. Xr:

Khong chap nhén cac yéu cau khdi kién ctia 6ng Thach Vin Q d6i voi anh
Cao Tién D, cu thé:

1.Yéu cau tuyén bd ranh thoat nudc gitta hai gia dinh nha éng Q va anh D la
ranh thoat nudc chung.

2.Yéu cau nha anh D phai tra lai dién tich dat 10 cm chiéu rong khi lam nha
dé 1am rénh thoat nudc; Yéu cau nha anh D thao rd cong trinh dé tra lai 10cm chiéu
rong lam ranh thoat nudc cho nha ong Q.

3.Yéu cau huy gidy ching nhan quyén str dung dat sé U:907181, cap ngay
05/04/2002 do UDND huyén L cap cho hd gia dinh nha ba Nguyén Th1 M va dé
nghi huy glay ching nhén QSD dat s6 CE 760380, cap ngay 29/12/2016 do UBND

huyén L d4 cép cho cap cho 6ng Cao Tién D.

-Vé chl phi t6 tung: Ong Thach Van Q phai chiu 2.000.000 ddng tién chi phi
dinh gid, tham dir}h ya‘l 6.000.000 dong tién do vé&, xac nhan 6ng Thach Van Q da
thanh todn xong so tién trén.

-Vé an phi: Ong Thach Vian Q phai chiu 1.880.000 dong an phi DSST, nhung
dugc trir vao so tién tam Ung an phi 600.000 dong 6ng Q da ndp theo bién lai thu
tién sorAA/2015/00023 83 ngay 14/6/2017 tai Chi cuc ",Fhl‘hanh an dan su huyén L,
tinh Bac Giang, 6ng Thach Van Q con phai ndop thém s6 tién an phi 1.280.000d6ng.

Ngoai ra, ban an so thdm con quyét dinh quyén khang cdo, quyén thi hanh an
cho cac duong su.



Ngay 18/5/2018 6ng Thach Van Q khdang cao toan by ban an, ngay
24/5/2018 6ng Q ndp tién tam tng an phi phuc tham. Ong Q khang cao dé nghi Toa
phuc thdm xem xét stra toan bd ban an so thdm theo hudng chip nhan yéu cau khoi
kién ctia 6ng. Ly do: Ban 4n so thim xir chwa khach quan, khong dtng thuc té,
khéng dam bao quyén va loi ich hop phap cia dng, khong xem xét ngudn gdc hinh
thanh thuc té st dung ranh nudc, phién tdoa khong c¢6 sy tham gia cia dai dién
UBND huyén L.

Tai phién toa phiic tham: Nguyén don dng Thach Vin Q uy quyén cho 6ng
Pham Hong N vang mat khong rat don khai kién, khong rit don khang céo. Do
vang mit nguyén don, dai dién Gy quyén ctia nguyén don va ngudi cd quyén loi
nghia vu lién quan. Nén khong thoa thuan duoc voi nhau veé viée giai quyét vu an.

Nguoi bao ve quyen va loi ich hop phap cho ong Q trinh bay Ong Q khang
c4o dé nghi toa phic tham stra ban an so tham chip nhan yéu cau khoi kién cua
6ng. Tuy nhién, tai phién toa ong Q va nguoi dai dién uy quyén cua Ong Qladng N
déu vang. Luat su dé nghi huy ban an so tham, giao hd so cho cép so tham giai
quyet lai vu an vi khong thu thap tai liéu chung cur trudc thoi diém nam 2002, Toa
so tham chi thu thap tai liéu hién tai; 6ng Q dé nghi hily gidy ching nhan quyén sir
dung dat cia ho ba M va ho anh D nén UBND huyén L phai 1a nguoi bi kién khong
phai 12 nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho anh D trinh bay: Khong dong ¥
v6i khang cdo cua 6ng Q va dé nghi cua luat su bao vé quyén va loi ich cho dng Q
huy ban 4n so thdm voi 1y do thu thap chung cir khong day du va xac dinh UBND
huyén L 13 nguoi bi kién vi Toa so tham di thu thap day du tai liéu, néu khong day
du thi Toa phac tham co thé khic phuc thu thap bd sung, day la vy an huy quyét
dinh ca bi¢t, UBND huyén L da tham gia t6 tung va c6 ¥ kién tra 1oi bang vin ban
thé hién rd ngudn gdc dat va viéc cap gidy CNQSD dat cho ba M va anh D 1a dung
trinh ty thu tuc va Toa xét thay khong phai huy GCNQSD dat nén thudc tham
quyén ctia Toa an nhan dan cap huyén. Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1
Picu 308 Bo luat to tung dan su. Gilt nguyén ban an so tham, khong chap nhan
khang cao cua 6ng Q.

Anh Cao Tién D trinh bay: Anh khong dong y khang céo ctia 6ng Q va dé
nghi ctia Luét su bao vé quyén lgi ich cho 6ng Q va nhat tri trinh bay va dé nghi
cua Luat su béo vé quyén va loi ich cho anh. Gia dinh anh truéc ddy ¢ c6 1am nha
cdp 4 lop ngdi, c6 chira mot phan dat lam giot gianh thoat nudc, nha Ong Q cling
lam ranh thoat nudc chiy qua nha anh, phan dién tich lam giot gianh nam trong
phan dét gia dinh nha anh duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Nam 2017
anh x4y nha trén nén nha cdp 4 va ding ranh giéi duoc cdp. Gia dinh 6ng Q van c6
duong thoat nude khac. Trude ddy, ba Xuan me 6ng Q c6 don khiéu nai, UBND thi
tran Voi da hoa giai ndm 2005 déu khong thé hién khong c6 ranh nuwéc ma thong
béo tra 161 don ciia UBND thi tran Voi yéu cau hai ho c6 trach nhiém lam duong
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thoat nudc thai sinh hoat theo dung quy dinh. Hién nay gia dinh anh xay nha cho
ong thoat nudc chay ngam qua dat va tat ca cac ho déu phai 1am bng thoat nudc
ngam chay vé trude. Anh khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua ong Q budc gia dinh
anh bot dat dé 1am rinh thoat nudc va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung
dat cap cho gia dinh anh, gia dinh anh dién tich sir dung khi do dac dtng véi dién
tich dugc cap. Nha 6ng Q van c6 dudng thoat nudce khac.

Ba Dao Thi C trinh bay: Khi anh D x4y nha gia dinh ba dé nghi cho dit dng
thoat nudc rong 10cm; anh D chi cho dit loai dng 7em. Sau d6 thi khong cho dit.
Ranh thoat nudc nay trudc day cua ba hd chay qua. Tur khi anh D xay nha nudc
khong thoat duoc nén gia dinh ba khong ¢ dugce. Dién tich dat caa ba M nam 1993
la 144 m?, dén nay dién tich dat 203,1m% Dién tich dat cAp khong dung, tang 1én.
Ba dé ngh1 gia dinh anh D phai tra la1 ranh thoat nudc rong 10cm va dai hét dat 1a
13m. Vi ranh thoat nudce st dung chung tir nam 1980, gia dinh ba thira dat 1a do do
sang dat ba X. Ba dé nghi toa xem xét vi nhiéu lan hoa giai déu thé hién c6 ranh
thoat nudc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang tham gia phién toa phat biéu
vé viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky trong qua
trinh giai quyét vu an tai cap phuc tham. Ké tir khi thu 1y vu an dén trudc thoi diém
Hoi dong xét xir vao nghi an déu chap hanh dung cac quy dinh ctia Bo luat td tung
dan su.

Vé viéc chdp hanh phap luat cua nguyén don; Bi don, Nguoi co quyén lo1
nghia vu lién quan: Nguyén don uy quyén va nguoi duoc uy quyén co don xin vang
mat, nhiing nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan: mot so tur chéi tham gia t6 tung,
mot 8O xin vang mat. Nhu vay, thuc hién dung quyén va nghia vu cia minh duoc
quy dinh trong Bo luat td tung dan sy.

Vé ndi dung: Dé nghi 4p dung khoan 1 Piéu 308 Bj ludt t6 tung dan su.
Khoéng chap nhén khang cao cua ong Q. Gilr nguyén ban an so tham. Ong Q phai
chiu &n phi dan sy phac tham.

NHAN PINH TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu c6 trong ho so dwoc tham tra tai phién tod;
can cwr két qua tranh luan tai phién toa, Sau khi nghe y kién cua dai dién Vién
Kiém sat va sau khi nghi an, Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[1]. Vé t6 tung: Nguyén don 6ng Q uy quyen cho 6ng Pham Hong N, nguoi co

quyén loi nghia vy lién quan déu co don xin vang mat nén Hoi ddng xét xtr can clr
Diéu 296 Bo luat t6 tung dan su xét Xt vang mit.

[2]. Dbi véi yéu cau khang cao cua nguyén don 6ng Q dé nghi chap nhan yéu
cau khot kién. Hoi dong xét xur thay:
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Vé ngudn goc dién tich dat nha anh Cao Tién D dang quan ly sir dung. Gia
dinh nha ba M me anh D st dung 6n dinh tir truéc nim 1978, khoang nam 1978 gia
dinh nha ba M ¢ 1am nha cép 4 va chira mot phan dién tich 1am giot gianh cho
nuéc chay. Ném 2002 ba M dugc UBND huyén L cép gidy ching nhan QSD dét
dién tich144,1m? cip ca phan dién tich gia dinh di lam glot gianh. Nam 2016 gia
dinh nha ba M da tang cho vo¢ chong anh D dién tich 72m? (phan dat giap voi nha
6ng Q). Nam 2017 anh D pha nha cip 4 dé xiy dung nha kién cb trén ca phan dién
tich trude kia str dung 1am ranh thoat nude nhung co chira lai dién tich chd hep nhat
khoang 6¢cm (phan dat giap v6i nha dng Q).

V& ngudn gbc sir dung dat cia gia dinh 6ng Thach Vin Q, b6 me 6ng Q da
str dung dién tich dat nay tir khoan nam 1965, sau do bé me 6ng Q da chuyén cho
ong Thach Van S, nam 2002 UBND huyén L da cap gidy ching nhan QSD dat cho
ong Thach Van S dién tich 73 ,8m’, tai thira dit s6 6, to ban do s6 30, sau khi dugc
cip gidy chtimg nhan QSD dat thi ho gia dinh 6ng S khong cd y kién nim 2014 ho
ong Thach Van S chuyén nhuong cho ho 6ng Thach Vin Q theo dung gianh gidi,
mdc gidi thira dat v6i dién tich 73,8m?.

Can cir ngudn gbc dat va cac tai liéu co trong ho so thi thdy nam 2005 giita
hai gia dinh dé tranh chap vé ranh thoat nudc va di duoc UBND thi tran V giai
quyét va c6 thong bao tra 1oi don kién nghi cong dan ngay 05/7/2005 két luan tra
10i cu thé nhu sau: “Phan dat giap ranh giita dat ba Nguyen Thi X phia nam giap
dat ba Nguyen Thi M khong c6 rénh thoat nudc chung, vé ranh gidi cua hai ho
duogc thé hién cu thé theo 1y trinh ban dd dugc ghi trén gidy ching nhan quyén st
dung dat cua tung ho, ho ba Nguyén Thi X va ho ba Nguyén Thi M c6 trach nhiém
lam duong thoat nudce thai, nudce sinh hoat theo diing quy dinh cia phap luat”.

Theo két qua do dac ngay 08/1 1/2017 thi dién tich hién nay anh H va anh D
dang quan 1y, sir dung thyc té 1a 138,9 m? (chwa tinh phan dién tich giap nha 6ng Q
anh D bdét lai khong xay dung), dién tich thyc té nha 6ng Q dang st dung la
84,1m?, dién tich thira so véi gidy ching nhan QSD dit 1a 10,3m”.

Can cr vao Gidy chimg nhan quyén st dung dat cip cho anh Cao Tién D va
cap cho 6ng Thach Vin Q, y kién ctia UBND huyén L va UBND thi tran V thi giira
gia dinh nha 6ng Q va nha anh D trén ban d6 khong thé hién c6 ranh thoat nudc
chung, cin ctr vao két qua do dac, bién ban xem xét tham dinh tai chd, bién ban
dinh gia tai san, hién trang thyc té dang sir dung ddi chiéu véi trich do dia chinh
thira dat tai thoi diém nam 2000 so véi hién trang st dung dat hién nay thi dién
tich ranh thoat nudc dang tranh chéap thudc dién tich dat cua nha ba M di duoc cp
gidy chimg nhan QSD dat nam 2002 va nim 2016 da dugc cap cho anh D. Ong Q
va Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap bao vé cho ong Thach Van Q cho ring
ranh thoat nude gitra nha 6ng Q va nha anh D 1a ranh thoat nudc chung vi 02 gia
dinh da st dung 6n dinh tr 30 nim nay va phai ton trong lich sir nhung 6ng Q
khong cung cap dugc ching ctr chirng minh cho yéu cau khoi kién ctua minh 1a ¢
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cin ctr. Do vy, ban an so thAm khong chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Thach
Vin Q vé viéc xac dinh ranh thoat nude gitta nha 6ng Q va anh D 14 rdnh thoat
nuéc chung va yéu cau nha éng D phai tra lai dién tich dat 10 cm chiéu rong va
chiéu dai hét dat dé 1am rinh thoat nude va khong chap nhan yéu cau thao d& cong
trinh dé tra lai 10cm chiéu rong lam rinh thoat nudce cho nha 6ng Q 14 ¢6 can ci.

Déi voi yéu cau hiy glay ching nhan QSD dat cap cho ho ba Nguyén Thi M
Va ho anh Cao Tién D. Hoi dong xét xir xét thay Nim 2000 UBND thi trdn Voi
tién hanh do dac lal dién tich cua céc ho tai thi trAn Voi, trong d6 ho nha ba M co
dién tich 144,1m? , g14p v6i nha ba M c6 nha 6ng S, ba N (la anh trai 6ng Q sau nay
chuyén nhuong la1 dat cho 6ng Q) c6 ky giap ranh, va khong c6 tranh chap. Ngay
05/04/2002 Uy ban nhéan dan huyén L da cap gidy chimg nhan QSD dit cho ho gia
dinh nha ba Nguyen Thi M s6 U: 907181, di¢n tich 144, lm Sau khi gia dinh nha
ba M dugc cp gidy ching nhdn cac gia dinh st dung 6n dinh va khéng co tranh
chap. Ngay 01/11/2016 gia dinh ba Nguyén Thi M c6 bién ban thoa thuan phan
chia thira k& dé lai cho anh Cao Tién D dién tich 72m® (ndm trong dién tich
144,1m?) d3 cap cho ho ba Nguyén Thi M, theo so dd tach thira dd duge chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén L duyét ngay 12/05/2016 va da dugc UBND
huyén L cap gidy chimg nhan QSD dit ngay 29/12/2016, s6 CE 760380, tai thira so
230, t& ban d6 s 30, dién tich 72m? mang tén 6ng Cao Tién D. UBND xi T,
UBND thi trin V déu x4c nhan giita ho gia dinh nha ba M va gia dinh nha ong S,
ba N trude kia trén ban dd khong ton tai ranh thoat nuée, UBND huyén L xac dinh
viéc cap gidy chung nhan QSD dét cho b ba Nguyén Thi M va anh Cao Tién D
duong theo dung trinh ty, thu tuc quy dinh cua phap luét. Do vay, ban an so tham
bac yéu cau cua ong Thach Van Q vé viéc huy glay chtng nhan quyén st dung sO
U: 907181, cap ngay 05/04/2002, dién tich 144, 1m* do UDND huyén L cap cho ho
gia dinh nha ba Nguyen Thi M huy gidy ching nhan CE 760380 cap ngay
29/12/2016 dién tich 72m* do UBND huyén L d3 cap cho cép cho éng Cao Tién D
la c6 can ctr.

Tai phién toa, Luat su bdo vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Q dé nghi
huy ban an so tham voi ly do Toa so tham khoéng thu thap chimg ctr tir ndm 2002
tré vé trude, yéu cau huy gidy chimg nhin quyén sur dung dat ctia ong Q thi phai
xac dinh UBND huyén L 1 nguoi bi kién. Hoi dong xét xtr thay: Toa so tham da
thu thap day du cac tai liéu chimg ctr, cip phuc tham ciing da di xac minh thu thap
ngay 06/9/2018 va da lam viéc v6i Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén L
thé hién da cung cip day du cho Toa so thdm va khong c6 so d6 nao khac thé hién
c6 ranh thoat nudc gitta hai thira dit. Do vay, dé nghi cta Luat su 13 khong c6 cin
cu.

Céc quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
Hoi dong xét xir khong xem xét.
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Tt nhan dinh phan tich trén. Hoi ddng xét xir can cir khoan 1 Piéu 308 Bo
luat t6 tung dan su. Khong chap nhan khang c4do cua 6ng Thach Van Q .

[3] V& an phi: 6ng Thach Vin Q phai chiu 4n phi an phi dn sy so thim va an
phi dan sy phic tham theo quy dinh tai Diéu 147 va khoan 1 Piéu 148 B luit to
tung dan sw va khoan 1, 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé 4n phi, 1& phi Toa an. Dbi véi an phi phuc thAm dugc trir vao sb tién tam tmg
300.000 dong da nop tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyé¢n L

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung sy. Khong chap nhan khang céo
cua ong Thach Van Q. Giit nguyén ban an so tham.

Ap dung Piéu 189; Piéu 250; Diéu 251 B luat dan sy nam 2015; Piéu khoan
16 Biéu 3; khoan 1, 2 Diéu 26; Piéu 166; Piéu 170 Luat dat dai nim 2014; Khoan
9 Piéu 26; Piém a Khoan 1 DPiéu 35; Diéu 147; khoan 1 Diéu 148; biéu 165; Diéu
228; biéu 271; Piéu 273 B luat t6 tung dan sy nam 2015; Khoan 1, 3 DPiéu 26,
khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an. Xu:

1.Khong chap nhén cac yéu cau khdi kién ctia 6ng Thach Van Q ddi véi anh
Cao Tién D, cu thé:

-Yéu cau tuyén bd ranh thoat nude giira hai gia dinh nha 6ng Q va anh D 4
ranh thoat nudc chung.

~ -Yéu ciu nha anh D phii tra lai dién tich dat 10 cm chiéu rong khi lam nha
deé lam ranh thoat nudc; Y€u cau nha anh D thao r& cong trinh dé tra lai 10cm chiéu
rong lam ranh thoat nudc cho nha ong Q.
-Yéu cﬁuq huy gidy ching nhan quy(:%n stt dung dat s U: 907181, gép ngay
05/04/2002 do Uy ban nhéan dan huyén L cap cho h¢ gia dinh nha ba Nguyén Thi M

va huy gidy chtng nhan quyen su dung dat so6 CE 760380, cap ngay 29/12/2016 do
Uy ban nhan dan huyén L d3 cap cho cap cho dng Cao Tién D.

2.Vé chi phi t6 tung: Ong Thach Van Q phai chiu 2.000.000d6ng tién chi phi
dinh gia, tham dinh va 6.000.000 dong tién do v&, xac nhén ong Thach Van Q da
thanh toan xong so tién trén.

3.Vé an phi: Ong Thach Van Q phai chiu 1.880.000 dong an phi dan sy so

tham nhung dugc trir vao sd tién tam tng an phi 600.000 dong 6ng Q da nop theo
bién lai thu tién s6 AA/2015/0002383 ngay 14/6/2017 tai Chi cuc Thi hanh &n dan
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sw huyén L, tinh Bic Giang. Ong Thach Vin Q con phai nop thém sb tién an phi
1.280.000d6ng.

Ong Thach Van Q phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc thAim nhung
dugc trir vao s6 tién tam Gmg an phi 300.000 déng do ba C ndp thay theo bién lai
thu tién s6 AA/2015/0006513 ngay 24/5/2018 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén L, tinh Bic Giang.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi co
hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6; 7, 7a, 7b va Piéu 9
Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND tinh Bic Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-VKSND tinh Bac Giang; (Di ky)

-VKSND huyén L;

-THADS huyén L;
-Céc duong su;
-Luu HS, HCTP.
Hoang Thi Thu Hién
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