TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 111/2021/DS-PT
Ngay: 31-3-2021
VIV tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dt

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- T phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan — Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Phuc

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Thién Tam
Ong Duong Ngoc T

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén T Nam - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Long An tham gia phién tda: Ong
Lé Ngoc Hién - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 3 ndm 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Long An xét xu
phtc thdm cong khai vy én thy ly s6 45/2021/TLPT-DS ngay 03 thang 3 ndm
2021 vé Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén str dung dat.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 01/2021/DS-ST ngay 08 thang 01 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén Can Pudc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phiic tham s6 81/2021/QD-PT ngay
03 thang 3 nam 2021 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Van T, sinh nim: 1971 (c6 mit);
Dia chi: Khu A, thi trdn C, huyén C1, tinh Long An.

2. Bi don: Ong Lé Van T1, sinh nam: 1968 (c6 mit);

Dia chi: S6 B, Khu B, thi trdn C, huyén C1, tinh Long An.
3. Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi U, sinh nim: 1969 (c6 mit);

3.2. Ba binh Thi C, sinh nam: 1935 (c6 mat);

3.3.Ong Lé Van S, sinh nim: 1956 (C6 mit);

- 34 Ong Lé Van Ut, sinh nam: 1973 (vang mit - ¢6 yéu cau giai quyét
vang mat);



Cung dia chi: Khu 1B, thi tran Can Pudc, huyén Can Pudc, tinh Long An.

3.5. Ba Lé Thi L, sinh nam: 1966 (cO mat);

Dia chi: Ap Ao Gon, xa Tan Lan, huyén Can Pudc, tinh Long An.

3.6. Ba Lé Thi Ngoc A, sinh nam: 1982 (c6 mat);

Dia chi: Ap 3, xd Phudc Pong, huyén Can Pudc, tinh Long An.

3.7.‘ Anh Lé Tl}i Ngoc A, sinh ndm: 1992 (con anh T1 va chi Ut, ving mat-
cd yéu cau giai quyet vang mat);

3.8. Chau Lé Thi Diém Q, sinh nim: 2004 (con anh T va chi U)

Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia chau Q: Ong Lé VanT va ba Nguyén
Thi U (c6 mat);

Cung dia chi: S6 151B, Khu 1B, thi tran Can Buéc, huyén Can DPudc, tinh
Long An.

3.9. Uy ban nhan dan huyén Can Pudc;

Dia chi: Khu 1A, thi trAn Can Puéc, huyén Can Pudc, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phdp luat: Ong Huynh Vin Quang Hung - Chu tich
UBND huyén Can Budec.

Nguoi dai di¢n theo iy quyén Ong Phan Vin Tuong - Pho Chu tich UBND
huyén Can Pudc (vin ban uy quyén ngay 19/11/2020, ving mit- ¢ yéu cau giai
quyét vang mat)

4. Nguoi khang cao: Nguyén don ong Lé Van T
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Lé Van T trinh bay trong don khoi kién, cdc loi khai trong
qud trinh t6 tung vu dn va tai phién toa so tham nhw sau:

Ong Thanh 14 em rudt cia 6ng Lé Vian T1 va 1a con rudt ciia dng Lé Van D
(43 chét nam 2011) va ba Pinh Thi C. Khi ong P con séng thi 6ng P va ba C co
tang cho Ong T mot thira dat c6 dién tich chiéu ngang 8,5m; chiéu dai 16m, toa
lac tai thi trAn Can Pudc, huyén Can Budc, co 1ap giay tay nhung hién tai khong
con, thira dat nay chua dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat nhung khi
cho thi ba me 6ng T c6 chi vi tri va ranh gidi thira dat. Sau d6, dng Thanh di
dang ky ké khai nén hién tai 6ng 1a ngudi ding tén trong s6 muc ké va 1a thira s6
355, t ban d6 s6 3, loai dat ODT, toa lac tai khu 1B, thi trdn Can Pudc, huyén
Can Pudc.

Tir khi duge ting cho dat ong T khong tryc tiép st dung ma 6ng T1 1a
nguoi st dung dé phoi lua. Khoang 01- 02 nam sau d6, do diéu kién kinh té kho
khin nén 6ng T di chuyén nhuong lai thira dét néu trén cho 0ng Lé Van T1, hai
bén lap to hop ddng mua ban dat bang gidy tay vao ngay 03/01/2011, c6 ong
Tran Van D truéng khu phd xac nhan voi noi dung: ba me va 0ng T dong v
chuyén nhuong cho dng T1 phan dat dién tich chiéu ngang 8,5m; chiéu dai 16m,



toa lac tai thi trin Can Pudc voi gia chuyén nhugng 14 60.000.000dong, do sirc
khoé¢ 6ng Puc yéu nén me¢ Ong dai dién va ky tén xac nhan. Mat du ky chuyén
nhuong nhung hai bén c6 thoa thuan miéng 1 khi ndo c6 tién thi 6ng T s& chudc
lai voi gia 60.000, OOOdéng hoac ong Tién sé& cho thém tién khi 6ng Thanh ky
lam thu tuc cap gidy ching nhén quyén st dung dat, ndi dung nay khong ghi vao
to hop déng mua ban dat vi 6ng T1 khong ddng ¥, do anh em rudt véi nhau nén
6ng T nghi ciing khong can ghi va ndi dung thoa thuan nay chi c6 6ng T va dng
T, ngoai ra khong ai chtng kién. Sau khi ky hop dong mua ban thi 6ng Tién da
giao du tién va dng T giao dat cho 6ng T1 str dung dén nay.

Céch nay vai nim vo chéng 6ng Lé Vian T1 va ba Nguyén Thi Ucé xdy
dung cin nha tuong kién co, khi phat hién f)ng Thanh c6 dén ngin can, hai bén
xay ra x0 xat nhung khong bao chinh quyén dia phuong. Vao nam 2018 ong
Thanh xin chudc lai thira dat néu trén nhung Ong Tién khong dong y nén dng
Thanh khiéu nai d¢én Uy ban nhan dan thi trin Can Pudc, tai bién ban hoa giai
ngay 27/12/2018, 6ng Tién cling déng ¥ cho 6ng Thanh chudc lai voi gia
60.000.000d6ng nhung 6ng Tién khong thuc hién nén dng khai kién dén Toa an
nhan dan huyén Can Pudc va bién ban hoa giai ndy 1a can ctr &é dng Thanh khai
kién 6ng Tién. Hién tai me va anh chi em 6ng Thanh déu thira nhan thtra dt nay
1a do ba me ting cho riéng ca nhan 6ng Thanh nén 6ng Thanh c6 toan quyén
quyét dinh. Theo Manh trich do dia chinh s6 01TTCP-2020 do Céng ty TNHH
Po dac Nha dat Hung Pha lap va duoc Chi nhanh Vin phong Pang ky Dat dai
huyén Can Pudc duyét ngay 04/5/2020 (Viét tat Manh trich do ngay 04/5/2020).
Can ctr vao Manh trich do néu trén thi 6ng Thanh chi khdi kién theo dién tich
dat thuc té ong Tién sir dung tai vi tri 1a khu A, dién tich 125,8m® va can nha
duoc x4y trén thira dat s6 355.

Nay 6ng T khdi kién yéu cau Toa dn gidi quyét:

Huy hop dong mua ban dat gitta 6ng T va Ong T1 lap vao ngay
03/01/2011. Ong T yéu cau 6ng T1 cung vo 12 ba Nguyén Thi U va cac nguoi
con dang sinh séng ra khoi nha dé tra lai dat cho dng Thanh, dong thoi thao d&
cin nha xay dung trai phép dé tra dat (theo Manh trich do ngay 04/5/2020 thi vi
tri tranh chip dwoc xac dinh 1 khu A, dién tich 125.8m?, loai dat ODT, TBD s
3, thudc thua dat sé 355). Ong T s& hoan tra lai cho 6ng T1 sb tién
60.000.000d6ng. Ong Thanh khong hd trg chi phi thao d& di doi va ciing khdng
dong y boi thuong ddi vai chi phi san 1ap. Ong Thanh xac dinh khong tranh chap
khu B va khu C vi theo manh trich do ngay 04/5/2020 thé hién 1a thira dat cua
6ng Tién.

Bi don 0ng Lé Van TI trinh bay loi khai trong qud trinh t6 tung va tai
phién toa so tham nhw sau:

Ong Tién 1a anh rudt coa Ong Lé Van T, vao ngay 03/01/2011 gitta 6ng
Tién va 6ng Thanh c6 1ap to hop dong mua béan dat dién tich chiéu ngang 8,5m;
chiéu dai 16m, toa lac tai thi trin Can Pudc véi gia 60.000.000d6ng. Ngudn gbc
dat do ba 6ng 1a 6ng Lé Vin Puc va me 1a ba Binh Thi Ctc ting cho 6ng Thanh,



thira dat chua dugc cap gidy «ching nhéan quyén sir dyung nhung 0ng T da di dang
ky ké khai dung tén trong s0 muc ké va la thtra s6 355, t6 ban d6 so 3, loai dat
ODT, toa lac tai khu 1B, thi trAn Can Pudc, huyén Can Pudc. Sau khi nhan
chuyén nhuong, 6ng T1 st dung dé phoi lua, dén nam 2013 thi xay can nha
tuong kién cd nhung 6ng T khong c6 ¥ kién gi.

Khi chuyén nhugng hai bén khong co6 thoa thuén miéng cho chudc lai nhu
Ong Thanh trinh bay, vi day la hop dong chuyén nhuong chtr khong phai hop
ddng thé chap hay cam cd, trong hop dong khong ghi thoi han thyc hién hoan tat
thu tuc nhung gitra hai bén c6 thoa thuan miéng Ia khi nao Ong Tién co yéu cau
thi 0ng Thanh phai ky glay dé hoan tat thu tuc dimg tén quyén su dung dat. Ong
T1 da yéu cau nhiéu lan nhung ong T khong thuc hién ma dé nghi 6ng T1 phai
cho thém tién nén hai bén xay ra tranh chép.

Tai bién ban hoa giai ngay 27/12/2018 cua Uy ban nhan dan thi trin Can
DPuge ong T1 trinh bay cho chudc lai nghia la s&€ ban lai cho 6ng Thanh véi gia
nha, dat theo thoa thuan hién tai, khong phai chudc lai véi gia 60.000.000dong
nhung 6ng T khong dong y.

Qua yéu cau khoi kién tuyén vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat néu trén, ong Tién khong dong y vi day 1a hop d6ng chuyén nhuong
chtr khong phai hop dong thé chap hay cam c6. Dong thoi, 6ng T1 yéu cau Ong
T phai tiép tuc thuc hién hoan tat hop dong chuyen nhuong 1ap ngay 03/01/2011
dé 6ng duoc dimg tén quyén st dung thira dat vi 6ng da giao du tién, 6ng Thanh
da giao dat va ong Tién da xay nha kién c6 trén thira dat nay tir khi nhén chuyen
nhuong cho dén nay. Mic du, dién tich chuyén nhuong theo gidy tay 1a 136m”
nhung cin cr theo Manh trich do ngay 04/5/2020 thi 6ng Tién yéu cau cong
nhan dung hién trang thyc té sir dung 14 125,8m? thudcthira sb 355, to ban dd sb
3, loai dat ODT, toa lac tai khu 1B, thi train Can Pudc, huyén Can Pudc.

Péi v6i nha va chi phi san lap: Ong T1 khong yéu cau trong vu kién nay,
dong thoi 6ng Tién ciing khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua ctia hop dong
chuyén nhuong dat néu trén, khi ndo c6 yéu cau 6ng T1 s& khai kién thanh vy an
khéc.

Ngum co quyen loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi U trinh bay loi khai
trong qud trinh t6 tung va tai phién toa so tham nhu sau:

Ba U lavgong L€ Van TI, ba thong nhat 16i trinh bay cua 6ng T1. Ba U
yéu cau ong T phai tiép tuc thuc hién hoan tat hop dong chuyen nhuong lap
ngay 03/01/2011 dé vo chong ba duge dimg tén quyen su dung dat vi hop dong
d3 hoan tat va vo chong ba Ut di st dung dat 6n dinh tir naim 2011 cho dén nay.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Dinh Thi Cuc trinh bay loi khai
trong qud trinh to tung nhu sau:

Ba C la me rudt cia 6ng Lé Van T va 6ng Lé Van T1. Thira dét s6 355
hién 0ng T va 6ng T1 tranh chap véi nhau la cua vg chong ba Cic tdng cho 6ng
T vao nam 2011, khi cho chi néi miéng. Sau khi dugc cho dat thi 6ng T chuyén



nhuong lai cho 6ng T1 va hai bén cd 1ap “To hop dong mua dat lap ngay
03/01/20117, ba c6 ky tén xac nhén. Chong ba C la 6ng Lé Van D khong ky tén
la do suc khoe yeu nhu:ng ong D ciling dong ¥ viéc mua ban nay. Theo ba Cuc,
ong T da ban dat cho 6ng T1 thi phai thyc hién viée chuyen nhuong dé ong T1
dugc ding tén quyén su dung dat Phéan dat ndy vo chong ba Cac di cho ong T
nén ong T c6 toan quyén quyet dinh. Ba C khong tranh chap ‘hay yéu céu gi
trong vu kién nay. Do 16n tudi nén ba C yéu cau Toa an xét xu Vang mat.

Nhitng nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Van S, ba Lé Thi
Ngoc Avaba Lé Thi L cung trinh bay loi khai trong qua trinh to tung nhu sau:

Céc 6ng ba 1a con rudt cua 6ng Lé Van P va ba Pinh Thi C va la anh chi
em rudt vi 6ng Lé Van T va 6ng Lé Vian T1. Thira dat so 355 hién 6ng T va
6ng T1 tranh chap v6i nhau la ciia 6ng B va ba Cuc tang cho riéng ong T. Hién
thira dat ndy vo chong Ong T1 va ba Ut dang quan Iy su dung vi ong T da
chuyen nhuong cho vo chong ong TL1. Nay, 6ng T tranh chap v4i 6ng T1 thi
cac 0ng ba khong co6 yéu cau hay tranh chap gi trong vu ki¢n nay vi 6ng D va ba
C da tang cho 6ng T thi 6ng T c6 toan quyén quyét dinh. Cac 6ng ba co y kién
nhu sau: Ong T da chuyén nhuong dat cho dng T1 thi phai hoan tat thu tuc dé
6ng T1 duoc ding tén quyén st dung dat. Do ban coéng viéc nén cac dng ba yéu
cau Toa an xét x{r vang mat.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Lé Van U trinh bay loi khai
trong qud trinh t6 tung nhw sau: Ong U 13 con rudt cua 6ng Lé Vin b va ba
Pinh Thi C va 13 em rudt voi 6ng Lé Van T va 6ng Lé Van T1. Nguon gdc thira
dat s6 355 1a ciia ong B va ba Cuc tang cho 6ng T. Sau nay, gitra 6ng T va ong
T1 ¢6 chuyén nhuong v6i nhau hay khong thi 6ng khong biét. Nay, 6ng T tranh
chap v6i 6ng T1 thi 6ng Ut khong c6 yéu cau hay tranh chap gi trong vu kién
nay vi 6ng b va ba Cuc da tang cho ong T thi 6ng T co toan quyen quyét dinh.
Do ban cong viéc nén 6ng U yéu cau Toa 4n xét x{r ving mit.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan anh Lé Thi Ngoc A trinh bay loi
khai trong qua trinh 1o tung’nhu’ sau: Anh Nla con rudt cua 6ng L& Van T1 va
ba Nguyén Thi U. Nha va dat dang tranh chap la cua ba me ru¢t anh Nghia nén
ba me co6 toan quyén quyét dinh, anh Nghia khong tranh chap hay yéu cau gi
trong vu kién ndy. Do ban cong viéc nén anh Nghia yéu cau Toa an xét xir vang
mat.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan huyén Can Pudc,
do ong Phan Van Tuong la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay nhu sau:

Pé nghi Toa an nhan dan huyén Can Dudc xét xtr theo luat dinh. Do ban
cong tac nén yéu cau Toa an x€t xr vang mat.

Céac duong su théng nhéat véi Theo Manh trich do dia chinh s 01TTCD-

2020 do Cong ty TNHH Do dac Nha dat Hung Phu 1ap, duoc Chi nhanh Vin
phong Pang ky Pat dai huyén Can DPudc duyét ngay 04/5/2020 va Chiang thu



ctia Cong ty co phan thong tin va thim dinh gia Mién Nam ngay 12/8/2020 va
ngay 08/9/2020.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 01/2021/DS-ST ngay 08 thang 01 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén Can Pudc da tuyén xur:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Lé Vian
T vé viée yéu cau Toa an tuyén vo h1eu hop dong chuyén nhuong quyén st dung
thira dat s6 355 dién tich 125.8m’ t& ban dd sb 3, toa lac thi trdin Can Pudc,
huyén Can Puéc, tinh Long An giira 6ng Lé Van T véi 6ng Lé Van T1 1ap ngay
03/01/2011.

2. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo gidy tay
mua ban ngay 03/01/2011 giira 6ng Lé Van T véi 6ng LE Van T1.

3. Ong Lé Vian T1 va ba Nguyén Thi U dugc tiép tuc str dung: Thura dat s6
355, t& ban dd sb 3, co dién tich do dac thuc té 1a 125.8m* (khu A, dién tich
125.8m?), loai dit ONT theo Manh trich do dia chinh s6 01TTCD-2020 do Céng
ty TNHH Po dac Nha dat Hung Phu lap va duoc Chi nhanh Van phong Ping ky
Pat dai huyén Can Pudc duyét ngay 04/5/2020.

Ong Lé Van T1 va ba Nguyén Thi U duoc quyén lién hé dén co quan c6
thém quyén ké khai, ding ky thuc hién nghia vu voi nha nudc dé duogc céap
quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai d6i v6i toan bo dién
tich thira dat s6 355 néu trén.

3. Vé an phi, chi phi t6 tung:
3.1. Vé an phi:

~ Ong Lé Van T phai chju300.000dong 4n phi dan su so' tham. Khau trir s6
tien tam ung an phi 0ng Thanh da ndp 300.000d0ng tai bién lai so 0001060 ngay
01/4/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Can Pudc.

3.2. Ve chi phi t0 tung: Ong Lé VanT phai chju 14.200.000d0ng chi phi do
dac, tham dinh tai cho va dinh gia dat (dng Thanh da ndp xong).

Ngay 14/01/2021 6ng Lé Vian T khang c4o toan bd ban an so thim, yéu cau
Tda an cip phuc thim stra ban an so tham theo hudng chip nhdn yéu cau khoi
kién cta nguyén don huy hop déng mua ban dit (bang gidy tay) duoc xac 1ap
ngay 03/01/2011 gitra 6ng L& Van T véi 6ng Lé Van T1.

Phan tranh luan:

Ong T trinh bay: Ong T dé nghi ong T1 cho chudc lai dat véi gia
60.000.000d6ng, khong dong ¥ boi hoan gia tri san lap va chi phi di doi nha.
Néu 6ng T1 khong cho chudc lai thi phai hd trg thém cho 6ng T
500.000.000d6ng. Trong truong hop 6ng T1 khong cho chuge va khong hd tro
thém cho ong T 500.000. 000ddng thi 6ng T yéu cau huy bo hop dong mua ban
dat 1ap bang gidy tay ngay 03/01/2011 giita ong T va 6ng T1, yéu cau vo chdng
6ng T1 thiao d& nha tra dat cho ong T, 6ng T dong y tra lai cho ong T1
60.000.000d6ng.



Ong T1 khong tranh luan.

Ba C, 6ng S, ba Ngoc A, ba L, ba U trinh bay: Ong T da ban dit cho ong
T1,6ng T1 da tra du tién, 6ng T da giao dat cho 6ng T1 xdy nha & on dinh tir
nam 2013 dén nay nén dé nghi khong tra lai dat va ciing khong cho thém tién
ong T.

Kiém sat vién phat biéu y kién:

V& chép hanh phap luat: Khang céo caa Ong T ding quy dinh cua phap luét
nén dugce xem xét theo trinh ty phic tham. Ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude
thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n Tham phan, Hoi déng xét xir, Thu ky phién
toa da tuan thi dung nhitng quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su, nhitng ngudi
tham gia t6 tung da chap hanh dung phap luat.

Vé viéc giai quyét vy an:

Céac duong su trinh bay thong nhat thira dat 355 1a caa 6ng D ba Clc ting
cho dng T nam 2011, éng T dimg tén s6 muc ké tir thang 12/2009. Ngay
03/01/20116ng T chuyen nhuong cho 6ng T1 thira dat 355 gia 60.000.000ddng,
6ng T1 da tra du tién, ong T da giao dat cho 6ng T1 st dung, nim 2013 ong
T1 da xay nha ¢ kién cé trén thira dat 355 ong T khong c6 ngin can hay tranh
chap gi. Ong T cho rang ong T1 va 6ng T co thoa thuan miéng la sau nay khi
lam thi tuc chuyén nhugng ong T1 s& cho thém tién ong T nhung khong duoc
6ng T1 thira nhan va khong duoc thé hién trong hop dong mua ban dat. Can ctr
vao diém b.3, tiéu muc 2.3, muc 2 Nghi quyét s 02/2004/NQ-HPTP ngay
10/8/2004 cuia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao thi hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dit gitra ong T Va 6ng T1 duogc cong nhan. Ong
T yéu cau huy hop dong mua ban dat bang gidy tay 1ap ngay 03/01/2011 gitra
6ng T va 6ng T1 l1a khong c6 cin ctr chap nhan nén dé nghi khong chap nhan
khang cdo ctia ong T gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t tung: Khang céo caa dng T ding quy dinh cta phép luat nén duoc
xem x¢ét theo trinh ty phic tham Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang
mit c6 don yéu cau giai quyét vang mit. Can cir Diéu 296 B luat T tung Dan
sy Ho1 dong x€t xur tlep tuc xét xu vu an.

~[2] Xét khang céo cua 0ng T yéu cau Tda an cép phac tham sira ban 4n so
tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng T huy hop dong mua ban
dat 1ap giay tay ngay 03/01/2011 giira 6ng Lé Van T va 6ng Lé Van T1.

[2.1] Vé nguon gdc dat: Cac duong su trinh bay thong nhat thira dat s6 355
c6 ngudn gbc 1a ciia dng 1a Lé Van D va ba Pinh Thi C ting cho 6ng Lé Vin T
vao nam 2011. Viéc 6ng P ba Cuc ting cho dat é6ng T chi ndi miéng khoéng lap
hop dong. Ngay 03/01/2011, 6ng T da chuyen nhuong cho 6ng T1 phan dat
dugc cha me tdng cho va hai bén lap hop d6ng mua ban dat bang gidy tay. Theo
hop ddng mua ban dat nay thi phan dat ong T chuyén nhu’ong cho ong T1la dat
nén co chidu ngang 8,5m, dai 16m, tong dién tich 136m?, sb tién chuyén nhuong



la 60.000.000d6ng. Hop dong nay ong T1, 6ng T ba C c6 ky tén xac nhan. Can
ctr khoan 2 Piéu 92 B6 luat T6 tung Déan sy day 1a tinh tiét khong can chimg
minh.

[2.2] Vé qua trinh s dung dat: Khi hai bén 1ap giay tay mua ban, mac du
dat chua duogc cap glay va trong glay tay mua ban khong thé hién ro vi tri dat
nhung gitta 6ng T, dng T1 va cac dong thira ké cua 6ng Ptic ba Chc déu théng
nhit xac dinh vi tri dat chuyén nhuong tai thira 355 hién nay. Sau khi ky hop
déng mua ban éng T thira nhan ong T1 d3 tra du tién va ong T di giao dat cho
6ng T1 st dung tir ndm 2011 dén nay.

[2.3] Ong Thanh cho ring tai thoi diém chuyén nhuong giita 6ng T va dng
T1 c6 thoéa thuan miéng khi nao dng T ¢d yéu cau thi 6ng Tién cho chudc lai véi
gia 60.000.000dong hodc 6ng T1 cho thém tién 6ng Thanh khi 6ng T ky tén
hoan tat thi tuc dé 6ng T1 ding tén quyén sir dung dat. Xét 10i trinh bay cua
6ng T khong dugce 6ng T1 thira nhan va ciing khong duoc thé hién trong to hop
d6ng mua ban dat 1ap ngay 03/01/2011 nén 10i trinh bay cua éng T 12 khéng cd
co s6. Ong T trinh bay tai bién ban hoa giai ngay 27/12/2018 cua Uy ban nhan
dan thi trdin Can Pudc 6ng T1 dong ¥y cho ong T chudc lai dit véi gia
60.000.000d6ng. Xet thay, no1 dung bién ban hoa giai ngay 27/12/2018 cua Uy
ban nhan dan thi tran Can Pudc thé hién “do 6ng Tién c6 hira sé cho téi thém
mot sé tien nhung hién nay éng Tién khéng thuc hién thi t6i sé khoi kién ra Toa
dn” con 6ng T1 trinh bay “ddt t6i mua ciia éng Thanh la gid ding 60 triéu ...
néu anh T muon chudc lai dat thi tra lai tién cho t6i va gid tri cdn nha ma t6i da
xdy dung trén ddt ciia 6ng T”. Nhu vay, ong Tién chi xé4c dinh ding gia thoi
diém nhan chuyen nhuong la 60.000. 000dong, 6ng Tién noi néu 6ng T mudn
chudc lai dat thi tra lai tién cho ong T1 chir khong dwa ra muc gia 1a
60.000.000d6ng dé dng Thanh chudc lai dat nhu 10i trinh bay cta ong T va khi
két thuc bién ban hoa giai thi hai bén van khong thoa thuan dugc voi nhau vé s6
tién chudc lai dat va gia tri can nha trén dat. Mat khac, tai thoi diém hoa giai
ngay 27/12/2018 trén dat di c6 nha ciia 6ng T1 nén khong co viéc 6ng T1 dong
y cho 6ng T chudc lai dat v6i gia 60.000.000ddng nhu 161 trinh bay cua ong T.

[2.4] Ong T yéu cau huy hop dong mua ban dét 1ap ngay 03/01/2011 gilra
ong T voiong T1. Mac du, tai thoi diém chuyen nhuong ong T chua dugc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat, hop dong duogc 1ap bang gidy tay, khong co
cong chimg, ching thuc nhung hop dong dd dugc thuc hién, 6ng T da nhan du
60.000.000d6ng va da giao dat cho 6ng T1 str dung tir nim 2011, nim 2013 dng
T1 xay nha kién c6 trén dat va ¢ on dinh cho dén nay. Ong T cho rang khi ong
T1 xay nha thi 6ng c6 ngan can va hai bén xay ra x6 xat nhung khong c6 ching
ctr gi chitg minh ngoai 10i trinh bay clia minh ciing nhu khéng bao chinh quyén
dia phuong 1ap bién ban vé van dé nay. Can ctr vao cong van s 1324/UBND
ngay 17/9/2020 ciia Uy ban nhan dan thi trin Can Pudc xac dinh thira 355
khong thudc quyén quan 1y va st dung caa Uy ban nhdn dan thi trdin Can Pudc,
thira dat 355, 356 do ong T va 6ng T1 dung tén trong s6 muc ké tir thang
12/2009. Can ctt vao diém b.3, tiéu muc 2.3, muc 2 Nghi quyét sb 02/2004/NQ-



HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa 4n nhan déan tdi cao thi hop
dong chuyén nhuong quyen st dung dat gitra ong T Va ong T1 dugc cong nhan.
Ong T yéu cau hity hop dong mua ban dat bang glay tay lap ngay 03/01/2011
giita 6ng T va 6ng T1 1a khong c6 can ctr dé chap nhan vi giita 6ng T va ong
T1 khong c6 thoa thuan vé diéu khoan huy boé hop dong theo Diéu 425 Bo luat
dan sy nam 2005.

[2.5] Cin ct&r cong van sb 178/UBND ngay 05/3/2020 ctia UBND thi tran
Can Pudc thi hién nay 6ng Lé Van T1 di cit nha va thuc hién nghia vy ndp
thué cho Nha nudc thay cho 6ng D. Thua dat 355 khong thude quyén quan ly,
su dung cia UBND thi tran Can Pudc, do thira dat 355 chua cip Gidy ching
nhén quyén str dung dat, nén 6ng T1 dugc quyén lién hé dén co quan c0 tham
quyén ké khai, dang ky thuc hién nghia vy v6i nha nude dé duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai (101 v6i thira dat
s6 355, t& ban dd sb 3, loai dit ODT, toa lac tai khu 1B, thi trdin Can Pudc,
huyén C::Tm Dude (Theo mémh trich do ngay 04/5/2020).

[2.6] Tu nhing nhan dinh trén khong c6 can cur chap nhan khang cdo cua
ong T, chap nhan dé nghi cia Kiém sat vién, gitt nguyén ban an so tham.

[3] Vé an phi dan su phiic thim: Do khang cao cua 6ng T khong dugc chap
nhéan nén 6ng T phai chiu an phi dan sy phuc tham theo Dicu 29 Nghi quyét 326.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 biéu 308 B luat T tung Dan sy nam 2015;

Khong chap nhan khang co cia 6ng Lé Van T.

Gifr nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 01/2021/DS-ST ngay 08 thang 01
nam 2021 ctia Toa &n nhan dan huyén Can Pudc.

~ Can cu cac diéu 26, 35, 39, 147, 165, 166, 228, 244, 271, 273, 296 Bo luat
T6 tung Dan sy nam 2015;

Cin ctr cac diéu 100, 101, 202 va 203 cua Luat dat dai nim 2013;

Can cur cac diéu 129, 500, 501, 502, 503 va Diéu 688 cuia Bo luat Dan su
nim 2015; Diéu 26, Piéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don 0ng Lé Van
T vé viéc yéu cau huy hop doéng chuyén nhuong quyen stt dung dat 1ap ngay
03/01/2011 gitra 6ng L€ Van T véi ong Lé Van T1 d6i vGi thira dat sb 3553, to
ban dd s6 3, dién tich do dac thyuc t& 125.8m?, toa lac thi trdn Can Pudc, huyén
Can Pudc, tinh Long An.
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2. Cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo gidy tay
mua ban 1ap ngay 03/01/2011 giira 6ng Lé Van T véi 6ng Lé Van T1.

3. Ong Lé Vin T1 va ba Nguyén Thi U duoc tiép tuc sir dung thira dat sd
355, t& ban dd s6 3, ¢ dién tich do dac thuc té 1a 125.8m?, loai dit ONT, duge
thé hién tai khu A theo Manh trich do dia chinh s6 01TTCD-2020 do Céng ty
TNHH Do dac Nha dat Hung Phu 1ap va duoc Chi nhanh Van phong Pang ky
Pat dai huyén Can Pudc duyét ngay 04/5/2020. Manh trich do dugc kém theo
ban an.

4, Ong Lé Van T1 va ba Nguyén Thi U dugc quyén lién hé co quan co
tham quyén ké khai, dang ky thuc hién nghia vy voi nha nuéc de dugc cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai d6i voi
toan bd dién tich thira dat s6 355 néu trén.

5. V& an phi dan sy so tham: Ong Lé Van T phai chiu 300. 000ddng 4n phi
dan sy so thim nhung duoc khau trir sb tién tam ung an phi 6ng Thanh di nop
300.000d6ng tai bién lai s6 0001060 ngay 01/4/2019 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Can Pude.

6. V& chi phi t6 tung: Ong Lé Van T phai chju 14.200.000d0ng chi phi do
dac, tham dinh tai chd va dinh gia, 6ng T d4 ndp xong.

7. V& an phi dan su phac thim: Ong Lé Van T phai chju 300.000d6ng 4n
phi dan sy phac tham, nhung duge khau trir 300.000d6ng tam tng an phi phic
tham 6ng T da ndp theo bién lai thu s6 0009336 ngay 15/01/2021 cia Chi cuc
Thi hanh 4n Dén sy huyén Can Pudc.

8. Vé hiéu lyc cua ban an: Ban an phlc tham c6 hiéu luc phap luat ké tur
ngay tuyén an.

9. V& hudng dan thi hanh an: Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy
dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n, nguoi phai
thi hanh 4n c¢6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Céc tham phan Tham phén - Chii toa phién toa

Nguyén Thién Tam - Dwong Ngoc T Trinh Thi Phuc
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L TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhgn: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TANDCC tai Tp.HCM;

- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Can Pudc;

- Chi cuc THADS huyén Can Puoc;
- Cac duong sy;

- Luu hd so, an van.

Trinh Thj Phic
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