TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n $6:19/2021/DS-PT
Ngay 06-4-2021
V/v tranh chép quyén str dung dit

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Minh Phuong
Cdc Tham phan: Ong Bang Minh Hanh
Ba Nguyén Thi Thu Thuy

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Van Han - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Hai Phong.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din thanh phé Hdii Phong tham gia phién
tdoa: Ong Hoang Vian Hai - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 4 ndm 2021, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong
xét xtr phtc tham cdng khai vu an thu 1y s6 80/2020/TLPT-DS ngay 16 thang 11
nam 2020 vé viéc tranh chap Q str dung dat.

Do Ban an Dan su so tham s 16/2020/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2020
ctia Toa 4n nhan dan huyén A, thanh phd Hai Phong bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6:15/2021/QD-PT ngay
15 thang 01 nam 2021 va Thong béo vé viée thay doi lich phién toa sd 650/TB-
TA ngay 30/3/2021, giira cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Vin Q, sinh nim 1980 va chi Hoang Thi H,
sinh nam 1979; cling noi cu tri: Thén Pong Nham 2, xi Qudc Tuan, huyén A,
thanh ph6 Hai Phong;

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Tran Thi H, sinh nim 1965;
noi cu tra: Thi tran A, huyén A, thanh pho Hai Phong (theo van ban uy Q ngay
27/11/2020 va ngay 26/01/2021); c6 mat;

- Bi domn:

1. C)ng Pham DPinh T, sinh nam 1949; noi cu tra: Thon A3, xa Al, huyén
A, thanh phé Hai Phong; vang mit;



2. C)ng Vi Van T1, sinh nam 1958; noi cu tra: Thon A3, xa Al, huyén A,
thanh ph6 Hai Phong;

3. Ba Pham Thi T, sinh nam 1965; noi cu trd: Thén A3, xa Al, huyén A,
thanh phd Hai Phong;

Nguroi dai dién hop phap cua éng Vi Van T1va ba Pham Th:i T: Ong Pham
Van C, sinh nam 1974; noi cu tra: SO 115A Khu Thu T, phuong Dang Lam, quan
Hai An, thanh ph6 Hai Phong; c6 mat;

- Nguoi co Q loi, nghia vu lién quan:

’ 1. Ba Vi Thi C, sinh nam 1958; noi cu tr: Thon A3, xd AL, huyén A, thanh

pho Hai Phong;

2. Anh Hoang Tién L, sinh nam 1987;

3. Chi Hoang Thi H, sinh nam 1988,

4. Anh Hoang Tién L, sinh nam 1989;

5. Chi Tran Thj U, sinh nim 1991;

Cung noi cu tra: Thon A3, x& Al, huyén A, thanh phé Hai Phong;

6. Cu Vii Thi M, sinh nam 1937;

7. Ong Nguyén Vian C, sinh nam 1956;

8. Chi Nguyén Thi L, sinh nim 1991;

9. Chi Nguyén Thi M, sinh nim 1996;

Cung noi cu tra: Thon A3, x& Al, huyén A, thanh phé Hai Phong;

10. Ba Pham Thi T, sinh nam 1960;

11. Anh Vi Trong H, sinh nam 1985;

12. Chi Nguyén Ngoc Y, sinh nim 1983;

13. Anh Vi Tién D, sinh nim 1987;

14. Chi Hoang Thi C, sinh nam 1995;

Cung noi cu tra: Thon A3, x& Al, huyén A, thanh phé Hai Phong;

Nguweoi dai dién hop phap cua nguoi co Q loi, nghia vu lién quan tir muc 1
den muc 14: Ong Pham Van C, sinh ndm 1974; noi cu tru: S6 115A Khu Thu T,
phuong Dﬁng Lam, quan Hai An, thanh phé Hai Phong; c6 mat;

15. Cu Nguyén Thi N, noi cu trai: Thon A3, xa Al, huyén A, thanh phé Hai
Phong; vang mit; (12 vo ctia cu D nguoi ban dat cho anh D);

16. Ba Pham Thi A, sinh ndm 1957; noi cu tra: SO 107 duong Tran Tét Van,
thi tran A, huyén A, thanh pho Hai Phong; vang mat;
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17. Ba Pham Thi T, sinh nim 1960; noi cu tra: S6 3/116 dudong F, phuong
Ho6 Nam, quan LC, thanh phé Hai Phong; V:fmg mat;

18. Ba Pham Thj V, sinh nam 1962; noi cu tri: S6 47 duong TT, thi tran A,
huyén A, thanh pho Hai Phong; vang mat;

19. Ba Pham Thi N, sinh ndm 1965; noi cu tra: S6 51 duong TT, thi tran A,
huyén A, thanh pho Hai Phong; vang mat;

20. Ong Pham Dinh H, sinh ndm 1968; noi cu tri: S6 2B ngd 39 L, phuong
PL, quan KA, thanh phé Hai Phong; Véng mat;

21. Uy ban nhan dan xa Al, huyén A, thanh phé Hai Phong; dia chi tru so:
S6 17 duong Nguyén Van Trdi, huyén A, thanh phé Hai Phong;

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Vii Thanh P — Pho Chu tich Uy ban nhan
dan xa Al va 6ng Nguyén Vin L — Can bd dia chinh xa Al (theo Gidy uy Q s6
216/UQ-CT ngay 24/8/2020 ctia Chu tich Uy ban ban nhan dan xa Al, huyén A,
thanh phd Hai Phong); déu ving mit;

- Nguoi khang cao: Ba Pham Thi T 1a bi don.
NOI D VU AN:

Theo don khdi kién nhdn ngdy 20/5/2019; Pon khéi kién b6 sung ngdy
21/6/2019; ban tir khai va qud trinh gidi quyét vu an tai Toa dn cdp so tham, nguyén
don anh Nguyen Van Q va chi Hoang Thi H trinh bay:

Nam 2011, anh Nguyén Vian Q va chi Hoang Thi H nhan chuyén nhuong
ctia anh Ping Vian D dién tich dat & 90m? tai thira dat s6 151N, to ban d6 sb 196
C-1; dia chi: Thon A3, xa Al, huyén A, thanh phé Hai Phong va da dugc Uy ban
nhan dan huyén A cap Gidy ching nhan Q sir dung dat s6 BH 230881 ngay
26/8/2011. Thira dét cé tir can: Phia Pong giap ngd xom rong 04m; Phia Tay giap
nha ba Vil Thi C; phia Nam giap nha 6ng Pham DPinh T (con trai cta cu D); phia
Bic giap ngd di C cia mot s6 ho gia dinh ngd rong dudi 02m. Ngudn gde thira dat
la do anh D nhan chuyén nhuong ctia cy Pang Pinh D (di chét) vao ndm 2009 va
anh D di dugc Uy ban nhan dan huyén A cip Gidy ching nhan Q st dung dét sb
A0858589 ngay 30/10/2009. Tai thoi diém chuyén nhuwong cho anh D thi cu Pham
Pinh D di dugc Uy ban nhan dan huyén A cip Gidy chimg nhan Q st dung dét sb
AC 732404 ngay 14/4/2006.

Khi anh D nhéan chuyén nhugng dét cua cu D thi ngd di nay rat nho, ranh
gidi ngan cach véi dién tich ngd 1a rang tre, sau d6 khong biét ai da pha di. Theo
ban d6 dia chinh tai xa thi ngd di ciia mot sb gia dinh 1a rat nho, dau ngd rong
khoang 02m, cudi ngd phia nha ba C rong 1,5m, chiéu dai ngd 21m, dién tich ngd
la 36,75m2. Nam 2018, dja chinh xd Al do lai dat thi dién tich thira dit cua anh Q,
chi H giam 08m? (chiéu rong giam 0,4m, chiéu dai 21m). Nguyén nhan dit nha anh
Q, chi H giam 12 do nim 2016 nha ong T d3 x4y tudng bao phia sau (phia Nam) vé
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phia nha ba C 14n sang phan dién tich dat ciia nguyén don 0,16m x 10m chiéu dai,
dién tich dét 1an chiém 1a 1,6m?. Phia Bac: Nam 2016, mot s6 ho gia dinh sir dung
ngd di da 1am ngd bé téng 1an sang phan dét ciia nguyén don rong 0,4m x 16m dai,
dién tich 6,4m?, tong dién tich ngd sau khi trai bé tong 1a 57,75m? chénh léch so
v6i ngd trude khi d6 bé tong 1a 28m?2. Khi cac ho gia dinh 1am ngd dd khong thong
bao cho nguyén don nén sau khi lam ngd xong nguyén don méi biét. Nguyén don
d3 1am don kién nghi giri 1én x4 Al vao cac ngay 11/01/2018 va ngay 24/4/2019
nhung viéc hoa giai tai Uy ban nhan dan x4 khong dat két qua nén nguyén don khoi
kién dé nghi Toa 4n giai quyét budc 6ng Pham Pinh T va cac ho gia dinh sir dung
ngod di C bao gém: Ho ba Pham Thi T, ho éng Vi Van T1 va ho ba Vi Thi C tra lai
phan dién tich d3 1an chiém 08m? cta nguyén don.

Ngay 14/9/2020, nguyén don da rat mot phan yéu cau khoi kién vé viée budc
6ng Pham Dinh T phai tra lai phan dién tich d 1an chiém 1a 1,6m? Ly do rdt yéu
cau khoi kién 1a vi sau khi duoc xem céc chimg ctr Toa 4n thu thap thi nguyén don
thdy rang viéc gia dinh 6ng T xay tuong bao & phia sau khong lan sang phan dién
tich dat ctia nguyén don.

Tai van ban ngay 27/4/2020, ngay 12/8/2020 va quda trinh gidi quyét vu dn
tai Tod dn cdp so tham, bi don la 6ng Pham Dinh T trinh bay:

Ong T 1a con cta cu Pham Dinh D (d chét nam 2016) va cu Nguyén Thi N.
Cu D va cu N sinh dugc 06 nguoi con la: C)ng Pham Dinh T, ba Pham Thi An, ba
Pham Thi Thanh, ba Pham Thi Van, ba Pham Thi Nga va 6ng Pham Van Hai. B6
me dé ong T c6 dién tich dat tho cu tai thén A3, x4 AL, huyén A, thanh pho Hai
Phong da dugc Uy ban nhan dan huyen A cép gidy chimg nhan Q sir dung dat. Nam
2005, do me 6ng T bi ém nén 6ng T vé & cling véi cac cu cho tién viée cham soc.
Pén nim 2009, bé me 6ng T chuyén nhuong cho anh Ping Vin D phan dién tich
dat giap ngd di C ctia mot s6 ho gia dinh. Tai thoi diém chuyén nhuong dat cho anh
D van con mét i tre giap ngd di C do bd me ong T trong tir 1au, caC cy c6 xay may
hang gach ngoai bo tre dé danh dau méc gidi. Moc gidi dién tich dat chuyén nhuong
nay tinh tir chAn méng nha ra mép ngoai bo tre gidp véi ngd rong 3,6m, chidu dai
hét dat ciia cu D va cu N, phia sau giap dat nha ba C. Khi chuyén nhuong dat cho
anh D, 6ng T da ky giap ranh thay cho cu D. Lic do, anh D ¢6 néi véi 6ng T, ranh
gi6i dién tich dat nhan chuyén nhuwong cia cu D va ngd xém khong rd rang nén nhd
6ng T xac nhan gitip chiéu rong cua dién tich dat 1a 4,0m nhung 6ng T khong dong
y. Ong T chi ky x4c nhan chiéu rong 13 3,6m. Nhung sau d6 anh D 1én x3 1am hop
dong chuyén nhuong chiéu rong 1a 4,0m la khong dung. Trong hop dong chuyén
nhuong ndy co chit ky ctia cu D, tuy nhién khong phai 1a chit ky va chit viét caa cu
D. Pén ndm 2014, 6ng T ¢6 xdy tuong bao ndi tir nha chay dai dén hét thira dat cta
cu D dén giap v6i dit cua nha ba C. Viée xay tudng bao nay dung phan dét cia cu
D, khong lan sang dién tich dat da chuyén nhuong cho anh D nén 6ng T khong
dong v voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don cho rang gia dinh 6ng T d4 14n sang
phan dién tich dat cia nguyén don 1a 1,6m?
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Tai ban tir khai va qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa dn cdp so tham, bi don
—ba Pham Thi T, ong Vii Van T1, nguoi co Q loi, nghia vu lién quan - ba Vii Thi
C, anh Hoang Tién L, chi Hoang Thi H, anh Hoang Tién L, chi Tran Thi U, cu Vi
Thi M, 6ng Nguyén Vin C, chi Nguyén Thi L, chi Nguyén Thi PH M, ba Pham Thi
T, anh Vii Trong H, chi Nguyén Ngoc Y, anh Vii Tién D, chi Hoang Thi C thong
nhdt trinh bay:

Hién c6 08 ho gia dinh sir dung ngd di C hién dang ¢ tranh chip véi nguyén
don, cu thé: Ho ba Vit Thi C; ho anh Hoang Tién L; ho anh Hoang Tién L; ho cu
Vil Thi M; ho ba Pham Thi T 6ng Nguyén Vin C, chi Nguyén Thi L, chi Nguyén
Thi PH M; hd 6ng Vii Van T1; h§ anh Vi Trong H; h anh Vii Tién D. Tam ho
gia dinh, sinh song va cung sir dung ngd di, dau ngd giap duong x6m cé chiéu
rong 2,5m, chiéu rong cudi ngo la 3m, chiéu dai ngo la 20,75m. Ngo di nay dugc
hinh thanh trén 40 nim do Uy ban nhan dan xa A1 quan ly. Ngd tiép gidp v6i phan
dién tich dét thudc Q sur dung cta cu Pham Pinh D da duoc cép giéy chirng nhan
Q st dung dat (hién 6ng D da chét va con trai ctia cu D 1a Pham Pinh T quén 1y).
Nam 1994-1995 ngd xom cai tao 1an thir nhat khong co tranh chap véi gia dinh
cu D. Nam 2006 ngd cai tao 1an thr hai, lang vira ciing khong c6 tranh chap véi
gia dinh cu D. Nam 2014, ngd cai tao d6 bé tong ciing khong c6 tranh chip. Nam
2009, cu D ¢6 ¥ dinh chuyén nhugng phan dién tich dat giap ngd di C, ong Pham
Vin C 12 con trai ctia cu M (mét trong s6 cac ho dan c6 sir dung ngd di C) c6 Y
dinh mua va dung thuéc do tir tuong nha cia cu D qua bo tre dén mép ngd di C
16 dat c6 chiéu rong 1a 3,6m. Viéc ong C do dat c6 ba T va ong T1 ching kién.
Do thay chiéu ngang hep nén 6ng C di khong mua. Sau d6 anh D dén mua va dit
van dé vé6i bd cua ong C 1a cu Thuy dé nghi cho 40cm chiéu ngang dién tich cua
ngd di cho di 04m nhung cu Thuy khéng dong ¥. Lic d6 cu Thuy con séng co ké
cho ba C, ng T1 va cac con biét. Lo dat nay sau d6 anh D chuyén nhuong cho vo
chdéng anh Q, chi H; sau khi mua anh Q, chi H lai chuyén nhuong lai cho ba H.
Céc bén chuyén nhugng cho nhau, khi lam thi tuc cap gidy chimg nhan Q st dung
dat da khong ky giap ranh véi ngd di C va véi gia dinh ba C, nhung gidy ching
nhan lai thé hién chiéu ngang rong 04m. Ngd di C nay l1a do chinh Q dia pH quan
Iy, khong ¢ gia dinh nao hién dat lam ngd di C va tir trude dén nay khong co
tranh chp voi ai. Nay nguyén don khoi kién yéu cau bi don va nhitng nguoi co
Q loi, nghia vu lién quan (bao gdm cac ho dan sir dung ngd di) phai tra lai phan
dién tich dat ma nguyén don cho rang qua trinh cai tao ngd di cac ho dan da lan
chiém sang phan dién tich dat thudc Q str dung dét ciia nguyén don 1 khong dung.
Nguyén don di nhan chuyén nhuong dét, khong kiém tra thuc té va khong ky giap
ranh di dugc cip gidy chimg nhan Q sir dung dat 1a khong dung quy dinh cua
phap luat.

Tai van ban ngay 18/8/2020 va qud trinh gidi quyét vu dn tai Tod dn cdp so
tham, nguoi c0 Q loi, nghia vu lién quan - ba Pham Thi A, ba Pham Thi N, ba
Pham Thi T, ba Pham Thi V va ong Pham Dinh H thong nhat trinh bay:
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Cacba A, N, T, V va 6ng H nhét tri v&i 10i trinh bay ctia ong T va bo sung:
Qua trinh sir dung dat cu D va cu N khong hién dat dé 1am ngd hay cho ai phan
dién tich dit thudc Q str dung cua cu D va cu N. Ranh, mdc gidi1 thura dat cta cu
D va cu N ké tir khi quan 1y, sir dung cho dén khi chuyén nhuong 6n dinh, khong
thay d6i. Mdc gidi danh dau ngoai ai tre, do ba C xay nha nén ¢ ndi véi cu D, cu
N cho phé di dé van chuyén vat liéu dé xay nha nén da lam mét dau méc gidi.
Trudc day ngd di C do mot s6 ho dan st dung rat nho, khong rong nhu bay gio,
chi di duogc xe dap, xe may, con 6 td6 khong di dugc. Viéc ong T xay tuong bao
phia sau tir nha cua cu D dén nha ba C 14 trén phan dién tich dat cia cu D, cu N
nén khong ddng ¥ véi yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée doi gia dinh cu
D phai tra phan dién tich dat da 1an chiém sang dat da chuyén nhuong cho anh D.

Tai van ban ngay 25/8/2020, ngay 20/7/2020, ngay 22/3/2021 va cdc van
ban khac, nguoi co Q loi, nghia vu lién quan — Uy ban nhan ddan xa Al, huyén A,
thanh phé Hdi Phong trinh bay:

Vé nguon gdc ngd di C cia cac ho dan tai xom 6 thon A3, xa Al co tir trudc
ngay 15/10/1993, 1a dién tich dat phi nong nghiép, 1a dat giao thong, phuc vu muc
dich cong cdng, di lai ciia nhan dan, do Uy ban nhén dan xa Al, huyén A quan ly.
Ngé di C nay duoc thé hién trén ban d6 dia chinh nam 1995 nhung khong thé hién
kich thuéc chiéu rong, chiéu dai va dién tich ctia ngd di, nhung cin ¢ vao ty 1é do
v& ctia to ban dd nam 1995 (ty 1& 1/1000) thi dién tich ngd hep hon so véi hién trang
dién tich ngd di hién nay. Chiéu rong ngo di C diém nho nhét : 2,25m, chiéu rong
ngd di C diém 16n nhat: 2,78m. Khoang nam 2006, cac ho dan cai tao ngd di C ¢6
xay ra tranh chap voi ho cu Pham Vin Thuy, cu Thuy cho rang dién tich ngd da 1an
sang dién tich ao ctia cu Thuy. Cac bén di c6 don giri Uy ban nhan dan xi dé nghi
giai quyét nhung sau do cac bén lai tu thod thuén, giai quyét duoc vo1 nhau.

Nam 2009, cu D chuyén nhuong phan dién tich dat gidp ngd cho anh D. Nam
2011 anh D chuyén nhuong lai cho anh Q, chi H. Ngay 11/01/2018 anh Q va anh
Pd TA (la con trai cua ba Tran Thi H) dén tru s¢ Uy ban nhan dan xa Al dé lap
Hop d6ng chuyén nhuong thira dat s6 151B, to ban do 196-C-1. Cén bo dia chinh
cung cac bén da tién hanh do dac lai hién trang thira dat thi théy dién tich dat va
canh thira khéng dang nhu gidy chimg nhan Q sir dung da cép cu thé: Chiéu rong
thira dat 3,6m/4,0m giam 0,4m, dién tich con 82,0m%90,0m? giam di 8,0m2 Sau
khi biét két qua do hién trang, hai bén van quyét dinh 1ap hop dong chuyén nhuong
Q sur dung dat. Tuy nhién, dén ngay 17/01/2018, ba H dugc anh Q uy Q di c¢6 don
dé nghi giai quyét viéc thira dat ciia anh Q bi 1an chiéu ngang 0,4m va dé nghi huy
hop ddng chuyén nhuong hai bén da ky két. Uy ban nhan dén xa Al di tién hanh
hoa giai nhung khéng thanh. Khi cip gidy ching nhan Q st dung dét cho anh D va
anh Q, do ngd di thudc Q quan 1y ciia x3 Al nén khong can phai co chir ky giap
ranh cua cac ho dan sir dung ngo di C.



Véi ndi D nhu trén, tai Ban 4n Dan su so thAm sd 16/2020/DS-ST ngay
22/9/2020, Toa 4n nhan dan huyén A, thanh phé Hai Phong da cin clr vao Cac
Diéu 100, Diéu 203 cta Luat Dat dai; Diéu 164, khoan 1 Diéu 166 ctia Bo luat
Dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai
kién cua anh Q, chi H, budc cac ho dan gébm ho Ba Vii Thi C, anh Hoang Tién
Linh, anh Hoang Tién Lam; ho cu Vi Thi Mui, ho ba Pham Thi T; ho 6ng Vil Vin
T1, anh Vii Trong Hung, anh Vii Tién Diing phai pha d& phan ngd bé tong dién
tich 7,3m? dat 14n chiém tra cho anh Q, chi H ¢6 ttr can: Phia Pong giap dudng
x6m gom méc 1 dén méc 2; phia Bic giap ngd xom gdm cac méce 1,10,9,8; phia
Tay giap tudong bao nha ba C; phia Nam giap dt nha anh Q, chi H gdm cac méc
8,11,2 (theo so dd kém theo ban an so tham). Anh Q, chi H ¢6 Q dé nghi co quan
c¢6 tham Q dinh chinh lai gidy chtng nhan Q st dung dat. Pinh chi xét xtr ddi véi
yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc budc bi don éng T phai tra lai dién tich
dat 1,6m2.

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé an phi so tham; tuyén Q khang
cdo doi voi cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 06/10/2020, ba Pham Thi T khang c4o toan bo
ban 4n so tham, yéu cau Toda an cap phiic thAm huy ban 4n dan su so tham voi 1y do
dién tich dat ngd di C thudc Q quan 1y cia Uy ban nhan dan xa A1, cac ho dan khong
c6 Q dbi vai dién tich dat nay véi tu cach 1a chu sir dung. Do vay nguyén don khoi
kién 1a khong dang. Cac bi don khong ky giap ranh khi co quan c6 tham Q cap gidy
chimg nhan Q sir dung dat cho anh D, anh Q nhung ban 4n so tham lai budc cac ho
dan sir dung ngd di C phai pha d& phan bé tong cta ngd di C tra lai dat cho nguyén
don 1a vuot qua yéu cau khai kién cta nguyén don. Ngoai ra, ban an so tham khéng
giai quyét bdi thuong tién d6 bé tong ctia cac hd dan sir dung ngd di C 13 khong ding.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don gilt nguyén yéu cau khéi kién va trinh bay: Dé giit gin tinh
cam xom lang va dé 6n dinh viéc sir dung ngd di C da duoc cai tao, nay nguyén
don chi yéu cau bi don 1a cac ho dan phai hoan tra dién tich 04m? ngd da 1an chiém
trong do co xay tuong bao khong yéu cau phai tra du 90m nhu trong Gidy chung

nhan Q su dung dat da cap cho anh Q. Nguyén don van giit nguyén quan diém vé
viéc rat yéu cau khoi kién doi 6ng T dién tich dat 1a 1,6m2

Bi don gilr nguyén ndi D khang céo. Bi don va nguoi c6 Q loi, nghia vu
lién quan giltr nguyén ndi D da trinh bay va quan diém doi voi yéu cau khadi kién
cua nguyén don.

Tai phién toa phtic thim, nguyén don va bi don déu nhét tri voi sd liéu do
ve€ tai budi xem x¢&t tham dinh tai cho ngay 15/3/2021.

Pai dién Vién Kiém st nhdn déan thanh phé Hai Phong phdt biéu y kién:



Vé thi tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa phiic
tham, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an da chdp hanh dung cac quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan su. Cac duong su da ché\p hanh va thuc hién ding
cac Q va nghia vu quy dinh tai Bo luat T tung dan sy.

Quan diém cua Kiém sat vién ddi véi khang céo cua nguyén don: Ban an
so thAm budc bi don phai tra lai cho nguyén don di¢n tich da 14n chiém 1a c6 co
so. Tuy nhién, tai phién toa phiic thim nguyén don chi yéu cau bi don phai tra lai
phan dién tich d4 14n chiém 12 04m? nén can stra ban 4n vé noi D nay va can sira
an phi dan su so tham cho ding quy dinh ctia phap luat. Can ct khoan 2 Diéu 308
va Diéu 309 cta Bo luat T6 tung dan su, dé nghi Hoi dé)ng x¢t x1r bac khang céo
ctia bi don — ba Pham Thi T, sira ban 4n so thim theo nodi D trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- V& t6 tung:

[1] Quan hé tranh chap ctia vu 4n 1 tranh chip Q str dung dat. Do vu an c6
khang c4o nén thudc tham Q giai quyét cua Toa &n nhan dan thanh pho Hai Phong
— khoan 9 Piéu 26; diém b khoan 1 Diéu 38 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] Vé thoi hiéu khoi kién: Quan hé tranh chap vé Q sir dung dat khong ap
dung thoi hi€u khéi kién nén nguyén don c6 Q khoi kién — khoan 3 Diéu 155 B9
luat Dan su.

- Xét khang céo cua bi don — ba Pham Thi T:

[3] Cu Pham Pinh D va cu Nguyén Thi N dtng tén Q st dung dién tich dat
& 785,0m? tai thira dat so 151, to ban do s6 196-C-1; dia chi: Thon A3, xa Al,
huyén A, thanh phd Hai Phong (d3 duoc Uy ban nhan dan huyén A cap Giay
ching nhan Q st dung dét). Nam 2009, cu D va cu N chuyén nhuong cho anh
Ping Vian D mot phan dién tich dat 1a 90,0m? tai thira dat s6 151B, to ban d6 sd
196-C-1. Anh D d3 dugc Uy ban nhan dan huyén A cap Gidy chimg nhan Q st
dung dat s AO 858589 ngay 30/10/2009. Pén nam 2011, anh D da chuyén
nhuong lai dién tich d4t nay cho anh Nguyén Vian Q. Anh Q ciing da dugc Uy ban
nhan dan huyén A cip Gidy chimg nhan Q st dung dat sé BH 230881 ngay
26/8/2011.

[4] Nam 2018, vo chong anh Q chuyén nhuong lai thira dat cho ba Tran Thi
H. Ngay 11/01/2018, anh B3 TA (14 con trai ciia ba H) cting anh Q dén tru s¢ Uy
ban nhan dan x& A1 dé 1ap hop dong chuyén nhuong thira dat s6 151B, to ban do
s6 196-C-1. Trudc khi 1ap hop dong, cong chirc dja chinh da kiém tra lai hién
trang thira dét, thi thay dién tich dat chi con 82,0m?, so véi gidy chimg nhan Q sir
dung dét da cip cho anh Q giam 08m?2. Sau khi do dac anh Q va anh TA van dong
v ky hop ddng chuyén nhuong thira dat. Nhung dén ngay 17/01/2018, thi ba H
dugc 6ng Q uy Q di c6 don dé nghi Uy ban nhan din xa giai quyét vé viéc thia
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dat cia 6ng Q da bi 1an 0,4m chiéu ngang va dé nghi huy hop dong chuyén nhugng
dat da ky ket gitra anh Q va anh TA. Uy ban nhan dan xa Al da tién hanh hoa giai
nhung khong thanh.

[5] Uy ban nhan dan x4 A1 cho biét: V& ngudn gdc ngd di C cua 08 ho dan
hién dang sir dung dugc hinh thanh tir trude ngay 15/10/1993. Phan dién tich ngd
di C 1a dat phi nong nghiép, 1a dit giao thong, phuc vu muc dich cong cong do Uy
ban nhan dan x& Al quan ly. Hinh thé ngd di C duoc thé hién trén ban d6 dia
chinh nam 1995, nhung khong thé hién chiéu rong, chiéu dai ctia ngd. Tuy nhién,
can cu vao ty 1¢ do v€, can clr vao ban dd s6 tai thoi diém nam 1996 xéac dinh duoc
kich thudc cua ngd di C ¢6 chiéu rong ngd diém nho nhét 14 2,25m (tiép giap voi
ngd xo6m); chiéu rong ngd diém 16n nhat 2,78m.

[6] Qua xem xét tham dinh tai chd ngay 15/3/2021 xac dinh hién trang dién
tich thira dat s6 151B, to ban do s6 196-C-1ctia anh Q 12 84,3m?2 Hién trang ngd
di C cua 08 ho dan: Theo hién trang st dung, mdc gidi gitra ngd ctia 08 ho dan va
ngd xém khong xac dinh dugc vi hién 1a san bé tong. Tuy nhién, diém dau cua
ngd di C hién trang la 2,46m, diém rong nhat ciia ngd di C hién trang 1a 2,86m
déu rong hon so véi diém dau ciia ngd di C (2,25m) va diém rong nhat cia ngd di
C (2,78m) theo ban d6 nam 1996. Nhu vay, chiéu rong cta ngd di hién trang rong
hon chiéu rong cua ngd di theo ban d6 dia chinh nim 1995 va nam 1996.

[7] Céc bi don déu xac nhan ho cu Pham Dinh D va hd cu Thuy c6 dién
tich dat ao giap hai bén ngd di C déu khong hién dat vao dién tich dat ctia ngd di
C.

[8] Ong Luong Xuéan H 14 can bo dia chinh thoi diém lam thu tuc cap gidy
ching nhan Q st dung dé4t cho anh D xac dinh: Vao khoang ndm 2009, anh D
nhan chuyén nhuong dién tich dét thd cu cua cu Pham Dinh D, c6 chiéu ngang
giap mat duong thon 1a 4,0m, chiéu dai dén hét dat cu D, dién tich 90,0m? Cu D
va anh D da bao cao Uy ban nhan dan xa Al nén dai dién 1anh dao xa va éng H —
can bo dia chinh di xudng do dac dién tich dat va 1ap ho so dé lam thi tuc cip
gidy chimg nhan Q sir dung dét cho anh D. Tai thoi diém d6 trén dat c6 mot ai tre
to giap ngd di C va thoi diém d6 ngd di C 1a ngd dat, kich thudc ctia ngd nhé hon
hién nay.

[9] Tai van ban sb 332/UBND-TNMT ngay 03/3/2020 ctia Uy ban nhan
dan huyén A cho biét: Uy ban nhan dan huyén A cap Gidy chtng nhan Q st dung
dat cho anh Piang Vin D va anh Nguyén Vin Q dam bao theo quy dinh cia phap
luat.

[10] Qua xem xét tham dinh tai chd thi ho cu D (hién 1 con trai trudng 1a
6ng Pham Pinh T quan 1y, str dung dat) khi xay tudong bao & phia sau giap thia
dat cua anh Q khong 1an sang phan dién tich dat ctia anh Q. Tai don khoi kién
nguyén don cho rang ong T di 1an sang phan dat ciia nguyén don dién tich 1a
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1,6m2. Nhung sau khi Toa an cap so tham tién hanh xem xét, tham dinh tai chd
thi nguyén don da rat phan yéu cau nay d6i voi bi don 1a 6ng T. Nay nguyén don
rGt phan yéu ciu ndy can dinh chi giai quyét mot phan yéu cau khai kién cua
nguyén don — diém ¢ khoan 1 Diéu 217 caa Bo luat T6 tung dan sy.

[11.1] Can ctr vao 10i trinh bay ctia cac duong su, tai liéu ching cur da thu
thap, tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir phuc tham thay rang: Hinh déng,
chiéu rong, dién tich ngd di C hién trang so vdi hinh dang, chiéu rong, dién tich
ngd di C theo ban dd dia chinh cac nim 1995,1996 ciia Uy ban nhan dan xa Al
quan ly da thay ddi vé hinh dang va rong hon. Trong khi dé, cac bi don xac nhan
ho st dung dat giap voi ngd di 1a ho cu D va ho ong Thuy khong hién dat dé mo
rong ngd. Co quan c¢6 thim Q x4c nhén tai thoi diém 1am thu tuc cdp gidy ching
nhén Q sir dung dat cho anh D d4 do dac thuc té va viée cap 1a diing quy dinh cua
phap luat. Nay hién trang dién tich thira dét cia anh Q qua xem xét tham dinh tai
chd ngay 15/3/2021 (duogc hai bén duong sy xac nhan) chi c¢6 84,3m? thiéu 5,7m?
so voi dién tich trong gidy chimg nhan nén c6 co so dé xac dinh, do ranh gidi gitra
thira dat cua anh Q va ngd di C chi 1a ai tre, sau nay da bi pha, mbc gidi khong
xac dinh duoc ro rang nén qué trinh cai tao ngd di C cac bi don da mo rong ngd
lan sang phan dién tich dat thudc Q sir dung hop phap cia anh Q. Do viy, can
budc cac bi don phai tra lai cho nguyén don dién tich dat da 1an chiém 13 5,7m?
Tuy nhién, hién nay cac bi don da xay tuong ngan gitra dién tich cua ngo di C va
thtra dat thude Q str dung ctia anh Q. Dién tich cac bi don xay tuong bao lan sang
thira dat thude Q sir dung cta anh Q 13 4,0m2. Nay ngudi dai dién ctia nguyén don
chi yéu cau budc cac ho dan phai tra lai phan dién tich da x4y tudng bao 1a 4,0m?
va viéc nay ciing khong lam anh huéng dén ngd di C ctia cac hd dan nén can chap
nhan su tu nguyén cua nguyén don chi yéu cau cac bi don 1a cac ho dan tra lai
phan dién tich d2 1an chiém 1a 4,0m? bao gom céc diém 1,2,3,4,5,6,14,13,12,1 (c6
so d0 kém theo). Do d6 ban an so tham budc cac bi don phai tra lai cho nguyén
don phan dién tich dat da 14n 1a c6 co sé. Do vay, khong chap nhan khang cdo cila
bi don —ba Pham Thi T, giit nguyén quyét dinh ciia ban 4n so tham vé viéc budc
bi don phai tra cho nguyén don phan dién tich da 14n chiém, tuy nhién can sira ban
an so tham vé dién tich dat 1an chiém 1a 4,0m? — Diéu 158, Dicu 163, Diéu 166,
Diéu 221 ctia B9 luat Dan sy, Dicu 166 cia Luat Dat dai — khoan 2 Diéu 308,
Piéu 309 ctua Bo luat T tung dén suy.

[11.2] Do cac bi don lan chiém nén phai tu thao d& va khong dugc boi
thuong thi¢t hai. Bi don khang céo cho rﬁng Toa an cép so thAm di xac dinh sai
tu cach bi don, phai xac dinh Uy ban nhan dan xa Al la khéng ddng vi nguyén
don khoi kién céac bi don, Toa an di xac dinh Uy ban nhan dan xi Al tham gia t6
tung trong vu an vdi tu cach 1a nguoi co6 Q lgi, nghia vu lién quan 1a dung quy
dinh cua phép luat. Dién tich dat ngd thudoc Q quan ly cia Uy ban nhan dan xa
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Al; con viée cai tao va st dung ngo di C la do cac bi don nén cac bi don phai thuc
hién nghia vu nay. Khi cai tao ngd di C cac bi don cling khong bao cao véi Uy
ban nhan dan x& Al la khong dtng.

[12] V& an phi dan su so tham va phic thim:

[12.1] Do yéu ciu ctia nguyén don duoc chip nhan nén bi don 1a cac ho
dan str dung ngd di C phai chiu an phi dan su so tham khong c6 gid ngach. Toa
an so tham budc cac bi don phai chiu C mic an phi 300.000 dong 1a khong dung
nén can sira ban an so thim budc mdi ho dan phai chiu an phi dan su so thim
khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong. Tuy nhién 6ng T1, cu M, ba C 14 nhiing
ngudi cao tudi, dé nghi duoc mién an phi nén mién an phi cho nhitng ho nay. Cac
ho ba T, anh L, anh L, anh H, anh D mdi ho phai nop 300.000 dong tién an phi
dan sy so thAim — Diéu 147 cua Bo luat TH tung dan su; khoan 2 Diéu 26; diém a
khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qubc hoi; Diéu 2 ciia Luat Nguoi cao tudi - khoan 2 Diéu 308, Diéu
309 cua Bo luat T tung dan su.

[12.2] Nguyén don - anh Nguyén Vin Q va chi Hoang Thi H khong phai
chiu an phi dan su so tham. Tra lai nguyén don sd tién tam tng an phi dan su so
tham da nop.

[12.3] Ong Pham Pinh T khong phai chiu an phi dan sy so tham.

[12.4] V¢ an phi dan sy phuc thAm: Do ban an dan su bi sira nén bi don - ba
Pham Thi T khong phai chiu 4n phi dan su phuc thim. Tré lai ba T s6 tién tam mg an
phi d& ndp nhung tam giir dé dam bao viéc thi hanh ban 4n - khoan 2 Piéu 148 ciia Bo
luat TS tung dan su; khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

[12.5] Chi phi t6 tung vé xem xét thim dinh tai chd va dinh gid tai san:
Nguyén don, bi don tyr nguyén ndp céc chi phi ndy va da ndp du, khong cé yéu cau
nén khong dit van dé giai quyét.

Vi cac 18 trén,
QUYET DINH:

Cin ¢t vao khoan 2 Piéu 308 cua B luat T tung dan su;

Khong chép nhan khang céo ctia bi don — ba Pham Thi T.

Stra ban an so tham.

Can ctr vao Diéu 158, Didu 163, Diéu 166, Diéu 221 ctia Bo luat Dan sy;

Can ctr vao Diéu 166 cua Luat Dét dai:
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Can clr vao khoan 2 Diéu 148 cta Bo luat T6 tung dan su; khoan 2 Diéu 26,
diém a khoan 2 Piéu 27, khoan 2 Diéu 29, diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi; Didu
2 ctia Luat Ngudi cao tudi.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don — anh Nguyén Vin Q va
chi Hoang Thi H: Budc cac ho dan bao gdbm: Ho 6ng Vii Van T1, ba Pham Thi T;
ho anh Vii Trong H, chi Nguyén Ngoc Y; hd anh Vii Tién D, chi Hoang Thi C; ho
cu Vii Thi M; ho ba Pham Thi T, éng Nguyén Vian C, chi Nguyén Thi L, chi
Nguyén Thi PH M; ho ba Vii Thi C; h anh Hoang Tién L, chi Hoang Thi H; ho
anh Hoang Tién L, chi Tran Thi U phal tra lai cho anh Nguyén Van Q va ch1

Hoang Thi H phan dién tich di lan chiém 1a 4,0m? bao gdm cic mbc
1,2,3,4,5,6,14,13,12,1.

(c6 so do kém theo)

2. Pinh chi xét xir dbi voi yéu cau khai kién ctia anh Nguyén Vian Q va chi
Hoang Thi H vé viéc budc ong Pham Dinh T phai tra phan dién tich 1an chiém 14
1,6m2,

3. Vé 4n phi:
a. V& an phi dan su so tham:

- Anh Nguyén Vin Q va chi Hoang Thi H khong phai chiu 4n phi dan su so
tham. Tra lai anh Nguyén Vin Q va chi Hoang Thi H 300.000 dong tién tam tng
an phi dan su so tham da nop tai Bién lai thu tién tam @mg an phi s6 0017264 ngay
26/6/2019 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén A, thanh phd Hai Phong.

- Ong Pham Pinh T khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

- Mién an phi dan su so tham cho ho ong Vii Van T1, ho cu Vii Thi Mui, ho
ba Vi Thi C.

- Cac hg ba Pham Thi T, ho anh Hoang Tién L, h anh Hoang Tién , ho anh
Vii Trong H, h anh Vi Tién D mdi ho phai ndp 300.000 déng tién an phi dan su
so tham.

b. Vé an phi dan su phtic thim:

Ba Pham Thi T khong phai chiu an phi dan sy phtic tham. Tré lai ba Pham Thi T
300.000 dong tién tam tmg an phi dan sy da ndp tai Bién lai thu tién tam (mg an phi s6
0011534 ngay 14/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén A, thanh phd Hai
Phong, nhung tam gitr dé dam béo viéc thi hanh ban an.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.
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Trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 Q thoa
thuan thi hanh an, Q yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy (d€ thi hanh); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Hai Phong;

- TAND huyén A,

TP Hai Phong;

- Chi cuc THADS huyén A,

TP Hai Phong;

- Luu: Ho so vu an, HCTP.

Tran Minh Phuwong
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