TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI baoc 1ap - Tu do - Hanh phuc.

Ban 4n sb: 158 /2023/KDTM- PT.
Ngay: 24 [7/2023.

VIv: Tranh chap Hop dong thué tai san.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN PONG PA, THANH PHO HA NOI
Thanh phan Hei dong xét xir phiic tham gém co:

Thdam phadn - Chii toa phién toa: Ba Ngé Tuyét Biing

- Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Thay Hanh
Ong Bui Puc Bing

- Thw ky phién toa: Ong Lé Hong Hoa - Can bo Toa an nhan dan thanh phd
Ha Noi.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Ha Néi: Ba Nguyén Huyen
Trang- Kiém sat vién -Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ha Ndi.

Trong ngay 24/7/2023, tai phong xét xir tru s& Toa an nhan dan Thanh phd Ha
Noi mé phién toa xét xtr phiic thAm cong khai vu an Kinh doanh thuong mai thu 1y
s6 107/2023/TLPT-KDTM ngay 25/4/2023 vé viéc: “Tranh chap Hop dong cho thué
tai san”

Do ban an so tham s6 04/2022/KDTM-ST ngay 17/01/2022 cta Tda 4n nhan
dan quan DPéng Da, thanh phd Ha Noi bj khang cao theo Quyét dinh dua vy an ra xét
X phiic tham s 417/2023/QDXXPT- KDTM ngay 29/6/2023 va Quyét dinh hodn
phién toa sb 454/2023/QPPT-KDTM ngay 13/7/2023 cta Toa an nhan dan thanh
phé Ha Noi gitta cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty S;

bia chi tru s¢ chinh: duwong C, phuong Q, quan C, Ha Noi;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Viét S;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Hoang Ngoc P, Ong Pao Duong T. ( Co
mat ).



- Bi don: Cong ty T

Dia chi: Toa nha M, duong N, quan B, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Pinh Vin T - Giam ddc.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Hoang Tuan L - Pho giam doc ( Co mat).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat su Vii Khanh Z —
Cong ty Luat Z; Poan luat sw Thanh phd Ha Noi. ( Co mit)

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
+ Cong ty H

Dia chi giao dich: duong N, phuong L, quan D, thanh phd Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Binh Ngoc H - Chu tich Hoi ddng quan tri.

Nguoi dai dién theo ay quyén: ba Lé Thi H. ( C6 mat)

+ Cong ty C

bia chi giao dich: duong N, phuong L, quan B, Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Vii Buc T - Tong giam doc

Nguoi dai dién theo ty quyén: ba Nguyén Tung H, ba Bui Quynh T. (Vang
mat).

+ Ngéan hang B

Dia chi giao dich: duong N, phuong L, quan D, thanh phd Ha Nai.

Ngudi dai dién theo phap luat: dng P Quang H — Chu tich HD quan tri

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Bui Khac C. (Vang mat).

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién dé ngay 04/10/2021, |6i khai tai Toa an va tai phién
toa cia Cong ty S do ong Hoang Ngoc P va Ong Pao Duong T dai dién theo iy
quyén théng nhat trinh bay nhw sau: Cong ty S c6 ma sb doanh nghiép la
010xxx0937 ding ky lan dau ngay 14/10/2010. Cong ty dugc giao quan 1y va khai
thac cac tang dich vu cta toa nha M dia chi duong N, phuong L, quan B, Thanh phd
Ha Noi. Ngay 28/6/2013, Cong ty S c6 ky hop dong cho thué mat bang lam van phong,



ctra hang, dich vu s6 225-2013/HPKT (sau ddy goi 1a hop ddng 225-2013/HPKT) voi
Cong ty T. Thoi han thué 1a 10 nam tinh tir ngay 01/7/2013 dén hét ngay 30/6/2023.

Dién tich thué 1a: 2.686m? (bao gom cac phan dién tich tai tang 2 ting 3 va tang
4 cua toa nha M),

T nam 2013 dén hét nam 2018, cac bén thyc hién day du quyén va nghia vu
theo hop dong. Pén dau nam 2019, Cong ty T khong thuc hién nghia vu thanh toan
tién thué mat bang, hai bén da tién hanh dam phan tim hudng giai quyét nhiéu lan
nhung khong di dén thoa thuan chung. Cong ty T da ban giao tra Cong ty S mot phan
mit bang da thué theo hop déng 225-2013/HPKT.

Nay, Cong ty S khai kién yéu cau Toa an giai quyét nhirng van dé sau:

1. Budc Cong ty T thanh toan tra cho Cong ty S tong sb tién tam tinh dén ngay
12/01/2023 1a: 15.195.947.054 dong trong do:

+ Khoan ng tién thué 1a: 9.106.196.384 dong theo Hop dong cho thué mit bang
lam vin phong, ctra hang, dich vu s6: 225-2013/HPKT ngay 28 thang 06 nam 2013
gitta Cong ty S va Cong ty T.

+ Khoan bdi thudng thiét hai sé tién 1a 5.726.605.189 déng.

+ Khoan phat cham tra 1a 363.145.481 déng.

2. Tuyén cham dit Hop dong cho thué mit bang lam vin phong, cira hang, dich
vu s6: 225-2013/HPKT ngay 28 thang 06 naim 2013 (Hop dong sé 225-2013/HPKT)
gitra Cong ty S va Cong ty T.

3. Budc Cong ty T ban giao ndt cho Cong ty S dién tich mat bang tang 3 1a 683
m2 thudc Toa nha M dudng N, phuong L, quan B, Thanh phé Ha Noi. Phan dién
tich nay thi hién dang do Cong ty T st dung lam van phong; Cho Cong ty C va Ngan
hang B thué lam van phong va con lai la dién tich khac.

Truong hop Toa an tuyén budc bi don phai tra lai dién tich thué cho nguyén don
thi nguyén don van tao diéu kién cho nhimg nguoi co6 quyén loi nghia vy lién quan
la Cong ty C va Ngan hang B; Cong ty H duoc tiép tuc sir dung dién tich thué dén
khi hét hop dong.

Nguyén don tu nguyén hd trg cho bi don cac khoan tién thué, giam trir covid,
13 1.148.859.142 dong.

V& an phi: D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép luat.



Ngoai nhirng yéu cau trén, nguyén don khong yéu cau Toa an giai quyét van dé
nao khéc.

* Bi don Cong ty T do 6ng Hoang Tuan L dai dién theo ity quyén trinh bay:
Cong ty T va Cong ty S ky két hop dong thué tai toa nha M s6 91 duong N, phuong
L, quan B, Ha Nbi theo Hop dong s 225-2013/HDKT ky két ngay 28/06/2013. Tur
nam 2013 dén hét ndm 2019, Cong ty T thanh toan tién thué cho Cong ty S day du
va dtng thoi han.,

Tuy nhién vé tu cach chu thé ky hop dong ciia Cong ty S: 1a khong dung vi tai
thoi diém ky két hop dong Cong ty S 13 bén ké thira ctia bén khac. Nam 2018 thi Cong
ty S méi duge sang tén Gidy ching nhan quyén st dung dat. Theo Diéu 7 Luét kinh
doanh bat dong san; diém a khoan 1 Piéu 106 Luat dat dai 2003 va cin ctr Diéu 123
Bo luat dan su thi Cong ty S khong dap ung diéu kién vé mit chu thé ky két hop dong.

Viéc nguyén don trinh bay vé viéc Cong ty T chua tra tién thué nha tir ndm 2019
dén nay, Cong ty T xac nhan 1a ding. Tuy nhién, 1y do Cong ty T chua thanh toan 1a
nam 2018 ca toa nha M bj dinh chi hoat dong theo Quyét dinh sé 160/QDBDC-
PC&CC2 ngay 22/06/2018 ctia Canh sat phong chay chita chdy Thanh phd Ha Noi,
do khong dam bao vé phong chay chita chay. Toa nha bi dinh chi hoat dong tir ngay
22/06/2018 dén ngay 08/01/2020 toa nha méi dwoc nghiém thu Phong chay chira
chay sau thoi gian dai stra chira. Trong khoang thoi gian toa nha bi ding hoat dong,
phia Cong ty S van yéu cau Cong ty T thanh toan tién thué mat bang binh thuong 1a
khong ding, vi Cong ty S di khong dap tng dugc cac diéu kién vé phong chay chita
chay, khi Toa nha bi dinh chi hoat dong Cong ty S khong thong bao vé 1y do ngiing
hoat dong cua tdoa nha, ma Cong ty S lai d6 18i viéc toa nha bi dirng hoat dong 13 do
Nha hang tiéc cudi dang thué lai cia Cong ty T. Can ct Diéu 292 Luat thuong mai
thi chung t6i dé nghi khong tinh tién thué nha thoi diém toa nha bi dinh chi hoat dong
do vi pham phong chay chira chay.

Hon nita nam 2019 Cong ty S chuyén quyén quan 1y toa nha sang ban quan tri
tda nha, do vay tinh hinh kinh doanh mat bang tai Toa nha M gap rat nhiéu kho khan
va bat loi: Ban quan tri toa nha khong cho nha hang tiéc cudi thué tiép 200m2 dién
tich tang 1 1am bép ma yéu cau tra lai mot nira dién tich trén cho Ban quan 1y khién
Nha hang tiéc cudi khong thé van hanh binh thudng. Phia ban quan 1y lién tiép gay
kho khin cho cac don vi thué nhu ting phi dich vu van hanh trong khi chat luong dich
vu khong tuong xtng (khach thué phai tra hai khoan phi dich vu trén mét dién tich



thué cho ca Cong ty S va Ban quan ly). Méat khac ngay 10/09/2019 Ban quan ly don
phuong cam tat ca cac loai xe cta khach hang dé trén khu vuc san (khu vuc c6 vach
ké dd xe va dugc cong ty S cho phép) cta toa nha dan dén Nha hang tiéc cudi khong
thé bé tri chd d6 xe cho khach hang. Viéc nay da vi pham muyc 10.1 Biéu 10 cua Hop
dong.

Truéc nhitng anh hudng tir viéc toa nha bi dinh chi hoat dong do khong du diéu
kién vé Phong chay chira chay, mat dién tich bép, mat chd guri xe ... va theo yéu cau
ciia Cong ty S nén nha hang tiéc cudi ( 1a don vi thué lai toan bo dién tich tang hai
cua Cong ty T) da phai ding hoat dong. Hién tai nha hang tiéc cudi van chua thanh
toan tién thué mat bang cho Cong ty T va yéu cau Cong ty T phai bdi thuong thiét hai
bang 6 thang tién thué mat bang (twong duong 2.565.000.000 d6ng) va nam 2021 nha
hang tiéc cudi di tra mat bang cho Cong ty T, Cong ty T da yéu cau Cong ty S xem
xét giai quyét, nhung dén nay van chua duoc giai quyét.

Mait khac, do anh hudng dich Covid 19 nén tir dau nam 2020 it khach mai co
nhu cau thué vin phong, ddu nim 2021 c¢6 don vi lam viéc dé 1am trung tim tiéng
Anh, tuy nhién ban quan tri méi khong cho phép treo bién quang cao mit ngoai cua
dién tich thué, 1am kha niang nhan dién cia thuong hiéu kém, dan dén khéach hang
khong tién hanh thué. Sau nhiéu lan dé nghi nguyén don hd tro tién thué khong duoc
chap nhan, Cong ty T bugc phai tra lai mét phan dién tich thué tai mat bang tang 2 va
tang 3 dé giam thiéu thua I8 kéo dai.

Nay Cong ty T dé nghi Toa an xem xét giai quyét :

1. Budc Cong ty S bdi thuong thiét hai 12 thang tién thué mat bang ting 02 nim
2019 cho nha hang tiéc cudi do toa nha bi dirng hoat dong tir co quan phong chay
chita chay véi sb tién 1a 4.765.660.200 dong.

2.Yéu cau cong ty S mién giam 30% tién thué mot phan mat bang tang 2 nim
2020,2021 do mat chd dé xe trong san tang 1 va dich bénh Covid 19 anh huéng véi
s6 tién 14 2.210.404.770 dong

3.Yéu cau Cong ty S mién giam tién thué mot phan mit bang tang 3 giam 3,5
thang nam 2019 cho phan dién tich tréng 250m2 do khach khéng thué duoc vi phong
chay chira chay véi sb tién 227.331.250 ddng, hd trg 30% anh huong do dich bénh
Covid 1914 125.188.128 déng .



Tong sd tién Cong ty dé nghi Cong ty S mién giam 1a 7.378.584.348 dong. Sau
khi giai quyét mién giam, Cong ty s& thanh toan tién dién tich thué 1503m2 da tra lai
tur 30/6/2021.

4 . Puoc tiép tuc hop dong thué 683m2 dén hét thoi han cua hop dong.

Tai phién toa so tham Cong ty T dé nghi Toa an giai quyét:

1.Yéu cau Nguyén don mién tién thué toan bo dién tich thué quy 3 va quy 4 cua
nam 2018; va toan bo tién thué nim 2019 1a 11.286.991.408 dong.

2.Phat hop ddng ddi voi Nguyén don trong thoi gian bi don cho rang nguyén
don vi pham hop dong tir ngay 22/6/2018 dén 08/01/2020 (7%). S tién cu thé 1a
790.089.398 ddng.

3.Yéu cau Nguyén don giam trir tién thué do dich Covid chia thanh 02 giai doan.
Giai doan 1 tir 28/3/2020 den 24/4/2020 giam trir 100% tién thué cho toan b dién
tich thué. Giai doan 2 tir 24/4/2020 dén 30/4/2022 giam trir 50% tién thué cho toan
bo dién tich thué ¢ tang 2. Tong tién mién giam do dich Covid 13 1.793.756.690 dong

(Tong sb tién bi don dé nghi nguyén don mién giam 1a 13.870.837.496 dong.)

4. Yéu cau duoc tiép tuc thuc hién dén hét hop dong.

5.Yéu cau dua Cong ty N vao tham gia td tung véi tu cach ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan.

* Cong ty H do ba Lé Thi H 1a dai dién @y quyén trinh bay: Phan dién tich
tai ting 3 Toa nha M tai duong N hién dang do Ngan hang B va Cong ty C 1a do cong
ty H thué cta Cong ty T sau do cho 02 Ngan hang B va Cong ty C thué lai.

Cong ty H mudn céc bén tao diéu kién dé dam bao quyén va loi ich hop phap
cuia cac bén thué mat bang tai tda nha M, dudng N, quan b, Ha Nai.

Pén thoi diém hién tai ching t6i chua co thiét hai gi va khong co yéu cau gi
khac.

* Ngan hang B do éng Bui Khic C la dai dién iy quyén trinh bay: Ngan
hang B hién dang sir dung 384,93 m? tai tang 3 toa nha M duong N trén co sé hop
dong thué v4i Cong ty H.

Ngéan hang B mong muén céc bén duong sy hoa giai dé giai quyét nhanh chong
vu an, xac dinh r& bén nao c6 quyén cho thué dé Ngan hang B 6n dinh viéc thué tru



s& kinh doanh. Dé nghi Cong ty T va Cong ty H dam bao quyén va loi ich cho ngudi
thué nha la Ngan hang B.

Ngéan hang B mong muén thué hét thoi han hop dong, dén 30/6/2023. Bén thoi
diém hién tai chang t6i chua c6 thiét hai gi.

Ngan hang B, khong c6 v kién gi thém.

* Cong ty C do ba Nguyén Tung H 1a dai dién ty quyén trinh bay: Cong ty
C hién dang sir dung 137,5 m? tai ting 3 tda nha M trén co s& hop dong thué véi Cong
ty H.

Cong ty C mong mudn céc bén duong sy hoa giai dé giai quyét nhanh chong vu
an, xac dinh rd bén nao c6 quyén cho thué dé Cong ty C 6n dinh viéc thué tru so kinh
doanh. P& nghi Cong ty T va Cong ty H dam bao quyén va loi ich cho Cong ty C.

Cong ty C mong mudn thué hét thoi han hop dong, dén 30/6/2023. Bén thoi
diém hién tai ching t6i chua c6 thiét hai gi.

Cong ty C, khong co y kién gi thém.

Tai ban an s6 04/2022/KDTM-ST ngay 17/01/2022 ctia Toa an nhan dan quan
Péng Pa, thanh phé Ha Noi da xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Cong ty S ddi véi Cong ty T.

2. Tuyén bd cham dut hiéu luc caa Hop dong cho thué, thué mit bang lam vin
phong, cira hang, dich vu s6 225-2013/HPKT ngay 28/6/2013 da ky gitta Cong ty S
d6i véi Cong ty T.

3. Buoc Cong ty T phai tra cho Cong ty S toan b phan dién tich: 683 m? tai
dia chi: Tang 3 Toa nha M dudng N, phuong L, quan D, Thanh phé Ha Nai.

4. Buoc Cong ty T phai tra cho Cong ty S téng so tién thué mat bang con
thiéu, tién 13i cham tra va tién phat cham tra 1a: 9.491.688.783 d6ng (Chin ty,
bén tram chin muoi mét tri¢u, sau trim tdm muoi tAm nghin, bay tram tdm muoi
ba dong). Trong do, tién thué mat bang con thiéu 1a 6.780.553.436 dong (Sau ty,
bay tram tam muoi tri¢u, nim trim nim muoi ba nghin, bén trim ba muoi sau
ddng). Tién bdi thuong thiét hai khoan 1ai cham tra 13 2.465.492.264 dong (Hai
ty, bén trim sdu muoi 1am triéu, bdn trdim chin muoi hai nghin, hai tram sau
muoi tu dong). Tién phat cham tra 1a 245.643.083 doéng (Hai traim bon muoi 1dm
triéu, sau trim bdn muoi ba nghin, khong tram tam muoi ba déng). Sau khi khau



trir s6 tién Cong ty S tu nguyén hd trg cho Cong ty T 1a: 1.148.859.142 dong
(Mot ty, mot tram boén muoi tam triéu, tdm trim nim muoi chin nghin, mot tram
bén muoi hai d6ng). Sé tién Cong ty T con phai thanh toan, tra cho Cong ty S 1a:
8.342.829.641 do6ng (Tam ty, ba trim bén muoi hai triéu, tdm traim hai muoi chin
nghin, sdu traim bon muoi mdt d6ng), tinh dén ngay 12/01/2023.

5. Ghi nhan su tu nguyén caa Cong ty S trong viéc tao diéu kién cho nhiing
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 13 Cong ty C va Ngan hang B; Cong ty H dugc
tiép tuc s dung dién tich thué dén khi hét hop dong 225-2013/HPKT (ngay
30/6/2023). Budc Cong ty H; Cong ty C; Ngan hang B phai ban giao tra cho Cong
ty S toan bo dién tich: 683 m? tai dia chi ting 3 Toa nha M dudng N, phuong L,
quan D, Thanh phdé Ha Noi, sau khi hét thoi han thué cia Hop dong 225 -
2013/HPKT, ngay 30/6/2023, néu khong c6 thoa thuan khac.

6. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc lap nén
khong xem xét.

7. Khong chap nhan céc yéu cau khac cua cac duong su

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an ma ngudi phai
thi hanh 4n khong thi hanh hodc thi hanh khong hét sé tién phai thi hanh thi hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu 14i suat theo mirc 13i suat co ban do Ngan
hang Nha nudc cong bo twong (ng véi thoi han vay tai thoi diém tra no.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia cac duong su
theo quy dinh cua phap luat.

Khéng ddng ¥ véi quyét dinh cua ban an so tham ngay 17/01/2023 Cong ty
T ¢6 don khang cdo toan bd ban an cho rang ban an so tham da khong phan anh
dung su that khach quan cta vy 4n xdm pham dén quyén loi ich cta cong ty. Dé
nghi toa an cap phiic tham xem xét giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Khong dong v véi quyét dinh cia ban an so tham, ngay 30/01/2023, Cong
ty S c6 don khang cdo mot phan ban an so tham cho rang viéc cap so tham cho Bi
don duoc giam trir 30% tién thué ctia Nam 2019 1a cao, khong twong xung véi
mirc d6 anh hudng va giam sat gia tri tai san thué va cip so thim khong tinh 1ai
cham thanh toan va phat do bén thué vi pham diéu khoan thanh toan ctia nam 2019
khong tuong xung véi mirc 6 vi pham va 16i cia bén thué gay ra cho bén thué.

Tai phién toa:



* Nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién cu thé: Ngay 30/6/2023 Hop
d6ng da hét thoi han, nén hai bén da cham dut Hop dong va Bi don da ban giao tra
cho Nguyén don toan bd dién tich mat bang thué. Do vay Nguyén don khong yéu
cau Toa an tuyén bd cham dat hop dong sé 225-2013 ngay 28/6/2013 va khong yéu
cau buoc Bi don phai ban giao mit bang cho Nguyén don.

Bi don rt mot phan yéu cau phan t khong yéu cau giai quyét ddi véi yéu cau
Phat hop ddng vai sé tién 1a 790.089.398 déng do Nguyén don vi pham hop ddng tir
ngdy 22/6/2018 dén 08/01/2020 (7%).

Céc duong su Van gitr nguyén yéu cau khang cdo va xac nhan ngoai cac tai liéu
chtng cir 3 ndp cho Toa an thi cac dwong sy khong con chitng ¢t ndo khac dé xuét
trinh cho Toa an.

*Luat su bao vé quyén loi ich hop phap cho bi don sau khi tom tat noi dung vu
an va phan tich noi dung vu 4n c6 quan diém: Theo quy dinh cia phap luat thi Toa
nha M trudc khi dua vao st dung phai dugc tham duyét thiét ké vé phong chay chita
chay. Tuy nhién ngay 18/6/2018 tda nha M da bi dinh chi hoat dong theo quyét dinh
160/Qb BC-PC&CC2 do vi pham phong chay chita chay. Vi¢c toa nha bi dinh chi
hoat dong di lam anh huong dén cac hoat dong kinh doanh cia Céng ty T va cac
Cong ty thué lai, cu thé cac bén thué lai mit bang caa Cong ty T khong thé hoat dong
kinh doanh dugc. Do d6 cin ct Diéu 12 cia Hop dong thi Cong ty S phai boi thuong
thiét hai cho Cong ty T, vi 16i dan dén viéc Toa nha M bj dinh chi hoat dong 13 do
hoan toan 13i ciia phia Cong ty S. Toa an cap so tham xac dinh 15i dan dén toa nha
M bj dinh chi hoat dong phan nhiéu 1a do 16i caa Cong ty S, nhung lai buoc Cong ty
T phai chiu 70% 156i 1a khong théa dang. Hon nita, tai thoi diém nam 2020 va nim
2021 cac bén con phai chiu anh huong cua dai dich Covid 19, theo quy dinh tai Biéu
161 Bo luat dan sy nam 2005 ( Diéu 156 Bo luat dan sy nim 2015) va theo thoa
thuan trong hop dong tai Diéu 14 thi day 1a Iy do bat kha khang. Vi vay, Cong ty T
khong phai tra tién thué nha nim 2019 va khong phai bdi thuong thiét hai, phat hop
dong cho Cong ty S.

Tur nhitng 1ap luan trén dé nghi Hoi dong xét xir xem xét giai quyét theo quy
dinh ctia phép luat dé bao dam quyén loi ich hop phap cho Cong ty T.

* Pai dién Vién Kiém sdt nhén dén thanh phé Ha N§i cé quan diém:



- V& thi tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y dén truéc
khi Hoi ddng xét xtr vao nghi an, Tham phéan va Hoi dong xét xar da thuc hién ding
quy dinh cta Bo luat té tung dan sy. Cac duong su, Luat su bao vé quyén va loi ich
hop phap cua cac bén duong sy di chap hanh dung quy dinh cua Bo luat té tung
dan suy.

- V& ndi dung: Cian ctr cac tai liéu c6 trong hd so xét thiy ngay 18/6/2018
tdoa nha M bi dinh chi hoat dong, nguyén nhan dan dén viéc toa nha M bj dinh chi
hoat dong 1a do c6 mét s6 vi pham vé diéu kién ha ting phong chay chita chay,
phan nhiéu vi pham thudc trach nhiém ctia Cong ty S. Toa nha bi dinh chi hoat dong
dan dén viéc kinh doanh cua cac bén di bi anh huong. Giai doan tir 18/6/2018 dén
ngay 08/01/2020 toa nha M bi dinh chi hoat dong va chua dugc nghiém thu Phong
chay chira chay 15i chii yéu 1a do phia Nguyén don, tuy nhién 18i dan dén vi pham
phong chay chita chay ciing c6 mot phan 15i ciia bén thué lai mat bang cua Bi don,
nén xac dinh 16i mét phan 1a cua bi don. Do hai bén d chét cong ng d¢én hét nim
2018 va nguyén don da mién giam cho Bi don mét phan tién cia nam 2018 nén
khéng co cin cit chap nhan yéu cau mién tién thué mat bang quy II-1V nam 2018
cua bi don.

Tién thué mit bang nim 2019 theo thoa thuan cua cac bén thi Bi don phai
thanh toan tra nguyén don 1a 7.833.826.440 dong, tuy nhién nhu phén tich ¢ trén
nguyén don can phai giam trir cho bj don mot phan tién thué, Toa an cap so tham
x4c dinh mac mién giam trir cho bi don 1a 30% 1a phu hop nén khong cé cin ctr
chap nhan yéu cau khang céo cua Nguyén don va Bi don.

Giai doan tir ngay 8/01/2020 dén thoi diém xét xir so tham: Cac duong su xéac
nhan s6 tién thué mit bang sau khi ddi trir s6 tién bj don da thanh toan thi bi don
con phai thanh toan tra nguyén don 1.296.874.928 dong.

Vé yéu cau boi thuong thiét hai 1a tién 13i do cham thanh toan va tién phat
cham thanh toan: xét thdy ngay 18/6/2018 tdoa nha M bj dinh chi hoat dong theo
quyét dinh 160/QD DC-PC&CC2. Ngay 08/01/2020 tdoa nha dwgc nghiém thu vé
phong chay chita chay. Tuy nhién ngay 27/3/2023 Cong an quin Ddng Pa ban hanh
cong vian sd 85/CADD-PCCC g& bo Quyét dinh 160/QDDC-PC7CC2. Hon nita tai
thoi diém nay dich bénh Covid 19 bung phat co quan Nha nuéc dd ban hanh nhiéu
van ban gidn cach xa hoi. Pay 1a nhiing truong hop bat kha khang theo quy dinh
tai Diéu 14 cua Hop dong va Diéu 156 Bo luat dan su. Mat khéc tai thoi diém nay
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cac bén van chua théng nhét duoc vé viéc thanh toan tién thué. Do d6 c6 cin cu
chap nhan yéu cau khang cdo cta Bi don, nén Bi don khong phai thanh toan tién
bdi thuong do cham thanh toan va phat cham thanh toan cho Nguyén don.

Tt nhitng phan tich trén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau
khang cdo ctia Nguyén don; Chap nhan mot phan khang céo cua Bi don. Can ctr
khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 stra 4n so tham, cu thé sb tién Bi don con phai thanh

toan tra cho Nguyén don la:

4.699.011.508 dong+1.296.874.928 dong - 1.148.859.142 dong =
4.847.027.294 dong.

Khong chap nhan yéu cau thanh toan tién bdi thuong cham thanh toan, tién
phat cham thanh toan, tién phat cham thanh toan cua Nguyén don.

Pinh chi yéu cau khai kién cia nguyén don dbi véi yéu cau tuyén cham dut
hop dong s6 225-2013 va tra dién tich dang thué.

Pinh chi d6i v&i yéu cau phan t6 cia bi don dbi véi yéu cau phat hop dong véi
sb tién 790.089.398 dong do Nguyén don vi pham hop ddng tir ngay 22/6/2018 dén
08/01/2020 (7%).

Vé an phi: Puong su phai chiu 4n phi theo quy dinh
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo ciia Cong ty T va Cong ty S 1am trong thoi han
luat dinh. Nguoi khang cdo di ndp tam tmg an phi phuc tham, nén viéc khang cdo 1a
hop 18. Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi giai quyét 1a ding thAm quyén.

Vé nguoi tham gia té tung: Qua trinh giai quyét vu an Toa an da tong dat hop
I& cac van ban to tung cua Toa an cho cac duong su, nhung tai phién toa hom nay
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a Cong ty C vang miat va Ngan hang B vang
mat va co don xin Véng mat. Can ¢t Piéu 296 B luat to tung dan sy Toa an van
tién hanh xét xtr vang mit nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan.

Qua trinh giai quyét Bi don c6 dé nghi dwa Cong ty N vao tham gia té tung
Vi tu cach 1a ngudi co quyén loi nghia vu lién quan trong vu an. Xét thiy, Cong ty
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N 1a don vi thué lai mat bang caa Cong ty T, tuy nhién nim 2021 Céng ty N d ban
giao tra lai cho Cong ty T toan b dién tich thué tai ting hai va hién nay Cong ty T
cling da ban giao tra lai cho Cong ty S toan bd dién tich thué theo Hop ddng cho
thué mit bang sé 225-2013/HPKT ngay 28/6/2013 va cac bén di cham dat hop
d6ng cho thué mit bang. Do d6 can cir khoan 4 Biéu 68 Bo luat té tung dan su Toa
an khong dua Cong ty N vao tham gia té tung véi tu cach ngudi cé quyén loi nghia

vu lién quan.

[2] Vé ndi dung: Xét yéu khai Kién va yéu ciu khang céo cua Cong ty S; Yéu
cau phan t6 va yéu cau khang cdo cua Cong ty T. Hoi dong xét xur xét thay, Hop
d6ng cho thué mat bang 1am van phong, ctra hang, dich vu s6 225-2013/HPKT ngay
28/6/2013 va cac phu luc kém theo hop dong giira Nguyén don va bi don duoc ky
két trén ¢ s hoan toan tu nguyén. Tuy nhién tai thoi diém ky két hop dong Cong
ty S mai chi c6 quyét dinh diéu chuyén tai san cta chi s¢ hitu sang, ma chua co Giay
chung nhan quyén sir dung dat va so hitu tai san gan lién voi dat ding tén Cong ty
S. Ngay 23/5/2018 Coéng ty S méi hoan tat tha tuc cap gidy chiing nhan quyén st
dung dat va quyén s& hiru tai san gan lién voi dat. Do d6, theo quy dinh tai diém e
khoan 1 va diém b khoan 2 Biéu 7 Luat kinh doanh bat dong san nam 2006 va khoan
2 Diéu 168; diém a khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai thi viéc ky két hop dong sé 225-
2013/HPKT ngay 28/6/2013 gitta cac bén la khong dung. Tuy nhién, tai phién toa
cac duong su déu xac nhan thoi han thuc hién hop dong da hét ké tir ngay 30/6/2023
va ngay 30/6/2023 Cong ty T da ban giao tra cho Cong ty S toan bd mit bang thué
tai toa nha M nén Hop dong sé s6 225-2013/HPKT ngay 28/6/2013 di cham dut.
Cac duong su khong yéu cau xem xét vé hinh thirc va ndi dung cua hop dong, ma
chi tranh chap vé nghia vy thanh toan. Do d6 Hoi ddng xét xtr chi xem xét vé nghia
vu thanh toan theo Hop dong.

Tai phién toa hom nay, dai dién Cong ty S xin rat mot phan yéu cau khai kién
d6i v6i yéu cau tuyén b cham dut Hop dong sé 225-2013 ngay 28/6/2013 va yéu
Cau Cong ty T phai hoan tra dién tich mit bang dang thué theo quy dinh tai Diéu 3
cuia Hop ddng, do cac bén da thuc hién xong, xét thay viéc rat mot phan yéu cau khoi
Kién nay cua Cong ty S 1a hoan toan tu nguyén va phu hop véi quy dinh cua phap
luat, nén dugc chap nhan. Do vay, Hoi dong xét xir khong xem xét va dinh chi ddi
Vvé6i yéu cau khai kién nay ciia Nguyén don.
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Poi Vi yéu ciu thanh toan tién thué mat bang: Hoi dong xét xur xét thay,
qua trinh thuc hién hop dong Cong ty S di ban giao cho Cong ty T 2.686m2 bao gém
tang 2,3,4 tda nha M va Cong ty T da thanh toan tra tién thué mat bang cho Cong ty
S tir nam 2013 dén hét nam 2018. Tir nam 2019 Coéng ty T khong thanh toan tién
thué mat bang cho Cong ty S véi 1y do Toa nha M bi dinh chi hoat dong do chua du
diéu kién vé phong chay va chita chay, gdy can trg trong viéc khai thac dién tich
thué; Ban quan tri toa nha M gay kho khan cho viéc khai thac dién tich thué; Do anh
huong cua dich bénh Covid 19. Hai bén di nhiéu lan lam viéc nhung khong thong
nhat dugc vé viéc hd trg, nén Cong ty T khong thanh toan tién thué cho Cong ty S.

Xét thiy, ngay 11/5/2018, Phong Canh sat phong chay chita chay sd 2 - Canh
sat phong chay va chita chay thanh phd Ha Noi ban hanh quyét dinh tam dinh chi
hoat dong s6 143/QDTHC-PC7CC2 ( BL540) Tam dinh chi hoat dong doi véi toa
nha M Nguyén Chi Thanh. Tai dia chi duong N, phuong L, quan B, Thanh phd Ha
Noi.

Ngay 18/6/2018, Phong Canh sat phong chay chira chay sb 2 - Canh sat phong
chay va chita chdy thanh phd Ha Noi ban hanh Quyét dinh dinh chi hoat dong s6
160/QD BC-PC7CC2 ( BL541) dinh chi hoat dong d6i voi Toa nha chung cu M tai
dia chi duong N, phuong L, quan D, Thanh phd Ha Noi.

Xét thay, nguyén nhan dan dén toa nha chung cu M bi dinh chi hoat dong 13 do
c6 vi pham vé diéu kién phong chay chirta chay. Tai bién ban lam viéc ngay
02/11/2018 giira cac bén va cac cong vin sau d6 Cong ty S déu hra hen dang tich
cuc thi cong cac hang muc phong chdy chita chay toa nha M, nhung dén ngay
08/01/2020, Phong canh sat phong chay chira chay 11- Céng an thanh phé Ha Noi
méi ban hanh céng vin sb 68 vé viéc ddng ¥ nghiém thu phong chay chita chay cua
toa nha M. Tuy nhién ngay 08/3/2023 Céng an quan DPbng Pa di ra quyét dinh s6
548/CADD-PCC yéu cau dai dién chu dau tu, ban quan tri, ban quan 1y, cac chu s
hitu va don vi s dung mit bang toa nha chung cu M tiép tuc chap hanh quyét dinh
dinh chi hoat dong s6 160/QD PC-PC&CC2 ngay 18/6/2018. Tai phién tdoa hdm nay
dai dién Cong ty S xuét trinh Quyét dinh sb 85/QDPH-CAPD- PCCC ngay
27/3/2023 cua Cong an quin DPdng Pa vai ndi dung phuc hdi hoat dong ddi véi toa
nha chung cu M. Diéu nay thé hién cho dén ngay 28/3/2023 Quyét dinh sé 160/QD
PC-PC&CC2 ngay 18/6/2018 mdi dugc g bo.
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Theo quy dinh tai khoan 1,2 Diéu 15, diém d khoan 1 Diéu 16, khoan 1 Diéu 17
Nghi dinh s6 79/2014/ND-CP va theo phu luc IV ban hanh kém theo Nghi dinh sb
79/2014/ND-CP ngay 31/7/2014 ctia Chinh phu thi Cong ty S 1a chu dau tu phai co
trach nhiém tham duyét thiét ké phong chay chita chay va nghiém thu trude khi dua
toa nha chung cu M vao hoat dong.

Tur nhimg can c trén xét thy trach nhiém hoan thanh phong chay chita chay
1a ctia cha dau tu 12 Cong ty S. Toa an cdp so tham xéac dinh nhiing vi pham vé phong
chay chita chay phan nhiéu thugc trach nhiém cua chu dau tu Cong ty S va c6 mot
phan trach nhiém cua bén thué lai (cua Cong ty T), nguyén nhan cta viéc toa nha M
bi dinh chi kéo dai 1a do 16i cia Cong ty S, nhung lai budc Cong ty T phai thanh toan
tra cho Cong ty S 70% sé tién thué nha cia nim 2019 1a khong phu hop.

Xét thay, tir thang 6/2018 dén thang 01/2020 dién tich thué cua Cong ty T da bi
chiu tac dong bai Quyét dinh s6 160/QD BC-PC&CC2, tuy nhién s tién thué mat
bang nim 2018 Cong ty S va Cong ty T da chdt ng. Cong ty S ciing di giam trir cho
Cong ty T Véi s6 tién 1.203.406.325 ddng, nén khong co can cit chap nhan yéu cau
mién giam tién thué mit bang quy III + IV nim 2018 cia Cong ty T.

Qua trinh giai quyét cac duong sy déu xac nhan Cong ty T di thanh toan cho
Cong ty S toan bd s6 tién thué mat bang tir ndm 2013 dén hét nam 2018. Cong ty S
chi yéu cau Cong ty T thanh toan tra tién thué mat bang con thiéu tir nam 2019 dén
ngay 12/01/2023.

Theo théa thuan trong Hop dong sé tién thué mat bang caa nam 2019 1a
7.833.826.440 ddng, nhu phan tich ¢ trén thi 16i dan dén Toa nha M bj dinh chi hoat
dong phan nhiéu 1a do 15i ciia Cong ty S, nén Cong ty S phai giam trir cho Cong ty
T mot phan tién thué mat bang 1a 70%. Cong ty T phai thanh toan tra cho Cong ty S
sb tién thué mat bang cua nam 2019 1a:

7.833.826.440 dong x 30% = 2.350.147.932 dong.

Qua trinh giai quyét va tai phién toa hom nay cac duong sy déu xac nhan ngay
08/01/2020 Toa nha M da duoc nghiém thu vé phong chay chita chay theo cong vin
s6 28/PCO7-DD5 cua phong canh sat phong chay chita chay va citu nan, ciu ho va
cac bén xac nhan sb tién thué mat bang Cong ty T con phai thanh toan tra cho Cong
ty S ké tir ngay 08/01/2020 dén ngay 12/01/2023 1a 16.375.872.288 ddng. Cong ty
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T d4 thanh toan tra cho Cong ty S 15.078.997.360 dong. Sau khi d6i trir Cong ty T
con phai thanh todn tra cho Cong ty S 13 : 1.296.874.928 dong.

Do vay, budc Cong ty T phai thanh toan tra cho Cong ty S tong s6 tién thué mat
bang tir ngay 01/01/2019 dén 12/01/2023 la:

2.350.147.932 dong + 1.296.874.928 dong = 3.647.022.860 dong.

V@& yéu cau bdi thwong thiét hai 1a tién 1di do chAm thanh toan: Hoi dong
xét xir xét thdy, nhu dd phan tich ¢ trén, thi nguyén nhan dan dén viéc Cong ty T
cham thanh toan tién thué mit bang cho Céng ty S 1a do Toa nha M bj dinh chi hoat
dong theo quyét dinh 160/QD DC-PC&CC2 ngay 18/6/2018 cua Canh sat phong
chay va chita chay thanh phd Ha Nai.

Mt khac, theo quy dinh tai Piéu 14 cua Hop dong sé 225-2013/HPKT quy
dinh: “Truong hop bat kha khang: Viéc mét trong hai bén khong thuc hién hay cham
thuc hién cac nghia vu ctia minh theo hop dong nay sé& khong bi coi 1a vi pham nghia
vu, hay 1 1y do dé khiéu nai theo hop dong thué nay néu viéc khong thuc hién dé 1a
do nhitng hoan canh nam ngoai kha ning kiém soat ctia bén bi anh hudng bao gdbm:
Thién tai,............. Cam van, giao thong quy tic, quy dinh, 1énh hay chi thi cua co
quan chinh quyén hay co quan chirc ning hoac Iénh caa bat ky Toa an co tham quyén
nao ( goi chung 13 bat kha khang)”. Do 6, viéc Toa nha M bi dinh chi hoat dong
theo quyét dinh 160/QD PC- PC&CC2 ngay 18/6/2018 va quyét dinh s6 548/CAD
P-PCCC ngay 08/3/2023 day la sy kién bat kha khang theo quy dinh tai Diéu 14 cua
Hop dong.

Hon nira tai thoi diém nay Tha tudng Chinh phit ban hanh Quyét dinh sb
447/QD-TTG vé viéc cong bd dich Covid, xac dinh thoi gian xay ra dich 1a ngay
23/01/2020, trong thoi gian dich bénh dién ra co quan Nha nude di ban hanh nhiéu
van ban gidn cach xa hoi. Ngay 11/10/2021 Chinh pht ban hanh Nghi quyét s6
128/NQ-CP vé quy dinh tam thoi thich Gng an toan, linh hoat, kiém soat hiéu qua
dich Covid 19. Song thyc té dich bénh Covid con kéo dai, phuc tap cho dén nam
2022, day duoc coi 1a truong hop bat kha khang theo quy dinh cua Diéu 156 Bo luat
dan su.

Céc su kién trén da lam anh hudong dén hoat dong kinh doanh cua Cong ty T va
hoat dong cua cac cong ty thué lai mat bang cua Cong ty T. Mat khac, tai thoi diém
nay cac bén ciing chua thong nhat dugc mic thanh toan tién nhu thé nao. Toa an cap
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so tham chap nhén yéu cau khai kién cua Cong ty S, budc Cong ty T phai bdi thuong
thiét hai 1a tién 13i do cham thanh toan trong suét ca thoi gian nay 1a khong dang. Do
vay, can phai stra 4n so tham vé phan nay. Cuy thé: Cong ty T chi phai thanh toan tra
cho Céng ty S sé tién bdi thuong thiét hai 1a tién 14i do chdm thanh toan ké tir ngay
15/10 /2021 cho dén ngay 12/01/2023 theo quy dinh tai Diéu 306 Luat thuong mai

va khoan 8.3 Diéu 8, Diéu 12 Hop ddng 225-2013 1a:

S6
ngay Thanh tién
Ngay phat| Han thanh Tién ng phat| Pa thanh | S6 tién con ng'| ndp Ty 1€ cham
sinh toan Dién giai sinh toan liy ké cham | (%/ngay) |thanh toan
15/10/2021 [24/12/2021 | Tién thué nha Q4/2021 900,239,340 5,507,212,260 |70 0.0003125 |120,470,268
24/12/2021 |24/12/2021 | Thanh toan 5,000,000,000{507,212,260 0.0003125 |0
24/12/2021 |15/01/2022 507,212,260 22 0.0003125 [3,487,084
15/01/2022 (15/4/2022 | Tién thué nha Q1/2022 (900,239,340 1,407,451,600 |90 0.0003125 (39,584,576
Thanh  toan  ngay
15/4/2022 [27/4/2022  [27/4/2022 4,000,000,000 0 0 0
27/4/2022 |14/5/2022 | Thanh toan 14/5/2022 4,000,000,000 0 0 0
14/5/2022 |27/5/2022 | Tién thué nha Q2/2022 752,952,888 0 0 0
27/5/2022 (15/7/2022 | Tién thué nha Q3/2022 519,749,340 0 0 0
15/7/2022 [15/10/2022 0 0 0
15/10/2022 [26/12/2022 | Tién thué nha Q4/2022 (519,749,340 0 0 0
26/12/2022|12/1/2023 | Thanh toan 26/12/2022 2,078,997,360 0 0 0
Téng 163.541.928

Vé yéu cau phat cham tra: Hoi dong xét xir xét thdy nhu phan tich & trén thi
Cong ty T khong phai thanh toan tién cham tra cho Cong ty S tir 01/01/2019 dén
ngay 14/10/2021 do toa nha M bi dinh chi hoat dong khong dam bao day du quyén
loi cua bén Cong ty T va do phai chiu anh huong do phai gian cach xa hoi theo cac
Chi thj cua Chinh phua vé phong chdng dai dich Covid 19, day 1a nhiing 1y do bat kha
khang. Hon nita trong thoi gian nay cac bén van dang thao luan nhung chua théng
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nhat dugc muc thanh toan, nén yéu cau phat chdm thanh toan ctia Cong ty S trong
thoi gian nay 1a khong pht hop, nén cé co sd chap nhan yéu cau khang céo ciia Cong
ty S.

Tir 15/10/2021 dén ngay 12/01/2023, Cong ty T khong tra tién thué mat bang
theo diing thoa thuan cua cac bén trong hop dong 1a da vi pham khoan 8.3 Diéu 8
cua Hop dong s6 225-2013 va Diéu 306 Luat Thuong mai 2005. Xét thdy cac bén
thoa thuan tién phat cham thanh toan 1a 1,5%/thang. Do vay, Cong ty T phai thanh
toan tién phat cham thanh toan cho Cong ty S 1a:

Sb
ngay Thanh tién
Ngay phat | Han thanh Tién no phat Sétiéncon | nop | Tylé |cham thanh
sinh toan Dién giai sinh Pi thanh toan | noliy ké | cham |(%/ngay) toan
15/10/2021  [15/11/2021 | Tién thué nha Q4/2021 900,239,340 900,239,340 (30  |0.0005 |13,503,590
22/12/2021  [22/12/2021 | Thanh toan 22/12/2021 5,000,000,000 0.0005 |0
15/1/2022 15/2/2022 Tién thué nha Q1/2022 900,239,340 900,239,340 (30  |0.0005 |13,503,590
1/4/2022 271412022 Thanh toén ngay 27/4/2022 4,000,000,000 0.0005 |0
271412022 14/5/2022 Thanh toan 14/5/2022 4,000,000,000 0.0005 |0
15/4/2022 15/5/2022 Tién thué nha Q2/2022 752,952,888 752,952,888 (30  [0.0005 |11,294,293
15/7/2022 15/8/2022 Tién thué nha Q3/2022 519,749,340 519,749,340 (30  |0.0005 |7,796,240
15/10/2022  [15/11/2022 | Tién thué nha Q4/2022 519,749,340 519,749,340 (30  |0.0005 |7,796,240
26/12/2022  [12/1/2023 Thanh toan 26/12/2022 2,078,997,360 0.0005 |0
Téng 53.893.953

Tur nhitng nhan dinh trén, bugc Cong ty T phai thanh toan tra cho Cong ty S
tong so tién la: 3.864.458.741 dong. Trong d6 tién thué mat bang la: 3.647.022.860
d6ng; Boi thuong thiét hai 1a tién 13i do cham thanh toan 1a: 163.541.928 dong; Tién
phat cham tra la: 53.983.953 ddng.

Qua trinh giai quyét Cong ty T c6 yéu cau phan té yéu cau Cong ty S giam trir
cho Cong ty T tién thué mat bang do bj anh huéng dich bénh Covid 19 véi sé tién 1a
1.793.756.690 ddng. Cong ty S da tu nguyén hd tro cho Cong ty T mot phan tién
thué nha do anh huong caa dich bénh Covid 19 véi sb tién 1a 1.148.859.142 dong.
Xét thdy muc hd tro cua Cong ty S dua ra 1a phu hop, nén duoc chap nhan. Sau khi
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dbi trir s tién hd tro ndy, Cong ty T con phai thanh toan tra Cong ty S tong so tién
la:

3.864.458.741 dong - 1.148.859.142 ddng = 2.715.599.599 ddng.

Ngoai ra, qua trinh giai quyét tai cip so tham Cong ty T con dé nghi toa an xem
xét phat hop dong dbi véi Cong ty S do vi pham hop ddng tir ngay 22/6/2018 dén
ngay 08/01/2020 1a 7% v&i s6 tién 1a 790.089.398 dong. Xét thay tai phién toa hom
nay Cong ty T di rat yéu cau nay va khong yéu cau toa an giai quyét. Do do, Hoi
dong xét xtr khong xem xét va dinh chi ddi véi yéu cau phan té nay cua Cong ty T.

Tt nhimg phén tich trén khong c6 co sé chap nhan yéu cau khang cdo cua Cong
ty S; Cé co s& chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua Cong ty T.

Ban 4n so tham tuyén : “....Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh 4n ma nguoi phai thi hanh 4n khong thi hanh hodc thi hanh khong hét
sb tién phai thi hanh thi hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu 13i suat
theo muc 14i suat co ban do Ngan hang Nha nudc cong bd twong tng véi thoi han
vay tai thoi diém tra no” 1a khong dtng véi quy dinh, do d6 can phai sira vé cach
tuyén nay.

Dé nghi caa Luat su bao vé quyén loi ich hop phéap cua Bi don d6i véi phu hop
mot phan véi cac tai liéu ching ci c6 trong hd so nén dugc chip nhan mot phan.

Pé nghi cua Vién kiém sat phi hgp mot phan véi cac tai liéu ching ¢t ¢ trong
ho so nén dugc chap nhan mot phan.

Vé 4n phi: Do Sira 4n so tham, nén cac duong sy khong phai chiu an phi
phac tham.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

- Ap dung: Khoan 1 Diéu 30, Diéu 296; khoan 2 Biéu 308; Diéu 309 B6 luat
tb tung dan sy nam 2015;

- Ap dung Diéu khoan 301, 306,307 Luat thwong mai nim 2005;

- Ap dung 426,480,481,482,488,489,490,491 B luat dan sy nam 2005;

- Ap dung Piéu 156; khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015;

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
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thuong vu Qudc Hoi quy dinh muc thu, mién, giam, thu nop quan 1y va sir dung an
phi, 1€ phi Toa an.

Stra ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 04/2023/KDTM-ST ngay
17/01/2023 ciia Toa an nhan dan quan Pong Da, thanh phd Ha Noi.

1.Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Cong ty S ddi véi Cong ty T va
chap nhan mot phan yéu cau phan té caa Cong ty T.

2. Pinh chi di véi yéu cau khai kién cua Cong ty S dbi voi yéu cau tuyén
bé cham dut hop dong s6 225-2013/HPKT ngay 28/6/2013 va hoan tra mat bang
dién tich dang thué.

3. Pinh chi di véi yéu cau phan tb cua Cong ty T dé nghi phat hop dong ddi
véi Cong ty S do vi pham hop dong véi s tién 1a 790.089.398 dong.

4. Buoc Cong ty T phai thanh toan tra cho Cong ty S tong sb tién thué mat
bang con thiéu, tién 1ai cham tra va tién phat cham tra 1a: 3.864.458.741 dong.
Trong d6 tién thué mit bang 1a 3.647.022.860 dong; Boi thuong thiét hai 1a tién 14i
do cham thanh toan: 163.541.928 dong; Tién phat cham tra 1a 53.893.953 dong.

5. Ghi nhan sy tu nguyén cia Cong ty S hd tro cho Cong ty T sd tién 1a
1.148.859.142 dong.

Sau khi ddi trir Cong ty T con phai thanh toan tra cho Cong ty S tong so tién
1a: 2.715.599.599 dong.

6.Béc cac yéu cau khac cua cac duong su.

K& tir ngdy ban an co hiéu lyc phap luét va nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh an khong thi hanh 4n ddi véi s tién phai
thanh toan, thi nguoi phai thi hanh an phai chiu 14i suat ddi véi sé tién cham thanh
toan twong ng Va4i thoi gian cham thanh todn theo mire 14i suat quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 Bo luat dan sy ndm 2015 cho dén khi thi hanh xong ban an.

7.Vé an phi:

+ An phi So tham: Cong ty S phai chiu 4n phi Kinh doanh thuong mai so tham
la: 121.870.837 ddng, duogc trir vao s6 tién tam tng an phi da nop tam tng la:
67.500.000 dong theo Bién lai thu tién tam ung an phi, 1& phi Toa an sb 69783
ngay 24/02/2022 caa Chi Cuc thi hanh an dan sy quan Péng Pa, Thanh phd Ha
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Noi; Buoc Cong ty S con phai tiép tuc nop s tién an phi 1a: 54.370.837 d¢éng (Nam
muoi tu triéu, ba trim bay muoi nghin, tam trim ba muoi bay dong).

Cong ty T phai chiu 4n phi Kinh doanh thwong mai so tham 1a: 118.406.378
ddng, duoc trir vao sb tién Cong ty T d3 nop tam tng an phi la: 56.382.000 dong
theo bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 70598 ngay 16/8/2022 cua
Chi Cuc thi hanh an dan sy quan Déng Pa, Thanh phé Ha Noi; Buoc Cong ty T
con phai tiép tuc nop sb tién an phi la: 62.024.378 dong (Sau muoi hai triéu, khong

trim hai muoi tu nghin, ba trim bay muoi tdm ddng).

+ An phi phuc tham: Hoan tra cho Cong ty S phai chiu 2.000.000 dong tién an
phi kinh doanh thuwong mai phtic thim, Cong ty d3 nop theo bién lai thu tién tam ung
an phi s6 0071446 ngay 15/2/2023 ctia Chi Cuc thi hanh an quan Dong Pa, Ha Noi.

Hoan tra cho Cong ty T 2.000.000 ddng tién tam tGng an phi Cong ty da nop
theo bién lai thu tién tam ung an phi s6 0071470 ngay 22/02/2023 cta Chi cyc thi
hanh an quan Péng Pa, Ha Noi.

8. Truong hop Ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi
hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

9. Ban an c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC

- Toa an ND quén Péng Pa THAM

- Chi Cyc thi hanh 4n quan Déng Pa THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phb Ha Nbi;

- Puong su.

- Luu HS

Ngo Tuyét Bing
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