TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHUOVU’C 9-TAY NINH Déc 1ap-Tu do-Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban 4n s0: 30/2026/DS-ST
Ngay: 31-3-2026

V/v “Tranh chap hop dong

tin dung, hop dong thé chap
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9-TAY NINH, TINH TAY NINH.

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Yén Linh.

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Nguyén Huynh Hai

Ong Danh Vin Hoang.

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Trong Tam - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 9-Tay Ninh,

- Dgi dién Vién kiém sdt nhdn dan khu viee 9, tinh Tay Ninh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Phuong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 9 ndm 2024 va 31 thang 3 nam 2026, tai tru s&
Toa an nhan dan khu vyc 9-Tay Ninh, tinh Tay Ninh xét xur so tham cong khai
vu an dan su thu ly s6: 87/2024/TLST-DS ngay 22 thang 5 nam 2024 vé viéc
“Tranh chip hop dong tin dung, ‘Thop dong thé chap quyén si dung dat” theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 64/2024/QDXXST-DS ngiy 28 thang 8 nim
2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP L (true day la Ngan hang TMCP B3).

Dia chi: LBP T, S6 B T, Phuong H, Thanh pho Ha Noi (goi tat 1a Ngan hang).
~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Hb Minh P, sinh nim 1981 - Giam

doc Phong G. (Theo quyét dinh s6 9721A/2023/Qb-LPBank.GSKD&XLN ngay
11/7/2023). C6 mat

B.i’ don: C)ng Tran Van T, sinh ndam 1991. Dia chi: Ap G, xa K, tinh Tay
Ninh. Vang mat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Ta Thanh P1, sinh nam 1976. Dia chi: Ap G, xa K, tinh Tay Ninh.
C6 mat.



- Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1978. Dia chi: Ap G, xa K, tinh Tay Ninh.
Co6 mat.

- Ong Tran Vin M, sinh nam 1969. Dia chi: Ap G, xa K, tinh Tay Ninh.
Xin vang mat.

- Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1963. Dia chi: Ap G, xa K, tinh Tay Ninh.
Xin vang mat.

- Ong Tran Van S, sinh nam 1973. Dia chi: Ap G, xa K, tinh Tay Ninh.
Xin vang mat.

- Chu tich Uy ban nhén dén xa K, 0ng Tran Vian B1, dia chi: Ap G, xi K,
tinh Tay Ninh. C6 don dé€ nghi xét xtr vang mat.

- Van phong cong ching Lé Thi Thu T1, do ba Lé Thi Thu T1 — Truong
van phong 1am dai dién. Pia chi: Ap M, xa V, t1nh Tay Ninh. Xin ving mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, dai dién nguyén
don trinh bay:

Ong Tran Van T ky vi Ngan hang TMCP B3 - Chi nhanh L1 - Phong G
(nay 1a Ngan hang TMCP L) cac Hop dong tin dung nhu sau: Hop dong tin dung
s0 HDTD11B2022248 ky ngay 05/7/2022 va KUNN s6 11B2022248/01 ngay
05/7/2022, cu thé: So tién vay: 250.000.000 dong, Thot han cho vay: 12 thang
ké tir ngay 05/7/2022 dén ngay 05/7/2023; Lai suat 9,2%/nam. Lai suat no goc
qua han: 150% lai suit cho vay trong han; Myc dich su dung tién vay: nudi bo
vO béo, nuoi heo thit; Ky han trd no goc gbc tra cudi ky, thoi gian an han:
khong. Ky han tra lai: 1ai tra 06 thang 01 1an theo du no thuc té, tra vao ngay 25
cua ky tra 13i, ky tra gn nhat vao ngay 25/12/2022, thoi gian gia han: khong;
Lai sut duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/lan.

Tai san dam bao khoan vay trén la gidy ching nhan quyén str dung dat
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat: CN 453701, s6 vao sb cap
GCN: CH 04198 do UBND huyén V, tinh Long An cap ngay 02/01/2019. Tai
san thudc quyén so hitu cua ong Trﬁn Vian T. Gia tri tai san bao dam udc tinh
370.000.000 dong. Cac ndi dung cu thé vé dam bao cho hop dong vay dugc thue
hién theo thoa thuan tai Hop dong thé chap quyén sur dung dat s
HDTC11B2021110 ngay 16/6/2021 va Hop dong sira doi bo sung Hop dong thé
chap quyén st dung dat s6 PLOI-HDTC11B2021110 ngay 05/7/2022, dugc
cong ching tai Van phong Cl1, Hop dong thé chip quyén sir dung dit ngay
16/6/2021, sb cong chung: 1319 quyén s6 02/2021TP/CC-SCC/HDGD va Hop
dong sira d01 bd sung Hop dong thé chip quyén str dung dat ngay 05/7/2022, sb
cong ching: 2182, quyén s6 02/2022TP/CC-SCC/HDPGD. Pang ky Giao dich
dam bao ngay 16/6/2021 tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén V,
tinh Long An.



Thuc hién theo Hop dong tin dung néu trén Ngan hang TMCP B3 - Chi
nhanh L1- P2 (nay la Ngan hang TMCP L) da gidi ngan cho 6ng Tran Van T
theo gidy dé nghi giai ngén kiém khé uéc nhan no: sé 11B2022248/01 ngay
05/7/2022 véi s6 tién giai ngan 1a 250.000.000 ddng.

Khi den han tra vén va 13i, ong Tran Van T khdng thanh toan cho Ngan
hang ng gbc, no 14i va 1ai qua han. Ngan hang TMCP B3 - Chi nhanh L1 - P2 da
nhiéu 1an d6n doc nhic nhé 6ng Tran Van T thyuc hién nghia vu tra no nhung
6ng Tran Van T van khong thuc hién nghia vu tra no nhu cam két tai hop dong
da ky.

Do 6ng Tran Van T d3 vi pham nghiém trong Hop dong tin dung sb
HDTD11B2022248 ky ngay 05/7/2022, Khé udc nhan no 11B2022248/01 ngay
05/7/2022, khong thanh toan ng dung han, khong cé thién chi hgp tac véi Ngan
hang B3 -Chi nhanh L1- P2 (nay la Ngan hang TMCP L) dé tra no nén Ngan
hang khoi kién yéu cau Toa an giai quyet budc 6ng Tran Van T phai thanh toan
cho Ngan hang tong s6 tién tam tinh dén ngay 31/3/2026 1a 430.385.273 dong.
Trong d6: No goc 249.629.037 dong, No lai trong han: 17.327.740 dong, No lai
cham tra goc: 136.988.2029 ddong; No 13i cham tra 14i: 4.747.326 dong; No thé
tin dung (loai thé¢ JCB Credid): 21.692.960 dong.

Pé nghi Toa an bugc ong T tiép tuc chiu tién 1ai phat sinh theo cac ndi
dung Hop dong tin dung va hgp dong mo thé tin dung da ky két véi ngan hang
tor ngay 01/4/2026 cho dén khi tat toan cac khoan vay.

Yéu cau cong nhan hiéu lyc ctia hop dong thé chdp quyén sir dung dét sd
HDTC 11B2021110 ngay 16/6/2021 gitta Ngan hang TMCP B3 (nay la Ngan
hang TMCP L) - Chi nhanh L1 - Phong G v6i 6ng Tran Van T do Vian phong C1
chirng thuc d01 v6i thira dat s6 315, to ban dd 11-1, dién tich 100m* (ngang om,
dai 20m), 16 so 24 dé dam bao thi hanh an dbi véi hop dong tin dung, bao gdm
dat va tai san gan lién voi dat.

Bi don 6ng Tran Van T ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an,
khong thé hién y kién trude yéu cau khoi kién ciia nguyén don mac du da duoc
Toa an tong dat hop 1€ cac thu tuc t0 tung trong qua trinh giai quyét vu an.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap: Ong Ta Thanh
P1 va ba Nguyen Thi H yéu ciu Toa 4n tuyén vo hiéu hop dong thé chap quyén
sir dung dat s6 HDTC 11B2021110 ngay 16/6/2021 giita Ngan hang TMCP B3
(hién 1a Ngan hang TMCP L) - Chi nhanh L1 - Phong G véi 6ng Tran Van T do
Vin phong C1 cong chimg ddi véi thira dat s6 315, to ban d6 11-1, dién tich
100m? (ngang 5m, dai 20m), 16 s6 24 dé dam bao cho ong, ba dugc tiép tuc su
dung dat vi ong, ba da truc tiép st dung di¢n tich dAt trén va cét nha tam dé & tur
nam 2015 do nhan chuyén nhuong cta anh 6ng T 12 dng Tran Van S va dng S da
chi vi tri dat cho ong P1 va ba H cit nha. Pén nam 2019, ong P1 ba H cat nha
cp 4 va sinh sébng dén nay. Trudc day, ong P1, ba H nhan chuyén nhugng
quyén st dung dit tir 6ng S thira 311 t& ban d6 11-1, dién tich 100m* (ngang
5m, dai 20m) va da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung 6ng S
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lai giao thura dat 31 5, nay Ngan hang tranh chép hop dong thé cl;ép vol ong T
mc’wi phat hi¢n bi nhéllm thira dat. Ong, ba da sinh 756n7g trén thira dét,315,t1‘1’ 2,015
dén nay va khong thay Ngan hang dén thuc dia dé tham dinh thira dat thé chap.

Nhitng nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan con lai trinh bay Y kién:

1. Chu tich UBND xa K, 6ng Phan Vian B2 trinh bay ¥ kién: Trinh ty, tha
tuc cip gidy ching nhéan quyén st dung dat ddi véi cac thua dat 311, 313 va
315, to ban d6 sb 11-1 thuoc cym dan cu G1, Xa K la dung quy dinh cua phap
luat. V& viéc giao dét, néu nguoi dan co nhu cau cét nha va co yéu cau giao moc
thira dat s& duoc cac b chuyén mon tién hanh giao mdc, riéng mot sd truong
hop nguoi dan tu cat nha va  khong co yéu cau giao dat s& khong duge giao moc
nén c¢6 mot sé truong hop cat nha bi nham thira. Di voi ho so tham dinh tai san
thé chép chi xac nhan thuc té co thira dat trén co so giéy chiing nhan quyén sur
dung dat, khong kiém tra trén thuc té viéc st dung dat nén co truong hop ho SO
tham dinh khong chinh xac. Chu tich UBND x4 K dé nghi Toa an giai quyét vy
an dang quy dinh ctia phap luat va xin vang mat trong sudt qua trinh giai quyét
vu an.

2. Ong Tran Vian M trinh bay: Ong M 1a anh rudt caa ong T, hién nay 6ng
M dang & nho trén thira dat 311 do ong P1, ba H dung tén. Ly do ong ¢ trén thira
dat 311 1a anh em trong nha diang ky mua 16 dat tai cum dan cu GO Chau M1
gom 3 thira 311, 313 va 315, do chi biét 3 thira dat 1a ciia 3 anh em ma khong
biét cu thé thira nao ctia nguoi nao nén di bi nham 14n vi tri trong qué trinh sir
dung (Thira 311 ctia 6ng Tran Van S da chuyén nhuong cho ong P1, ba H nhung
giao nhan thtra 315 cta 6ng T; thira 313 cua dng M thi 6ng T cat nha &; Thira
311 ciia 6ng S thi 6ng M cét nha &, do hién nay ong T né tranh khong vé nén
khong doi thira dugc). Khi Ngan hang di tham dinh dé ky két hop dong thé chap
thi dng M thay can bd Ngan hang tham dinh thira 313 do lic d6 6ng T cét nha
trén thira 313 dé ¢. Viée cac bén tranh chap thi 6ng M khong co yéu cau gi, néu
6ng P1, ba H hodc ngan hang lay lai thira dat 311 thi 6ng M dong y di doi, tu
thao d& nha va khong c6 yéu cau gi khac trong vu an.

3. Ong Tran Vin S trinh bay: Ong S 14 em 6ng Tran Vian M, la anh 6ng
Tran Van T. Trudc day, 3 anh em cung dang ky mua dat tai cum dan cu GO
Chau M1 nhung khong yéu cau dia chinh giao dat nén c6 sy nham 14n trong viéc
sir dung dat (thira 313 do ong M dung tén thi 6ng T cat nha &, thira 311 ciia 6ng
S dimg tén thi ong M cat nha &, thira 315 ong T dung tén thi 6ng S giao cho dng
P1, ba H cét nha, trong khi thu tuc chuyén nhuong thi ghi thtra 311 nén hién tai
6ng P1 ba H duoc cap gidy ching nhan quyén sur dung dat thira 311 nhung cét
nha & trén thtra 315. Nay cac bén tranh chip thi ong S khong c6 y kién hay yéu
cau gi va dé nghi giai quyét ving mat.

4. Ba Nguyén Thi B trinh bay: Ba B dang ¢ trong cin nha cat trén thira dat
313 to ban d6 s6 11-1 thudc cum dan cu GO Chau M1, nha va dat 1a ctia con ré
ba mua ctia 6ng Tran Vin M, sau d6 co sita lai nha nhu hién nay va cho ba &



nhung chua sang tén. Ba B khong c6 yéu cau gi trong vu 4n va dé nghi giai
quye€t vang mat.

5. Van phong c6ng chung Lé Thi Thu T1, do ba Lé Thi Thu T1 - Tm’é‘ng
van phong lam dai dién trinh bay y kién: Ngay 16/6/2021, Van phong Cl co
nhan duoc yéu cau cong ching hop dong thé chap quyen su dung dat gitra Ngan
hang TMCP B3-Chi nhanh L1-Phong G v6i 6ng Tran Van T. Cong chimg vién
Lé Thi Thu T1 d3 tiép nhén, kiém tra hd so va chtng thuc hop dong thé chip
quyén str dung thtra dat s6 315, to ban do s 11-1, dién tich 100 m%, dia chi thira
dat toa lac tai xa K, huyén V, tinh Long An (nay la xa K, tinh Tay Ninh), cong
ching sd 1319 quyén sé 02/2021-TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/6/2021 theo
dung quy dinh cua Luat Cong chimg va cac luat khac lién quan. Vi vay, Van
phong C1 khong ddng ¥ viéc yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong thé chap quyén
s dung dat gitra giira Ngan hang TMCP B3-Chi nhanh L1-Phong G vdi ong
Tran Van T va khong y€u cau gi trong vu an.

Két qua xac minh ctia Toa 4n: Qua xac minh ho dan séng 1au nim gan céc
thira dat 311, 313 va 315 tai cum D, 6ng Huynh Vian C cung cép thong tin sau:
Ong C d sinh séng tai cum D tir ndm 2016 dén nay. Thuc té nguoi dan diang ky
mua dét tai cum déan cu 13 sau khi duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat
néu ai c6 yéu cau thi dia chinh xa s€ xac dinh dung vi tri va tién hanh giao moc
gidi dat. Co mot sd truong hop nguoi dan ty y cat nha khong yéu cau dia chinh
giao dat, khong xin gidy phép xay dung thi s¢ khong dugc giao mdc gidi dat va
cO xay ra vigc nham thura. Déi véi truong hop cua 3 anh em ong M, ong S, ong
T 1a sau khi dugc cap gidy chung nhan quyén sur dung dat va biét vi tri 3 thira
dat thi tu ¥ vao cat nha, khong yéu cau dia chinh giao mdc chinh xac timg thira
dat nén din dén nham lan.

Tai phién toa, dai dién nguyén don Van gilt nguyén yéu cau khoi kién ddi
vdi bi don, yéu cau bi don tra tién goc va tién 14i cua cac khoan vay, tam tinh
gbc va lai dén ngay 31/3/2026 1a: 430.385.273 dong, dong thoi yéu cau ong T
tra tlep tién 13i phat sinh cho dén khi tra xong khoan no cua hop dong tin dung.
Y@u cau cong nhén hop dong thé chap gdom dat va tai san gin lién voi dat tai
thira 315 dé bao dam thyc hién nghia vu ctia hop dong tindung.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ta Thanh P1 va ba Nguyen
Thi H van giit quan diém yéu cau tuyén vo hiéu hop dong thé chap quyen su
dung dat gitta Ngan hang véi ong T ddi véi thira dat 315 do thira dat ndy co can
nha cta 6ng P1, ba H da cit trudce khi phat sinh thé chap, do sy nhim 1an gitta
cac anh em trong gia dinh 6ng T nén 6ng S chuyén nhuong thira dat 311 nhung
lai giao thira dat 315 cho 6ng P1, ba H cat nha. Gio o ong, ba khong the di do1 nha
ra khoi thira 315 dugc nén neu xtr 1y tai san thé chip theo yéu cau cua Ngan
hang s€ anh huong dén quyen loi ciia ong ba. Ong P1, ba H dé nghi Ngan hang
d6i thira dat 315 v6i thira dat 311. Tuy nhién, dai dién Ngan hang cho rang dé
d6i thira dat phai co sy dong y ctia ong T nhung hién nay 6ng T ¢ tinh né tranh,



b6 mic két qua giai quyét tranh chap nén khong thé thuc hién theo yéu ciu cta
ong P1, ba H dugc.

Dai dién Viéen kiem sat phat biéu quan diéem:

Vé t6 tung: Tham phéan, Thu ky va Hoi dong xét xir thuc hién ding quy
dinh cta B luat T tung dan sy (BLTTDS). Péi v6i duong su, nguyén don da
chap hanh ding theo quy dinh tai cac diéu 70, 71 va 72 BLTTDS; Ddi véi bi
don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan chua chép hanh dung theo quy
dinh tai Biéu 70 va 72 BLTTDS.

Vé viée giai quyét vu an:

Xet yéu cau cta nguyén don: Can cir vao chung ctr do ngan hang cung
cap nhan thay ngay 16/6/2021 tai phiéu yéu cau dang ky thé chap quyén st dung
dat, tai san gan lién voi dat; hop dong thé chip quyén s dung dat sb
HDTC11B2021110; hop dong tin dung s6 HDTD11B2022248 ngay 05/7/2022
va Hop ddng stra d6i bo sung hop dong thé chap quyen str dung dat s6 PLO1-

HDTC11B2021110 déu c6 chit ky va ho tén cta 6ng Tran Van T trong cic vin
ban trén.

Trong d6, Hop ddéng tin dyng di néu rd ndi dung sd tién vay la
250.000.000 déng, muc dich vay nuéi bo vd béo, nudi heo thit. S6 tién nay duogc
giai ngan vao ngay 05/7/2022 dugc thé hién tai khé udc nhdn no s6
11B20222248/01, ong T da ky nhan. Mic du da qua han nhung ong T van chua
thanh toan cho ngan hang n¢ géc, no lai va 1ai qua han nhu da cam két va tir khi
vay cho dén thoi diém hién tai 6ng T chua thanh toan cho Ngan hang duoc
khoan tién nao. Ngan hang TMCP B3 - Chi nhanh L1 - P2 (Ngan hang TMCP
L) da nhiéu 1an dén déc nhic nho ong Tran Van T thuc hién nghia vu trd ng
nhung 6ng Tran Van T van khong thuc hién nghia vu tra ng nhu cam két tai hop
dong da ky 1a vi pham diém 1 khoan 7.1 Diéu 7 cua hop dong tin dung sd
HDTD11B2022248 ngay 05/7/2022. Péi véi no vay thé tin dung : 6ng T CO ky
dé nghi phat hanh thé tin dung kiém Hop dong mé va sir dung tai khoan quéc té
ngay 15/7/2022 thong qua tai khoan s6 047 111 660 001, do d6 6ng T c6 ng thé
tin dung theo yéu cau khoi kién ciia Ngan hang. Nhan thay 10i trinh bay cua
nguyén don pht hop v6i chimg ctr ¢ trong hd so nén c6 can ctr xac dinh 6ng T
c6 ng Ngan hang TMCP B3 - Chi nhanh L1 - P2 (Ngén hang TMCP L)
430.385.273 dong tinh dé ngay 31/3/2026.

Nguot ¢co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng P1 ba H1 yéu cau vé hiéu
Hop dong thé chip quyén st dung dit s6 HDTC11B2021110 ngay 16/6/2021
gitra Ngan hang TMCP B3 (nay la Ngan hang TMCP L) - Chi nhanh L1 - PGD
Vinh Hung vé6i 6ng Tran Vin T do Vin phong C1 chtng thuc ddi véi thia dat
s6 315, td ban db 11-1, dién tich 100m? 16 s6 24 dé dam bao cho 6ng, ba vi ong,
ba da truc tiép st dung dién tich trén dét cat nha & tir nam 2012.

Pbi voi Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 HDTC11B2021110
ngay 16/6/2021 va Hop dong sira d6i bo sung hop dong thé chap quyén sir dung
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dét s6 PLO1-HDTC11B2021110 ngay 05/7/2022 thi xét Hop dong dong thé chép
quycn st dung dat s HDTC1182021110 ngay 16/6/2021 ong Tran Van T thé
chap quyén st dung dét theo Gidy ching nhan quyén sir ‘dung dat quyen s¢ hiru
nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sd CN453701, sé vao sb6 cap GCN: CH
04198 do UBND huyén V, tinh Long An cip ngay 02/01/2019 ddi voi thira dét
s6 315, to ban do sb 11-1 (nay 1a thira 679), dia chi xa K, dién tich 100m?, loai
dat o nong thon, (16 s6 B khu C, cum D) tai san nay do ong Tran Van T dung tén
trong gidy. Tuy nhién, tai thoi diém ngan hang thim dinh nim 2021, trén thira
315 (nay la thira 679) da c6 nha do 6ng Ta Thanh P1, Nguyén Thi H xay dung
va stir dung tir nam 2020. Nguyén nhan 6ng P1 ba H Xay nha trén dat cia 6ng T
la do 6ng P1 ba H mua dit cua 6ng S thira 311 (nay 1a thira 676) nhung ong S
giao dat 6ng T cho vo chdng 6ng, khi nhan chuyén nhuong tir 6ng S, 6ng P1 ba
H khong c6 kéu dia chinh giao mdc dat, thira dat va biét 16n thira vao khoang
giita ndm 2023. Thoi diém nay, 6ng T hién dang ¢ trén thira 313 (nay 1a thia
677), do d6 khi ngan hang tham dinh khong phat hién thira dat thé chap co nha
ctua ong P1 ba H. Trong hop dong thé chap ong T ky két voi ngan hang da thoa
thuan cac tai san gan lién voi tai san thé chap do bén thé chip dau tu, tao lap
trudc va trong khi thé chap ciing thudc tai san thé chap. Nhung cin nha trén thira
dat 315 (nay la thira 679) khong phai tai san ciia ong T va duoc xdy dung trudc
khi thé chap do d6 c6 co sé dé nghi Hoi dcng xét xtr chdp nhan mot phan yéu
cau nguyén don, chi cong nhan hop dong thé chap d6i v6i thira dat 315 (nay la
thira 679) to ban d6 s6 11-1, khong cong nhan dbi véi tai san trén thira 315 (nay
1a thira 679).

Tir nhitng phan tich néu trén, can ctr khoan 3 Diéu 26; Piém a Khoan 1
Piéu 35; Piém a Khoan 1 Piéu 39, Piéu 92, 147 cta Bo luat T tung dan su
2015; Dicu 463, 466 BLDS 2015; Dicu 91, 95 Luét Céc t6 chitc tin dung; Dicu
26 Ngh1 quyét 326, dé nghi Hoi dong xét xir hap nhan yéu cau cua nguyén don
vé viéc budc bi don tra 430.385.273 dong va cong nhan 1 phan hop dong thé
chap doi véi thira dat 315 (nay 1a thira 679) to ban do s6 11-1. Khong chap nhan
yéu cau doc 1ap cua ong P1 va ba H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu ching ctr da dugc xem xé&t tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] V& thim quyén: Can ctt don khdi kién ctia nguyén don, Toa an Xac
dinh quan h¢ phap luat 1a “Tranh chap hop ddng tin dung, hop dong thé chap
quyen str dung dat”. Bj don 6ng Tran Van T cu tra tai X K va tai san thé chap la
bat dong san toa lac tai xd K, tinh Tay Ninh nén cin ctr khoan 3 Diéu 26; diém a
khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan su, Toa an
nhan dan khu vuc 9 - Tay Ninh thu 1y giai quyét 1a ding thAm quyén.

[2] V& viéc xét xir vang mit bi don va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan: Bi don 6ng Tran Van T da duoc triéu tap hop 18 nhung van vang mit tai
phién toa lan thtr hai khong c6 1y do, nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
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quan vang miat nhung da co6 don dé nghi giai quyét vang mat nén can ctr quy
dinh tai Diéu 227, 228 B6 ludt T tung dan su, Toa an xét xtr vang mit 1a ding
quy dinh cua phép luat.

[3] Vé ndi dung vu an: Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, thy rang:

[3.1] Ngay 05/7/2022 6ng Tran Van T di thoa thuan ky két vai Ngan hang
TMCP B3 - Chi nhanh L1 - P2 (nay la Ngan hang TMCP L) hop ddng tin dung
s6 HDTD11B2022248 va KUNN s 11B2022248/01 ngay 05/7/2022 va co ky
két giao dich bao dam thong qua Hop dong thé chap quyen su dung dat sd
HDTC11B2021110 ngay 16/6/2021 va Hop dong sira doi bo sung hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 PLO1-HDTC11B2021110 ngay 05/7/2022 duoc Vin
phong C1 va da thuc hién viéc dang ky giao dich bao dam ngay 16/6/2021 tai
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén V, tinh Long An. Theo do,
Ngén hang d3 giai ngan cho éng T 250.000.000 dong, dén han, 6ng T vi pham
nghia vu mac du Ngan hang da nhiéu 1an d6n ddc, nhic nh& viée thuc hién nghia
vu thanh toan. S6 uén vay da dugc giai ngan vao ngay 05/7/2022 duoc thé hién
tai khé udc nhan no s6 11B20222248/01, ong T da ky nhén tién. Nhu vay, ong T
da vi pham nghia vu tra ng theo hop dong da ky két, cu thé vi pham diém 1
khoan 7.1 Piéu 7 cia hgp dong tin dung s6 HDTD11B2022248 ngay 05/7/2022.
Ngoai ra, ong T con vay thé tin dung thong qua ho s0 ky dé nghi phat hanh thé
tin dung kiém Hop dong mé va sir dung tai khoan qudc té ngay 15/7/2022 thong
qua tai khoan s6 047 111 660 001 nén c6 no the tin dung. Tinh dén thoi diém
ngay 31/3/2026, Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng T c6 nghia vy
thanh toan tong sb tién 430.385.273 ddng (Gdoc va 1ai). Nhan thay 101 trinh bay
va yéu cau cua nguyén don phu hop voi ching ctr co trong hé so, phu hop véi
quy dinh cta phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[3.2] D6i v6i Hop ddng thé chap quyen st dung dit sd
HDTC11B2021110 ngay 16/6/2021 va Hop dong stra doi bo sung hop dong the
chap quyen sur dung dat so PLO1-HDTC11B2021110 ngay 05/7/2022, thdy rang
Hop dong thé chap quyen su dung dat s6 HDTC11B2021110 ngay 16/6/2021
6ng Tran Van T thé chdp quyén sir dung dat theo G1ay ching nhén quyén su
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CN453701, sb
vao so cap GCN: CH 04198 do UBND huyén V, tinh Long An cap ngay
02/01/2019 ddi voi thira dat s0 315 (hién nay la thtra 679), to ban d6 s6 11-1, dia
chi x4 K, dién tich 100m?, loai dat & nong thon, (16 s6 B khu C, cym D) tai san
nay do 6ng Tran Vin T du’ng tén trong gidy chirng nhan quyen st dung dat va da
duge Chu tich UBND xa K khang dinh trinh tu, thu tuc cdp gidy ching nhéan
quyén st dung dat dbi véi thira 315 ciing nhu cac thira 313, 311 1a dung quy
dinh cta phap luat, hd so cip gidy ching nhan quyén st dung dat cling dam bao
trinh ty thu tuc theo quy dinh cta phap luat, viéc thé chap c6 dang ky bao dam
va duoc cong ching hop 1& nén hop dong thé chap quyén sir dung dat dbi voi
thira dat 315 13 phu hop vé6i quy dinh cta phap luat nén hoi déng xét xir chap
nhan.



[3.3] D6i v6i tai san gan lién voi thira dat 315: Can ctr vao bién ban xem
xét, tham dinh tai chd ngay 28/8/2024 xac dinh trén thura d4t c6 can nha tam cot,
kéo sdt, vach tudng gach, tole, mai tole, nén gach men, nha ndy do éng Ta
Thanh P1 va ba Nguyén Thi H xay dung va st dung tir nim 2020 (trudc d6 1a
nha tam). Ly do 6ng P1 ba H x4y nha trén dat cia ‘ong T lado 6ng P1 ba H mua
dat ctia 6ng S thtra 311 nhung 6ng S giao nham d4t ong T cho vo chdng ong P1,
ba H. Khi nhan chuyen nhuong quyén st dung dét tir ong S, ong P1 ba H khong
kiém tra giira gidy to va thuc té thira dat, khong yeu cau dia chinh giao méc dat,
thira dat nén di stir dung nham thira trong thoi gian dai ma khong hay biét. Bén
khoang gita nam 2023, khi 6ng M chuyén nhuong thira dat 313 cho ngudi khéac
thi moi biét viéc str dung nham thira dat. Hién tai, ong P1, ba H khong dong y
giao thira 315 va dé nghi d6i lai thira dat 311 cho dung thyc té st dung nhung do
ong T khong hop tac nén khong thé thyc hién duoc viéc doi thira.

Ngoai ra, dbi chiéu voi noi dung tai muc 2.1.2 Piéu 2 cua hop déng thé
chap 6ng T ky két voi Ngan hang thi: Cac tai san, quyén va loi ich sau (néu co)
cling thudc tai san thé chap 1a cac tai san gin lién voi tai san thé chap do bén thé
chap dau tu, tao lap trudc va trong khi thé chap. Tuy nhién, cin nha trén thira dat
315 khong phai tai san ctia ong T ma thudc quyén so hiru cua ong P1 va ba H
Xy cat trudc thoi diém Ngan hang va ong T ky két hop dong thé chap. Mit
khac, khi Ngan hang di tham dinh, da tién hanh tham dinh thira dat khac, khong
phai thtra 315 nén khong phat hién can nha cua 6ng P1 va ba H nén khdng cé
cin cir & chdp nhan yéu cau ctua Ngan hang vé viéc cong nhén tai san gan lién
v6i dat cling 13 tai san thé chap.

[4] Xét yéu cau cla 6ng Ta Thanh P1 va ba Nguyén Thi H yéu cau Toa an
tuyén vO hiéu hop dong thé chap gitta Ngan hang voi 6ng T d6i voi thua dat
315, thay rang: Can ctr vao Glay ching nhan quyén st dung dat quyén s hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat thi 6ng Tran Van T 1a ngudi ding tén
trong gidy chimg nhan quyén sir dung dét, viéc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho 6ng T d6i véi thira 315 1a diing quy dinh cua phéap luat; Hop dong
thé chap d3 duoc cong chimg ding quy dinh cta phap luat va d3 dugc Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén V chimg nhan vao ngay 16/6/2021
tai phiéu dang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién vé6i dat 1a hop 18.
Ong P1, ba H khong kiém tra va khong yéu cau dia chinh giao mdc thira dat 311
da nhan chuyén nhuong tir 6ng S nén da co su nham 1an trong qua trinh sir dung
dat, day 1a 16i cua ong S va ca 6ng P1, ba H. Truong hop ong P1, ba H muon
dugc sir dung 6n dinh thia dat 315 phai thyc hién thu tuc d6i thtra voi ong T.
Khong ¢o cin ct dé tuyén vo hiéu hop dong thé chép gitta ngan hang v4i ong T
nén hoi déng xét xir khong chp nhan yéu cu cta 6ng P1 va ba H.

[5] P6i véi nhimg nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan khéac trong vu
an chi c6 y kién trinh bay dé lam sang t6 cac tinh tiét cia vu an, khong c6 yéu
cau doc lap nén Ho1 dong xét xir khong xem xét.



[6] V& chi phi t& tung: Téng chi phi té tung 13 5.000.000 dong. Cac duong
su déu phai chiu chi phi t§ tung, trong do bi don 6ng T phai chiu chi phi nhiéu
hon cac duong su con lai. Budc ong Tran Van T phai chiu 3.000.000 dong Buoc
Ngan hang TMCP L phai chiu 1.000.000 ddéng. Budc 6ng Ta Thanh P1 va ba
Nguyén Thi H phai chiu 1.000.000 ddng. Ngan hang da nop tam ng chi phi t6
tung 3.000.000 ddng; ong P1, ba H d3 ndp tam ung chi phi t& tung 2.000.000
déng. Nén budc 6ng Tran Vian T phai hoan tra cho Ngan hang TMCP L
2.000.000 dong va hoan tra cho 6ng Ta Thanh P1 va ba Nguyén Thi H
1.000.000 dong.

[7] V& an phi: Can cit Diéu 147 Bo luat T tung dan su va Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc
hoi thi ong T phai chiu 4n phi dan su c6 gid ngach d6i v6i so tién phai tra cho
Ngén hang d6i voi viéc tranh chap hop ddng tin dung va an phi dan sy khong c6
gia ngach ddi v6i hop dong thé chép. Nguyén don dugc hoan tra tién tam Ung an
phi d nop. Ong Ta Thanh P1 va ba Nguyén Thi H phai chiu an phi khong gia
ngach d6i véi yéu cau v6 hiéu hop dong thé chap khong dugc chip nhan.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat phu hop véi quan diém cua Hoi
dong xét xtir nén dugc chap nhan toan bo.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu
39, Didu 92, Diéu 147, Didu 157, Diéu 158, Diéu 165, Diéu 166, Diéu 227, 228
Bo luat T6 tung Dan sy; Céac diéu 317, 318, 318, 325, 357, 463, 466 va 468 Bo
luat Dan su; Diéu 91, 95 Luat Cac to chuc tin dung; Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mutc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chép nhén toan b yéu qﬁu khoi kién cua nguyén don Ngan hang
TMCP L vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” véi bi don Tran Van T.

_ Bugc 6ng Trz‘”i‘n Van T c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP L tong so
tién: 430.385.273 dong (Bon tram ba muoi tricu ba tram tam muoi 1am nghin
hai tram bay muoi ba dong).

2. Ké tir ngay 01/4/2026, 6ng Tran Van T c6 nghia vu tra tiép tién 13i phat
sinh theo hop dong tin dung s6 HDTD11B2022248 ngay 05/7/2022 va KUNN
s 11B2022248/01 ngay 05/7/2022 da ky két vi Ngan hang TMCP B3, nay la
Ngan hang TMCP L cho dén khi thuc hién xong nghia vu cta hgp dong tin dung
va thé tin dung.

3. Chép nhan mot ph?m yéu géu khoi kién cua nguyén don Ngan hang
TMCP L v€ viéc “Tranh chap hop dong thé chap quyén suir dung dat” voi bi don
Tran Van T.
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3.1. Cong nhan Hop doéng thé chip quyén sa dung dat sd
HDTC11B2021110 ngay 16/6/2021 va Hop ddng stra d6i bd sung hop dong thé
chap quyén sir dung dat sé PLO1-HDTC11B2021110 ngay 05/7/2022 gitra Ngan
hang TMCP L voi 6ng Tran Van T. Tai san thé chip 1a quyén sir dung dat theo
gidy chumg nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san gan lién voi
dat s6 CN 453701, sd vao s6 cdp GCN: CH 04198 do UBND huyén V, tinh
Long An cap ngay 02/01/2019 c6 dién tich: 100 m?, thira sé 315 (hién nay 1a
thira 679), t& ban d6 sd 11-1, dat ¢ tai ndng thon, dia chi dat: xa K, huyén V,
tinh Long An (nay la xa K, t1nh Tay Ninh) do 0ng Tran Vian T dtng tén trong
gidy ching nhan quyen st dung dat. Tai san thé chip duoc bao dam thuc hién
nghia vy cua hop dong tin dung s6 HDTD11B2022248 ngay 05/7/2022 va
KUNN s6 11B2022248/01 ngay 05/7/2022 da ky két giira nguyén don va bi don.

3.2. Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc cong nhan hop
dong thé chap doi véi tai san gan lién vai thira dat sé 315 (hién nay 14 thira 679),
to ban do sb 11-1, dat ¢ tai nong thon, dia chi dat: xa K, huyén V, tinh Long An
(nay la xa K, tinh Tay Ninh) do 0ng Tran Van T ding tén trong giéy chung nhan
quyén sur dung dat la can nha cua 6ng Ta Thanh P1 va ba Nguyén Thi H dang
sinh song c6 két cau: Mong bé tong cot thép, tuong gach + vach tole, nén lat
gach men.

4, Khong chap nhén yéu cau cua ong Ta Thanh P1 va ba Nguyén Thi H Ve
viéc yéu cau tuyén vo hiéu hop dong thé chip quyén st dung dat sb
HDTC11B2021110 ngay 16/6/2021 gitta Ngan hang TMCP L véi 6ng Tran Vin
T d6i véi thira dat s6 315 (hién nay 1a thira 679), to ban dd sb 11-1, dién tich 100
m? (16 s B khu C).

5. Khi xur ly tai san thé chip 1a quyén sir dung dit, chu so hiru tai san gin
lién Vol dat duoc tiép tuc sir dung dat trong pham vi quyén, nghia vu ctia minh;
quyen va nghia vu cua bén thé chap trong mdi quan hé véi cha so hitu tai san
gan lién voi dat duge chuyén giao cho ngudi nhin chuyén nhuong quyen su
dung dat, trir truong hop c6 thuan thuén khac. Chu so hiru tai san gan lién véi
thira dat thé chap dugc quyén uu tién nhan chuyen nhuong thira dat thé chap
(neu ¢ yéu cau), truong hop khong c6 yéu cau nhan chuyén nhuong tai san thé
chap thi khi xtr 1y tai san thé chip, co quan Thi hanh an dan sy co quyen xu ly
ké bién thyc hién cac thu tyc thi hanh an ca quyen sur dung dat da duogc thé chap
va tai san gan lién v6i dat va tra lai gia tri tai san gan lién v6i dat cho chi sd hiru
theo gia trj tai thoi diém thi hanh an.

6. Vé chi phi t6 tung: Téng chi phi t6 tung 13 5.000.000 dong. Budc ong
Tran Van T phai chiu 3.000.000 dong. Budc Ngan hang phai chiu 1.000.000
dong. Budc 6ng Ta Thanh P1 va ba Nguyén Thi H phai chiu 1.000.000 dong.
Ngén hang da nop tam tng chi phi t6 tung 3.000.000 dong; ong P1, ba H da nop
tam tng chi phi t6 tung 2.000.000 déng. Do d6, budc ong Tran Vin T phai hoan
tra cho Ngan hang TMCP L 2.000.000 dong va hoan tra cho 6ng Ta Thanh PI,
ba Nguyén Thi H 1.000.000 dong.
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Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh cta nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, néu nguo1 phai thi hanh an cham tra thi nguoi phai chiu 1ai
suat cham tra 10%/nam theo quy dinh tai Bi€u 357 va khoan 2 Bi¢u 468 B§ luat
Dan su.

7.V& an phi:

7.1. Bugc ong Tran Vin T phai chiu 21.515.000 dong (da 1am tron) tién
an phi dan sy so thim ndp ngan sach nha nudc.

7.2. Hoan tra cho Ngan hang TMCP L 8.373.000 dong tién tam mg 4an
phi d& ngp tai Chi cuc Thi hanh 4n dén sy huyén Vinh Hung (nay la Phong Thi
hanh an khu vuc 9-Tay Ninh) theo bién lai thu tién s6 0002614 ngay 22/5/2024.

7.3. Budc ong Ta Thanh P1 va ba Nguyén Thi H phai chiu 300.000 déng
tién an phi dan sy so thAm ndp ngan sach nha nude. Chuyén 300.000 ddng tién
tam tng an phi 6ng P1, ba H da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh
Hung (nay 1a Phong Thi hanh 4n khu vuc 9-Tay Ninh) theo bién lai thu tién s6
0002159 ngay 18/11/2024.

Can ct DPiéu 271 va biéu 273 B luat T tung dan su, bao cho duong su
c6 mit tai phién toa biét c6 quyén khang cao Ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an. Doi voi duong su vang mat tai phién toa thi co quyén khéang
c40 Ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc
niém yét cong khai theo quy dinh ctia phép luét.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va
9 Luat thi hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhdn: « , > ” .
THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- TAND, VKSND Tinh Tay Ninh;

- VKSND khu vuc 9-Tay Ninh;

- Phong THADS khu vuc 9-Tay Ninh;
- Cac duong su;

- Luu.

Huynh Thi Yén Linh
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