TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA — VONG TAU Dgc 14p — Ty do — Hanh phic

Ban 4n s6: 107/2023/DS-PT
Ngay 14 — 7 — 2023
VIV “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat
va tranh chp quyén sir dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Xuan Long
Cac Tham phdn: Ong Ping Vin St
Ong Truong Vin Tam
- Thuw ky phién toa: Ong D6 Trung Kién - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Dai dién Vién kiém sat nhédn din tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Ki¢u Oanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07 va ngay 14 thang 7 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan
dan tinh Ba Ria - Viing Tau, xét xt phuc thém vu an dan su thu ly ‘56:
07/2023/TLPT-DS ngay 11 thang 01 ndm 2023, ve viéc “Tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban an dan su so thém s6 91/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang cao.

~ Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 40/2023/QD-PT ngay 15-3-2023,

quyet dinh hoén phién toa s6 54/2023/QD-PT ngay 31-3-2023, quyet dinh tam
ngimg phién toa so 78/2023/QD-PT ngay 28-4-2023 va Quyét dinh hodn phién
toa s0 99/2023-QD-PT ngay 08-6-2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi Minh H, sinh nam 1970 (c6 mat);

Dia chi: S6 X, duong P, Phuong Z, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don: {)ng‘ Tran Minh H1
— Luat su thuoc Van phong Luat su G, Poan luat su thanh phé H6 Chi Minh (c6
mat).

2. Bi don:

2.1. Ong L& Vin H2, sinh ndm 1945 (ving mat);

Dia chi lién hé: S6 X1, duong P, Phuong Z, thanh phd V, tinh Ba Rja —
Viing Tau.



Nguwoi dai dién hop phdp cua ong Lé Van H2: Ba Vi Thi Phuong T, sinh
nam 1982; dia chi: S6 X2, duong P, Phuong Z, thanh phé V, tinh Ba Rja — Viing
Tau., 12 dai dién theo Gy quyén (ving mit).

2.2. O[]g Tran Van N, sinh ndm 1954 (ving mit) va ba Pao Thi N1, sinh
nam 1958 (vang mat);

Cung dia chi: S6 X3, duong P, Phudng Z, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing
Tau..

3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Tam L, sinh nim 1971 (ving mit) va ba Nguyén Thi
Thuy V, sinh nam 1978 (vang mat);

Cung dia chi: S X4, duong P, Phuong Z, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing
Tau..

3.2. Ong Khuét,Manh V1, sinh ndm 1971 (vang mat) va ba Nguyén Thi T4
H3, sinh nam 1976 (vang mat);

Cung dia chi: S X5, duong P, Phuong Z, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing
Tau..

Nguoi dai dién hop phap cua ong V1, ba H3: Ba Nguyén Thi Diém H4,
sinh naim 1981; dia chi: S6 X6, duong P, Phuong Z, thanh phd V, tinh Ba Ria —
Viing Tau; 1 dai dién theo Gy quyén (vang mat).

3.3. Ba Lu Thi Kim E, sinh ndm 1978 (vang mat);

Dia chi lién hé: S6 X7, duong P, Phuong Z, thanh phé V, tinh Ba Rja —
Viing Tau.

3.4. Ba Lé Pao Ngoc T1, sinh nam 1981 (ving mit);

Dia chi lién hé: S6 X8, duong P, Phuong Z, thanh phd V, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

3.5. Ong Lé Pao Minh S, sinh ndm 1982 (ving mat);

Dia chi lién hé: S6 X9, duong P, Phuong Z, thanh phd V, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

4. Nguoi lam chung:
4.1. Ong Nguyén Anh HS, sinh nim 1995 (c6 mat);

Pia chi: S6 X10, duong P, Phuong Z, thanh phd V, tinh Ba Rija — Viing
Tau.

4.2. Ba Nguyén Thi H6, sinh nim 1970 (viang mat);

Pia chi: Cong ty TNHH Ngoc T5; S6 X11, duong P, Phuong Z, thanh phd
V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

4.3. Nguyén Phuc T2, sinh nim 1991 (ving mit);



Pia chi: S6 X12, duong P, Phuong Z, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing

Tau.

4.4. Ba Diang Thi B, sinh nim 1986 (ving mat);

Pia chi: S6 X13, duong P, Phuong Z, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

4.5. Ba Cao Thi P, sinh nim 1991 (ving mit);

Pia chi: S6 X14, duong P, Phuong Z, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing
Tau..

4.6. Ong Tran Cao T3, sinh nim 1964 (vang mit);

Dia chi: Cong ty TNHH Tién Pién L1, S6 X15, duong P, Phuong Z, thanh
pho V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

4.7. Ong Pao Vin D, sinh nam 1960 (ving mit);

Dia chi: Cong ty CP Lilama 18, $6 9 duong HO Tung Mau, Quan 1, TP. HO
Chi Minh.

4.8. Ba Lé Thi Nhat H9, sinh ndm 1965 (ving mit);

Dia chi: Cong ty TNHH DPai Nam P2, S6 X186, duong P, Phuong Z, thanh
pho V, tinh Ba Ria — Viing Tau..

4.9. Ong Nguyén Viét N2, sinh nim 1984 (vang mat);

Pia chi: Cong ty TNHH Ha Phuong N4, S6 X17, duong P, Phuong Z,
thanh pho V, tinh Ba Ria — Viing Tau..

4.10. Ba Nguyén Thi T4, sinh nim 1969 (ving mat);
Pia chi: S6 X18, duong P, Phuong Z, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing

Tau.

4.11. Ong Pham Qudc H7, sinh nam 1978 (ving mit);

Dia chi: S6 X19, duong P, Phuong Z, thanh phd V, tinh Ba Rja — Viing
Tau.

4.12. Ong Huynh Hung D1, sinh nam 1970 (vang mit);

Dia chi: S§ X20, duong P, Phuong Z, thanh phd V, tinh Ba Rja — Viing
Tau.

4.13. Ong Truong Van B, sinh nim 1975 (vang mit);

Pia chi: S6 X21, duong P, Phuong Z, thanh phd V, tinh Ba Rija — Viing
Tau.

4.14. Ong Truong Vin P1, sinh nam 1947 (vang mit);

Pia chi: S6 X22, duong P, Phuong Z, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

4.15. Ong B6 Minh P1, sinh nim 1949 (ving mit);



Pia chi: S6 X23, duong P, Phuong Z, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing

Tau.

4.16. Ong Lé Van H10, sinh nim 1948 (vang mit);

Pia chi: S6 X24, duong P, Phuong Z, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

4.17. Ba Lé Thi H8, sinh nim 1975 (ving mit);

Pia chi: S6 X25, duong P, Phuong Z, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

4.18. Ba Pao Thi D2, sinh nim 1965 (vang mit);

Pia chi: S6 X26, duong P, Phuong Z, thanh phd V, tinh Ba Rja — Viing
Tau.

4.19. Ba Tran Ngoc Q, sinh ndm 1982 (ving mat);

Dia chi: S6 X27, duong P, Phuong Z, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

5. Nguoi khang céo:
Ba Pham Thi Minh H, sinh nam 1970; 1a nguyén don trong vu an (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

[1] Theo don khoi ki¢n, ban tw khai va qua trinh lam viéc, nguyén don - ba
Pham Thi Minh H va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don
trinh bay:

Ngay 11/7/2009, tai Phong Cong chtng sb 3, ba Pham Thi Minh H d nhan
chuyén nhuong quyén st dung 115 m? dét tho cu tai dia chi 11A duong Phan Chu
Trinh, phuong 2, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau tr 6ng Khuat
Manh V1 va ba Vii Thi Thu H3 theo Hop dong chuyén nhuong s 1145 ngay
11/7/2009. Hop dong da duoc cong chung tai Phong Cong chimg sé 3, thanh phd
Viing Tau.

Luc chuyén nhugng 16 dat nay cho ba Pham Thi Minh H, 6ng Khuat Manh
V1 c6 néi la cho ong L& Van H2 ¢ nho cin phong phia sau dét do lac d6 vo chong
6ng H2 dang kho khan vé chd & va dng H2 chi duoc ¢ tam chir khong co quyen so
hiru. dbi véi 18,7m? dat dang & vi trong Glay ching nhan quyén sir dung dat,
quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 BE 502563 thé hién ba
Pham Thi Minh H 14 ngudi so hitu hop phap hoan toan 16 dat c6 dién tich 115 m?
va c6 ghi rd: “Hinh thirc sir dung riéng: 115 m?, chung: khdng m?”. Bong thoi cac
hop dong chuyén nhuong khong c6 ndi dung nao dé cip va thé hién ong Lé Vin
H2 s¢ hiru 18,7 m? dat trong tong s6 115 m? dét tai s6 11A duong Phan Chu Trinh,
phuong 2, thanh phb Viing Tau.

Tuy nhién, khi 6ng Lé Vian H2 khong con nhu cau st dung can phong phia
sau dang ¢ nho nira thi ngay 13/8/2019 6ng H2 da ty y ban phan dat nay cho ong



Tran Van N ba DPao Thi N1 (12 nguoi dang s¢ hitu 16 dat giap véi 16 dat caa ba H)
bang gidy to tay ma khong thong qua ba H 1a ngudi sé hitu hop phap phan dat
nay. Khi éng H2 c6 don tranh chap gui dén UBND phuong 2, Tp. Viing Tau thi
ba H mai biét dién tich cin phong ma truéc nay 6ng Hoang & nho ¢6 dién tich la
18,7 m?. Viéc mua ban nay la hoan toan trai ludt, vi theo quy dinh cua phap luat
thi chi c6 ba H 1a nguoi co quyén dinh doat d6i voi 18,7m? dat ong H2 dang &
nhd. Ong H2 khéng c¢6 quyén s0 hitu, dinh doat nén khong c¢6 quyén ban 18 ,7m?
dat cho ngudi khac. Do vay, néu dng H2 tra lai cho ba H phan dat d6 1a hoan toan
dung phap luat. Viéc hién tai 6ng Tran Vin N ba Pao Thi Ngot dang chiém dung
18,7m? dat nay rdi cho thué lai 1a viéc 1am bat hop phap, khong co thoa thuan
chtng ¢t nao gitra 6ng Khuat Manh V1va ba H 1a ban 100 m? dat.

Tur khi nhan chuyén nhuong tir dng V4, dién tich dat nay da la dat cua ba H
va ba H chua c6 y dinh sir dung dat ngay 1ap tac, trong khi d6 nha éng H2 lai
dang gip kho khan bi xa hoi den de doa nén ba H tao diéu kién cho dng H2 & nho
mot thoi gian cha khdng coé viéc mua ban, chuyén nhuong gi ¢ day. Ngay
11/7/2009, ba H di ki hop d¢6ng nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat 115m? tur
vo chong 6ng Khuat Manh V1 da duoc co quan coéng chiing chung thyc. Vi vay,
viéc mua ban la ding theo quy dinh cua phap luat. Ba H da dugc co quan co tham
quyen cap Giay chuang nhéan quyén sir dung dat s6 BE 502563 cap ngay 07-6-2011
ddi véi dién tich dat 115 m2.

Nhu vay, ba H nhan chuyén nhuong toan bo dién tich 115m? dat, hop dong
da dugc cong ching chung thyuce theo qui dinh va phan dién tich dat nay da duoc
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat dung tén ba H. bay la ching cir c6 gia tri
phap ly cao nhat dé budc nhitng nguoi dang & trén phan dién tich dat nay tra lai
cho ba H. Céc gidy xac nhan viét tay cia 6ng L va 6ng V1 khéng d¢am bao vé hinh
thac va noi dung cia mot giao dich dan su cd hiéu luc qui dinh tai Diéu 122
BLDS 2005, vi vy bi vd hiéu theo Piéu 127 BLDS 2005. Ba H khong c6 van ban
nao thé hién chi mua 100m? cua 6ng V1 va cac duong su trong vu an ciing khéng
cung cap duoc chiing ct ban 100m?. Ong H2 cho rang luc dau bi mat tai liéu, sau
do6 tim lai dugc, nhu vay ching ctr nay ching to da duoc lap sau nay. Ba H nhan
chuyén nhugng 115m? dat & nén thyc hién nghia vu dong Ié phi truéc ba trén dién
tich 115m? va gia mua trén hop dong la thanh toan cho 115m2. Ong V1 cam két
véi 6ng H2 1a 15m? dat 1a cua dng H2 nhung lai ban cho ba H 115m2 Nhu vay
trach nhiém caa ong V1 doi voi 6ng H2 1 trach nhiém vat chat vi trong van ban
ghi rd néu sau nay tranh chap thi chiu trach nhiém. Theo Pon xac nhan giita 6ng
V1 va éng H2 d ngay 09-8-2015 nhung UBND phuong 2 lai xac nhan ngay 21-
8-2015 (sau 12 ngay) la sai qui dinh vi theo qui dinh thi nguoi dan phai ky trude
mat can bo tu phap thi tu phdp phudng méi dugce xac nhan. Tat ca cac ban xac
nhan tay c6 ba N1 ky ngudi 1am chimg déu khdng khéch quan vi ba N1 1a duong
su trong vu an. Dia chi 11B/2 khong phai 1a s6 nha hop phap ma 1a sé nha do phia
6ng H2 tu 1am. Tai budi hoa giai ngay 18-6-2020, dng V1 c6 trinh bay “vé van dé
dat caa 6ng H2 thi 6ng L dé lai phan dat diy cho 6ng H2 & chtr khong cd sy mua
ban va toi cling dé lai phan dat ¢ cho 6ng H2 ¢ cha khdng c6 su mua béan o day,
khong c6 sy trao d6i vat chat, van dé bang tién, thuc té n6 1a nhu vay”. Hon nita



do hoan canh khé khin cta 6ng H2 va mot phan do v dng H2 ty tir trén phan
dién tich dat phia sau nén vé tam linh thi ba H lo ngai. Vé tin nhan dugc lap vi
bang, chi thé nhan tin 14 dng H5 va ba Q déu khdng phai 1a cha thé c6 quyén
dung ra trao ddi vé quyén st dung dat trén va tin nhan ciing khdng dugc xem 2
chting ct. Theo qui dinh tai Diéu 133 BLDS 2015, ba H thudc truong hop ngudi
thir 3 ngay tinh. T nhitng nhan dinh trén, d& nghi HDXX chip nhan toan bo yéu
cau khoi kién caa ba H. Bac yéu cau phan t6 cia 6ng N ba N1.

Trong sudt qua trinh giai quyét vu an, 6ng H2 khong co glay to chimg minh
quyen s& hitu hop phap dbi véi 18,7 m2 Cac chung ctr mau chét tham gia tranh
chap cua 6ng H2: Pon khoi kién 6/12/2019, gidy tay ngay 18/11/2008 va ngay
15/4/2009 thé hién 1a “dat ndng N, khéng xac dinh duoc dién tich” — khong tuong
dong véi “dat & do thi, co dién tich 18,7 m?” hién hiru dang tranh chép tai 11A
duong Phan Chu Trinh, phuong 2, thanh phd Viing Tau. Piéu nay ching to vi
khong phéi 1a dat cua minh nén 6ng H2 va 6ng N ba N1 nhén dién sai dét tranh
chap.

Mat khéc, tai cac 1oi khai cua 6ng H2, 6ng N ba N1, 11 nguoi lam chirng
xé4c dinh sai vé birc tuong 1a ciia dng H2 theo su dong ¥ ctia 03 ngudi ong H2, vo
chong 6ng N ba N1 tai bién ban ngay 18-6-2020 1a thong nhat véi So d6 vi tri
ngay 28-5-2020 do Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai do vé.

Pong thoi ké tir sau khi ban toan bd 115 m? cho ba Nguyén Thi Thuy V
theo hop dong chuyén nhuong sd 2240 ngay 18/11/2008 tai Phong Cong chimg sd
3, 6ng H2 khong co gidy to cu tra hop phap tai 11A Phan Chu Trinh, phuong 2,
thanh phd Viing Tau. Cac hd khau/ s6 nha: 80, 11B/2, 11A/2, 11B Phan Chu
Trinh duoc gan ghép cho dién tich 18,7m? tai 11A Phan Chu Trinh déu 1a gia, day
1a cac hanh vi bi nghiém cam cua 6ng H2, vo chong 6ng N ba N1 theo quy dinh
tai khoan 9 Diéu 7 Luét Cu trt 2020. Ba H d3 cung cap day du can cit hay bo tai 4
Pon yéu cau huy bo cac dia chi, ho khau gia nay va dd giao Toa vao ngdy
18/2/2022. Kém ban ghi 4m lam viéc véi ong canh sat khu vuc Nguyén Thanh
Trung Phuong ngay 01/2/2021 tai try s¢ Cong an phuong 2 xac dinh ong H2
khong c6 bat ky gidy to cu tri gi tai phudng 2, thanh phd Viing Tau.

Ngay 11/7/2009, ba H da nhan chuyén nhuong ding va du 115 m2 dat o do
thi tir vo' chong 6ng Khuat Manh V1 theo hop dong chuyen nhuong s6 1145 ngay
11/7/2009; d& dugc UBND thanh phd Viing Tau cap gidy chimg nhén quyén su
dung dat, quyén s hiru nha va tai san gan lién véi dat s6 BE502563, the hién ba
H 1a nguoi so hiru hop phép toan bo 16 dat co dién tich 115m? bao gom 18,7 m?
v6i “Hinh thirc sir dung riéng: 115 m?, chung: khéng m?”. Xuyén sudt qué trinh
mua ban qua cac thoi ky, cac hop déng chuyén nhuong tir ngay 18/11/2008 dén
ngay 11/7/2009 tai cac phong cong chimg déu thé hién 1a chuyén nhuong du 115
m?, khong c6 nodi dung nao thé hién ong Lé Van H2 c6 sd hiru 15 m? nhu ndi dung
trinh bay tai don khéi kién ngay 6/12/2019, viéc 6ng H2 & trén dat 1a do duoc &
nhd bét hop phép.

Noi dung gidy tay 15/5/2009 va gidy xac nhan tay 9/8/2015 ciia 6ng V1
mau thuan véi ndi dung 6ng V1 trinh bay trong buoi hoa giai ngay 18/6/2020



duoc ghi 4m nhu sau: “Ong L dé lai phan dat day cho 6ng H2 &, chir khong c6 su
mua ban, va t6i cling dé lai phan dat d6 cho 6ng H2 ¢ chir khong ¢6 sy mua ban &
day, khong co su trao doi ve gia tri vat chat, thyc t€ n6 1a nhu vay”.

Su viéc ngay 13/8/2019, dng H2 di tu ¥ ban phan dat nay cho vo chong
6ng N ba N1 ma khdng thdng qua ba H 1a hanh vi bi phap luat nghiém cdm quy
dinh tai khoan 6 Diéu 12 Luat Dét dai 2013; khoan 9 Diéu 6 Luat Nha & 2014,
Tham chi con bién “Gidy xac nhan chit ky ngay 21/8/2015” thanh “Gidy to vé
quyén so hitu tai san” tai Hop dong mua ban nha déat ngay 13/8/2019 giira 6ng H2
va 6ng N ba N1; Hinh thirc mua ban gidy tay nay la giao dich dan sy di bi v6 hiéu
theo Diéu 117, khoan 2 Diéu 119, Diéu 122 B0 luat dan su 2015.

Hon nita, ba H khdng mua ban véi 6ng N ba N1 nén 6ng N ba N1 khong co
tu cach yéu cau doc 1ap doi véi ba H theo Pon yéu cau ngay 30/7/2020 ctia 6ng N
ba N1.

Viéc 6ng N ba N1 chiém dung 18,7m? dat ¢ hop phap ctia ba H 1a hanh vi
bi nghiém cdm quy dinh tai khoan 1 Piéu 12 Luat Pat dai 2013; sau d6 cho ba
Kim Em thué 14 hanh vi bi phap luat nghiém cidm quy dinh tai khoan 5, 9 Piéu 6
Luat Nha ¢ 2014.

Tir nhitng nhan dinh trén, ba H yéu ciu Toa giai quyét:

Tuyén budc dng H2, 6ng N, ba N1 va nhiing nguoi dang & trén dat di doi
va phai tra lai cho ba H dién tich 18,7m? thudc thira dat s6 81 to ban d6 sb 31 toa
lac tai 11A Phan Chu Trinh, phuong 2, thanh phd Viing Tau theo so d6 vi tri ngay
28/5/2020 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai do v&. Pong thoi yéu cau ong
H2, 6ng N, ba N1 thao d& toan b cong trinh xay dung hién nay trén dat tranh
chép dé tra lai dat cho ba H.

Tuyén v6 hiéu hop dong Mua ban gidy tay bat hop phap dién tich 15m?
gitra 6ng H2 va 6ng N, ba N1 ngay 13/8/2019.

Viéc 6ng N ba N1 chiém dung va cho ba Lu Thi Kim E thué thu loi tir ngay
22/9/2019 dén ngay 22/9/2020 véi hop dong thué 1a 2.000.000d/thang trén dién
tich 18,7m? dat & hop phap cta ba H 1a hanh vi vi pham phap luat nén ba H yéu
cau 6ng N ba N1 tra lai cho ba H s6 tién cho thué mot nim nay 1a: 24.000.000
dong.

Huy gidy viét tay cua ong Nguyén Tam L ngay 18/11/2008 (Pat néng N,
khong xac dinh dién tich).

Huy gidy viét tay cua 6ng Nguyén Tam L ngay 15/04/2009 (Pat ndng N,
khong xac dinh dién tich).

Huy gidy viét tay cua 6ng Khuit Manh V1 ngay 15/05/2009 vi xac dinh
“buc tudng riéng cua 6ng H2” 13 sai, co dién tich 15m? sai so v6i dién tich dat
dang tranh chép la 18,7m? da duoc xac dinh tai So dd vi tri ngay 28/5/2020 do
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd Viing Tau do v&; c6 nodi dung sai
v6i noi dung dng V1 trinh bay rd trong budi hoa giai ngay 18/6/2020.



Huy gidy xac nhan viét tay cia Ong Khuat Manh V1 ngay 09/08/2015 vi
cung cap thong tin sai sy that vé dat dai quy dinh tai khoan 6, 9 Piéu 12 Luat Dat
dai 2013; sai su that vé noi cu tri cua ong V1 quy dinh tai khoan 9 Piéu 7 Luét
Cu trii 2020; Dic biét day 1a hanh vi gian ddi, danh trdo khai niém vi ban chit 1a
Gidy xac nhan chit ky ngay 21/8/2015. Thoi diém xac nhan nay 6ng V1 di ban
cho ba H ma lai di xac nhan cho éng H2 1a khong dtng.

[2] Bi don trinh bay:

- Ong Lé Van H2 va nguoi dai dién hop phdp cia éng Lé Van H?2 trinh
bay:

Dién tich dat 115m? (L6 A + B) thudc thira dat sb 81, to ban dd sb 31 toa
lac tai phuong 2, Tp. Viing Tau theo So db vj tri thira dat do Chi nhanh vin phong
dang ki dat dai 1ap ngay 28/5/2020 trudc day thudc tai san chung cua vo chong
6ng H2, ba N4. Nam 2008, vo chong 6ng H2 chuyén nhuong cho vo chong ong
Nguyén Tam L va ba Nguyén Thi Thuy V mua 100m? dit trong tong dién tich
115 m? dat trén. Do dién tich dat con lai ctia vo chong 6ng H chi ¢6 15m?, khéng
dua diéu kién tach thira nén vo chong dng H phai ky hop dong chuyén nhuong toan
bo 115m? dat,

Ngay 18/11/2008, 6ng Nguyén Tam L coé lam gidy xac nhan: “phdn dat
trong phia sau nha 114 c6 kich thudce phia tiép gidp mdt hém 3,8m, phia sau song
song voi mat hém 3,5m thugc quyén sir dung cua ong Lé Van H2, ba Pao Thi N3,
16i cam két khong thac mdc, tranh chap”. Ngay 15/4/2009, ong L lam gidy X4c
nhan: “phan dat tréng phia sau nha 114 c6 kich thuée phia tiép gidp mdt hém
3,8m, phia sau song song véi mdt hém ¢ kich thude 3,5m t6i da chuyén nhirong
cho ong Lé Van H2, ba Dao Thi N3, t6i cam két khéng tranh chdp, khiéu nai”.
Viéc ky gidy chuyen nhuong c6 ba con hang xom lam ching. Nhu vay, sau khi ky
hop dong chuyén nhuong quyen st dung dét cho ong L ba V thi 15m? dat thuoc
chu quyén cua gia dinh vo chéng 6ng H2 nhung van nam chung trong gidy ching
nhan quyén sir dung dat da chuyén tén cho 6ng L ba V.

Yé pl}ﬁn dat 15m? con lai cua vo chong 6ng H2, 6ng H2 xay tudng tach biét
v6i phan dat 100m? 6ng L ba V di mua. Ong H2 cling stra chira phan nha kho
dung mam trudc day thanh nha ¢, hai vg chong ong H2 tiép tuc sinh song tai do.

Ngay 14/5/2009, vo chong 6ng L ba V ban lai 100m? dat di nhan chuyén
nhuong cua vo chong 6ng H2 cho vo chong ong Khuat Manh V1, nhung vi khong
thé tach dugce 15m? dat caa dng H2 nén giita vo chong 6ng L va vo chong 6ng V1
van phai 1am thua tyc chuyén toan bo 115m? dat. Ong L c6 cho 6ng V1 biét 15m?
dat phia sau 1a ctia 6ng H2. Do d6, ngay 15/5/2009, 6ng Khuit Manh V1 c6 vin
ban viét tay chuyén nhuong dat 15m? cho 6ng H2 va cam két s& khong tranh chap
(d3 xay tuong riéng). Sau d6, do 6ng H2 khong nhé da dé to gidy caa ong V1 viét
ngay 15/4/2009 ¢ dau nén da dé nghi 6ng V1 xac nhan lai. Vi vy, ngay 9/8/2015,
6ng V1 xac nhan lai la di sang nhuong phan dat phia sau nha 11A Phan Chu
Trinh véi dién tich 1a 15m? cho 6ng H2. Hién trang da xay tuong riéng. Don cua



ong V1 duoc ba con 16i x6m va t6 dan phd lam ching xac nhan, chu tich phuong
2 ky tén dong dau.

Cung nam 2009, 6ng Khuat Manh V1 ban lai phan dat cua 6ng V1 cho ba
Pham Thi Minh H (hién dang tra tai 11A Phan Chu Trinh, phuong 2, TP. Viing
Tau). Buong nhién ong V1 chi co quyen ban phan dat cuia minh 1a 100m? nhung
do 15m? dit caa 6ng H2 van chung gidy voi dat cua 6ng V1 va khong tach thira
duoc nén phai lam thu tuc chuyén nhugng 115m? nhu nhitng 1an trude cac bén da
chuyén nhuong. Ong H2 duoc biét trude khi chuyén nhuong 16 dat nay, dng V1
da thong bao cho ba H biét vé viéc 15m? dat phia sau la ciia 6ng H2, khong thudce
quyén chuyén nhuong cta ong V1.

Sau khi dng Khuit Manh V1 ban cho ba H, 6ng H2 c6 noi véi ba H ky xac
nhan 15m? dat phia sau 13 dat cua gia dinh 6ng H2, khong duogc tranh chap. Tuy
nhién, ba H noi: da biét d6 1a dat ctia 6ng H2, ba con hang x6m biét qua rd va ky
lam ching roi nén ba H khong can ky nira. Vi 6ng H2 & trén dat nay tir 1999 dén
nay, giira dat ctia 6ng H2 va dat ba H mua ciing d3 xay tuong ngin cach, c¢6 ranh
gidi rd rang, 6ng H2 ciing tin twong ba H nén dng H2 khong yéu cau ba H ky nita.

Thang 8/2019, do gia yéu va ¢6 y dinh chuyén vé thanh phé H6 Chi Minh
song cung voi con nén 6ng H2 quyét dinh ban phan dat 15m2. Trudc tién, 6ng H2
dé cho con gai 6ng H2 nodi chuyén va dé nghi vu tién ban cho ba H nhung gia dinh
6ng H2 thay ba H tra qua thap nén khong dong y. Sau dé, 6ng H2 duogc biét gia
dinh 6ng Tran Van N va Pao Thi N1, thuong tra tai 11B Phan Chu Trinh, phuong
2, thanh phé Viing Tau c6 y dinh mua dé hop vao thira dat lién ké 6ng ba dang
sinh séng. Vi vay, ngay 13/8/2019, gia dinh ong H2 da ky hop ddéng chuyén
nhuong cho Tran Van N va Pao Thi N1, ¢6 van ban giao nhan tién va 10i ching
cua cong chirng vién tai Phong Cong chu’ng sd 3, thanh phé Ving Tau.

Nhu vay, trude ngay 13/08/2019, dién tich 15 m? dat noi trén 6ng H2 chua
timg ban cho ai, viéc cac bén mua qua ban lai ky hop dong chuyén nhuong 115 m?
dat (co 15 m? dat ciia 6ng H2) 1a do dién tich dat con lai ctia 6ng H2 qua nho khong
du diéu kién tach thira. Nay 6ng H2 di ban cho gia dinh 6ng N ba N1, c6 thira dét
lién ké nén can tach thira theo quy dinh cua phép luat, nhung 15 m? dat nay lai dang
nam trong gidy chimg nhan cua ba H.

Sau khi mua 15 m? dat, gia dinh 6ng N ba N1 gip va dé nghi ba H hd trg
lam thu tyc tach 15m? dat ra khoi chu quyén ctia ba H dé nhap vao thira dét tai dia
chi 11B Phan Chu Trinh ma gia dinh 6ng N ba N1 dang st dung nhung ba H
khong déng y. Dé tranh siit mé tinh cam x6m giéng, tranh nhitng mau thun va xung
dot dang tiéc xay ra, ngdy 05/9/2019 dng H2 cung gia dinh ba N1 6ng N da guri don
dé nghi UBND phuong 2 t6 chirc hoa giai voi mong mudn ba H phéi hop lam thu tuc
tach thira dé hoan tt thu chuyén nhuong, nhap thira va sang tén 15 m? dat d6 cho gia
dinh 6ng N ba N1 theo dung quy dinh cta phap luat. Tuy nhién viéc hoa giai khong
thanh.

~ Vinhing ly do trén, 6ng H2 dé nghi Toa an nhan déan thanh phé Viing Tau
chap nhan toan bo yéu cau ctia 6ng N ba N1. bé nghi Toa an cong nhan dién tich
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déat 15 m? thudc 16 C theo So do Vi tri thira dat do Chi nhanh van phong déng ki
dat dai Tp. Ving Tau lap ngay 01-12-2020 cho 6ng N, ba N1.

Can ctr chimg minh: Ong Hoang chi ban cho 6ng L 100 m? va dng H2 co dé
lai 15 m? phia sau dé ¢. Do 15 m? khong du diéu kién dé tach thira nén tai hop
ddng chuyén nhuong van thé hién l1a ban 115 m?2. Tuy nhién sau d6 02 bén di co
van ban cam két 6ng H2 chi ban cho éng L dién tich dat 100 m2. Sau khi éng L di
lam thu tuc chuyén muc dich st dung dat, 6ng L lai mot 1an nita khang dinh dién
tich 15 m? thudc quyén s& hiru, st dung cua 6ng H2. Khi 6ng L chuyén nhuong
cho 6ng V1, 6ng V1 ciing di c6 van ban xac nhan dién tich trén thudc quyén sir
dung cua 6ng H2 va cam két khong tranh chap. ‘Qua trinh ong H2 sur dung lién
tuc, on dinh tr qua trinh 6ng H2 dugc tang cho dat dén thoi diém hién nay. Trong
khoang thoi gian 6ng H2 khdng ¢ trén dat va cho ngudi khac thué lai, ba H c6 biét
viéc do tuy nhién khong c6 ¥ kién gi. Viéc ong L chuyen nhuong cho 6ng V1, 6ng
V1 chuyén nhuong cho ba H khéng lam mat di quyén sir dung caa dng H2 ddi véi
dién tich 15 m? trén. Hon nita, ca 6ng L va 6ng Vul déu cong nhan dién tich dat
15 m? dang tranh chap thudc quyén sé hiru va st dung cta 6ng H2. Dén niam
2019, do khong c6 nhu cau sir dung, 6ng H2 da chuyén nhuong 15 m? trén cho
6ng N, ba N1. Trong qua trinh lam viéc, dng H2 da rat toan bo yéu cau khoi kién
ciia minh, Toa an da dinh chi yéu cau khoi kién cua ong H2.

Péi vai yéu cau khoi kién cua ba H, phia 6ng H2 khong dong ¥.

Do khi 6ng L ba V nhén chuyén nhugng 100 m? cua 6ng H2 1a loai dat
nong N nén vo chong dng L ba V chuyén muc dich st dung sang loai dat 6. Tuy
nhién dién tich 15 m? phia sau cua dng H2 lién thira va ndm chung trong gidy
ching nhan quyén st dung dat nén 6ng L ba V ¢ trao d6i véi ong H2 vé viéc
chuyén muc dich st dung dat. Ong H2 c6 nho 6ng L ba V dimg ra chuyén muyc
dich ca phan dién tich 15 m? ctia 6ng H2 va dng H2 sé& thanh toan lai cho 6ng L ba
V s6 tién chuyén muc dich str dung dat. Dén ngay 14/5/2009, thi vo chong 6ng L
ba V hoan thanh viéc chuyén muc dich sir dung ddi véi dién tich dat 100 m? caa
6ng L ba V va 15 m? caa 6ng H2. Cac véan d¢ tai chinh giira hai bén da duogc giai
quyét xong.

- Ong Tran Vian N va ba Pdao Thi NI trinh bay:

Ngay 13/8/2019, 6ng N ba N1 mua cta 6ng Lé Van H2 15 m? dat thuodc
thira dt s0 475/655, to ban d6 s0 05 (thira dat méi s0 81, t& ban do méi s6 31) tai
11A Phan Chu Trinh, phuong 2, TP. Viing Tau. Do dat ciia 6ng H2 dang nam
chung gidy ching nhan quyén st dung dat véi dat cua ba H nén hop dong mua
ban dit chua dugc cong ching, nhung viéc giao nhan tién di dugc cong ching tai
Phong Céng chimg s6 3, tinh Ba Ria - Viing Tau. S¢ di 6ng N ba N1 quyét dinh
mua dién tich dét trén vi:

Thir nhit, vé ngudn gbe dat: 6ng N ba N1 biét 1& dién tich 15 m? néi trén
thudc quyén sir dung cta 6ng H2, trude day dng H2 ¢d tong dién tich dat 115 m? tai
dia chi 11A Phan Chu Trinh va cit nha sinh sbng, gia dinh 6ng N ba N1 1a hang
x6m sat dat nha dng H2. Nam 2008, 6ng H2 ban cho vo chong 6ng L dién tich 13
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100 m?, giit lai 15 m? phia sau va sira chita phan kho cii thanh nha dé . Ngay
18/11/2008 va ngay 15/4/2009, 6ng L da viét gidy xac nhan dién tich 15 m? trong
téng s6 115 m? 1a ctia 6ng H2, do dng L d chuyén nhuong cho 6ng H2 va cam két
khong khiéu nai tranh chip. Ba N1 1a nguoi chimg kién dong thoi ky lam ching
vao ca hai ban gidy viét tay ctia 6ng L. Tiép d6 nim 2009, vo chong 6ng L bén
100m2 trén cho vo chdng 6ng V1. Ngay sau khi mua, ngay 15/5/2009, dng V1 c6
viét gidy khang dinh lai dién tich 15m? trén 13 thudc quyén sir dung cua dng H2,
ong H2 da xay tuong ngan cach riéng va s€ khong c6 tranh chép gi. Ba N1 ciing 1a
nguoi ky 1am chimg tai ban viét tay ctia 6ng Khuit Manh V1. Mot thoi gian sau,
6ng V1 ban lai dién tich dat 100m? cho ba H, ba H xay nha va & trén dién tich
100m? cho dén nay. Phan dién tich 15m? 6ng H2 van & cho dén khi 6ng N ba N1
nhan chuyén nhuong thi 6ng H2 méi chuyén vé thanh phd HO Chi Minh sinh sdng
cung céc con.

Thir hai vé viéc mua ban dat thé hién nhu sau: Pau thang 8-2019, ba Lé
Pao Ngoc T1 (con gai 6ng Lé Van H2) goi dién cho ba N1 néi muén ban manh
dat 15m? ctua dng H2. Ba T1 ciing cho biét di trao d6i va uvu tién dé ba H mua
trudc nhung ba H tra qua ré nén gia dinh 6ng H2 khong ban duge. Ong N ba N1
biét, theo quy dinh ctia phap luat néu chi c6 15m? dat riéng 1é thi khong du dicu
kién tach thira, nhung do 15m? dat ciia dng H2 lién ké véi thira dat vo chong 6ng
N ba N1 nén viéc tich dé hop thira van thyc hién duoc. Gia dinh 6ng N ba N1
doéng nguoi va nhiéu thé hé cing séng chung nén nhu cau sir dung dat ngay cang
tang, khi c6 co hoi mé rong dién dat ong N ba N1 mua nham nhap 15m? nay vao
thira dat cia minh. Ba H biét rd 6ng N ba N1 mua 15m? dat nay cho con gai 6ng
N ba N1 1a Tran Ngoc Quyén nén sau khi dng N ba N1 mua dét, ba H c¢6 trao d6i
v6i Tran Ngoc Q rang khi sira chita nha thi bit kin may 1 théng gié & phia tuong
giap nha ba H dé tranh tiéng 6n phat sang nha ba H trong qu4 trinh st dung.

Tom lai: 6ng N ba N1 1a hang x6m, ¢ sat canh nha 6ng H2, 6ng N ba N1
biét rd viéc mua dat, cit nha, ddng thoi biét rd ngudn gbc dat, chimg kién va lam
chting tat ca cac giao dich mua ban dién tich dét trén ciia dng H2. Con 6ng H2 da
uu tién cho ba H mua nhung hai bén khong thong nhat dugc nén giao dich khong
thanh. Do dng N ba N1 cling ¢6 nhu cau nén quyét dinh nhan chuyén nhuong tir
6ng H2 dién tich 15m? dat nay. Ong N ba N1 cho rang, trach nhiém cta ba H Ia
phai hd tro gia dinh 6ng N ba N1 trong viéc thuc hién cac thu tuc hanh chinh dé
hoan thién viéc tach, nhap thtra dat. Tuy nhién, 6ng N ba N1 da noi chuyén voi ba
H mong dugc sy giup do nhung ba H khong hop tac.

Déi véi yéu cau khoi kién cua ba H, 6ng N ba N1 khong dong y. Ong N ba
N1 mua cua 6ng H2 15m? dat nén yéu cau Toa an: Céng nhan Hop dong mua ban
dat gitra 6ng N ba N1 va 6ng H2, dng S, ba T1 ngay 13-8-2019 co gia tri thuc
hién va cong nhan cho 6ng N ba N1 duoc quyén st dung 15 m? dat thuoc 16 C
theo So d6 vi tri thira dat do Chi nhanh vin phong dang ki dat dai Tp. Viing Tau
lap ngay 01-12-2020, con lai 3,7m? thudc 16 B theo So db vi tri thira dat do Chi
nhanh van phong dang ki dat dai Tp. Viing Tau lap ngay 01-12-2020 6ng N ba N1
ddng v tra lai cho ba H. Trén phan dién tich 3,7m? c6 mét bic tuong, éng N ba
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N1 tu nguyén thao d& dé tra lai phan dién tich dat 3,7m? cho ba H va khdng yéu
cau ba H boi thuong.

Ba H cho rang phan dién tich dét tranh chép 1a cia ba H, nhung tai sao ba
H lai nhén tin véi ba Q vé ndi dung nhu 6ng N ba N1 di cung cép tai Vi bang.
Hon nita c6 thoi gian 6ng H2 khong truc tiép ¢ thi co cho ngudi khac thué, vy tai
sao ba H khong c6 y kién 1a dat cua ba H va khi ba H xay nha thi ba H c6 thué 02
can phong tro dé ¢ trong luc xay nha ma khong c6 vy kién gi véi ong H2 vé viéc
léy lai nha dat, sy viéc thué nay hang xé6m lam chung. éng N ba N1 xac dinh hién
nay khéng con cho ba Kim E thué nita, ba Kim E khong con & trén nha dat tranh
chap hién nay nira.

[3] Nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:
- Ong Khudt Manh V1, ba Nguyén Thi T4 H3 trinh bay:

Nam 2009, vo chong 6ng V1 ba H3 ¢6 nhan chuyén nhuong 100m? dat tur
6ng L ba V. Ngudn gdc phan dién tich dat trén 6ng L nhan chuyén nhuong tir 6ng
Hoang. Khi nhan chuyén nhuong tir 6ng L ba V, 6ng V1 ba H3 c6 biét phan dién
tich dat 15m? phia sau 6ng H2 dang sir dung la cia dng H2. Do khong tach thia
duoc nén khi 6ng H2 ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng L ba V, 6ng H2 phai
ky chuyén nhuong toan bo dién tich 115m? dat. Ong V1 di c6 van ban xac nhan
da chuyén nhuong dat 15m? trén cho 6ng H2 va cam két sé khéng tranh chap (da
xdy tudng riéng). Cung nam 2009, dng V1 ba H3 ban lai phan dat 100m? trén cho
ba Pham Thi Minh H. Ong V1 ba H3 khang dinh chi chuyén nhuong cho ba H
100 m? dat, 15 m? dat phia sau la caa 6ng H2, tuy nhién 15 m? dat cia 6ng H2 van
chung gidy ching nhan quyén sir dung dat véi dat cua 6ng V1 ba H3 va khong
tach thira duoc nén phai lam thu tuc chuyén nhuong 115 m? nhu nhitng lan trude
cac bén di chuyén nhuong.

Khi chuyén nhuong phan dién tich dat 100 m? trén cho ba H, 6ng V1 ba H3
c6 théng bao cho ba H 15 m? phia sau 6ng H2 dang sir dung la dat caa 6ng H2 va
chi chuyén nhuong cho ba H 100 m?. C6 van ban viét tay thé hién dng V1 ba H3
chi chuyén nhuong 100 m? cho ba H, tuy nhién do thoi gian da lau nén khong con
lru giir va khong thé cung cap cho Toa duoc.

Khi 6ng V1 ba H3 nhan chuyén nhuong, hién trang dién tich dat trén da co
su xay dyng tach biét gita 100 m? va 15 m? dat phia sau 6ng H2 dang st dung.
Qua trinh str dung 6ng V1 ba H3 ciing khong sira chita gi ddi véi cong trinh xay
dung trén dat va ong V1 ba H3 duoc biét khi ba H nhan chuyén nhuong tir thi da
xay dung mai lai toan b trén phan dién tich 100 m2.

Péi véi y kién trinh bay cua ba H vé viéc ong V1 ¢6 noéi véi ba H 1a viec
6ng H2 ¢ trén phan 15 m? chi la cho & nho 1a khong dung su that vi phan dién tich
15 m? 6ng H2 ¢ la cua dng H2, khdng co viéc cho ¢ nho & day. Néu ba H noi 6ng
V1 trao doi véi ba H 1a cho dng H2 & nho thi dé nghi ba H cung cip chang cu.

Déi vai yéu cau khai kién cua ba H, 6ng V1 ba H3 khong ddng y do thuc té
6ng V1 ba H3 chi nhan chuyén nhuong tir 6ng L ba vV 100 m? dit nén éng V1
ciing chi chuyén nhuong lai cho ba H 100 m? dat. Khi chuyén nhugng dét cho ba
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H, trén dat da thé hién 02 can nha hién hiru tach roi nhau. Ong H2 da sir dung 6n
dinh trén dat tir khi 6ng H2 duoc ting cho dat cho téi khi chuyén nhuong lai cho
ong L, 6ng N, ba N1. Vi vay, khong thé cé chuyén dng V1 ba H3 ban ca 115 m?
dét cho ba H ma ba H khong c6 y kién gi. Ong V1 ba H3 xac dinh chi chuyén
nhuong cho ba H 100 m?, dién tich dat 15 m? phia sau thugc quyen sd hitu cua
6ng H2. Khi ra cong chung, trude khi giao nhan tién co ban giao méc gidi rd rang
v6i ba H bang hai can nha da xay dung hién hitu trén phan dat 100 m? va phan dat
15 m2 Ngoai ra, ba H c6 trao doi véi chi T4 con éng Hoang vé viéc dé& nghi mua
lai dién tich dat 15 m? dat trén, néu ba Hcho riang dat d6 caa ba H thi khéng bao
gio ba H lai di dé nghi nhu vay. Ong V1 xac dinh vao thoi diém ban cho ba H thi
hai bén c6 1ap van ban thoa thuan vé viéc chi ban 100 m?, phan 15 m? 14 ctia 6ng
H2. Tuy nhién, 6ng V1 di 1am mat ching ctr nay, vi vdy méi c6 viéc dng V1 xéac
nhan lai cho dng H2 vao ngay 09-8-2015. Ong V1 xac nhan: ndi dung xac nhan
ngay 15-5-2009 c6 nguoi lam ching la 6ng Lé Van H10 va ba Bao Thi N1 la
dung do dng V1 viét va xac nhan. Do 6ng V1 c¢6 hiéu biét vé viéc 15 m? khdng
thé tach ra mot thira riéng duoc nén mic du phan dién tich 15 m? nay 1a ctia dng
H2 khong ban nhung 6ng V1 viét gidy xac nhan da sang nhuong 15 m? cho 6ng
H2 dé tién cho 6ng H2 trong viéc giao dich sau nay.

Ong Vii ba H3 dé nghi Toa an chap nhan yéu cau caa ong N, ba N1.
- Ong Nguyén Tam L va ba Nguyén Thi Thiy V trinh bay:

Niam 2008, vo chong 6ng L ba V mua ciia ong Lé Van H2 ba Déo Thi N4
100m? dat thudc thira dat s6 475/655 to ban d6 s6 05 dién tich 115 m? tai 11A
Phan Chu Trinh, phuong 2, TP. Viing Tau (Gidy ching nhén quyén str dung dat
s6 0898638 do UBND tinh Ba Ria - Viing Tau cap ngay 31/08/ 1999). Do dién
tich dat con lai ciia vo chdng 6ng H2 chi ¢ 15 m? nén khong du diéu kién tach
thira. Do d6 6ng H2 phai ky hop dong chuyen nhuong toan bo thira dat (115 m?)
cho vo chong dng L ba V (nhung trong hop dong chi c6 mét minh ba V dung tén).
Ngay trong ngay 18/11/2008, 6ng L lam giay tay xac nhén: “phan dat trong phia
sau nha 114 ¢6 kich thiede phia tiép gidp mat hém 3,8m, phia sau song song voi
mdt hém 3,5m thuéc quyén sir dung cia 6ng Lé Van H2, ba Pdao Thi N3, tdi cam
két khéng thic mdc, tranh chdp” va co cac ong ba sau 1am chung: Lé Van HI10,
Ngo Viét H va ba Pao Thi N1. Sau khi lam thu tuc sang tén cho dng L ba V xong
(ngay 12-01-2009), dé 6ng H2 yén tam ngay 15/4/2009, ong L lam gidy xac nhan:

“phan dat trong phia sau nha 114 c6 kich thude phia tiép gidp mdt hém 3,8m,
phia sau song song véi mdt hém cé kich thwée 3,5m t6i da chuyén nhwong cho
ong Lé Van H2, ba Pao Thi N3, té6i cam két khong tranh chcfp, khiéu nai.” co
hang x6m lam ching 1a 6ng Lé Van H10 va ba Pao Thi N1 ky tén.

Ngay 14/5/2009, 6ng L ba V ban lai 100 m? dit ciia minh cho vo chong éng
Khuit Manh V1, nhung vi khong thé tach duoc 15m? dit ciia 6ng H2 nén gitta vo
chdng 6ng L ba V va vo chong 6ng V1 van phai lam thi tuc chuyén toan bo 115
m? dat néu trén. Vi vay, khi ban giao nha dat cho vo chdng dng V1, 6ng L dd moi
6ng H2 chimg kién, dong thoi yéu cau dng V1 ¢6 vian ban viét tay chuyén nhuong
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dat 15 m? cho ong H2. Ong H2 va 6ng V1 cung thong nhat sé& tu chiu trach nhiém
viét vin ban chuyén nhuong theo yéu cau ciia 6ng L.

Do khi nhan chuyén nhugng 100 m? cua 6ng H2 1a loai dat néng nghiép
nén vo chong 6ng L ba V chuyén muc dich st dung sang loai dat 6. Tuy nhién
dién tich 15 m? phia sau ctia 6ng H2 lién thira va nim chung trong gidy ching
nhan quyén sir dung dat nén dng L ba V c6 trao ddi véi 6ng H2 vé viée chuyén
muc dich str dung dit. Ong H2 c6 nhd 6ng L ba V dimg ra chuyén muc dich ca
phan dién tich 15m? cua 6ng H2 va dng H2 s& thanh toan lai cho toi s tién
chuyén muc dich str dung dat. Bén ngay 14/5/2009 thi vo chéng dng L ba V hoan
thanh viéc chuyén muc dich str dung d6i véi dién tich dat 100 m? ciia dng L ba V
va 15 m? cua 6ng H2. Céc van dé tai chinh gitra hai bén da duoc giai quyét xong.

—Ba Lé Pao Ngoc T1 trinh bay:

Thira dat s6 475/655 to ban d6 sd 05 dién tich 115 m? (gidy ching nhan
quyén str dung dat do UBND tinh Ba Ria - Viing Tau cip ngay 31/71999) tai 11A
Phan Chu Trinh, phuong 2, TP. Viing Tau, trude day thudc sé hiru cua bd me ba
T1 14 6ng Lé Vian H2 va ba Dao Thi N4 (me ba T1 mit mat nam 2009). Trén dat
c6 mdt can nha cip 4 xay trén dién tich 100m? phia trudc, phia sau con 15m? bd
me ba T1 xdy mot can nha nhé dé lam nha kho chita mam (lic d6 gia dinh ba T1
kinh doanh mam). Nam 2008, b6 me ba T1 chuyén nhuong cho vo chong dng
Nguyén Tam L 100m? dat tai thira dat nay, dé lai 15m? phia sau dé ¢. Sau khi ban
100m? dat cho vo chong 6ng L, dién tich dat con lai (15m?) bd me ba T1 c6 sua
sang nha kho phia sau thanh cin nha cap 4 (c6 gac xép) dé ¢ tir d6 dén nay. Nam
2009, me ba T1 mét, thoi diém d6 ba T1 va em trai 1a Lé Pao Minh S di lap
nghiép tai thanh phd HO Chi Minh nén khong thuong xuyén ¢ tai cin nha cia bd
me ba T1. Vi chi c6 mdt minh, lai qua dau budn nén bd ba T1 cb cho thué cin
nha trén (khoang 2 nam). Thoi diém bd ba T1 cho thué nha, ba H di don vé ¢ trén
dién tich 100m? phia truéc ma ba nhin chuyén nhuong tir vo chdng 6ng V1. Nam
2011, sau mot thoi gian ngudi ngoai, bé ba T1 lai chuyén vé nha 11A Phan Chu
Trinh, Phuong 2, TP. Viing Tau va sinh song tai d6. Thang 8/2019, bd ba T1 tré
bénh nang. Ba T1 mudbn dén bd vé chim soc, phung dudng tai thanh phd H Chi
Minh. Truéc khi di, bé ba T1 co6 nguyén vong ban cin nha trén. Ba T1 biét véi
dién tich 15m? thi khong thé tach thira riéng nén ba T1 d lién hé véi ba H trude
tién dé dé nghi ba mua lai nha va dat vi ba T1 biét dién tich dat ctia bd me ba T1
dang nam chung s6 do voi 100m? cua ba H, néu ba H mua thi s& khong can phai
lam thi tuc chinh 1y gidy chimg nhan quyen sir dung dat. Ba T1 ciing da dé nghi
ban cho ba H voi gia wu ddi hon nhiéu so voi gia thi truong tai thoi diém do6
nhung ba H tra g1a qua thap nén bd ba T1 khong dong y. Sau d6 ba T1 duoc biét
6ng Tran Vin N va ba Pao Thi N1 ¢6 nhu cdu mudn mua nha dat ciia bd me ba
T1 dé nhép vao thira dat cua 6ng ba nén bd ba T1 dong y. Ngay 13/8/2019, gia
dinh ba T1 di ky hop ddng chuyén nhuong cho Tran Vin N va Pao Thi N1, ¢6
van ban giao nhan tién va 16i ching cua cong chimg vién tai Phong Cong chimg
s6 3, thanh phd Ving Tau.
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BaTl biét va chic chin rang trudc ngay 13/08/2019, dién tich 15m? dat noi
trén 1a thudc quyen sir dung hop phap cua bb me ba T1, chua tirng ban cho ai. S¢ di
dién tich dat nay nim trong Gidy ching nhan quyen str dung dat mang tén ng L ba
V, 6ng V1 ba H3 hay ba H 1a do dién tich dat con lai ciia bd me ba T1 qué nho,
khong du diéu kién tach thira riéng theo quy dinh cta nha nude. Nay ba N1 va ong
N ¢6 nhu cdu mua dé hop thua lién ké, theo quy dinh cia phap luat la hoan toan
duoc phép nén gia dinh ba T1 dong ¥ ban. Day la tai san cua bb me ba T1 nén ba
T1 ton trong va dong ¥ vai tat ca cac quyét dinh ctia bd ba T1 (6ng Lé Vin H2).

‘ Vi vay, pa T1 dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phd Viing Tau chip nhan yéu
cau cua 6ng Tran Van N va ba Pao Thi N1.

- Ong Lé Pao Minh S trinh bay:

Thira dat s6 475/655 to ban d6 sd 05 dién tich 115 m? (gidy ching nhan
quyén st dung dat do UBND tinh Ba Rja-Viing Tau cdp ngay 31/71999) tai 11A
Phan Chu Trinh, phuong 2, TP. Viing Tau, trudc day thudc s hitu ciia bd me dng
S la 6ng Lé Van H2 va ba Pao Thi N4. Trén dat c6 mot can nha cap 4 xay trén
dién tich 100m? phia trudc, phia sau con 15m? bd me 6ng S xdy mot cin nha nho
dé 1am nha kho chira mam. Nam 2008, b6 me 6ng S chuyén nhugng cho vo chong
6ng Nguyén Tam L 100m? dat tai thira dat nay, dé lai 15m? phia sau dé ¢. Sau khi
ban 100m? dét cho vo chong ong L, dién tich dat con lai (15m?) bb me ong S ¢o
stra sang nha kho phia sau thanh can nha cap 4 (co gac xép) dé o tir 46 dén nay.
Nam 2009, me 6ng S mat. Thoi diém do, 6ng S da 1ap nghiép o xa nén khong
thuong xuyén ¢ tai can nha cia b6 me. Vi chi co6 mot minh, lai qua dau budn nén
bd 6ng S c6 cho thué cin nha trén (khoang 2 nam). Thoi diém bd dng S cho thué
nha, ba H di don vé ¢ trén dién tich 100m? phia truéc ma ba nhan chuyén nhuong
tir vo chong dng V1. Nam 2011, sau mdt thoi gian ngudi ngoai, bd 6ng S lai
chuyén vé nha 11A Phan Chu Trinh, Phuong 2, TP. Viing Tau va sinh séng lién
tuc tai d6. Thang 8/2019, b dng S tré bénh ning. Chi gai 6ng S 14 ba T1 mudn
don bd vé cham soc, phung dudng tai thanh phd H6 Chi Minh. Trudc khi di, bd
ong S c¢6 nguyén vong ban can nha trén va giao cho chi gai 6ng S lién hé. Vai
dién tich 15m? thi khong thé tach thira riéng nén chi Thu da lién hé véi ba H trude
tién dé dé nghi ba mua lai nha va dat vi biét dién tich dat cua b me dang nam
chung s6 do voi 100m? cta ba H, néu ba H mua thi s& khong can phai lam thu tuc
chinh ly glay ching nhan quyen su dung dat. Gia dinh 6ng S da dé nghi ban cho
ba H vé6i gia uu dii hon nhiéu so voi gia thi truong tai thoi diém do nhung ba H
tra gia qua thap nén bod 6ng S khong dong y. Sau do gia dinh Ong S biét 6 ong Tran
Vin N va ba Pao Thi N1 ¢6 nhu ciu muén mua nha dat cia bd me 6ng S dé nhap
vao thira dét cua ong ba nén bb 6ng S dong . Ngay 13/8/2019, gia dinh 6ng S da
ky hop dong chuyén nhuong cho Tran Van N va Pao Thi N1, ¢o van ban giao
nhan tién va 10i ching cua céng ching vién tai Phong Cong chu:ng s6 3, thanh
phd Viing Tau.

Ong S blet va chic chédn rang trudc ngay 13/08/2019 dién tich 15m? dit noi
trén 1a thudc quyen sir dung hop phap cua bb me 0ng S, chua timg ban cho ai. S¢ di
dién tich dat nay nam trong Giay ching nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng L ba
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V, 6ng V1 ba H3 hay ba H 1a do dién tich dat con lai ciia bd me 6ng S qué nho,
khong du diéu kién tach thira riéng theo quy dinh ctia nha nudc. Nay Ba N1 va 6ng
N ¢6 nhu cdu mua dé hop thua lién k&, theo quy dinh ctia phap luat 1a hoan toan
dugc phép nén gia dinh 6ng S ddng v ban.

‘ Vi vay, Qng S dé nghi Tda 4n nhan dan thanh phd Viing Tau chip nhan yéu
cau cua 6ng Tran Van N va ba Pao Thi N1.

- Ba Lw Thi Kim E trinh bay:

Ngay 22-9-2019, ba Kim E cé thué cin nha cta ba Pao Thi N1 tai 11B/2
Phan Chu Trinh, phuong 2, thanh phd Viing Tau (c6 hop dong thué nha). Sau khi
thué mot thoi gian thi xay ra viéc tranh chap vé nha dat trén gitta 6ng H2 va ba H.
Vé nodi dung vu 4n ba Kim E khong biét va cung khong co y kién gi. Ba Kim E
cam ket sau ndy Toa an tuyén nha dat thudc quyén so hitu cua ai ma nguoi dé co
yéu cau ba Kim E doi di thi ba s& ty nguyén chuyén di va khong c6 yéu cau gi.

[4] Nguoi lam chirng trinh bay:
- Ong Nguyén Anh H5 trinh bay:

V6i vi tri 1a nhan vién tham dinh — gidm dinh - kiém dinh cua Cong ty Co
phan giam dinh Anh T5, viéc st dung s6 dién thoai 0933171679 tai cong ty Anh
T5 ctia 6ng H5 1a thuong xuyén. Tir ndam 2010, s6 dién thoai nay d& duoc tat ca
cac nhan vién trong cong ty su dung chung dé giao dich voi cac d6i tac ctia cong
ty Anh T5 trong viéc cung cp, thue hién dich vu tham dinh, giam dinh, kiém dinh

..khi ddi tac khach hang yéu cau. SO dién thoai nay cling dugc cac nhan vién
trong cong ty stir dung lién hé v6i khach hang dé giai quyét cong viéc lién quan
dén trach nhiém cua ho.

Ong H5 x4c nhan tin nhan tir trang s6 11 dén trang s6 16 tai Vi bang la do
6ng H5 nhan. Muc dich 6ng H5 nhin la vi: Bé khai thac thdng tin vé viéc mua
ban gitra dng H2 véi 6ng N ba N1; gia ca la bao nhiéu; ai la ngudi sir dung; néu
stra chira thi c6 anh huong dén két cau nha sau va nha truge hay khong. Khi nhan
ong H5 khong ban vai ba H vi ba H da di cong tac. Hon nira viéc 6ng H5 hay ba
Q nhan tin déu khong co gia tri phap li vi 6ng H5 va ba Q la 02 chi thé khdng lién
quan gi dén vu an nay.

- Ong Tran Cao T3 trinh bay:

Cong ty Cb phén giam dinh Anh T5 la d6i tac khach hang lau nam cua
Cong ty TNHH Tién Dién L1, cung cap cac dich vy tham dinh gia, giam dinh va
kiém dinh may moc thlet bi...viéc cong ty Tién Pién L1 thong qua sb dién thoai
0933171679 dé yéu cau cung cap dich vu kiém dinh la thuong xuyén, lién tuc.
Ong T3 x4c nhan 6ng thudng xuyén lién lac qua sb dién thoai 0933171679 voi
anh Nguyén Anh H5 va Nguyén Phac T2...(kiém dinh vién) dé yéu ciu cong ty
Anh T5 cung céap dich vu kiém dinh mot sé may moc thiét bi cho cong ty ong T3,
cong viée duge thuc hién tai Cong ty Anh T5 hoic tai xuwdng san xuit cta cong ty
Tién Dién L1 tly tinh hinh thyc té. Pong thdi 6ng T3 ciing lién hé véi chi Cao
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Thi P va chi tén Bich qua sé dién thoai nay ,dé lam thu tyc thanh toan chi phi kiém
dinh cho cong ty Anh T5 ké tir nam 2009 dén nay.

— Ong Pao Vin D trinh bay:

Cong ty C6 phan giam dinh Anh T5 la dbi tac khach hang lau nim cua
Cong ty C6 phan LiLaMa 18, cung cap cac dich vu thim dinh gia, giam dinh va
k1em dinh...va éng Diing thong qua sd dién thoai 0933171679 dé yéu cau cung
cap dich vu kiém dinh cho Cong ty C6 phan LiLaMa 18 nhiéu 1an mdi thang. Ong
Diing xac nhén 6ng thuong xuyén lién lac qua s6 dién thoai 0933171679 véi anh
Nguyen Anh H5, Nguyén Thanh T va Nguyen Phuc T2.. (klem dinh vién) dé yéu
cau cong ty Anh TS5 cung cap dich vu kiém dinh mot sé6 may moc thiét bi cho
cong ty Cong ty C6 phan LiLaMa 18, cong viéc nay duoc thuc hién tai cang
Vietsovpetro va khu cong N Déng xuyén sudt tir nim 2006 dén nay.

— Ba Lé Thi Nhat HO trinh bay:

Cong ty Co phan giam dinh Anh T5 1a ddi tac khach hang lau nim cua
Cong ty TNHH Dai Nam P2, cung cdp cac dich vu tham dinh gid, giam dinh va
kiém dinh may moc thiét bi...viéc ba H9 thong qua sb dién thoai 0933171679 dé
yéu cau cung cap dich vu kiém dinh 1 dinh ky. Ba H9 x4c nhén ba thuong xuyén
lién lac qua s6 dién thoai 0933171679 v6i anh Nguyén Anh H5 va Nguyén Phuc
T2.. .(kiém dinh vién) dé yéu cau cong ty Anh T5 cung cap dich vu kiém dinh mot
s6 may moc thiét bi cho cong ty ba HO. Pong thoi ba HI ciing lién hé véi chi Cao
Thi P va chi tén Pang Thi B qua s6 dién thoai nay dé 1am thu tuc thanh toan chi
phi kiém dinh cho cong ty Anh T5 ké tir nam 2008 dén nay.

— Ong Nguyén Viét N2 trinh bay:

Cong ty Co phan giam dinh Anh T5 1a ddi tac khach hang lau nim cua
Cong ty TNHH Ha Phuong N4, cung cép cac dich vu tham dinh gia, giam dinh va
kiém dinh may moc thiét bi...viéc 6ng N2 thong qua sé dién thoai 0933171679 dé
yéu cau cung cap dich vu kiém dinh 1a dinh ky. Ong N2 xac nhén 6ng thudng
xuyén lién lac qua s dién thoai 0933171679 v&i anh Nguyén Anh H5 va Nguyén
Phic T2...(kiém dinh vién) dé yéu cau cong ty Anh T5 cung cap dich vu kiém
dinh mot s6 may moc thiét bi cho cong ty 6ng N2. Pong thoi 6ng N2 ciing lién hé
v6i chi Cao Thi P va chi tén Pang Thi B qua s6 dién thoai nay dé 1am thu tuc
thanh toan chi phi kiém dinh cho cong ty Anh T5 ké tir nim 2011 dén nay.

— Ba Nguyén Thi H6 trinh bay:

Cong ty Co phan giam dinh Anh T5 1a ddi tac khach hang lau nim cua
Cong ty TNHH Ngoc T5, cung cép cac dich vu thAm dinh gia, giam dinh va kiém
dinh may moc thiét bi...viéc ba H6 théng qua sé dién thoai 0933171679 dé yéu
cau cung cip dich vu kiém dinh 1a dinh ky. Ba H6 x4c nhan ba thuong xuyén lién
lac qua s& dién thoai 0933171679 vé&i anh Nguyén Anh H5 va Nguyén Phuc
T2...(kiém dinh vién) dé yéu cau cong ty Anh T5 cung cip dich vu kiém dinh mot
s6 may moc thiét bi cho cong ty ba H6. Dong thdi ba H6 ciing lién hé vai chi Cao
Thi P va chi tén Pang Thi B qua s6 dién thoai nay dé 1am thu tuc thanh toan chi
phi kiém dinh cho cong ty Anh T5 ké tir nam 2012 dén nay.
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- Ong Nguyén Phiic T2 trinh bay:

Ong T2 phu trach bd phan tham dinh gia, giam dinh va kiém dinh tai Cong
ty Anh T5. Ong T2 thuong xuyén st dung sd dién thoai 0933171679 dé giao dich
v6i tat ca cac dbi tac cua cong ty Anh T5 trong viée thuc hién cung cip dich vu
thAm dinh gi4, giam dinh va kiém dinh ...khi ddi tac khach hang yéu cau bang sb
dién thoai trén ké tir nam 2013 dén nay. S6 dién thoai nay cling dugc cac nhan
vién trong cong ty st dung lién hé voi khach hang dé giai quyét cong viée lién
guan dén trach nhiém cua ho.

— Ba Dang Thi B trinh bay:

Ba B phuy trach bd phan Hanh chinh - Ké toan cua Cong ty Anh T5. Ba B
xac nhan ban than thuong xuyén sir dung sb dién thoai 0933171679 dé giao dich
v6i tat ca cac dbi tac ctia cong ty Anh T5 trong viéc hoan tit cac thu tuc thanh
toan thu phi tham dinh gia, giam dinh va kiém dinh...va theo ddi cong no, don
dbc khach hang tra tién bang sb dién thoai trén ké tir thang 02-2020 dén nay.
Pdng thoi ba B ciing 1a nguoi theo doi, nhén tin nhin tir cac cong ty cung cap
dich vu cho cong ty Anh T5 dén s6 dién thoai trén nhu Tong cong ty Vién thong
Viettel, Tong cong ty dién luc mién nam TNHH, Coéng ty cap nudc Ba Ria —
Viing Tau. S6 dién thoai nay ciing duoc cic nhan vién trong cong ty sir dung lién
hé voi khach hang dé giai quyét cong viéc lién quan dén trach nhiém cia ho.

— Ba Cao Thi P trinh bay:

Ba P phu trach by phan Hanh chinh - Ké toan cua Cong ty Anh T5. Ba P
xac nhan ban than thuong xuyén st dung s6 dién thoai 0901238039 va sb
0933171679 dé giao dich voi tat ca cac ddi tac cia cong ty Anh T5 trong viéc
hoan tat cac thu tuc thanh toan thu phi tham dinh gia, giam dinh va kiém dinh...va
theo ddi cong ng, ddn ddc khach hang tra tién bang sb dién thoai 0933171679 ke
tir nam 2010 dén thang 3-2020. Ciing trong thoi gian nay, ba P truc tiép dung sb
dién thoai 0933171679 dé lién hé va thuc hién cac thu tuc ky hop dong, thanh
toan véi cac cong ty cung cap dich vu dinh ky hang thang nham phuc vu cho hoat
dong ciia cong ty Anh T5 nhu: Tong cong ty Vién thong Viettel, Tong cong ty
dién lyc mién nam TNHH, Cong ty cp nudc Ba Ria — Viing Tau. S6 dién thoai
nay cling dugc cac nhan vién trong cong ty sir dung lién hé v6i khach hang dé giai
quyét cong vi¢c lién quan dén trach nhiém cta ho.

— Ong Truwong Vin P1 va ong D6 Minh P1 trinh bay:

Ong P1 va 6ng D1 1a hang x6m cia 6ng H2. Ong P1 cu tru tai dja chi 15
Phan Chu Trinh, phuong 2, thanh phd Viing Tau tir nam 1975 dén nay. Ong D1
cu trdi tai dia chi 11 Phan Chu Trinh, phudng 2, thanh phd Viing Tau tir nam 1976
dén nay. Vé ngudn gdc nha dat 11A Phan Chu Trinh 13 do bd me ng H2 cho vog
chdng 6ng H2 nam 1997 va ciing nam d6 vo chong 6ng H2 xay dung nha cip 4 dé
&. Viéc mua ban dat gitta 6ng H2 va 6ng L, 6ng P1 va éng D1 khong biét cu thé,
cac ong chi biét sau khi 6ng H2 ban dat cho dng L thi 6ng H2 cét cin nha tai 15m?
dat phia sau dé ¢ (trude 1a 1éu dung mim). Ong H2 ¢ d6 dén nam 2019 thi béan
cho 6ng N ba N1 va c6 khoang thoi gian tir thang 4-2010 dén thang 6-2012 6ng
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H2 ¢6 cho nguoi khac thué nhung cu thé ai thué thi 6ng P1 va ong D1 khong biét
rd. Hién nay cin nha phia truéc ba H dang str dung, can nha 15m? phia sau 6ng N
ba N1 str dung. Ban dau trén dat chi c6 01 can nha cap 4 va 01 nha kho chira mam
phia sau do vo chéng 6ng H2 cét, sau khi 6ng H2 ban cho 6ng L thi dng H2 co cét
thém ngdi nha nho tir nha mam cii tai 15m? phia sau. Phia trudc, sau khi ba H
nhan chuyén nhuong tir dng V1 thi ba H di xay dung lai. T trude dén nay can
nha ba H str dung va can nha 6ng H2 sur dung da c6 buc tuong ngan cach biét.
Ong P1 va 6ng B1 xac nhan chit ky ngudi 1am ching tai Pon xin xac nhan ngay
09-8-2015 gitra 6ng H2 va 6ng V1 la chir ky ctia 6ng P1 va 6ng D1.

— Ong Lé Van HI0 trinh bay:

Ong H10 va éng H2 ¢6 quan h¢ 1a anh em c6t treo va cling 1a hang xom lau
nam ctia nhau. Vé ngudn gdc nha dit 11A Phan Chu Trinh 1a do bd me 6ng H2
cho vo chéng 6ng H2 nam 1997 va cing nim d6 vo chong 6ng H2 xay dung nha
cp 4 dé ¢. Nam 2008, vo chong 6ng H2 chuyén nhuwong cho vo chong 6ng L
100m? va dé lai 15m? @é ¢. Do dién tich 15m? dat con lai khong tach thira dugc
nén khi ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng L nén 6ng H2 phai chuyén nhugng
toan bo 115m? dat. Bé khang dinh dng L chi nhan chuyén nhuong 100m? dat,
ngay 18-11-2008 6ng L lam vin ban cam két phan dat trong phia sau nha 11A
Phan Chu Trinh c6 kich thudc phia tiép gidp mat hém la 3,8m, phia sau song song
vOi mat hém 3,5m thude quyén s dung cua ong H2 ba N3. Ngay 15-4-2009, ong
L viét van ban chuyen nhuong phan dat 15m? phia sau cho dng H2 va cam két
khong tranh chap, khiéu nai c6 su chung kién cua 6ng H10 va dng H10 ky nguoi
lam chimg. Nam 2009, dng L ban lai 100m? dat ¢ mua cho vo chdng 6ng V1.
Ciing vi Iy do trén, ngay 15-5-2009, 6ng V1 1am vin ban xac nhan phan dat phia
sau nha 11 A Phan Chu Trinh quay ra mat hém dién tich 15m? d sang nhuong
cho dng H2, cam két khong tranh chip gi. Ong V1 ¢6 nhd 6ng H10 ky ngudi 1am
chtng noi dung vin ban nay. Ong H10 chi biét sy viéc trén con viéc mua ban sau
nay tiép theo nhu thé nao 6ng H10 khong nim duogc. Ban dau trén dat chi ¢6 01
cin nha cip 4 va phia sau c6 mot 1éu dyng mam, sau khi 6ng H2 ban cho ong L
thi 6ng H2 c6 cat thém ngodi nha nho tir nha mam cii tai 15m? phia sau. Khi ba H
nhan chuyén nhugng tir 6ng V1 thi chi ¢6 cin nha cp 4, sau nay ba H moéi cat
nha nhu hién nay. Trudc day, 6ng H2 sir dung thuong xuyén phan dién tich 15m?
nhung c6 khoang 02 nam la 6ng H2 cho nguoi khac thué, dén nam 2019 thi béan
cho 6ng N ba N1.

— Céc 6ng ba: Nguyén Thi T4, Pham Quéc H7, Huynh Himg D1, Truong
Van B, Lé Thi H8 va Pao Thi D2 trinh bay:

Cac 6ng ba: Nguyén Thi T4, Huynh Hung D1, Truong Vian D, Lé Thi HS
va Pao Thi D2 1a hang x6m ctia ong Lé Van H2. Gia dinh ba T1 chuyén vé dia
chi 11/2 Phan Chu Trinh sinh séng tir nim 1998; gia dinh 6ng H7 chuyén vé dia
chi 11/4 Phan Chu Trinh tir nam 1996; gia dinh 6ng D1 chuyén vé dja chi 38 Phan
Chu Trinh tir nam 2010; gia dinh 6ng D & dia chi 15 Phan Chu Trinh tir nam
1975; gia dinh ba H8 chuyén vé dia chi 30A Phan Chu Trinh tir nam 2006 va gia
dinh ba D2 ¢ tai dia chi 11/2B Phan Chu Trinh tir nam 1996. Sau khi vg 6ng H2
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mat mot thoi gian, 6ng H2 c6 cho thué can nha s6 11B/2 Phan Chu Trinh, phuong
2, TP. Vung Tau va chuyen di sinh séng & déu cac ong ba khong r5. Khoang 2
nam sau thi 6ng H2 vé lai can nha trén va sinh séng tir 46 dén khi 6ng H2 bénh vé
thanh phé H6 Chi Minh sdng véi con gai va ban can nha trén cho 6ng N ba N1.

Den thoi diém mo phién toa, cac duong su khong ty thoa thuan dugc voi
nhau Ve viée giai quyét vu an va ciing khong cung cap duogc tai liéu chimg ctr gi
moéi vé vu an.

[5] Tai ban dn déin sw so tham so6 91/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam
2022 ciia Toa én nhan dan thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau da tuyén
Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa ba Pham Thi Minh H d6i voi
6ng Tran Van N va ba Pao Thi N1 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tranh chip quyén sir dung dat.

Ong Tran Vian N va ba Pao Thi N1 ¢6 trach nhiém théo d& va di doi nhiing
tai san, cong trinh, vat kién trac trén phén dién tich 3,7m?2 dit thudc mét phﬁn thira
dat s6 655, to ban dd s6 5 (nay la thira dat sé 81, to ban dd s 31) toa lac tai
phuong 2, thanh phd Viing Tau thudc 16 B theo so dd vi tri thira dat do Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phd Viing Tau thuc hién ngay 01/12/2020 dé tra
lai cho ba Pham Thi Minh H phan dién tich dat nay (So d6 vi tri dat kém theo ban
an).

2. Khong chap nhan yéu cau ctia ba Pham Thi Minh H vé viéc:

Yéu cau tuyén vo hiéu hop dong mua ban nha dat ngay 13-8-2019 gitta 6ng
Lé Van H2, 6ng Lé Bao Minh S, ba Lé Pao Ngoc T1 va dng Tran Van N, ba Pao
Thi N1.

Yéu cé‘}u 6ng N ba N1 tra lai cho ba H sd tién cho thué mét nam 1a
24.000.000 dong.

Yeu cau huy gidy viét tay ctia 6ng Nguyén Tam L ngay 18/ 11/2008; huy
gidy viét tay ctia ong Nguyén Tam L ngay 15/04/2009; huy giay viét tay cla ong
Khuat Manh V1 ngay 15/05/2009 va hiy gidy xac nhan viét tay cua ong Khuat
Manh V1 ngay 09/08/2015.

3. Chéap nhan yéu cau caa dng Tran Vian N va ba Dao Thi N1.

Cong nhan hiéu lyc hop dong mua ban nha dat ngay 13-8-2019 gitra ong
Lé Van H2, 6ng Lé Dao Minh S, ba Lé Dao Ngoc T1 va 0ng Tran Van N, ba Pao
Thi NI1.

Cong nhan ong Tran Vian N ba Pao Thi N1 dugc quyén sir dung dién tich
15,0m? d4t thudc mot phﬁn thira dat sb 655, to ban dd s6 5 (nay la thtra dat s6 81,
t& ban dd sd 31) toa lac tai phuong 2, thanh phd Viing Tau thudc 16 C theo so dd
vi tri thira @it do Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai thanh phd Viing Tau thuc
hién ngay 01/12/2020 (so d6 kém theo ban 4n) dé nhap thira chung voi thura dat sb
80, to ban dd sb 31, toa lac tai phuong 2, thanh pho Ving Tau da dugce So Tai
nguyén va Mai trudong tinh Ba Ria — Viing Tau cép gidy ching nhan quyén sir
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dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gan lién v6i dat s6 CN 210902 ngay
26/9/2018 dung tén 6ng Tran Van N ba Bao Thi N1.

Piéu chinh dién tich dat trong glay chtng nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha va tai san gin lién vé6i dat s6 BE 502563 ngay 07/6/2011 dung tén ba
Pham Thi Minh H tir 115m? d4t & d6 thi thanh 100m? dat & d6 thi (Ba Pham Thi
Minh H ¢o nghia vy giao ndp glay chtrng nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu
nha va tai san gan lién voi dat s6 BE 502563 ngay 07/6/2011 cho co quan c6 thim
quyén thyc hién viéc chinh 1y lai dién tich khi c6 yéu cau).

Truong hop ba Pham Thi Minh H khdng giao nop ban chinh glay chimg
nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha va tai san gan lién v6i dat s6 BE
502563 ngay 07/6/2011 dtng tén ba Pham Thi Minh H thi UBND thanh pho
Viing Tau thuc hién theo quy dinh phap luat, thu hdi dé huy chinh ly hogc huy cap
lai gidy chirng nhén quyén sir dung dét, quyén so hitu nha va tai san gan lién voi
dat s6 BE 502563 ngay 07/6/2011 dimg tén ba Pham Thi Minh H theo huéng
giam 15m? dat ¢ tai thia dat s6 81, to ban dd s6 31 duong Phan Chu Trinh,
phuong 2, thanh phd Ving Tau (theo so d6 vi tri thira dat do Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai thanh phd Viing Tau thuc hién ngay 01/12/2020).

@ng Tran Vin N ba bao Thi N1 dugc quyén lién h¢ véi cac co quan co
tham quyén de duoc cap glay ching nhéan quyén su dung dat (nhap chung thira
v6i thira dat s6 80, to ban do s6 31, phuong 2, thanh phd Viing Tau) dién tich
15,0m? néu trén theo quy dinh ctia phép luat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé tién an phi va quyén khang céo.
[6] Noi dung khang cao:

Ngay 11 thang 10 nam 2022, Toa an nhan dan thanh phé Viing Tau nhan
dugc don khang cao cua ba Pham Thi Minh H, 1a nguyén don trong vu an ¢6 noi
dung yéu cau cap phic tham sira mot phan ban an so thim theo hudng: chip nhan
yéu cau khot kién nguyén don, buoc ong H2, ba N1 va nhitng nguoi lién quan
giao tra toan bo dién tich dat 18,7 m? cho ba H; yéu cau huly cac van ban cam két,
gidy xac nhan cua 6ng L, 6ng V1 theo nhu yeu cau khai kién cua ba H. Dong thoi
nguoi khang cao cho rang cap so tham da vi pham nghiém trong thu tuc to tung:
vé tham quyén xét xu.

[7] Tai phién toa phiic tham:

Ba Pham Thi Minh H vén giit nguyén yéu cau khang céo va cac duong sy
khong thoa thuan dugc véi nhau vé vig¢e gidi quyét toan bd vu an.

[8] Kiém sdt vién tham gia phién toa phat biéu ¥ kién cia Vién kiém sat
Nhuw sau:

- V& viéc tuan theo phap luat ctia Hoi dong xét xir, thu ky va cac duong sy
la ding theo quy dinh ctia phép luat.

- V& noi dung khang cdo: Dé nghi HDXX phuc thim Toa 4n nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau khong chap nhan khang cao cua ba Pham Thi Minh H; can ctr
khoan 1 Biéu 308 BLTTDS nam 2015; gitr nguyén phan quyét dinh caa Ban an
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dan su so tham s6 91/2022/DSST ngay 30/9/2022 ciia Toa &n nhan dan thanh pho
Viing Tau nhung phan dién tich dat tranh chap can dugc tuyén theo So do vi tri
ngay 30/5/2023 cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh pho Viing Tau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vétd tung:

[1.1] Pon khang céo cua ba Pham Thi Minh H dam bao dung thu tuc, ndi
dung va ndp trong thoi han theo quy dinh tai cac Diéu 272, 273 cla Bo luét tb
tung dan sy nén hop 1€. HO1 déng xét xur phlc tham chép nhan xem x¢&t lai ban an
so tham theo trinh tu phic tham.

[1.2] Xét su vang mat cta dwong sy tai phién toa:

Cac duong sy vang mat tai phién toa dd dugc Toa an trigu tp hop 1¢ tham
gia phién toa lan thir tu nhung vang mat, khong vi su kién bat kha khang hay trd
ngai khach quan, mot s6 duong sy c6 don xin xét xu vang mat; cin cir vao Diéu
296 BO luat T6 tung dan sy, Toa an van tién hanh xét x{r vu 4n.

[2] Xét ndi dung khang céo cua ba Pham Thi Minh H vé tham quyén xét
XU:

Ba H khang cao va nguoi bao vé quyen va lgi ich hop phap cua ba H Cho
rang Toa an cip so thim xét xir sai Ve thAm quyén do néu cho rang viée cap
GCNQSD cho ba H 1a sai thi phai yéu cau tuyén huy gidy chting nhan di cap cho
ba H va tuyén hop doéng mua nha dat cua ba H bi v6 hiéu mot phan, do d6 Toa an
nhan dan cap tinh moi co tham quyén giai quyet vu an theo quy dinh tai Diéu 34
Bo6 luat T6 tung dan su. Hoi dong xét xir xét thay:

Tai diém d khoan 2 cua Piéu 106 cua Luat Dat dai quy dinh co quan cap
gidy ching nhén quyén si dung dat khong dugc thu hoi gidy chimg nhan quyén
stt dung dat trong truong hop “...nguoi duoc cap Gidy chimg nhdgn do da thuc
hién chuyén quyén sir dung dat, quyén s hivu tai san gdan lién véi dat theo quy
dinh cua phap ludt dat dai...”. Theo Piéu 195 cua Luat Dat dai thi trinh tu, thu
tuc cap gidy chimg nhan hodc xac nhén ndi dung bién dong do chuyén quyén st
dung dit do Chinh phu quy dinh. Piéu 79 ctia Nghi dinh s6 43/2014/Nb-CP ngay
15-5-2014 cua Chinh phu quy dinh viéc dang ky bién dong, cap lai glay ching
nhan quyén st dung dat do chuyén quyen dua trén co s hd so hop dong, Vin
phong dang ky dat dai c6 trach nhiém kiém tra ho so, néu du diéu kién thuc hién
cac quyén theo quy dinh thi xac nhén ndi dung blen dong vao Gidy chimg nhén da
cap hoic 1ap ho so trinh co quan c6 tham quyen cap Gidy chimg nhéan quyén s
dung dat. Nhu vay, theo quy dinh cia Luat Pat dai va Nghi dinh sb 43/2014/ND-
CP ngay 15-5-2014 ciia Chinh phu thi viéc cép lai Gidy chung nhan quyén sir
dung dat hodc xac nhan noi dung bién dong trong truong hop thuc hién hop dong
(cac truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 105 cta Luat Dat dai) 1a thu tuc hanh
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chinh trong giao dich déan sy, khong mang tinh chat ciia quyét dinh hanh chinh ca
biét; co quan, t6 churc co tham quyén s& thuc hién viéc dang ky bién dong, cép lai
gidy chung nhan quyen sir dung dat trén co so két qua giao dich c¢6 hiu lyc. Cho
nén, khi giai quyét tranh chap vé hop dong chuyen quyén st dung dat ma hop
dong do bi v hi¢u, nhung ngudi nhén chuyén quyén di duoc cdp gidy chung
nhan quyén st ‘dung dat hodc da dugc xac nhan ndi dung bién dong thi khong dua
co quan co tham quyén trong viéc cap gidy tham gia t6 tung va khong can phai
tuyén huy gidy ching nhén cap cho nguoi nhan chuyén nhuong. Khi Toa &n tuyén
hop déng chuyén quyén st dung dit vo hiéu thi Van phong dang ky dat dai, co
quan Tai nguyén va Mo6i trudng can cir vao ban an, quyét dinh cua Toa an dé giai
quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat phu
hop voi két qua giai quyét ctia Toa an. Do d6, Toa an nhan dan thanh phd Viing
Tau giai quyet vu an la dung tham quyén; do d6 noi dung khang céo cia ba H vé
tham quyén xét xir so tham thudc Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau 14
khong ¢ cin ctr nén khong dugc chap nhan.

[3] Xet noi dung khang cao Ve yéu cau Toa an cap phuc tham sira ban an so
tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cta ba Pham Thi Minh H:

[3.1] Nguoén goc dat va qua trinh ‘chl}yen nhugng quyén so hitu, sir dung
nha dat 115 m? thudc thira 81, t& ban do so 31 toa lac tai phuong 2, thanh pho
Viing Tau.

Ngay 31/8/1999, UBND tinh Ba Ria — Viing Tau cdp GCNQSD dét s6 O
898638 cho ho ong Lé Van H2, thira 475/655 (s6 méi 81), to ban do 05 (s6 méi
31), dién tich dat 115 m? dat nong N, toa lac tai Phuong 2, thanh phé Viing Tau.
Trén dat c6 01 cin nha cap 4 trén dat chua duoc cap gidy ching nhan quyén so
hitu nha.

Ngay 18/11/2008, dng Lé Van H2 va ba Pao Thi N4 ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sé cong chimg 2240 tai Phong cong chung s 3, tinh
Ba Rja — Viing Tau chuyén nhuong toan b thira dat 475/655 cho ba Nguyén Thi
Thay V, gia chuyén nhuong la 50.000.000 dong. Theo 6ng Nguyén Tam L va ba
V xac nhén thi thira dat nay la tai san chung vo chong nhung Ong L dé ba V dung
tén nhan chuyen nhuong dat Theo xac nhén cua vo chong ong L va 0ng H2 thi
viéc chuyén nhuong bao gom ca cin nha cip 4 trén phan dién tich dat 100 m? phia
truée, khong bao gdm phan cin nha trén dat ciia vo chong 6ng H2 nim phia sau
khoang 15 m?; do khong thé tach thira nén cac bén ky két hop dong chuyén
nhugng nguyén thtra 1a 115 m? dat néng N.

Ngay 12/01/2009, ba Nguyen Thi Thuy V dugc chinh 1y sang tén trén gidy
ching nhan quyen sir dung dat s6 O 898638 c6 xac nhan ciia Vin phong Dang ky
quyén str dung dat thanh pho Viing Tau. Ngay 14/5/2009, thira dat s6 475/655 (s6
moi 81) to ban dd sb6 5 (sb6 méi 31) phuong 2, thanh phd Viing Tau dd dugc
UBND thanh phé Viing Tau cho phép chuyén muc dich st dung 115,0 m? dét
ndng nghiép (dat vuon ao) sang dat & theo quyét dinh sb 2046/QD-UBND ngay
04-5-2009. Theo x4c nhan ciia 6ng H2, 6ng L thi tién chuyén muc dich 15 m? dat
ndng nghiép sang dat ¢ cua gia dinh dng H2 duoc vo chong 6ng L thyuc hién,
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nhung 6ng H2 va dng L di thanh toan xong khoan tién chuyén muyc dich sang dat
¢ nay va khong co tranh chap.

Ngay 14/5/2009, ong Nguyén Tam L va ba Nguyén Thi Thuy V ky hop
ddng chuyen nhuong quyén st dung déat sb cong chung 364, tai Phong cong
chung sb 1, tinh Ba Ria — Viing Tau cho 6ng Khuat Manh V1 va ba Nguyén Thi
T4 H3 toan bd dién tich dat 115 m? dat ¢ thude thira 475/655 thudéc GCNQSD dat
s O 898638 cap ngay 31/8/1999, gia chuyén nhugng 13 300 triéu dong. Ong V1,
ba H3 da dugc chinh 1y sang tén trén GCNQSD s6 O 898638 dat ngay 09/7/2009.
Theo xac nhan cua 6ng V1, ba H3 va ba V, 6ng L thi cac bén chi thuc hién
chuyén nhuong 100 m? dat &, giao nhan 100 m? dét trén thuc té; khong giao dich
d6i voi can nha phia sau thira dat ma vo chong 6ng H2 dang 0.

Ngay 11/7/2009, dng Khuat Manh V1 va ba Nguyén Thi T4 H3 di ky hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat s cong chimg 1145 tai Phong cong
chung sé 3, tinh Ba Ria — Viing Tau cho ba Pham Thi Minh H, gia chuyén
nhuong 300 triéu dong. Ba H da duoc chinh 1y trén GCNQSD dét s6 O 898638
vao ngay 25/7/2009 va dugc cip d6i thanh GCNQSD dit s6 BE 502563 vao ngay
07/6/2011, thira 81/115 m? dat &, to ban do s6 31 toa lac tai phuong 2, thanh phd
Viing Tau. Theo xac nhan caa 6ng V1, ba H3 thi 6ng V1, ba H3 chi chuyén
nhuong cho bél H dién tich dat 100 m? dat & do thi, khong chuyén nhuong nha dat
khoang 15 m? ma vg chong 6ng H2 dang ¢. Tuy nhién, do khong du diéu kién dé
tach 15 m? dat & cla ong H2 ra khoi gidy chimg nhan quyén str dung dat nén Vo
chong ong V1 ky hop dong chuyén nhuong sang cho ba H nguyén thira 13 115 m?
dat 6. Khi ban giao dat cho ba H thi vo chong 6ng V1 ciing da chi ranh trén thuc
té cho ba H du 100 m? tinh tir birc tudng gach cta can nha éng H2. Con ba H thi
cho rang: ba H nhan chuyén nhuong cia vo chong 6ng V1 1a 115 m? dat ¢, khong
phai 100 m? dt ¢ nhu 10 trinh bay ctia vo chong 6ng V1. Con vo chong 6ng H2 &
trén dat 13 do ba H cho & nho.

Qua trinh st dung dét, ba H di dap bo can nha cip 4 va xay dung nha lau
vao nam 2013; tuy nhién, phan nha 6ng H2 str dung phia sau nay céc bén tranh
chap 1a 15 m? van dugc 6ng H2 sir dung va giit nguyén hién trang ranh gii nhu
trudc day, khong cé tranh chap cho dén nam 2019 khi 6ng H2 chuyén nhuong cho
6ng N, ba N1 mai phat sinh tranh chép.

Nhu vay, toan bd dién tich dat thira 475/655 nay 14 thira 81, to ban do sb 31,
phudng 2, thanh phé Viing Tau dién tich 115 m? ¢6 ngudn goc 1a cta ho ong Lé
Vian H2; qua trinh chuyén nhuong thura dét thi ba Pham Thi Minh H hién nay la
ngudi duge co quan nha nude co thim quyén cong nhan quyén st dung dat dbi
v6i dién tich dat 115 m? nay.

[3.2] Xac dinh dién tich dét tranh chdp trong tong dién tich dat 115 m?
thudc thira 81.

Két qua do dac thé hién trén So d6 vi tri thira dat caa Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd Viing Tau lap ngay 30-5-2023 thi 6ng H2 ma nay la
6ng Tran Van N, ba Pao Thi N1 dang quan 1y, sir dung cin nha duoc xay dung
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trén tong dién tich dat 18,7 m? bao gom 16 B c6 dién tich 3,7 m? va 16 C c6 dién
tich 15 m?.

[3.3] Xét yéu cau doi lai bat dong san 1a dién tich dat 18,7 m? (bao gom 16 B
c6 dién tich 3,7 m? va 16 C c6 dién tich 15 m?) thudc mot phan thira dat 475/655
(s6 moi 81) to ban dd sb 5 (mdi 31) Phuodng 2, Tp Viing Tau thé hién trén so d6 vi
tri thira dat do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd Viing Tau lap
ngay 30-5-2023 ctia ba Pham Thi Minh H thi thiy:

Ngay 11/7/2009, 6ng Khuit Manh V1 va ba Nguyén Thi T4 H3 di ky hop
ddng chuyen nhuong quyén st dung dat sd cong ching 1145 tai Phong cong
ching s6 3, tinh Ba Ria — Viing Tau cho ba Pham Thi Minh H, gia chuyén
nhuong 300 triéu dong. Ba H di duoc chinh 1y trén GCNQSD dét s6 O 898638
vao ngdy 25/7/2009 va dugc cp d6i thanh GCNQSD dit s6 BE 502563 vao ngay
07/6/2011. Viéc chuyén nhuong dat c6 kém theo nha cép 4 trén dat. Qua trinh st
dung dat, ba H da dap bo can nha cip 4 va xay dung thanh nha 04 ting vao nim
2013. Tuy nhién, phan nha 6ng H2 st dung phia sau nay cac bén tranh chap 1a 15
m? van duoc 6ng H2 str dung va giit nguyén hién trang ranh gii nhu trude day,
khong co tranh chap. Pén nam 2019 khi 6ng H2 chuyén nhuong cho 6ng N, ba
N1 méi phat sinh tranh chap.

Theo trinh bay ciia vo chong 6ng V1, ba H3 thi 6ng V1, ba H3 chi chuyén
nhugng cho ba H 100 m? dat & (bao gom ca can nha cé trén dat); khong chuyén
nhugng cho ba H 15 m? dat ma dng H2 dang st dung 1am nha & phia sau. Ong
V1, ba H3 chi giao 100 m? dat cho ba H, khong phai 1a 115 m? dat nhu trong hop
ddng chuyén nhuong. Viéc ghi téng dién tich 115 m? trong hop dong ma khong
phai 12 100 m? 1a vi 15 m? cia gia dinh 6ng H2 nho khong du diéu kién tach thira,
nén phai ghi chung nhu cac hop déng chuyén nhuong trude day.

Ba H lai cho rang: ba H 1a ngudi nhan chuyén nhuong 115 m?, bao gdbm
phén dat ma gia dinh 6ng H2 dang st dung lam nha ¢. Lic chuyén nhuong 16 dat
nay cho ba Pham Thi Minh H, 6ng Khuat Manh V1 c6 néi la cho 6ng L& Van
Hoang & nhod can phong phia sau dat do lac d6 vo chong 0ng H2 dang kho khén
vé chd & va 6ng H2 chi dugc & tam chu khong c6 quyén s¢ hitu nha dat trén
18,7m? dat dang o. Hoi dong xét xir phic tham xét thay:

Thir nhat, vé viéc quan 1y, si dung dién tich nha dat 18,7 m? ciia éng Lé
Van H2:

Ngay 18/11/2008, 6ng Lé Vian H2, ba Bao Thi N3 ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sé cong ching 2240 tai Phong cong ching so 3, tinh
Ba Rja — Viing Tau chuyén nhuong toan b thira dat 475/655 cho ba Nguyén Thi
Thuy V, gia ChUyén nhuong 1a 50.000.000 df)ng Theo x4c nhan cta bén chuyén
nhuong 13 vo chong Ong H2, va bén nhan chuyén nhuong 1a vo chong ong L thi:
Tai thoi diém nhan chuyen nhuong do gia dinh 6ng H2 kho khan vé noi or nén vo
chdng 6ng H2 chi chuyén nhuong cho dng L, ba V dién tich dat 100 m? va can
nha c6 trén dat; phan dat phia sau khoang 15 m? duoc lam kho chira mam thi 6ng
H2 khong ban vi dé sira chira dé . Pong thoi dién tich 15 m? khong du diéu kién
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tach thira nén cac bén ky hop dong chuyen nhu’()’ng dat tai Phong cong chimg voi
tong dién tich cua nguyen thira 1a 115 m? dat nbng nghiép. Pé dam bao quyén loi
ctia Ong H2 dbi véi 15 m? nén 6ng L mdi viét xac nhan ngay 18-11-2008 giao cho
ong H2 gitr.

Loi xac nhan cua vg chdng dng L va éng H2 hoan toan phu hop voi ching
ctr 1a gidy viét tay ngay 18-11-2008 do 6ng H2 cung cap c6 nodi dung: “Phan ddt
phia sau nha 114 Phan Chu Trinh c6 kich thieée phia tiép gidp mdt hém la 3,8m,
phia sau (song song véi mdt hém) ¢ kich thuée 3,5m thudc quyén sir dung cia
ong Lé Van H2 va ba Pao Thi N3 va ching ctr 1a Glay tay xac nhéan ctua 6ng L
ngay 15/4/2009 do 6ng H2 cung cap c6 ndi dung: “Phdn dat phia sau nha 114
Phan Chu Trinh ¢6 kich thuéc phia tiép gidp mdt hém la 3,8m, phia sau (song
song voi mdt hém) co kich thudc 3,5m, da sang nhuwong cho éng Lé Van H2 va ba
Dao Thi N3

Sau khi chuyén nhuong cho vo chdng 6ng L phan dién tich dat 100 m? va
cin nha cap 4 trén dat, thi theo 6ng H2 vao khoang thang 2 nam 2009, 6ng H2
tién hanh stra chita nha kho thanh can nha hién hiru dang & hién nay. Loi khai cta
ong H2 hoan toan phu hop voi ndi dung trong bién ban vi pham hanh chinh ngay
05-2-2009 va Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc quan ly xay
dung ctia UBND Phuong 2, Tp Viing Tau “Trén 16 dat thugc to ban dé s6 5, thira
475/655 Ong Lé Van H2 xay dung noi rong can nha cap 4, dién tich noi rong la
17,50 m? khéng gidy phép xdy dung, khong ban vé thiét ké dwoc duyét ciia co
quan nha nuée c6 tham quyén, chiea chuyén doi ‘muyc dich sir dung”. Do do, c¢6
can ctr xac dinh vo chong 6ng H2 1a ngudi tryc tiép xay dung, stra chita nha va bi
cac co quan chirc nang xtr Iy vi pham hanh chinh vao ngay 05/02/2009. Gia dinh
6ng H2 da tro cira ra dudng hém, tach riéng biét véi cin nha cip 4 nam ¢ phia
trude, khong phu thude vao 16i di caa can nha phia trude.

Ngoai ra, khi 6ng H2 str dung nha dat dang tranh chap nay ciing da st dung
dién, nudce riéng doc lap voi phan nha dat cua ba H dang str dung ¢ phia trudec.

Nhu vay, viéc ong H2 x4y dung néi rong can nha céap 4, dién tich ndi rong
la 17,50 m? khong gidy phép xay dung 1a dung véi thuc té vo chong dng H2 chi
chuyén nhuong cho vo chong ba V 100 m2. Bei 18, néu ngay 18-11-2008 6ng H2
chuyén nhuong cho vo chong ong L 115 m? dung nhu ky két hop dong chuyén
nhugng ¢ xac nhan cua phong céng chung thi khong thé ¢ viée dén ngay 05-02-
2009, 6ng H2 lai xay dung ndi rong can nha cép 41a 17,50 m? va st dung lam noi
& trong can nha nay dén nam 2019.

Ngay 12- 01-2009, ba Nguyén Thi Thuy V duoc chinh 1y sang tén trén gidy
ching nhan quyen sir dung dat s6 O 898638 ¢ xac nhan cua Vin phong Dang ky
quyén str dung dat thanh pho Viing Tau. Ngay 14/5/2009, thira dat s6 475/655 (s6
moi 81) to ban dd sb6 5 (sb6 méi 31) phuong 2, thanh phd Viing Tau dd dugc
UBND thanh phé Viing Tau cho phép chuyén muc dich st dung 115,0 m? dét
ndng N (dat vuon ao) sang dat ¢ theo quyét dinh s6 2046/QD-UBND ngay 04-5-
2009. Theo xac nhan cta 6ng H2, 6ng L thi tién chuyén muc dich 15 m? dat ndng
nghiép sang dat & cua gia dinh 6ng H2 duogc vo chéng ong L thuc hién, nhung sau
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d6 6ng H2 va ong L da thanh toan xong khoan tién chuyén muc dich sang dat &
nay. Do d6, 6ng H2 dugc quyén sir dung hop phép dién tich dat chuyén muc dich
15 m? dat ¢ do thi.

Ngay 14/5/2009, ong Nguyén Tam L va ba Nguyén Thi Thuy V ky hop
ddng chuyen nhuong quyén st dung dét sb cong chung 364, tai Phong cong
chung so 1, tinh Ba Ria — Viing Tau cho ong Khuat Manh V1 va ba Nguyén Thi
T4 H3 toan bo dién tich dat 115 m? dat ¢ thudc thira 475/655 thude GCNQSD dat
s6 O 898638 cip ngay 31/8/1999, gia chuyen nhuong 13 300 triéu dong. Viéc
chuyén nhuong bao gdm can nha cap 4 trén dat nhu khi nhan chuyen nhuong tur
ong H2. Ong V1, ba H3 di duogc chinh 1y sang tén trén GCNQSD s6 O 898638
dat ngay 09/7/2009. Theo xac nhdn cta vo chong ong L va vo chong ong V1 thi
cac bén chi chuyén nhuong dét dién tich 100 m? dat &, khong chuyén ‘nhuong 15
m? dat ma gia dinh ong H2 dang quan ly, str dung. Tai thoi diém vo chdong 6ng V1
nhan chuyén nhuong dat thi phan cin nha cta 6ng H2 dang ¢ da tach biét ra khoi
can nha cta 6ng L, ranh gi¢i dd duoc phan dinh rd rang bang bt tuong gach do
6ng H2 xay dung. Ciing ¢ dam bao quyén loi cho 6ng H2 thi dng V1 ciing 1am
don xin xac nhan ngay 09-8-2015 v&i ndi dung: “Vao ngay 15-5-2009, t6i Khudt
Manh VI dé sang nhirong phan ddt phia sau cin nha va ddt cia ti tai 114 Phan
Chu Trinh, P2, Tp Viing Tau véi dién tich 15 m? cho 6ng Lé Vin H2” c6 xac nhan
ciia UBND Phuong 2, thanh phd Viing Tau ngay 21-8-2015. Tai bién ban lay 10i
khai dng V1 c6 trong hé so vu an ciing di thé hién ndi dung: Ong L dé lai phdn
dat day cho 6ng H2 6, chir khong cé s mua bdn, va t6i ciing dé lai phan dat do
cho Ong H2 ¢ chir khong co sy mua ban o day, khong co su trao doi vé gid tri vat
chat doi véi dién tich 15m? cac bén tranh chap Do d6, ¢6 can cit dé xac dinh
giita vo chong 6ng L va vo chong 6ng V1 khong c6 thuc hién giao dich va ban
giao dién tich dat 15 m? ma vo chong 6ng H2 dang 6.

Tai phién toa phtc thaim, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba H
cho rang: Pon xin x4c nhan ngay 09-8-2015 cua 6ng Khuat Manh V1 ¢6 x4c nhan
ciia UBND Phuong 2, thanh phd Viing Tau ngay 21-8-2015 bi v hiéu vi 6ng V1
khong c6 quyén xac nhan noi dung trén khi thira dat da chuyén nhuong sang tén
cho ba H 1a khong c6 co s¢. Pong thoi, ba H dé nghi Hoi dong xét xir xem xét
giam dinh chit ky chir viét ciia 6ng L, ba V trong vin ban xac nhan ngay 01-10-
2019 thi thdy: Noi dung trong Vian ban xac nhan ngay 01-10-2019 cua 6ng L, ba
H3 thé hién chi nhan chuyén nhuong 100 m?, xac nhan 15 m? dt phia sau khong
mua ciia 6ng H2. Tai don dé nghi xét xtr vang mat dé ngay 06-7-2023 do 6ng L
ndp thé hién: 6ng L, ba V cung xac nhan chi nhan chuyén nhuong cua vo chong
ong H2 100 m?, khéng nhan chuyén nhuong cin nha phia sau vg chong 6ng H2
dang & khoang 15 m?; khi chuyén nhuong lai cho vo chdng 6ng V1 ciing chi
chuyén nhuong va ban giao 100 m? d3 mua ctia vo chong dng H2, khong chuyén
nhuong cin nha phia sau thira dat ma vo chdng 6ng H2 dang & cho vo chong dng
V1 va thtra nhan chir ky trong vdn ban xac nhan ngay 01-10-2019 1a ctaa éng L, ba
V. Nhu vay ndi dung tai don xin xét x{r vang mit ctia 6ng L, ba V phu hop véi noi
dung tai van ban xac nhan ngay 01-10-2019. Do d6, Hoi dong xét xtr khong chép
nhan don yéu cau giam dinh chit ky ctua ba H vé viéc yéu cau giam dinh chir ky
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cua Ong L, ba V trén van ban xdc nhén ngay 01-10-2019 cling khong lam dnh
huong dén ndi dung giai quyét vu an.

Ngoai ra, tai phién toa phtic thim, ba H dé nghi Hoi dong xét xir cin clr vao
Cong vin s6 275/CATP-QLHC, s6 276/CATP-QLHC ngay 17-02-2023 ctia Cong
an thanh phd Viing Tau dé xét xtr, vi day 1a ching ctr mdi 1am thay d6i hoan toan
ban 4n so thdm vi 6ng H2 & trén cin nha bat hop phap. Hoi dong xét xir nhan
thdy: Tai Cong vin sd 275, 276 thé hién: “Ngay 07/01/2000, Cong an thanh phd
Viing Tau cip lai s6 ho khau 1an 01 (s6 ho khau s6 270135372) cho dng H2 tai dja
chi 80 Phan Chu Trinh, phuong 2, thanh phé Viing Tau. Thang 11/2010, 6ng H2
dé nghi Cong an thanh phd Viing Tau cip lai s6 ho khau 1y do bi mat. Ngay
30/11/2010, Cong an thanh phd Viing Tau cap lai s6 ho khau 1an 02 cho ho éng
H2 (s6 ho khau s6 020066826), dia chi thudng tra ghi trén s6 ho khau 1a s nha 80
Phan Chu Trinh, phuong 2 Viing Tau.... Tuy nhién, thdi diém 6ng H2 xin cap lai
s6 ho khau 1an 2 thi 0ng H2 khai bao khong trung thuc vé viée ¢6 su thay doi sb
nha tor 80 Phan Chu Trinh, Phuong 2, TP Viing Tau thanh 11A Phan Chu Trinh,
Phuong 2, TP Ving Tau. Cong an phudng 2 da thiéu sot trong cong tac quan ly
cu tru, chua kip thoi xac minh dé yéu cau 6ng H2 1am thu tuc diéu chinh, cap nhat
s6 nha m&i khi dia chi thuong tra ctia ho gia dinh 6ng H2 di duoc thay doi..... Tur
thang 09/2019, 6ng H2 ving mit tai dia phuwong, dén sinh song tai quan Thu Pirc
(nay 1a TP Thu Prc) — Thanh phé H6 Chi Minh cing con nhung khéng ding ky
tam tra, khong khai bao tam Véng va chua thuc hién viéc chuyén hé khau vé thanh
phd H6 Chi Minh”. Piéu nay chtng to, thuc té ong Lé Van H2 & tai nha s6 80A
Phan Chu Trinh (sau nay d6i thanh 11A Phan Chu Trinh), Phuong 2, thanh phd
Viing Tau tir ndm 1999 va chinh tir sy xac nhan cta ba H tai phién toa phuc tham
thi 6ng H2 & tai cin nha dat dang tranh chip dén nam 2019. Viéc Cong an thanh
phé Viing Tau cap lai s6 ho khau 1an 2 cho ho ong Lé Van H2 ghi dia chi thuong
tra tai 80 Phan Chu Trinh, Phuong 2, TP Viing Tau khang dinh 1a khong dung thi
day 1a chi khong dung vé thu tuc hanh chinh khi cip ho khau, chir khong 1am mat
di thuc té dng H2 1a nguoi truc tiép ¢ tai cidn nha phia sau thira dat giap cin nha
tang cua gia dinh ba H xay dung.

Nhu vy, qua 16i x4c nhan ciia 6ng Lé Van H2, vo chong 6ng Nguyén Tam
L, vo chéng ong Khuit Manh V1, cung tai liéu chung ctr nhu da phan tich & trén,
c6 di co sé dé xac dinh: Vao ngay 18-11-2008, 6ng H2, ba N3 chi chuyén
nhugng dat cho dng L, ba V 100 m? dat ndng N thudc thira 475/655 (s6 mai 81) to
ban d6 s6 5 (mai 31), trén dat co can nha cap 4; khong chuyén nhuong 15 m? nam
phia sau thira dét, trén dat c6 nha kho. Ong L, ba V 13 nguoi chuyén muc dich dat
tir 115 m? dat nong N sang dat o; giita vo chong 6ng L voi 6ng H2 da giai quyét
xong khoan tién chuyén muc dich. Dén ngay 14-5-2009, vo chong dng L cﬁng chi
chuyén nhuong cho vo chdng 6ng V1 100 m? dét &. Do dién tich dat 15 m? khong
du diéu kién tach thira nén cac bén ra Phong cong chung lap hop dong chuyen
nhuong nguyén thira dat ¢ dién tich 115 m?. Trén phan dién tich dit 15 m? nay
da dugc 6ng H2 sira chira, xay dung nha dé & tir thang 2 nim 2009 va truc tiép st
dung nha dat nay tir 46 cho dén nam 2019. Do d6, c6 du co s& dé xac dinh ong Lé
Vian H2 khong chuyén nhuong 15 m? dat cho vo chong 6ng L va 6ng L khong
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chuyén di¢n tich dat 15 m? cho vo chéng 6ng V1, nén 15 m? dat tranh chap van
thudc quyén st dung hop phap cta 6ng H2, vi vay ong H2 quan ly, st dung dién
tich 15 m? dat nam phia sau nam trong dién tich dat cua nguyén thta dat 475/655
(s6 mai 81) to ban d6 sb 5 (méi 31) Phuong 2, Tp Viing Tau 1a c¢6 cin cir phap
luat.

Thit hai, vé viéc quan 1y, sit dung nha dat dién tich 18.7 m? tranh chdp cia
ba H:

Sau khi nhéan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir vo chong ong V1, ba H3
va duogc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat doi voi dién tich dat 115 m? néu
trén thi ba H da quan 1y, st dung dat. Mic du ba H khong thira nhan noi dung ong
Khuat Manh V1 c6 théng béo cho ba H biét viéc ong Lé Vin Hoe‘tng dang ¢ tai
can phong phia sau dét 1a phan dat cua 6ng H2 ma cho rang 6ng V1 c6 noi 1a cho
ong H2 & nho. Tuy nhién, ba H khong cung cap du:0’c chirng ctr chirng minh viéc
ong V1, ba H3 ban giao toan bo dién tich dat 115 m? cling ta1 san trén dat trong d6
c6 phan dién tich dat 15 m? dang tranh chip cing cin nha cép 4 do dng H2 dang
quan 1y, st dung. Ba H ciing cho rang do thdy hoan canh 6ng H2 kho khin nén
cho 6ng H2 ¢ nho va cling da yéu cau ong H2 chuyén di noi khac dé tra lai nha
dat cho ba H nhung ba H khong chimg minh dugc viéc c6 thoa thuan cho 6ng H2
& nho, khong xac dinh dugc thoi gian cho ¢ nhd trong khi 6ng H2 khong c¢6 mbi
quan hé ho hang gi vai ba H va ciing khong thira nhan 101 trinh bay ctua ba H.

Sau khi nhan chuyén nhuong nha dat vao nam 2009 thi dén nam 2013, ba H
da dap bo can nha cap 4 phia mat tién dudng xay dung trén dién tich dat 100 m?
phia trudc va xay dung nha lau. Theo Gidy phép xay dung s6 593/GPXD do
UBND thanh phd Viing Tau cap cho ba Pham Thi Minh H ngay 31/5/2013 thi
dién tich dat dat duoc cap phép 1a 115 m? theo gidy to vé quyén st dung dat véi
mat do xay dung 1a 73%, dién tich xiy dung la 84,5 m?. Tai Bién ban xdc minh
ngay 04-5-2023, Phong Quén 1y do thi thanh phd Viing Tau cho biét: “Cén ct quy
chuan xay dyng Viét Nam nam 2008 thi d6i v6i thira dat s6 81, to ban do sb 31
toa lac tai s 11A Phan Chu Trinh, Phuong 2, thanh phd Viing Tau ¢o dién tich
115 m? twong u:ng mat do xay dung t01 da 1a 78,5%, dién tich x4y dung tbi da 1a
90,3 m? Trong gidy phép xdy dung sb 593/GPXD ngay 31/5/2013 mat d¢ xay
dung 1a 73%, tuong mg 84,5 m* 1a do nhu cau xay dung ctia ba Pham Thi Minh
H. Riéng d6i v4i mat do con lai khong duge xay dung thi khong cd yéu cau vé vi
tri, thy thudc vao ban vé thiét ké cta cha nha”. Can cir vao ndi dung ciia Phong
Quan 1y d6 thi thanh phd Viing Tau cung cap thi ba H duoc lwa chon vi tri xdy
dung can nha trén dién tich cua thira dat da dugc cap. Tuy nhién, khi xay dung
can nha cao ting nhu hién nay, ba H ciing da chira ra phan dién tich dat hién dang
tranh chap, giit nguyén hién trang d6i véi can nha do dng H2 dang 6.

Tai cip phuc tham, ba H cho rang, vao nam 2013, khi xay dung can nha
tang phia trudc, sd gach non nuéc mua tir Pa Ning du da dugce ba H op vao buc
tuong cua can nha 6ng H2 dang & cao khoang 1 m tir dudi dét 1én va cho rang 1a
ngudi thyc hién nghia vu thué cho co quan nha nuéc c6 tham quyén ddi voi toan
bd dién tich dat 115 m? tir khi nhan chuyén nhuong dén nay, dé tir d6 khang dinh
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nha dat tranh chap 18,7 m? da dugc ba H quan ly. Nhén thay, déi véi ndi dung
phan tuong op gach bén ngoai nha ba H cho rang ba H 1a nguoi 6p nhung dai dién
theo 0y quyén ctia 6ng H2 cho rang dng H2 1a ngudi 6p gach; tai phién toa phiic
thAm ngudi lam chumg 1a ba Lé Thi H8 khai 6ng H2 1a nguoi op gach do ba 1a
nguoi truc tiép tham gia phu hd giup 6ng H2. Tuy nhién viéc xac dinh ai 1a nguoi
Op gach tuong phia ngoai tiép giap voi hém cing khong phai la can ctr dé phat
sinh quyén s¢ hitu, st dung nha dat tranh chap. Bdi véi viée dong thué cua ba H
khong phai 1a cin ctr ¢é cong nhan quyén st dung dat déi véi dién tich dat dang
tranh chép.

Nhu véy, co thé thay, tir ngdy nhan chuyén nhuong dat tir dng V1 (ndm
2009) dén nay, ba H khong c6 quan ly, st dung can nha trén dién tich dat dang
tranh chap.

Thit ba, vé viéc quan 1y, sir dung dién tich nha dat tranh chdp 18.7 m? cua
ong N, ba N1:

Ngay 13-8-2019, 6ng N, ba N1 nhan chuyén nhugng nha dat cua 6ng H2,
thé hién dién tich dat 15 m2. Ong N, ba N1 di quan 1y, st dung nha bang cach cho
ba Lu Thi Kim E thué d¢ ¢. Ong N, ba N1 nhan nha dat cling da tién hanh sira
chita lai va cho thué nhung ba H ciing khong c6 ¥ kién phan ddi trong khi cho
rang chi cho 6ng H2 & nhd 1a bat hop 1.

Theo chimg ctr do dng N, ba N1 cung cip tai Vi bang s6 429/2019/VB-
VPTPLBT ngay 10/12/2019 ¢6 nd1 dung: “Truoc day chi lam nha co chia ra mot
khodng tréng giita twong nha éng Hai va nha chi nham muc dich cdch dm...vi
dién tich nho va vi hoan canh neo don nén 6ng Hai co xin chi su dung tam thoi
phan dat @6 (nhitng cdi 6 hinh chit nhdt trén va dwdi lau thong qua phan dat nha
chi), tuy nhién qua hon 5 nam suw dung, nhitng am thanh bén do luon doi qua nha
chi tir nhitng 6 dé rat khé chiu...vi em la nguot sw dung nén chi can phdi néi véi
em...khi nao swa chita thi em xay kin lai phan twong cua nha ong Hai nhw ban
dau dum chi nhe..”; va “Huyén a! Trong lan trao doi mua dat lan nay, tir dau
Hau co dua glay to dat nha chi di gap nguoi quen cua né la PC Tich phuong 2
nén né hiéu rat ré vé truong hop ndy...va ciing hét sirc birc xiic khi bén nha em
mua véi gid 600tr, tang 100trd so véi gid Thu dwa ra ban dau 500trd — la gid chi
dinh mua...”. Nhan thiy, ndi dung céc tin nhan nay phu hop véi 10i khai ctia 6ng
H2 va con géi 6ng H2 1a ba T1 vé viéc ba H tra gia dién tich dat 15 m? ré nén
khong ban cho ba H ma ban cho 6ng N, ba N1; cling phu hop vai 101 khai ctia 6ng
H2, vo chong 6ng L va vo chong 6ng V1 vé viée dién tich dat 15 m? dang tranh
chép 1a thudc quyén st dung ctia dng H2; phu hop voi thuc té 6ng H2 chuyén
nhuong 15 m? nha dat cho dng N, ba N1 va vo chong dng N, ba N1 tién hanh sta
chita lai nha nén ba H khong c6 ¥ kién phan dbi. Noi dung céac tin nhan nay thé
hién t&i s6 dién thoai 12 0933171679 ma 6ng N, ba N1 cho 13 ctia ba H. Toa &n
cip so tham ciing d3 xac minh va ndi dung tra 16i tai Coéng vin s
2305/TT.TCTK-DSTK ngay 31/8/2020 cia Trung tam tinh cudc va thanh khoan
Mobifone c6 n6i dung thé hién: Thong tin thué bao cua sd dién thoai 0933171679
la ba Pham Thi Minh H. Mic du nhitng ngudi 1am chimg 1a Nguyén Anh HS,
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Nguyén Phac T2 déu c6 10i khai 13 c6 st dung sd dién thoai nay dé giao dich
trong qua trinh 1am viéc tai Cong ty C6 phﬁn giam dinh Anh T5 — do ba H lam
giam dbe va nhimg tin nhan trong vi béng do 6ng N, ba N1 cung cap 1a do 6ng H5
nhin. Xét thiy, Nguyén Anh H5, Nguyén Phuc T2 déu 1a nhan vién trong cong ty
ctia ba H, 6ng H5 con 1a con ciia ba H; cé4c tin nhin déu xoay quanh noi dung vé
mua ban va stra chita nha dién tich nha dat tranh chip nén khéng c6 cin cir dé cho
rang nhitng ndi dung nay 1a do 6ng H5 nhin ma khong phai do ba H nhén.

Nhu vy, c6 thé thay, 6ng N, ba N1 quan 1y, st dung cin nha ctia 6ng H2 1a
do nhan chuyén nhuong tir Ong H2 va cac con 6ng H2. Gitra cac bén tham gia
giao dich khong c6 tranh chap, bén nhan chuyén nhuong da duoc ban giao nha dat
quan ly va su dung.

Thit tu, xét y kién ciia ba H va nguoi bao ve¢ quyén va loi ich hop phdp cua
ba H cho rang ba H dugc dimg tén trén gidy chimg nhdn quyén sir dung ddat 115
M2 ddt & dé thi nén can phdi bao vé ba H do la nguoi thir ba ngay tinh thi thdy:

Khi ba H nhan chuyén nhuong nha dat tir ong V1, ba H3 thi 6ng H2 dang la
nguoi quan ly str dung nha dat dang tranh chap nén ba H biét rd viéc nha dat nhan
chuyén nhugng c6 01 phan dién tich nha dat c6 nguoi khac dang quan ly, str dung,
nhung ba H cling khong tim hiéu, khong 1ap bién ban thoa thuan cu thé véi 6ng
V1, ba H3 hay ong H2. Pong thoi, vo chong 6ng V1 khdng thira nhan chuyén
nhugng cin nha ma 6ng H2 dang & cho ba H. Do d6, viéc ba H nhan chuyén
nhugng nha dat tir vg chong dng V1 khong thudc truong hop ngudi thir 3 ngay
tinh theo quy dinh tai Piéu 138 BLDS niam 2005.

Thit ndm, vé ho so cdp gidy chirg nhdn quyén sir dung dat ciia ba H:

Theo nhu hd so chuyén nhuong quyén str dung dat gitra cac bén thi cac hop
dong chuyén nhugng quyén st dung dat deu thé hién dién tich dat chuyén nhuong
la 115 m?. Viéc chuyén nhuong dat 1 bao gém ca tai san trén dat 1a cin nha cip 4
ctia vo chong 6ng H2, ba N3; theo d6 6ng H2, vo chong dng L, vo chdong 6ng V1
déu c6 10i khai thong nhét Ia thuc té cac bén chi tién hanh giao dich d6i véi 100m?
dat phia trudc c6 can nha cap 4 kém theo, con 15m? dét phia sau trudc day la
phong nho duge 0ng H2, ba N3 xay dung dé 1am nha kho chira mam thi khong
chuyén nhuong ma 6ng H2 giir lai dé 6. Theo So d6 vi tri thira dat ngay 30-5-
2023 ciia Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai thanh phd Viing Tau thé hién:
Céan nha 6ng H2 (sau nay duoc giao lai cho 6ng N, ba N1) quan ly, str dung duogc
xay dung trén tong dién tich dat 18,7 m? (bao gom 16 B ¢6 dién tich 3,7 m?va 1o C
6 dién tich 15 m?). Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ba N1, 6ng N cho rang chi
nhan chuyén nhuong 15 m? twong duong véi vi tri 1a Lo C, nén ty nguyén thao do
phan cong trinh kién tric co trén dién tich dat 3.7 m? ky hiéu 16 B de giao tra lai
cho ba H. Do d6, Toa an cip so thaim dd chip nhan mot phan yéu cau khai kién
ctia nguyén don, budc 6ng H2, ba N1 va dng N phai thdo g& cong trinh kién trac
c6 trén dat dé giao tra lai cho ba H dién tich dat 3,7 m?1a c¢6 can ct, phu hop véi
quy dinh cua phap luat.
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Tu nhimg phan tich ¢ trén, Ho1 dong xét xir ¢o du co s& dé xac dinh: Trén
hop ddong chuyen nhuong dat giita 6ng V1, ba H3 v&i ba H thé hién chuyén
nhuong 115 m? dat ¢ d6 thi va can cir vao giao dich chuyén nhuong nay, co quan
nha nudc di chinh 1y sang tén cho ba H dtng véi dién tich dat 115 m2. Tuy nhién,
theo x4c nhan cua vo chdng dng L, vo chong 6ng V1 thi cac bén khong thuc hién
chuyén nhugng 15 m? dit phia sau (c6 cin nha 6ng H2 dang &) cho vo chong dng
V1 va vo chdng 6ng V1 x4c nhan ciing khong chuyén nhuong 15 m? dét phia sau
(c6 can nha dng H2 dang &) cho ba H, khong giao phan dién tich dit phia sau cho
ba H; ba H khong thuoc truong hop nguoi thir ba ngay tinh. Nhu vay can nha
cung dién tich dat 15 m? van thudc quyén s¢ hiru, st dung va quyén dinh doat cua
Ong H2. Do d6, ba H khong c6 quyen doi lai tai san la bat dong san 15 m?, Toa an
cap so thAm d3 khong chap nhan yéu cau cta ba H vé viéc budc Ong H2 ba N1,
ong N giao tra lai 15 m? dat ky hiéu 16 C va khong chap nhén yéu cau huy gidy
viét tay cua 6ng Nguyén Tam L ngay 18/11/2008, huy gidy viét tay cia ong
Nguyén Tam L ngay 15/04/2009, huy gidy viét tay ctia ong Khuit Manh V1 ngay
15/05/2009, hay gidy xac nhan viét tay ciia 6ng Khuat Manh V1 ngay 09/08/2015
1a c6 can cu, phu hop véi quy dinh cua phap luét. Vi vay, Hoi dong xét xtr khong
6 co s dé chap nhan ndi dung khang cdo nay cia ba H.

[3.4] Xét yéu cau cta ba H vé viéc tuyén vo hiéu hop dong mua ban nha dat
ngay 13-8-2019 giira 6ng Lé Van H2, ong Lé Pao Minh S, ba Lé Pao Ngoc T1
va 0ng Tran Van N, ba Pao Thi N1 va yéu cau 6ng N ba N1 tra lai cho ba H sb
tién cho thué mot nim 1a 24.000.000 dong thi thay:

Nhu di phan tich ¢ trén, cin nha cing dién tich dat 15 m? van thudc quyén
s& hiru, str dung cua dng H2; khong thude quyén s6 hitu, sir dung cta ba H; do do,
viéc 6ng H2 va cac con cua dng H2 ky hop dong mua ban nha dat ngay 13-8-2019
cho 6ng Tran Vin N, ba DPao Thi N1 1a phu hop véi quy dinh cta phap luat. Cac
bén khong tranh chip gi vé giao dich mua ban nha dat. Sau khi mua ban cdn nha
trén, ong N, ba N1 tr¢ thanh ngudi s¢ hitu, st dung nha dat 15 m? mot cach hop
phap nén dugc quyén cho ba Lu Thi Kim E thué. Do do6, Toa an cap so thim
khong chap nhan yéu cau khoi kién nay cua ba H 1a ¢6 can cir, dung phap luét;
Hoi dong xét xir khong cé cin ctr dé chap nhan yéu cau khang céo nay ciia ba H.

[4] HO1 dong xet xur phuc tham khong c6 tham quyen xem xé&t, giai quyet vé
ndi dung khiéu nai, t6 céo cua ba Pham Thi Minh H dbi v6i Tham phan cip so
tham trong qué trinh giai quyét vu an.

[5] Céc ndi dung khéc cia ban an khong bi khang céo, khang nghi nén co
hiéu lyc phap luat, Ho1 dong xet xtr khong xem xét giai quyét theo thu tuc phic
tham.

[6] V& an phi dan su so tham:

Ba H phai chiu an phi d6i véi yéu‘cﬁu khéng dugc Toa an chip nhan, cu‘thé
an phi khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong + an phi c6 gia ngach 1.200.000 dong
= 1.500.000 dong.
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Do 6ng N, ba N1 13 ngudi cao tudi, c6 don xin mién an phi nén cap so tham
da mién an phi cho dng N, ba N1 do6i véi nghia vu chiu an phi lién quan dén yéu
cau khai kién ctia ba H dugc chap nhan mét phan 1a phu hop.

[7] An phi dan sy phﬁc‘thém: Do yéu cau khang cao khong duge chdp nhan
nén ba H phai chiu 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 308 B¢ luat T tung Dan su,

Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba Pham Thi Minh H; giit nguyén
ban 4n dan sy so thim sé 91/2022/DS-ST ngay 30-9-2022 cua Tda an nhan din
thanh phd Viing Tau.

Ap dung: Piéu 129, Bicu 688 By luat dan sy nam 2015; Picu 100, Dicu
166 va Diéu 203 Luat Pat dai; Quyét dinh s 15/2021/Qb-UBND ngay 20 thang
9 nam 2021 cua UBND tinh Ba Ria — Ving Tau; Piéu 12, Piéu 26, khoan 2 Piéu
27 Nghi quyet‘ s6 326/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi;

Tuyén xur:

L. Chéap nhan mét phan yéu cau Kkhai kién cua k}él Pham Thi Minh H ddi voi
ong Tran Van N va ba Dao Thi N1 veé vi€c tranh chap hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat va tranh chap quyén str dung dat.

Ong Tran Vian N va ba Pao Thi N1 ¢6 trach nhiém théo d& va di doi nhiing
tai san, cong trinh, vat kién trtc trén ph?m dién tich 3,7m? dat, ky hiéu 16 B co6 toa
d6 (3.4,7,8,3) thudc mot phan thira dat s6 655, to ban d6 s6 5 (nay 1a thira dat sb
81, to ban do sb 31) toa lac tai phuong 2, thanh phé Viing Tau theo so dd vi tri
thira dat do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd Viing Tau thuc hién
ngay 30-5-2023 dé tra lai cho ba Pham Thi Minh H phan dién tich dat nay (So dd
vi tri dat kém theo ban an).

2. Khong chap nhan yéu cau ciia ba Pham Thi Minh H vé viéc:

Yéu cau tuyén vo hiéu hop dong mua ban nha dat ngay 13-8-2019 gitra 6ng
Lé Van H2, 6ng Lé Dao Minh S, ba Lé Pao Ngoc T1 va 0ng Tran Van N, ba Pao
Thi NI1.

Yéu cé}u 6ng N ba N1 tra lai cho ba H sd tién cho thué mét nam la
24.000.000 dong.

Yéu cau huy gidy viét tay cua ong Nguyén Tam L ngay 18/11/2008; huy
gidy viét tay ctia ong Nguyén Tam L ngay 15/04/2009; huy giay viét tay cla ong
Khuit Manh V1 ngay 15/05/2009 va huy gidy xac nhan viét tay cua 6ng Khuat
Manh V1 ngay 09/08/2015.
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3. Chéap nhan yéu cau caa dng Tran Vian N va ba Dao Thi N1.

Cong nhan hiéu luyc hop dong mua ban nha dat ngay 13-8-2019 gitra ong
Lé Van H2, 6ng Lé Bao Minh S, ba Lé Pao Ngoc T1 va dng Tran Van N, ba Pao
Thi N1.

Cong nhan ong Tran Vin N ba Dao Thi N1 dugc quyén sir dung dién tich
15,0 m? dat, ky hiéu 16 C, c6 toa do (4,5,6,7,4) thudc mot phan thira dat s6 655, to
ban dd sb 5 (nay 1a thira dat s6 81, to ban d6 sé 31) toa lac tai phudng 2, thanh
phé Viing Tau theo so dd vi tri thira dat do Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai
thanh phd Viing Tau thyc hién ngay 30-5-2023 (so d6 kém theo ban an) dé nhap
thira chung voi thtra dat s6 80, to ban dd sb 31, toa lac tai phuong 2, thanh phé
Viing Tau di dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Ba Rija — Viing Tau cap
gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha va tai san khac gan lién voi
dat s6 CN 210902 ngay 26/9/2018 dtng tén ong Tran Vin N ba Dao Thi N1.

Diéu chinh dién tich dat trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha va tai san gin lién voi dat sé BE 502563 ngay 07/6/2011 dtng tén ba
Pham Thi Minh H, sau khi trir dién tich 15 m? dét cong nhén cho ong N, ba N1
(Ba Pham Thi Minh H c6 nghia vu giao ngp glay chtng nhan quyén sir dung dat,
quyén so hiru nha va tai san gan lién véi dat s6 BE 502563 ngay 07/6/2011 cho co
quan c6 tham quyén thyc hién viéc chinh 1y lai dién tich khi c6 yéu cau).

Truong hop ba Pham Thi Minh H khéng giao nfp ban chinh glay ching
nhan quyén s dung dat, quyén s& hiru nha va tai san gan lién voi dat sd BE
502563 ngay 07/6/2011 dtng tén ba Pham Thi Minh H thi UBND thanh pho
Ving Tau thuc hién theo quy dinh phap luat, thu hdi dé huy chinh Iy hodc huy cap
lai giay ching nhén quyén sir dung dét, quyén so hitu nha va tai san gan lién véi
dat s6 BE 502563 ngay 07/6/2011 dimg tén ba Pham Thi Minh H theo huong
giam 15m? dat & tai’ thira dat so 81, to béq do so 31 duQng Phan Chu Trinh,
phuong 2, thanh ph6é Ving Tau (theo so do vi tri thira dat do Chi nhanh van
phong dang ky dat dai thanh pho Viing Tau thuc hién ngay 30-5-2023).

7 C)ng Traim Van N ba bao Thi N1 dugc quyén lién h¢ v6i cac co quan co
tham quyén dé dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat (nhap chung thira
voi thira dat so 80, to ban do s6 31, phuong 2, thanh pho Viing Tau) dién tich
15,0m? néu trén theo quy dinh cua phép luat.

4. Ve chi phi thim dinh, dinh gi4, do v& 1a 13.000.000d (Muoi ba triéu
dong), ong H2 ty nguyén chiu so tien 10.000.000 dong va da nop xong. Ba Pham
Thi Minh H tu nguyén chiu s6 tién 3.000.000 dong va da ndp xong.

V& chi phi giam dinh 13 3.000.000d (Ba triéu déng), ba Pham Thi Minh H
tu nguyén chiu va da ngp xong.

5. An phi déan sy so thim:

Ba Pham Thi Minh H phai chiu 1.500.000d (Mot triéu, nam tram ngan

ddng) nhung duoc khau trir vao sd tién tam ung an phi 18.375. 000d (Muoi tam
triéu ba trim bay muoi lam ngan déng) di ndp theo bién lai thu tién tam tng an
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ph[ s6 0001858 ngay 15 thang 6 nam 2020 cua Chi cuc Thi hanh an dén sy thanh
pho Viing Tau. Vi vay, ba H dugc hoan tra lai so tien 16.875.000d (Muoi sau
triéu tam tram bay muoi lam ngan dong).

Mién an phi dan su so tham cho 6ng Tran Van N, ba Dao Thi N1.
6. An phi dan sy phiic thim:

Ba Pham Thi Minh H phai chiu 300.000d (Ba trim ngan dong), dugc trir
vao tién tam Ung an phi d3 ndp 300.000 dong theo bién lai thu tién sé 0003316
ngay 18-10-2022 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé Viing Tau. Ba H da
nop xong.

7. Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

8. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 14
thang 7 nam 2023).
~ (Kém theo ban dn la So do vi tri thira dat do Chi nhdnh Vin phong dang ky
dat dai thanh pho Viing Tau ldp ngay 30-5-2023).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU
- VKSND tinh BR-VT; A AN _ e r ™
CTAND TP Ving Thu. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS TP Viing Tau;
- Cac duong su;
- Luu.

Cao Xuan Long



