TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Péc 1ap - Tu do - hanh phiic

Ban 4n s6: 98/2020/DS-PT
Ngay: 05 -6 - 2020

V/v tranh chip: Doi gidy
chtng nhan quyén str dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Tong
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Qudc Tuan
Ba Truong Thi Tuyén
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Trung Hiéu, Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh.
- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin déan tinh Tay Ninh: Ba Dang Thi Chau -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 05 thang 6 nam 2020 tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Tay Ninh xeét
xu phuc thdm cong khai vu an thu ly s6: 45/2020/TLPT-DS ngdy 15 thang 01
nam 2020 v¢ tranh chap "doi gidy chung nhan quyén str dung dat".
Do bén 4n dan sy so tham s 59/2019/DS-ST ngay 15 thang 10 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh bi khang cao.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sb: 111/2020/QDPT-DS
ngay 28 thang 02 nam 2020, giira cac duong suy:
1. Nguyén don: Cong ty Trach nhiém hitu han Thuong mai Dich vu xe
khach QD.
Pia chi: T6 13, ap TH, xa TP, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.
Dai dién theo phap luat: Ong Lé Vin Ha, chiac vu: Chu tich Hoi dong
thanh vién ki€ém Giam doc (vang mat).
Pai dién theo y quyén: Ong Nguyén Vian Vu, sinh nam 1960. Pia chi:
S6 391/16/7D, duong Huynh Tan Phat, Khu pho 1, phuong Tan Thuan Pong,
Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh (Van ban uy quyén ngay 22-11-2018, c6 mat).
2. Bi don: Chi D3 Thanh H, sinh nam 1979. Pia chi: S6 19, to 8, ap
Phudc A, xa P B, huyén Go Dau, tinh Tay Ninh (vang mat).



Dai dién theo uy quyén: Chi Nguyén Thi Hu, sinh nam 1986. bia chi: T6
dan ph6 Quyét Tam, phuong Duong Noi, quéan Ha Dong, Thanh pho Ha Noi,
(Van ban uy quyén ngay 05/5/2020, c6 mat).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Nguyén Vian Du (QD), sinh nam 1973. Pia chi: T6 1, 4p 3, x4 S
D, huyén TC, tinh Tay Ninh (c6 mat).

‘3.2. Chi V6 Thi Tr, sinh nam }971. Dia chi: T6 6, ép CT, xa PD, huyén
G0 Dau, tinh Tay Ninh (c6 don xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

- Dai dién theo ity quyén ciia nguyén don Cong ty Trach nhiém hitu han
Thuong mai Dich vu xe khdach QD, ong Nguyén Van VU trinh bay:

Cépg ty Trach nhiém hitu ha_m Thugng mai Dich vu xe khach QD (sau
day ghi tat 1a Cong ty QD) yéu cau chi D6 Thanh H phai tra lai hai ban chinh
giay chirng nhan quyén sir dung dat (sau day ghi tat la GCNQSDD) gom:

01 Gidy ching nhin quyén st dung dat co sd phat hanh CP 241173, s6
vio s6 CS01768, dién tich 344,2 m? thira s 13, t& ban d6 s6 10, do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh Tay Ninh cip cho Cong ty QD dimg tén ngay
11/4/2017.

01 Gidy chung nhan quyén su dung dat co sd phat hanh CD 241174, s
vao s6 CS01769, dién tich 549,9 m? thira s 14, t& ban d6 s6 10, do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cidp cho Cong ty QD dimg tén ngiy
11/4/2017.

Hai ph?m dét theo hai GCNQSDD trén déu toa lac tai Khu phé 7, thi trdn
Téan Bién, huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh.

Hai GCNQSDD trén 13 tai san cia Cong ty QD, nhung chi P Thi H
dang giit trai phap luat. Vao nim 2018, Cong ty QD phat hién bi mat hai ban
chinh GCNQSDD, nén Cong ty QD c¢6 1am thu tuc xin cap lai hai phé ban thi
vao ngay 01/02/2018 ba P Thanh H c6 don ngin chan gui dén S¢ Tai nguyén
va Mbi truong tinh Ty Ninh va Vin phong ding ky dat dai tinh Tay Ninh, nén
6ng Bui Vian Bon luc nay 1a Giam doc Cong ty QD da nhiéu lan yéu cau chi H
phai trd lai cho Cong ty hai GCNQSDD trén, nhung chi H khong tra. Vi vay,
quyén va loi ich hop phap ciia Cong ty QD bi xdm pham nén Cong ty QD yéu
cau chi H tra 02 GCNQSDD.

- Dai dién theo uy quyén ctia bi don chi D6 Thanh H, chi Nguye’n Thi Hu
va chi Duwong Thi Huwong trinh bay: Ly do chi H nhan gitt hai ban chinh
GCNQSDBD dang tranh chép 13 do anh Nguyén Vian Du (QD) va chi V& Thi Tr
c6 dimg ra vay cta chi H sb tién 1.900.000.000 dong (mot ty, chin trim triéu
ddng), vay 04 lan tir ngay 05/7/2017 dén ngay 28/7/2017, nhung khi 1am Hop



ddng vay tién thi dé cho Céng ty Trach nhiém hitu han Thuong mai Dich vu TL
dtng ra vay tién cta chi H (sau day ghi tit 1a Cong ty TL), thoi han vay 1a 2
thang. Pén han tra no thi Cong ty TL cung anh Du khong tra no, nén chi H da
nhiéu 1an dén Coéng ty TL gdp anh Du yéu cau tra ng. Vao cudi nim 2017, anh
Du ¢6 giao cho chi H hai ban chinh GCNQSDP trén cho chi H giir dé lam niém
tin va cam két ba ngdy sau sé& tra ng cho chi H, nhung khong c6 gidy to giao
nhan. Khi chi H nhan 02 GCNQSDD nay thi thay tén chu s¢ hitu 1a Cong ty
Trach nhiém hiru han Thuong mai Dich vu xe khach QD (sau day ghi tat 1a
Cong ty QD), ltc nay anh Du néi do anh ding tén nguoi dai dién theo phap luat
ctia Cong ty, chi H giir hai GCNQSDP dé lam nién tin sau ba ngay anh Du s&
tra no, nhung dén nay anh Du van chua tra sd tién no goc 13 1.900.000.000 dong
va tién 13i cho chj H.

Pén thang 01-2018 chi H phat hién Cong ty QD lam thu tuc xin cip pho
ban hai gidy dat trén nén ngay 01/02/2018 chi H c¢6 don ngin chan giri SO Tai
Nguyén va Moi1 truong tinh Tay Ninh. Luc nay chi H c6 don khéit kién tai Toa
an nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh yéu ciu Cong ty TL cing anh Du
phai tra sb tién vay 1.900.000.000 dong. Tai Quyét dinh cong nhan su thoa
thuan cua cac duong su s6 38/2018/QDST-DS ngiy 06-6-2018, Cong ty Trach
nhiém hiru han Thuong mai Dich vu TL phai c6 nghia vu trd cho chi H s6 tién
1.900.000.000 dong va tién 1ai suat 15.200.000 dong, nhung dén nay chua tra
ng, nén chi H tiép tuc giit 02 GCNQSDD trén va chi H c6 ban phd t6 ching
thue ndp cho Toa an dé giai quyét vu an.

Péi voi hop dong vay tién ngay 26/6/2017 ma chi Tr da cung cap nhu dai
dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay va theo hop ddéng nay anh Tri
dang giir hai gidy dat néu trén thi chi H khong biét va chi H cung khong biét anh
Tri 13 ai. Chi H x4c dinh hién chi H dang giit hai ban chinh gidy dat cua Cong ty

QD.
Nay chi H ¢6 yéu cau phan t6 dong ¥ tra lai 02 ban chinh GCNQSDD
trén sau khi 6ng Du va Cong ty TL tra ng va lai cho chi H.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, chi V6 Thi Tr trinh bay: Tai
ban tu khai ngay 27/9/2018 va ngay 24/12/2018, chi Tr trinh bay viéc chi H c6
giit 02 ban chinh GCNQSDD dang tranh chép thi chi hoan toan khong biét, sau
d6 chi ¢6 nghe chi H néi lai 1a anh Du (QD) c6 giao cho chi H 02 GCNQSDD
ctia Cong Ty QD dé 1am tin ddi véi s6 ng 1.900.000.000 déng ma Cong ty TL
da vay. Nhung tai bién ban lay 106i khai ctia duong su ngay 23/8/2019, chi Tr
trinh bay 1a trudc d6 anh Du ¢6 nho chi vay tién cho anh Du va anh Du c6 giao
cho chi 02 GCNQSDD cua Cong ty QD, dén ngay 03/01/2018 chi Tr c6 dén
Cong ty QD béo bi that lac hai gidy dit nay. Nay chi khong c6 yéu cau gi.

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan, anh Nguyén Vin Du (QD) trinh
bay: Tai ban tu khai va bién ban lay 16i khai ctia dwong sy anh Du trinh bay:
Gitra Cong ty Trach nhi¢m hitu han Thuong mai Dich vu TL va Cong ty Trach



nhiém hiru han Thuong mai Dich vu xe khach QD khéng c6 lién quan v0i nhau,
Cong ty TL c6 ng chi H sd tién 1.900.000.000 dong da duoc giai quyét bang
Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan ciia cac duong su sd 38 ngay 06/6/2018 cia
Tda an nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh, khong c6 lién quan gi dén 02
GCNQSDD cua Cong ty QD hién dang tranh chép, anh Du khong c6 thé chip
02 GCNQSDD trén cho chi H, cling khong co vay tién ctia anh V4 Van Tri theo
hop dong vay ma chi Tr da cung cap cho Toa an (ban photo) va anh Du ciing
khong c6 thé chip cho anh Tri 02 GCNQSDD dét nay. Tai thoi diém vay tién
ctia chi H anh 13 Giam d6c Cong ty TL, anh khong con 1a giam ddc caa Cong ty
QD ntra, vi Cong Ty QD anh dé ban cho nguoi khac, lic nay chi Tr la Pho
Giam dbc Cong ty TL. Nay anh khong c6 yéu cau gi.

Tai ban 4n dan su so tham sQ 59/2019/DS-ST ngay 15 thang 10 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh da quyét dinh:

Can ctr vao Diéu 147 cua Bo luat T tung dan su va Diéu 166 cia Bo luat
Dan su.

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cia Cong ty Trach nhién hitu Thuong
mai Dich vu xe khach QD d6i v6i chi B6 Thanh H vé “Tranh chap dan su vé
doi lai giay ching nhan quyén st dung dat”.

Buoc chi D6 Thanh H phai tra lai cho Cong ty Trach nhiém hiru han
Thuong mai Dich vu xe khach QD hai ban chinh giay chirg nhan quyén st
dung dat:

- Gidy chting nhan quyén,sﬁ: dung dat sf:) Cb 241173 ,déi vOi phan dat co
dién tich 344,2m” thudc thtra sé 13, to ban do sé 10, sé cip gidy chimg nhan
CS01768 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap cho Cong ty xe
khach QD dtng tén ngay 11/4/2017.

- Giay chimg nhan quyéq sir dung dat S{S Cb 241 1,74,déi voi phan dat co
dién tich 549,9m2 thudc thira s6 14, to ban do so6 10, so cép gidy chirng nhan
CS01769 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap cho Cong ty xe
khach QD dung tén ngay 11/4/2017. Hai phan dat theo hai gidy chimg nhén
quyén su dung dat trén déu toa lac tai Khu pho 7, thi tran Tan Bién, huyén Tan
Bién, tinh T4y Ninh.

Ban an con quyét dinh vé an phi, quyén yéu cau thi hanh an va khang cdo.

Ngay 28/10/2019, chi D3 Thanh H khang c4o yéu cu sira ban 4n so thAm
theo Hu khong chap nhan yéu cau khaéi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phtc thim:
- Bi don gilt nguyén khang cdo.
- Nguyén don gilt nguyén don khai kién.

- Kiém sat vién phat biéu:



+ Vé t6 tung, nguol tién hanh t6 tung va ngudi tham gia to tung chap
hanh dung phép luét vé té tung.

+ V& noi dung: Dg: nghi khong chap nhan khang céo caa chi P4 Thanh H,
gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chung cu, tai liéu co trong ho so vu 4n duge xem xét tai
phién toa, can ctr két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién ctia dai dién Vién ki€ém
sat, Ho1 dong xét x1r nhan dinh:

[1] Nguyén don yéu cau bi don tra lai hai ban chinh gidy ching nhan
quyén st dung dat gom:

- 01 Gidy chimg nhan quyén sir dung dét c6 sd phat hanh CD 241173, s6
vio s6 CS01768, dién tich 344,2 m? thira s 13, t& ban d6 s6 10, do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh Tay Ninh cip cho Cong ty QD dimg tén ngay
11/4/2017.

- 01 Gidy chimg nhan quyén st dung dat c6 s6 phat hanh CP 241174, s6
vio s6 CS01769, dién tich 549,9 m®, thira s6 14, t& ban d6 s6 10, do Sé Tai
nguyén va Moi trudng tinh Tay Ninh cip cho Cong ty QD dimg tén ngay
11/4/2017.

Hai phﬁn dat dat trén déu toa lac tai Khu phé 7, thi trAn Tan Bién, huyén
Tan Bién, tinh Tay Ninh.

Ly do chi H nhan giit hai ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat
dang tranh chap 1a do Cong ty TL vay cta chi H 1.900.000.000 dong 4 lan tir
ngay 05/7/2017 dén 28/7/2017, thoi han vay 1a 2 thang. Pén han tra ng nhung
khong tra nén chi H da nhiéu 1an doi anh Du tra ng, anh Du ¢6 giao cho chi H
hai ban chinh GCNQSDD trén cho chi H gitt & 1am niém tin va cam két ba
ngay sau sé& tra ng cho chi H, nhung khong c6 gidy t& giao nhan.

Do Cong ty TL khong tra nog nén chi H khot kién ra Toa an nhan dan
huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh. Tai Bién ban hoa giai tai Toa an ngay
29/5/2018, chi H déng y khong xu 1y viée chi H gitt 02 GCNQSDP do Céng ty
QD dimg tén trong vu kién chi H khai kién yéu cau Cong ty TL tra ng. Do chi
H khong y€u cau xur ly 02 GCNQSDD do Cong ty QD dung tén, Cong ty TL va
chi H thoa thuan dugc vé viée tra so tién ng va tién 14i (hoa giai thanh) nén ngay
06/6/2018 Toa an nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tdy Ninh ra Quyét dinh so
38/2018/QDST-DS cong nhén sy thoa thuan cua cac duong su: Cong ty TL co
nghia vu tra cho chi BS Thanh H s tién ng vay gbc 1a 1.900.000.000 dong va
tién 1ai 15.200.000 dong, tong cong 1.915.200.000 dong. Quyét dinh sd
38/2018/QDST-DS khong xtir Iy 02 GCNQSDD cua Cong ty QD la do sy thoa
thuan cua cac duong su.



[2] Xét yéu cau cua chi H yéu cau 6ng Nguyén Minh Du va Cong ty TL
trd ng xong, chi H s¢€ tra 02 GCNQSDD cho Cong ty QD, thay rang:

Thoi gian tir ngay 05/7/2017 dén ngay 28/7/2017, chi H cho Cong ty TL
vay 1.900.000.000 dong, c6 lam "Gidy muon tién" ngay 28/7/2017, thoi han 02
thang sau tra ng. Trong thoi han vay va thot han tra ng vay thi chi H chua nhan
dugc 02 GCNQSDD do Coéng ty QD dung tén. Chi H thira nhan do chi doi ng
nhiéu 1an nén anh Du giao cho chi 02 GCNQSDBP do Cong ty QD dting tén nay
"dé 1am niém tin" nén khong phai 1a tai san thé chip cho chi H ngay khi vay;
khong co6 tai li€u, chung ctr thé hién viéc giao nhan, thé chép. Mat khac, viéc
giao nhan 02 GCNQSDP khong c6 1ap hop dong dé duoc cong chimg, chimg
thuc va dang ky tai Van phong ding ky dat dai nén khong phai 13 tai san dé bao
dam khoan tién Cong ty TL vay cta chi H.

Do d6, Cong ty QD khoi ki¢n yéu cau chi H tra 02 GCNQSDP do Céng

ty QD dtng tén 14 ¢6 can c& nén cap phuc tham khong chip nhan khang céo cua
chi H, giit nguyén ban an so tham.

[3] V& an phi:
- An phi dan sy so tham: Chi H chiu 300.000 d@ng. Cong ty QD khong
phai chiu nén hoan tra cho Cong ty QD 300.000 dong tién tam ing &n phi.
- An phi dan sy phiic tham: Chi H phai chiu 300.000 dong.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cén ct khoan 1 Dléu 308 Bo luat To tung Dan su 2015; Piéu 166 ciia Bo

luat Dan su; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo ctia chi DS Thanh H.

Giit nguyén Ban an so tham.

1. Chép nhan yéu cﬁl} khoi kién cua Cong ty Trach nhién htru Thuong
mai Dich vu xe khach QD d61 véi chi B6 Thanh H.

Chi D6 Thanh H tra cho C{)ng ty Trach nhiém hiru han Th}Iong mai Dich
vu xe khach QD hai ban chinh giay chiing nhén quyén st dung dat:

-01 Gidy chimg nhan quyén str dung dét c6 sd phat hanh CD 241173, sO
vao s6 CS01768, dién tich 344,2 m®, thtra s6 13, to ban d6 s6 10, do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap cho Cong ty Trach nhiém hiru han
Thuong mai Dich vu xe khach QD dung tén ngay 11/4/2017.

-01 Gidy ching nhan quyén sir dung drét c6 s phat hanh CD 241174, sO
vao s6 CS01769, dién tich 549,9 m®, thira s6 14, to ban d6 s6 10, do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap cho Cong ty Trach nhiém hiru han
Thuong mai Dich vu xe khach QD dung tén ngay 11/4/2017.



3. V& an phi:

- An phi dan sy so tham: Chi H phai chiu 300.000 dong. Hoan tra lai cho
cong ty Trach nhiém hiru han Thuong mai Dich vu xe khach QD s6 tién tam
mg an phi 300.000 dong theo bién lai thu s6 0008141 ngay 20/8/2018 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Go DAu, tinh Tay Ninh.

o An phi dan su phtc tham: Chj H phai chiu 300.000 dépg, duoc trir vao
sO tién tam ung an phi 300.000 dong theo bién lai thu s6 0009764 ngay
28/10/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an déan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ty Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND h. Go Dau;

- Chi cuc THADS h Go Dau;

- Phong KTNV&THA tinh;

- Céc duong su;

- Luu hd so:

- Luu tap an.

Nguyén Vin Téng





