TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 792/2026/DS-PT
Ngay: 04 - 9 - 2026
VIV Tranh chdp hep dong
chuyén nhirong quyén sir dung
dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Trung
Cdc Tham phdn: Ba Ngo Thi Kim Chau
Ba Pham Thi Thu Trang
- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Hong Tham tra vién Toa an nhan dan
tinh Vinh Long.

A - Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Vinh Long tham gia phién toa:
Ong Phan Thanh Hao - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 9 nam 2026 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Vinh Long x¢t
xur phiic tham cong khai vu an thy 1y s6 465/2026/TLPT-DS ngay 13 thang 7 nam
2026 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do an dan su so tham sd 29/2026/DS-ST ngay 10/02/2026 cta Toa an
nhan dan khu vuc 8 — Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xt phuc tham sé: 731/2026/QD-PT ngay
30 thang 7 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Vin E, sinh nam 1970. CCCD s6: 083070010508

Dia chi: ap T, xa T, tinh Vinh Long.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén cia nguyén don: Ong Tran Chi T, sinh nam
1981. Dia chi: 4p P, xd T, tinh Vinh Long (Theo Hop dong uy quyén ngay
14/8/2023).

- Bj don: Ong Lé Van D, sinh nam 1966. CCCD s6: 083066017369.

Dia chi: ép T, xa T, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don: 6ng Tran Minh T1, sinh nam 1995.
Dia chi: 4p B, x3 B, tinh Vinh Long (Theo Gidy uy quyén ngay 14/8/2026) (Ving
mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1968; CCCD sd: 083168004753

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba T2: Ong Tran Minh T1, sinh nim 1995.
Dia chi: 4p B, xa B, tinh Vinh Long (Theo Gidy ty quyén ngay 14/8/2026)



2. Ong Lé Vian B, sinh nam 1986

3. Ong Lé Van H, sinh nam 1987.

Cung dia chi: 4p T, xa T, tinh Vinh Long.

- Ngueoi khdng cdo: Ong Lé Van D 1a bi don.
NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién ngay 14/02/2023, don khéi kién bé sung ngay 23/6/2025
VA qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don (6ng
Tran Chi T) trinh bay:

Vao ngay 12 thang 11 ndm 2006, 6ng Lé Vin E c6 nhan chuyén nhuong cia
chu rudt 1a 6ng Lé Van D mdt phan dién tich dat dé xay dung nha &, dién tich thuc
té 186m? (ngang 7,75m, dai 24m), bao gdm 50m? dat thd cu va 136m? dit trong
cay lau nam, thudc mot phﬁn thira dat sb 154, to ban do sb 16, toa lac tai ép T, xa
T, huyén B, tinh Bén Tre (nay thudc xa T, tinh Vinh Long). Gia tri chuyén nhugng
thoa thudn 13 10.000.000 dong (Mudi triéu déng). Hai bén c6 1ap "Td ban dat"
viét tay, ong D cing vo 1a ba Nguyén Thi T2 di ky tén va nhan du so tién
10.000.000 ddng.

Pau niam 2007, ong Lé Van E cAt nha coc tre, mai 14 trén phén dat da mua
dé gia dinh sinh séng 6n dinh. Pén nim 2018, do cin nha xubng cap hu hong, ong
E thao d& va xay dung lai can nha cap 4 bang bé tong ct thép, nén 16t gach bong,
mai lgp tole. Gia dinh dng E quan ly, sir dung lién tuc, cong khai va khong c6 ai
tranh chap tir nim 2006 dén nay.

Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng E nhiéu 1an yéu cau ong D thyc hién thu
tuc ky tach thira dé cAp Gidy ching nhan quyén str dung dat nhung éng D cd tinh
né tranh. Do d6, ong E khai kién yéu cau Toa 4n budc ong Lé Vian D, ba Nguyén
Thi T2, 6ng L& Vin B, dng Lé Van H c6 nghia vu tiép tuc thyc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/11/2006 ddi véi dién tich thuce té do
dac 1a 173,7m? (c6 50m? dat tho cu). Pong thoi, nguyén don ty nguyén hd trg
thém cho phia bi don sé tién 20.000.000 dong.

Bi don 6ng Lé Van D va nguwoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ong D thira nhan vao ngay 12/11/2006 ¢6 chuyén nhuong cho chau rudt 1a
6ng Lé Vian E phan dat dién tich ngang 6m, dai khoang 25m v&i gia 10.000.000
dong dé cat nha &, hai bén c6 kéo thudc do va 1ap "To ban dat" viét tay. Phia bi
don d3 nhan da 10.000.000 ddng va giao dat cho ong E str dung cit nha & lién tuc
tir 6 dén nay. Tuy nhién, bi don cho rang khi mua ban hai bén chi thoa thuan ban
dat nong nghiép/dat trong cdy, khong thoa thuan ban 50m? dét tho cu. Do hién
nay dng E yéu cau tach thtra phai c6 50m? dat thd cu nén bi don khong dong v;



néu ong E mudn ldy 50m? @it thd cu thi phai tra thém tién theo gia thi trudng/gia
nha nudc quy dinh tai thoi diém hién tai.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan (ba Nguyén Thi T2, 6ng Lé Vin B,
6ng Lé Van H): Ba T2 thong nhit toan bd ¥ kién trinh bay cta bi don Lé Vin D.
Ong B va 6ng H c6 don xin giai quyét vang mit.

Tai Bén dn dan suw so tham sé 29/2026/DS-ST ngay 10/02/2026 ciia Toa dn
nhdn déan khu vuc 8 — Vinh Long da quyét dinh:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don Lé Van E. Cong
nhan "To ban dat" ngay 12/11/2006 giita 6ng Lé Van E va 6ng Lé Vin D; budc
6ng Lé Van D, ba Nguyén Thi T2, 6ng Lé Van B, 6ng Lé Van H c6 nghia vu tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho o6ng Lé Van E
phan dat c6 dién tich 173,7m? (trong d6 c6 50m? dat tho cu va 123,7m? dat trong
cay hang ndm/lau nam) thudc thira 154-1, to ban dd sb 16, toa lac tai ép T,xaT,
tinh Vinh Long.

2. Ghi nhan su ty nguyén cua 6ng L& Van E c6 nghia vu trd cho ong Lé Van
D, ba Nguyén Thi T2 s tién hd tro 12 20.000.000 dong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén khang
cao cua cac duong sy theo quy dinh.

Khang cao: Ngay 03/4/2026, bi don 6ng L& Van D ndp don khang cao yéu
cau stra ban 4n so tham, khong chap nhan chuyén nhugng 50m? dat tho cu cho
nguyén don.

Tai phién toa phiic tham: Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién. Bi don
gilt nguyén ndi dung khang cdo. Cac duong su khong thdéa thuan dugc véi nhau
vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Vinh Long phat biéu y kién:

- Vé thii tuc té tung: Tham phan Chu toa phién toa, Hoi déng xét xir va Thu ky
phién toa di tuan thu dung cic quy dinh ctia Bo luat T tung dan su. Cac duong
su thuc hién ding quyén va nghia vu t6 tung.

- Vé néi dung vu an: bé nghi Ho1 déng xét xur can ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo
luat TH tung dan sy nam 2015, khong chép nhan khang cdo ctia 6ng L& Van D, gitr
nguyén Ban 4n dan sy so tham sb 29/2026/DS-ST caa Toa an nhan dan khu vyc 8
— Vinh Long.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai li€u, ching cur c6 trong ho so vu an da dugc tham tra cong
khai tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa va phat bi€u cua dai dién Vién
kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:



[1] Vé thii tuc té tung: Pon khang cdo cua 6ng Lé Vin D duge ndp trong
thoi han luat dinh, noi dung va hinh thtrc phit hop véi quy dinh tai cac Pidu 272,
273 BO luat TH tung dan su nén hop 1€ va dugc xem xét giai quyét theo trinh tu
phuc tham. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 12 6ng Lé Van B, 6ng Lé Vin
H Véng mit 1an 2 khong ¢o6 1y do. Can ctr Piéu 296 Bo luat T6 tung dan sy, Toa
an tién hanh xét xtr ving mat cac duong sy trén.

[2] Xem xét ndi dung khdng cdo ciia éng Lé Van D vé viéc khong dong ¥
tach 50m? ddt thé cuw cho éng Lé Vin E:

Thir nhat, vé ngudn gbc va qua trinh sir dung dat: Cac bén duong su déu
thira nhan vao ngay 12/11/2006, 6ng D c¢6 chuyén nhuong cho 6ng E mot phan
dat thudc thira 154, to ban d6 s6 16 véi gia 10.000.000 dong va da nhan da tién.
Ngay sau khi mua dét, ddu nam 2007, 6ng E di xay dung nha ¢ c¢b dinh trén dat
va sinh séng lién tuc tir 46 dén nay. Nam 2018, 6ng E tiép tuc kién c¢b héa nha &
bang bé tong cbt thép, mai lop tole. Trong sudt qué trinh ong E cat nha va sinh
song (hon 16 nam), ong D cung gia dinh ¢ lién ké nhung khong hé c6 phan d6i
hay tranh chéap gi vé muyc dich sir dung dat 1am nha & cua 6ng E. DPiéu nay thé
hién ¥ chi ban dau cua cac bén khi giao dich 1a chuyén nhuong dat dé nguyén don
lam nha ¢ gia dinh.

Thr hai, vé tinh hiéu luc ctua hop dong: Mic du "Td ban dat" ngay
12/11/2006 1ap bang gidy tay, chua qua cong chimg, ching thuc theo quy dinh
thoi ky d6, nhung phia bén nhan chuyén nhuong (6ng E) di giao da 100% tién
mua dat, bén chuyén nhuong (6ng D) di giao dat va bén nhan chuyén nhuong da
cat nha & kién cd, su dung 6n dinh, cong khai tr nam 2007. Theo quy dinh tai
Piéu 129 B6 luat Dan sy nam 2015, giao dich dan sy nay da hoan thanh nghia vu
co ban va du diéu kién dé duoc Toa an cong nhan hiéu luc phap luat.

Thir ba, vé chi tiéu 50m? dét tho cu (dat 6): Theo quy dinh quan ly dat dai va
quy dinh ctia Uy ban nhan dan tinh, diéu kién dé tach thira d4t c6 nha ¢ hoan chinh
1a thira ¢4t tach méi phai bao dam han mirc dat & tdi thiéu. Can cir két qua do dac
thue té cia co quan chuyén mén, dién tich dat chuyén nhuong 1a 173,7m? (thira
154-1). Trén phan dat nay da ton tai nha & bé tong cbt thép cua o6ng E. Viéc Cap
so thim chép nhan cong nhéan hop déng va buoc bi don tiép tuc thuc hién thu tuc
sang tén, trong d6 c6 50m? dat thd cu (duge tach ra tir chi tiéu dat & chung cua
thira dat gbc s6 154 do bi don dtng tén) 13 hoan toan phu hop voi thuc té str dung,
dung dién tich tdi thiéu va bao dam quyén loi hop phap vé chd & l1au dai cho
nguyén don.

Thit tu, viéc bi don yéu cau nguyén don phai tra thém tién theo gia thi truong
moi ddng ¥y tach 50m? dat & 1a khong co can ctr phap ly. Boi 18 gia tri chuyén
nhuong 10.000.000 ddng dd duoc cac bén thoa thuan xong tir nim 2006 va nguyén
don di thanh toan xong. Toa an cip so tham da ghi nhan viéc nguyén don tu
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nguyén hd trg thém cho bj don s tién 20.000.000 dé)ng la da dam bao su hai hoa
vé mit loi ich va tinh nghia giita ong D va éng E.

[3] Tir nhitng phan tich, Hoi ddng xét xtr nhan thiy Toa an cap so tham da
xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a c6 cin ctr, diing
phap luat. Khang c4o cta bi don Lé Van D khong dua ra dugc chiing clt moi lam
thay d6i ban chét vu an nén khong c6 co sé chap nhan.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long tai phién
toa phu hop voi cac nhan dinh cia Hoi déng xét xtr nén duoc chép nhan.

[5] V& an phi dan su phac tham: Do éng Lé Van D 13 nguoi cao tudi (sinh
nam 1966, trén 60 tuéi) va c6 don xin mién &n phi, thudc ddi tuong dugc mién
theo quy dinh, nén Hoi dong xét xtr quyét dinh mién tién an phi dan sy phic
tham cho 6ng Lé Van D theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
56 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung din sy nim 2015;

Can ctr Dicu 37 va Diéu 236 Luat Dat dai ndm 2024;

Can ctr Didu 129, Diéu 500 B¢ luat Dan sy ndm 2015;

Can ctr Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dén t6i cao;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhdn yéu cau khang cdo ctia bi don 6ng Lé Vin D.

2. Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 29/2026/DS-ST ngay 10/02/2026
cua Toa an nhan dan khu vyc 8 — Vinh Long.

Cong nhan "To ban dat" ngay 12/11/2006 giita 6ng Lé Van E va 6ng Lé
Vian D. Budc ong Lé Vian D, ba Nguyén Thi T2, 6ng Lé Vin B, 6ng Lé Van H ¢6
nghia vu tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho dng
Lé Vin E ddi voi phan dat dién tich 173,7m? (trong d6 gébm 50m? dat thd cu va
123,7m? dit tréng cdy), thudc thira sb 154, to ban d6 sb 16, toa lac tai ép T,xaT,
tinh Vinh Long.

Ghi nhén sy ty nguyén ctuia 6ng Lé Van E c6 nghia vu tra cho 6ng L& Van
D, ba Nguyén Thi T2 s tién 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong).

V& an phi phiic thAm: Mién an phi dan su phuc tham cho ong Lé Vian D.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.



Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ciia
Ludt Thi hanh an dan sy, nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an
dan s c6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh én hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7, 8, 34, 36,
71, 72 cua Ludt thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh cua Ludt thi hanh an dan suw.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Long; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 8 — Vinh Long;

- Phong THDS khu vyc 8 — Vinh Long;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: TGD&NCTN, ho so vu an.

Lé Thanh Trung



