TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

TP. HO CHI MINH
Bén 4n sb: 365/2025/DS-ST

Ngay: 13-5-2025 ’
V/v Tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH - TP. HO CHi MINH
- Thanh phén Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Vii Ngoc Chién
Cdc Hpi tham nhdn ddn:
1. Ba Nguyén Thi Nguyén.
2. Ba Hoang Thi Van.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu — Thur ky Toa dn ciia Toa an nhdn ddn
huyén Binh Chanbh.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén Binh Chdnh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thiy Hién — Kiém sat vién.
Trong ngay 13 thang 5 nam 2025, Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phd
Hob Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 732/2023/TLST-DS ngay
11 thang 12 nam 2023 vé& viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” theo quyét dinh dua vu 4n
ra xét xir sd 196/2025/QDXXST-DS ngiy 14/3/2025; Quyét dinh hodn phién toa sb
223/2025/QDBST-DS, ngay 14/4/2025; gitra cac duong su:
-Nguyén don:
+Ong Pang Minh CC, sinh nim 1976. Dia chi: 50/69 Nguyén Quy Yém, phuong
An Lac, quan Binh Tén, Thanh phd HO Chi Minh.
+Ba Lé Ngoc Bich, sinh nim 1973. Dia chi: 60, duong s6 2D ndi dai, khu pho 4,
phuong An Lac, quan Binh Tan, Thanh Phé HO Chi Minh (cé don xin giai quyét vang
mat).
-Bi don: Ba Pinh Thi Kim TT, sinh ndm 1975. (ving mit).
Dia chi: 4/26A, ap 4, xa Tan Quy Tay, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, ban tw khai, bién ban khong tién hanh hoa gidgi dwgc, trong
qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so thdm - nguyén don éng Pang Minh CC
trinh bay:

Vo chdng 6ng Bing Minh CC va Lé Ngoc Bich 1a chu sir dung quyén sir dung dat
tréng cay lau nim véi dién tich 663,6 m?, dét toa lac xa Tan Quy Tay, huyén Binh Chanh,
thanh phé Ho Chi Minh. Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CS 05615, to ban
d6 so 7, thira s6 686 duoc S& tai nguyén Moi truong thanh phd Ho Chi Minh cap ngay
21/9/2020 cho bang Minh CC, Lé Ngoc Bich cung dimng tén tai phan dat néu trén. Ngudn
gbc dat truge ddy, ba Pinh Thi Kim TT la cha st dung quyén st dung dat. Vao nam
2008, chuyén nhuong cho ba V& Thi Ngoc Mai dén nim 2020 ba Mai chuyén nhuong lai
cho vo chong ong.

Can ctr theo hop dong chuyén nhuong, thé hién dién tich dat chuyen nhuong 663,6

2 va gidy ching nhén quyén st dung dat ciia ba TT va ba Mai déu co dién tich dt la
663 ,6 m. Diéu d6 thé hién ring ba TT da chuyén nhugng cho ba Mai hét dién tich dat



theo gidy ching nhén quyén sir dung. Theo do, Ba Mai chuyén nhuong cho vo chéng
ong ciing hét dién tich trén theo gidy ching nhan quyen su dung dat néu trén, vg chdng
ong tién hanh 1am thu tuc sang tén, dugc nha nude cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat va dimg tén hop phap ddi v6i phan dat néu trén.

Ba Dinh Thi Kim TT ¢6 xay mot bén nudc trén phan dit cua ong; éng CC da
nhiéu 1an yéu cau ba TT thao d& cong trinh xdy dung trén dat cua ong nhung ba TT thoai
thac trach nhiém va khong hop tac giai quyét.

Do quyén loi cia ong bi anh huéng nén nguyén don khai kién ba Dinh Thi K1m
TT yéu cau: Budc ba TT théo d& cong trinh x4y dung 1a bdn nude c6 dién tich 7.7 m? (tai
vi tri s6 7 trén ban v& lap ngay 21/8/2024). Ngoai ra 6ng khong c6 yéu cau gi khac.

Tai ban tir khai, ba Lé Ngoc Bich trinh bay: Ba Bich thdng nhat véi yéu cau khéi
kién ctia 6ng CC; moi ¥ kién, quyét dinh cta ong CC ciing 1 quyét dinh cua ba.

Dgi di¢n Vién kiém sat nhéin din huyén Binh Chanh tham dw phién toa phat
biéu vé vigc tudn theo phdp ludt t6 tung va phdt biéu y kién vé viéc giai quyét vu dn
nhw sau:

- V& t6 tung: Viéc tuan theo ' phap luat cua Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky
phién toa trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém, Hoi
ddng xét xir nghi 4n da thuc hién dung theo quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su. Tuy
nhién thdi han chuan bi xét xir 1a chura dam bao thoi han theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
203 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015.

- Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don; Budc ba TT thao d& cong trinh x4y dung 14 bdn nudc c6 dién tich 7.7 m? (tai vi tri
sd 7 trén ban v& 1ap ngay 21/8/2024)

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan
dan huyén Binh Chanh phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat to tung va phat biéu y
kién vé viéc giai quyét vu an, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[2] V& quan hé phap luat tranh chdp va thAm quyén giai quyét vu an:

Nguyén don 6ng Dang Minh CC va ba L& Ngoc Bich khoi kién tranh chap doi
quyén sir dung dat voi bi don ba Dinh Thi Kim TT. Day la tranh chap vé dan sy nén
thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo
luat to tung dan sy. Bat dong san cac bén dang tranh chap toa lac tai huyén Binh Chanh,
Thanh phd Ho Chi Minh nén theo quy dinh diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 36;
diém c khoan 1 Diéu 39 ciia B9 luat t6 tung dan su thi Toa 4n nhan dan huyén Binh
Chénh c6 thdm quyén giai quyét.

[3]. V& su vang mit ctia ba L& Ngoc Bich; do ba Bich c6 don xin giai quyet vang
mat; bi don ba Dinh Thi Kim TT vang mit khong 1y do; Toa an da tién hanh tong dat,
niém yet hop 1¢ thong bao vé viée thu 1y vu an, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao
nodp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai, gidy triéu tap duong sy tham gia t6 tung
theo quy dinh tai Diéu 179 Bo luat to tung dan sy nam 2015 nhung bi don van khong dén
tham gia t6 tung tai Toa an; Hoi déng xét xir dua vu 4n ra xet xur vang mit ba TT va ba
Bich theo quy dinh tai Piéu 227 va khoan 1 Diéu 228 B luat td tung dan sy ndm 2015.

[4] Vé yéu cau khoi kién cua nguyén don; Tai don khoi kién, bi€n ban hoa giai va
tai phién toa nguyén don yéu cau bi don thao d& cong trinh xay dung la bdn nude co dién
tich 7.7 m? (tai vi tri s6 7 trén ban v& 14p ngay 21/8/2024) thudc thira sd 686 ban dd sb 7,
xa Tan Quy Tay, huyén Binh Chénh.



[5] Can ct Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 CX786422; sb vao sd cip GCN:
CS05615, ngay 21/9/2020; cap cho 6ng Pang Minh CC va ba Lé Ngoc Bich phan dat
663.6 m?, thudc thira 686, t& ban dd sb 7; xa Tan Quy Tay, huyén Binh Chanh.

[6] Can clr ban dd hién trang vi tri-xac dinh ranh do Trung tdm do dac ban dd thudc
S¢ Tai Nguyén Moi Trudong Thanh phd HO Chi Minh 14p ngay 21/8/2024 thé hién trén
phan dat cia nguyén don c6 bé nudc két cau bé tong do ba Pinh Thi Kim TT xay dung.

[7]. Tir nhiing phan tich va vién dan neu trén, 6 du co so xac dinh ba Dinh Thi Kim
TT xay dung bon nudc co dién tich 7.7 m? (tai vi tri s6 7 trén ban vé lap ngay 21/8/2024)
thudc thira sb 686 ban dd sb 7, xd Tan Quy Tay, huyén Binh Chanh. Trén phan dat coa
6ng Pang Minh CC. Do d6, yéu cau cua nguyén don dugc Hoi dong xet xtr chap nhén,
budc ba TT thdo do cong trinh xay dung la bon nude co6 dién tich 7.7 m? (tai vi tri s6 7
trén ban vé& 1ap ngay 21/8/2024) thudc thira s6 686 ban dd sd 7, xa Tan Quy Tay, huyén
Binh Chanh.

[8].Can ctr chu:ng thu tham dinh gia s6 019/2024/1609897/HCM ngay 24/12/2024
cua cong ty cb phan giam dlnh tham dinh Sai Gon thi chi phi thdo d& cong trinh x4y dung
13 bdn nude c6 dién tich 7.7 m? 13 7.489.000 dong.

[9]. Ba Pinh Thi kim TT di dugc Toa an triéu tap dén dé ghi nhan y kién, tién
hanh thu tuc giao ndp tiép cin, cong khai ching ctr va hoa giai ciing nhu viée tham gia
phién toa xét xtr giai quyét vu an véi nguyén don nhung ba van ving mit. Vi vay, ba da
tur tir bo quyén duoc chimg minh ctia minh, phai chiu hau qua cua viéc khong ching
minh theo quy dinh tai Diéu 91 BO luat td tung dan sy nam 2015. Do do6, Hoi d@)ng xeét xur
can ¢t yéu cau khoi kién, 161 trinh bay ciing nhu chimg ¢t do nguyén don cung cip dé
1am co s& xem xét giai quyét vu an.

[10] Xét dé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phd Hb
Chi Minh 14 ¢6 cin ¢ nén can chip nhan.

[11] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau ctia nguyén don duoc Hoi dong xét xtr chap
nhan nén chi phi t6 tung bi don phai chiu, cu thé: Tong s6 TT chi phi td tung cho viéc
xem xét tham dinh tai chd, 1ap ban v& va tham dinh gid ma nguyén don da tam tng trudc
13 24.293.440 ddng; do d6, bi don phai hoan lai cho nguyén don s6 TT tam tng chi phi t6
tung nay.

[12] V& an phi dan sy so thim: Do yéu cau ctia nguyén don duoc Hoi dong xét xir
chép nhéan nén bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat
t6 tung dan sy ndm 2015 va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va I¢ phi Toa an;

Vi cac 1€ trén,

QUYET DPINH:

Can cu vao:

Khodn 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, 157,
158 va Piéu 227, 228, 273 B6 luat t tung dan sy nam 2015;

Diéu 164 va Diéu 166 Bo luat dan sy.

Khodn 24 Diéu 3; Cac Diéu 12, 170, 202, 203 Luat Dat dai ndm 2013
Diéu 12, khoan 5 Diéu 166, khoan 1 Diéu 170, khoan 1 Diéu 203 Luat dét dai nam 2013;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc
héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung &n phi va 1€ phi Toa
an;

Tuyén xir:



v Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc tranh chip quyén st dung
dat.

2. Bugc ba Binh Thi Kim TT thdo d& cong trinh xay dung la bon nude c6 dién tich
7.7 m? (tai vi tri s6 7 trén ban vé lap ngay 21/8/2024) thudc thira sd 686 ban dd sb 7, xa
Tan Quy T4y, huyén Binh Chanh tra lai dat theo hién trang ban dau cho nguyén don.

3/Vé chi phi t6 tung: Budc ba Pinh Thi Kim TT hoan tra cho 6ng Pang Minh CC va
ba Lé Ngoc Bich s6 TT chi phi td tung cho viéc xem xét tham dinh tai chd, l1ap ban vé va
tham dinh gia ma nguyén don d3 tam tng trude 1a 24.293.440 (Hai muoi bon triéu, hai
trim chin muoi ba nghin, bén trim bén muoi) dong.

Cac bén thuc hién viéc giao nhan TT tai ¢6 quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén.

Ké tir ngdy Ban 4an c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan thi hanh
an c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh
an ctia ngudi duge thi hanh an (dbi voi cac khoan TT phai tra cho ngudi dugc thi hanh
an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chju khoan TT 14i caa sb
TT con phai thi hanh 4n theo mirc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357, 468 ctia Bo luit Dan sy
nam 2015, trir truong hop phap ludt cd quy dinh khac.

‘ 4/ V& 4n phi dan sy so thim: ba Dinh Thi Kim TT chiu 300.000 (Ba trim nghin)
dong.

Hoan tra cho 6ng Pang Minh CC va ba Lé Ngoc Bich s6 TT tam tng an phi da nop
1a 7.500.000 (Bay triéu nim tram nghin) dong; theo bién lai thu TT tam tmg an phi s6
0020880, ngay 07/12/2023 cua Chi cuc thi hanh dn dan sy huyén Binh Chéanh.

5/ Quyén khang cdo: Cac duong su co6 mit duge quyén khang céo trong thdi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su vang mit tai phién toa hodc khong c6 mit khi
tuyén 4n ma co ly do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an
hoac dugc niém yét, téng dat hop I¢.

6/ Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su nam 2008 (sira d6i, b sung nam 2014) thi nguoi duoc thi an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh 4n dan sy nam 2008 (stra doi, bd sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy nim 2008 (stra ddi, bd sung
nam 2014).

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND TP.HCM,;
- VKSND huyén BC;
- Chi cuc THADS huyén BC;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Vii Ngoc Chién

2AAKKBM*hthcae+



