TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SON LA Poc lap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 10/2021/DS-PT
Ngay: 20-01-2021
VIV: Tranh chap Hop chuyen
nhirong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SON LA

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Hai.

Cdc Tham phdan: Ong DS Tuan Long, ba Tong Thi Hién.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thu Phuong — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Son La

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Son La: Ong Ha Vin Quang -
Kiém sat vién.
Ngay 20 thang 01 ndm 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Son La xét xur

cong khai vu an dan sy phuc tham thu 1y s6: 01/2020/DS- PT ngay 09 thang 10
nam 2020 vé viéc: Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat.

Do Ban an dan sy so tha}m s6 26/2020/ST-DS ngay 18 thang 8 nam 2020
cua Toa an nhan dan thanh ph6 Son La bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6: 04/2020/QDPT-DS
ngay 09 thang 11 nam 2020; gitra cac duong su:
Nguyén,do’n: Ba Lé Thi A; dia chi: T6 9, phuong F, thanh phé Son La,
tinh Son La, vang mat.
~ Nguoi dai dién theo uy quyén cta Nguyén don: Ong Tong Vin C; dia chi:
T6 3, phuong K, thanh pho D La, tinh Son La, c6 mat.
Bi don: Ba Pam My B; dia chi: T6 3, phuong F, thanh ph D La, tinh
Son La, c6 mat.
Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
+ Qng Pao Xuan D (chdng ctia ba Pam My B); dia chi: T6 3, phuong F,
thanh pho D La, tinh Son La, c6 mat.
+ Ong Tong Vin C; dia chi: T6 3, phuong K, thanh phé D La, tinh Son
La, c6 mat.
ot Ong Cam Hién G, 1a Cong chtng vién thudéc Van phong Cong chimg
M, vang mat.



+ Chi nhanh Vian phong Ping ky dét dai thanh phd D La; nguoi dai dién
6ng Lo Khanh Trung — Can bo Chi nhanh van phong dang ky, c6 mat.

Do c6 khéng cao cua bi don ba bam My B.

NOI DUNG VU AN
Theo don khoi kién, ban tu khai va cdc tai liéu chung cu co trong ho so
vu dn, nguyén don chi Lé Thi A trinh bay:

Ngay 30/7/2013, ba L& Thi A va ba Pam My B ky két hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dién tich 54m? dat thd cu tai T 8, phuong Quyét C,
thanh phd D La, tinh D La; dat da duoc cip GCNQSDD sb V 878887 mang tén
Vi Binh Yén vao ngay 10/6/2003 va sang tén ba Pam My B vao ngay
08/01/2010.

Hai bén di thanh toan cho nhau sé tién 800.000.000 dong, nhung trong
hop dong ghi 1a 250.000.000 dong. Ba B da cung ba A di 1am céac thu tuc nop
thué v6i Nha nudc day du, cung cac co quan chuyén mon va chinh quyén dia
phuong do dac, tham dinh xac dinh méc gigi va lam xong tha tuc hanh chinh
theo Luat Pat dai dé sang tén cho ba Lé Thi A. Trong d6, Chi nhanh Vin phong
ding ky dat dai thanh phd D La dd c6 van ban xac nhan Hb so xin cap
GCNQSDBD cua ba A c6 di cin ctr theo quy dinh caa phap luat dat dai.

Sau khi thuc hién xong viéc chuyén nhuong dat, ba B di giao nha cho ba
A, nhung do chua c¢6 nhu cau & nén ba A di cho 6ng Truong thué lai dé kinh
doanh budn ban d6 gd. Khi hét thoi han mot nam, ba A tiép tuc gia han thoi han
cho 6ng Truong thué nha thi bi 6ng D (chong ba B) can trg. Sau do, vo chéng
ong ba B D khong phdi hop Voi co quan co tham quyén dé sang tén cho ba A,
dan dén tha tuc khong duoc hoan tat.

Nay ba A dé nghi Toa an giai quyét, cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra ba L& Thi A va ba Pam My B 1a hop phép, budc vo
chdng 6ng ba B D phai tiép tuc thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dat cho
ba A theo thoa thuan da ky két.

Theo bdn ti khai va céc tai lidu chitng ci# ¢ trong hé so vu an, bi don ba
Dam My B trinh bay:

Ngudn gbc manh dat tranh chép 1a do vo chong 6ng ba B D mua cia 6ng
ba Thanh, Yén, da sang tén 6ng ba B, D vao nam 2010. Nam 2009, ba B c0 vay
ctia ba Thuy sb tién 400.000.000 dfmg, do chua c6 tién tra ng nén nam 2010 ba
B da nho ong Thing tra gitp sb tién va chudc GCNQSDD tai T6 8, phuong
Quyét C vé, déng thoi huy hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat voi ba
Thuy. Dé rang budc trach nhiém, 6ng Thang da yéu cau ba B lap Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va dé cho 6ng Chién dung tén.

Ngay 11/4/2012, vo chong ong ba B D va ong Chién da lap Hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat tai T6 8, phuong Quyét C voi sb tién



500.000.000 dong. Sau do, ong Chién noi chuyen ng vay sang cho ba A va bao
ba B xac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat v6i ba A, ba B dong y.
Ngay 30/7/2013 cac bén xac lap hop dong chuyén nhuong quyén str dung thira
dat tai T6 8, phuong Quyét C, sb tién 250.000.000 dong. Toan bd qua trinh
chuyén nhuong dat, ong D chéng ba B khong biét va khong ddng ¥ cho chuyén
nhuong dat.

Nam 2014, ba A khai kién ba B yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng va
ban giao nha, dat; nhung khi Toa an thanh phd D La triéu tip ba A hai 1an khong
dén nén da dinh chi giai quyét vu an. Pén nam 2019, ba A tiép tuc khoi kién yéu
cau ba B ‘phai thyc hién hop dong chuyen nhuong quyén su dung « dat; ba B
khong nhat tri, chi dong ¥ hoan lai sb tién da vay v6i ong Thang va van tiép tuc
quan 1y nha va dét tai T6 8, phuong Quyét C.

Theo loi khai va cdc tai liéu, chitng cir ¢é trong hé so vu dn, Nguoi cé
Quyén loi nghia vu lién quan éng Pao Xudn D trinh bay:

Nha va dét tai T6 8, phuong Quyét C 1a tai san chung ctia vo chong éng
D, ba B; viéc ba B chuyén nhuong nha va dat cho ba A, dng D khong biét va
khong dong y. Nay ba A khoi kién yéu cau gia dinh ba B phai tiép tuc chuyen
nhuong dat, 6ng D khong dong ¥, dé nghi Toa 4n xem xét va giai quyét vu an
theo quy dinh cua phap luat.

Theo vin bdn néu y kién va cdc tdi liéu, chitng cit ¢6 trong hé so vu dn,
Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tong Van C trinh bay:

Ong Tong Vin C nhan duoc su Gy quyén cia ba A, nhan lai toan bo ho so
chuyén nhuong quyén sir dung dat tai T6 8, phuong Quyét C giita ba B va ba A
tir Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd D La. Ong C d3 nhéan du
toan bd ho so, nhung do 1am that lac ban gdc GCNQSDD nén khéng c6 co so dé
cung cap va hoan tra cho cac bén. Ong C cam doan khéng mang di cam c6, thé
chép GCNQSDD cua ba B, 6ng D va s€ chiu trach nhiém vé viéc lam thét lac
ban gbc GCNQSDDP.

Theo vin bdn néu y kién va cdc tdi liéu, chitng cir ¢6 trong hé so vu dn,
Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Chi nhanh VPDK ddt dai thanh phé trinh
bay:

Trén co sé quyét dinh tra lai ho so dang ky chuyén nhuong dat dai ciia Uy
ban nhan dan thanh phé D La, Chi nhanh VPPK dit dai thanh phd da tra lai ho
so cho ba Lé Thi A. Ba A di uy quyén cho ong Tong Van C dén nhan ho so,
viéc 6ng C lam that lac ban gbc GCNQSDD 1a do 6ng C va ba A phai chiu trach
nhiém. V& phia Chi nhanh VPPK dit dai thanh phd, sau khi duong su ké khai
that lac, don vi s& cdp lai GCNQSDD néu cac bén khong c6 tranh chip.

Tai Ban an dan so thdm sb: 26/2020/ST-DS ngay 18/8/2020 cia Toa an
nhan dan thanh phé D La da xét xir va quyét dinh: Can clr vao cac Diéu 122,
124, 134, 137, 697, 698 cua B¢ luat Dan sy ndm 2005; Dicu 27, Diéu 28 cia
Luat Hon nhan va gia dinh nam 2000; Diéu 127, khoan 1 Piéu 136 cua Luat Dat
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dai ndm 2003; diém a khoan 1 Dicu 35, khoan 2 Piéu 227; Dicu 228; biéu 147
va Diéu 271 cua Bo luat T tung dan su; diém a, b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi
khéa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va str dung 4n phi
va 1€ phi Toa an:

1. Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Lé Thi
A véi ba bam My B ky két ngay 30/7/2013, da dugc cong chiing cung ngay
30/7/2013 1a v6 hiéu.

2. Vé giai quyét hau qua ctia hop dong vé hiéu.

- Budc ba Pam My B phai thanh toan va boi thuong thiét hai cho ba Lé
Thi A s6 tién 970.860.000 dong va so6 tién chi phi t6 tung la 7.000.000 dong.
Tong cong 1a 977.860.000 dong.

- Ba Pam My B va ong Pao Xuan D tiép tuc duoc quyén quan 1y st dung
va dinh doat di véi dién tich dat thé cu 54m2, trén dat c6 01 ngdi nha cép 4 da
cli tai TO 8, phuong Quyét C, thanh phé D La, tinh D La. Dat da duoc cép
GCNQSDBD s6 V 878887 mang tén Vii Binh Yén do UBND tinh D La cip ngay
10/6/2003 va dugc chuyén nhuong sang tén ba Pam My B vao ngay
08/01/2010.

- Sau khi ban an ¢6 hiéu luc, cac duong su c6 nghia vu dén cac co quan co
tham quyén dé lam thu tyc dang ky lai quyén sir dung dat theo quy dinh cia
phap luat dat dai va theo quyét dinh cta ban an.

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cao cho cac
duong su theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so' tham:

Ngay 11/9/2020, bi don ba Pam M¥ B c6 don khang cdo toan bd ban an
so tham v&i cac ndi dung sau: Vé t6 tung, Toa an cap S0 tham thu 1y vu 4an khi
da hét thoi hiéu khoi kién d6i véi yéu cau giai quyét tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat 12 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Ve
ndi dung: Xac dinh 18i lam cho hop dong vo hiéu 1a 50%, ba A va ba B mbi
nguoi chiu trach nhiém mot nwra; yéu cau dinh gia lai thira dét theo gia thi
truong; budc ba A phai chiu trach nhiém trong viéc lam that lac ban géc
GCNQSDBD cua vo chong ong D, ba B. Bé nghi Toa an cip phuc tham xem xét,
huy hoic stra ban an so thim dé dam bao quyén, loi ich hop phap cho bi don.

Tai phién toa phiic tham, y kién ciia cdc dwong sy nhw sau:

Vé phia bi don ba Pam My B, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng
bao Xuan D: Gilt nguyén ndi dung khang céo, dé nghi Hoi dong xét xur huay
hoic sira ban an so tham do cd nhu’ng vi pham nghiém trong vé t6 tung va nhén
dinh, danh gia khong ding vé noi dung vu an. bé nghi bac yéu cau giai quyét
tranh chap hop dong chuyen nhugng quyén str dung dat cua ~nguyén don do hop
dong gia tao, ban chat chi 1a thoa thuan vay tién va chuyen ng gitta cac bén;
ddng thoi yéu cau xem xét va giai quyét GCNQSDD ban gbc di bi thét lac.
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Vé phia 6 6ng Tong Van C la ngudi dai dién theo uy quyen cua nguyén don
ba Lé Thi A: Pé nghi HDXX xem xét, cong nhan hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat giita ba A va ba B di c6 hiéu luc phap luat theo An Lé sb 04
cia TAND tdi cao va budc gia dinh ba B, 6ng D phai ban giao nha va dat cho ba
A theo ding quy dinh.

Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh D La: V& viéc tuan
theo phap lut ciia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr va nhitng ngudi tham
gia t§ tung tuan tht dung quy dinh ctia phap luét té tung dan sy. V& ndi dung vu
an: Can ctr vao cac tai liéu, ching cur ¢6 trong hd so vu an, phan trinh bay cua
cac duong su tai phién toa, dé nghi 4p dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat TS tung
dan sy stra ban an dan sy theo huong tuyén bb hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dt giira ba A va ba B 1a hop ddng vo hiéu; giai quyét hop dong vO hi¢u,
ba B phai hoan tra cho ba A s6 tién 250.000.000 dong, xac dinh mo1 bén c6 mot
ntra 161 1am cho hop dong vo hiéu va giai quyét trach nhiém boi thuong thiét hai
theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu c6 trong hé so vu dn; y kién trinh bay cua
cac dwong su; can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa; quan diém gidi
quyét vu dn ciia Kiém sdt vién. Hoi dong xét xir phiic tham nhdn dinh:

[1] Vé t6 tung:
[1.1] V& thoi hiéu khai kién:

Vao ngay 14 thang 4 nam 2014, nguyén don ba Lé Thi A da khai kién ba
Pam My B, 6ng DPao Xuan D ra Toa 4n nhan dan thanh phd D La yéu cau giai
quyét vu viéc tranh chdp hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita cac
bén. Qua trinh giai quyét vu an, do nguyén don ba Lé Thi A di duoc Toa 4n
triéu tap hop 18 hai 1an nhung khéng dén tham du phién toa, do d6 Toa 4n nhan
dan thanh phd D La di dinh chi giai quyét vu an theo quy dinh tai diém e khoan
1 Diéu 192 B ludt T4 tung dan su 2004 (stra doi, bo sung ndm 2011).

Nam 2019, ba Lé Thi A khéi kién lai vu an tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat d6i voi ba Pam My B. Bi don cho rang, ba A da hét
thoi hiéu khoi kién, nén khong co quyén khoi kién lai vu an.

Xét thay, theo quy dinh tai Diéu 4 Nghi quyét 02/2016/NQ-HDTP ngay 30
thang 6 ndm 2016 thi thoi diém phat sinh tranh chip, yéu cdu vé dan sy, hon
nhan va gia dinh, kinh doanh, thuong mai, lao dong trudc ngay 01/01/2017 duoc
ap dung quy dinh vé thoi hiéu tai Diéu 159 va diém h khoan 1 Piéu 192 cua B
luat T6 tung dan sy 2004 (sira ddi, bé sung nam 2011) dén trudc ngay
31/12/2016 @é thu 1y va giai quyét. Tir ngay 01/01/2017, Toa an ap dung cac quy
dinh vé thoi hiéu quy dinh tai Bo luat T tung dan su 2015 dé thu 1y va giai
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quyét. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 184 BLTTDS 2015 thi “Toa dn chi dp
dung quy dinh vé thoi hiéu theo yéu cau dp dung thoi hiéu cua mot bén hodc cdc
bén véi diéu kién yéu cau nay phdi dwoe dwa ra trude khi Toa dn cdp so tham ra
ban dn, quyét dinh gidi quyét vy viéc”. Qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap
so tham, bi don ba Pam My B khong yéu cau Toa 4n ap dung thoi hiéu khai
kién d6i véi yéu cau giai quyét tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dit cia nguyén don ba Lé Thi A. Do d6, viéc Toa an cip so thim thy 1y va
giai quyét vu an dan su so tham sé 51/TB-TLVA ngay 12/8/2019 vé viéc tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta nguyén don Lé Thi A va
bi don Bam My B 1a phu hgp véi quy dinh ctia phap luat, khong co6 co s Xac
dinh yéu cau khéi kién ctia ba L& Thi A hét thoi hiéu khoi kién.

[1.2] V& yéu cdu xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Theo yéu cau khang céo cua bi don ba Pam My B, ngay 03/11/2020 Toda an
cap phiic thim d3 tién hanh xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san d6i voi
dat va tai san trén dat dang co tranh chép tai To 8, phuong Quyét C, thanh phé D
La, tinh D La. Két qua dinh gia nha va dat 1a 1.268.231.000 dong (Mt ty hai
tram sdu tam triéu hai trdam ba mét nghin dong); trong d6: Tai san la dat:
1.193.695.000 dong; Tai san 1a nha ctra, vét kién trac: 74.536.000 dong.

Tong chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san la 5.000.000
dong (Nam triéu dong). Do ba B xin chiu toan bo chi phi t6 tung, nén can chap
nhén (ba B di ndp du cho Toa 4n dé thyc hién cong viéc).

[2] Vé noi dung vu an:

[2.1] Vé nguén géc thira dat tranh chép: Cac bén duong su déu thira nhan,
ngudn gde dién tich 54m?* dat, trén dat co 01 ngdi nha cip IV tai To 8, phuong
Quyét C, thanh phd D La, tinh D La hién nam trong GCNQSDD s6 V 878887
trudc day 1a ciia ong Vil Binh Yén; tra tai T6 8, phuong Quyét C, thanh phd D
La, tinh D La, dugc UBND thi x4 D La cong nhan va cap GCNQSDD vio ngay
10/6/2003. Bén ngay 08/01/2010, gia dinh ong Yén da chuyén nhuong toan bo
dién tich dt nam trong GCQNSDD sd V 878887 cho gia dinh ba Pam My B.
Tai thoi diém cac bén xéac lap hop dong chuyén nhugng, dién tich dat thudc
quyén st dung hop phap cta vo chong 6ng Poan Xuin D va ba Dam My B.

[2.2] V& hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Pam My B
va ba Lé Thi A:

Trong toan bd qua trinh giai quyét vu an, ba Pam My B déu thong nhat
khai: Nam 2012 ba B vay cua ba Ha Thi Thu Thuy; dia chi T6 3, phuong F,
thanh phé D La, tinh D La s6 tién 400.000.000 dong. Pén thoi han, ba B khong
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c6 tién thanh toan, nén di vay ctia 6ng Vit Dinh Théang; dia chi s6 6/98/14 duong
Nguyén Ngoc Nai, quan Thanh Xuan, thanh phd Ha Noi sd tién 400.000.000
dong dé tra cho ba Thuy. Sau d6, 6ng Thing di chuyén no sang cho éng Vil
Pinh Chién; tra tai T6 8, phuong F, thanh phd D La, tinh D La, ba B va dng
Chién khong 1ap gidy to vay ma xac 1ap hop ddng chuyén nhuong dat dé bao
dam cho khoan vay; sau khi ong Chién chuyén no sang cho ba Lé Thi A, vao
ngay 30/7/2013 ba B va ba A di xé4c 1ap hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat tai van phong cong chimg, véi sd tién chuyén nhuong ghi trén hop
ddng 1a 250.000.000 dong, nhung thuc té khong c6 viée giao nhan tién chuyén
nhuong hay tién vay muon giita ba A va ba B. Ba B xac nhan, ban chat sy viéc
1a khoan vay ng gitta cac bén, dugc chuyén tir Thing sang Chién, tir Chién sang
A thdng qua hinh thirc bao dam bang cac hop dong chuyén nhuong dat, trén
thuc té giita ba A va ba B chua 1an nao ¢6 su thuong thao, ban bac; giao dich
chuyén tién mua ban dat.

V& phia ba Lé Thi A khang dinh: Vao ngay 10/4/2012, ba A nhan chuyén
nhuong cua ba B mot dién tich dat tai TO 8, phuong Quyét C, thanh phé D La,
gia chuyén nhuong 13 800.000.000 dong; viéc thanh toan chia lam hai lan, 1an 1
vao ngay 10/4/2012 ba A cing em trai 1a 6ng Chién thanh toan 400.000.000
dong va lay GCNQSDD tai nha ba Thiy (do ba B ng tién ba Thuy); 1an 2 vao
ngay 11/4/2012 em trai ba A 1a ong Chién ky hop dong nhan chuyén nhuong dat
v6i ba B tai phong cong chimg, ba B ban giao GCNQSDD va ba A, 6ng Chién
da thanh toan s tién 400.000.000 dong con lai cho ba B. Ngay 30/7/2013, ba A
ky hop dong nhan chuyén nhuong dit v6i ba B va théng nhit hay hop dong
chuyén nhuong dt giita ba B va 6ng Chién; ba A khang dinh tai budi giao dich
c6 6ng D (chong ba B) chimg kién va biét sy viéc. Do d6, cac bén da hoan thién
hop dong, tién hanh cac trinh ty, thi tuc dé ding ky quyén sir dung dét theo quy
dinh, nhung do c6 don cua 6ng Pao Xuan D, chong ba B nén hd so ding ky
quyén st dung dat bi tra lai. Ba A khong nhat tri, da khoi kién ra TAND thanh
phé D La yéu ciu ba B phai c6 trach nhi¢m tiép tuc thuc hi¢n hop déng, ban
giao nha va dat cho ba A theo thoa thuan da ky.

Vé phia 6ng Vil Pinh Chién khai: Ong Chién thira nhan ba A c6 nho ong
Chién xac lap voi ba B mot hgp dong chuyén nhuong dat, s6 tién chuyén
nhuong 1a 800.000.000 ddng, 1 tién ctia ba A, viéc thanh toan chia 1am hai 1an,
mdi lan 400.000.000 ddng nhu ba A khai. Do tin tudng, cac bén khong lam gidy
t& giao nhan va ciing khong c6 ngudi chimg kién, 1am chimg cho viéc giao tién.
Ong Chién khang dinh, chi dimg tén gitup ba A trén hop dong, ong Chién khong
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c6 tién va khong c6 nhu ciu mua ban dat véi ba B, cac lan giao tién, 1ap hop
d6ng déu khong c6 mit ciia d6ng D (chong ba B).

V& phia ong Vii Pinh Thing khai: Ong Thang xac nhan, 6ng va 6ng Chién
1a anh em rudt, con ba A 1a chi gai ho. Ong Thing khai, khong cho ba B vay
700.000.000 dong, viéc vay muon, chuyén nhugng dat gitta 6ng Chién, ba A vai
ba B, ong Thing khong biét va khong c6 lién quan.

V& phia ba Ha Thi Thu Thuy khai: Ba Thuy x4c nhan vao khoang thang 02
nam 2012 ¢ cho ba B vay sd tién 400.000.000 dong, cac bén khong lam gidy to
vay muon, ma 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit dé bao dam cho
khoan vay. Dén thang 04 ndm 2012, ba B dén tra tién cho ba Thly, ba Thuy xac
nhan khong biét ong Chién, 6ng Thing, ba A 14 ai va khang dinh nhimg nguoi
nay khong di cing v6i ba B dén tra no. Nay khoan no giita ba Thiy va ba B di
thanh toan xong, ba Thuy da tra lai GCNQSDD cho ba B, nén ba Thuy khong
6 yéu cau gi dbi voi vu viée Toa an dang giai quyét.

T [0t khai cua cdc ben, doi chiéu voi cdc tai liéu, chitng ci c6 trong ho
SO vy an thdy rang:

Vao thang 7/2013, gita ba B va ba A Xac lap mot hop dong chuyen
nhuong quyén su dung thira dat voi dién tich 54m? tai T6 8, phuong Quyét C,
thanh phd D La, tinh D La véi gia 250.000.000 ddng; theo thoa thuan trong hop
dong, phuong thire thanh toan bang tién mat, viéc thanh toan do hai bén tu thuc
hién. Tuy nhién, ngoai hop dong chuyén nhuong, trong ho so va ba A khong
cung cap dugc gidy to, tai liéu nao chimg minh viéc ba A dé thanh toan tién
mua dat cho ba B.

Viéc ba A khai da thanh toan cho ba B tong sb tién 800.000.000 giégg
chia thanh hai lan: Lan 1, ba A va 6ng Chien thanh toan tai nha ba Thuy so tién
400.000.000 dong, nhung ba Thuy khang dinh, ba A va 6ng Chién chua bao gio
den nha ba Thuy d€ giao tién; ba chi nhén tién ciia mét minh ba B va khong
lién quan dén ba A, 6ng Chién; doi voi khpén tién nay, bi don ba B xac dinh ‘12‘1
khoan vay cua 6ng Thang 400.000.000 dong, v¢ 6ng Chién 1a nguoi dua tién
cho ba B dé mang tra tién cho ba Thuy. Lén 2, tai Phong cong ching so 1, ba A
khai cung 6ng Chién tra 400.000.000 dong cho ba B, nhung khong lap giay
bién nhan tién va ciling khong c6 nguoi lam ching; vé phia ba B khang dinh, ba
khong duoc ra phong cong chimg ky hop dong chuyen nhuong voi ba A va
cting khong dugc nhén tién ban dat, viéc ky hop dong chuyén nhuong thuc chit
la viéc chuyén ng tur 6ng Chién sang bé‘A; 161 khai cua cac bén co sy mau
thuan, ngoai 161 khai, 6ng Chién va ba A déu xac nhan khong c6 gidy to, tai liéu
hay nguoi lam ching, ching minh viéc giao nhan tién gitra cac bén. Do do,
khong c6 du co sé khang dinh ba A da giao tién mua dat cho ba B.

Xuat phat tir khoan vay giira ba B va ba Thiy vao nam 2012 thafly rang,
cac bén thong nhat cho nhau vay so6 tién 400.000.000 dong vao thoi di€ém nam
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2012 nhung khong 1ap gidy to vay, day la sO tién co gié tri 16n tai thoi diém do;
nhung giita cac bén chi 1a mbi quan hé quen biét ngoai xa hoi, viéc xac 1ap gidy
t& vay s& khong dam bao kha ning thu hdi ng ctia ngudi cho vay; do do, cac da
xéac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé rang budc tinh phap 1y,
bao dam kha nang tra ng cua nguoi vay. Sau khi ba B hoan tat viéc tra ng cho
ba Thuy, cac bén déu tu thong nhét huy hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat da xac lap trude day, ma khong yéu céu phai ban giao dat theo hop
dong, do bén cho vay chi nham muc dich nhén tién cho vay va lai suét phat sinh
theo thoa thuan. Tuong tu nhu hop ddng chuyén nhuong dat voi 6ng Chién,
néu thuc té ong Chién mubén mua dat va di thanh toan s6 tién 500.000.000 dong
cho ong D, ba B theo hop déng chuyén nhuong dat ky ngay 11/4/2012 tai
phong cong ching, thi dng Chlen duoc quyén tién hanh céc thi tuc ding ky tai
co quan nha nudc va yéu cau ong D, ba B ban giao dat cho minh. Tuy nhién,
sau hon 01 nam ky két hop dong, 6ng Chién khong tién hanh cac thu tuc dang
ky quyén sir dung dat, ciing khong yéu cau ong D, ba B phai hoan lai sb tién
500.000.000 dong, ma ty nguyén hiy hop dong, dé ba A va ba B ky voi nhau
mot hop dong chuyén nhuong moi. Nhu vay, viéc xac 1ap hop dong chuyén
nhuong gitra ba B voi 6ng Chién, ciing glong nhu hop dong chuyén nhugng véi
ba Thuy, déu 1a cac hop dong gia tao dé nham che gidu cac giao dich vay no
tién giita cac bén.

Vé phia A khang dinh, tir dau ba da c¢6 muc dich mua dat cta ba B va
tién mua dat cling 1a cua ba; nhung hop dong chuyén nhuong ban dau (vao
ngay 11/4/2012) ba A khai nho ong Chién ky véi ba B; dén khoang hon 01 nim
sau, ba A moi dé nghi hay hop dong cia 6ng Chién va tu minh ky hop dong
chuyen nhuong voi ba B (ngay 30/7/2013). Xét thay, néu ba A thuc sy c6 nhu
cau mua dét va tién mua dat 1 cua ba, ba A phai la ngudi dimg ra xac 1ap hop
ddng vai ba B ngay tir dau, dé bao dam cac quyén loi va thi tuc ding ky quyén
stt dung dat vé sau; ban than ba A c6 di nang luc hanh vi dan su, kha ning
nhan thirc va du diéu kién phap 1y trong viéc tu minh xac 1ap hop dong vai ba
B ma khong can phai thong qua 6ng Chién. Hon nita, qua trinh thuc hién giao
dich, ky két cac hop dong, ba A va 6ng Chién déu cung nhau tham gia, ba A
mua dat, thanh toan tién nhung lai dé ong Chlen ky hop ddng; trong khi gitra ba
A va 6ng Chién khong co gidy to thoa thuan vé viéc ba A nhd 6ng Chién ding
tén va ky giup hop dong nhan chuyén nhuong dat voi ba B. Viéc ba A va ba B
ky hop dong chuyén nhuong ngay 30/7/2013, thuc chat khong phai la viéc ba A
hoan thién lai hop d6ng ma 13 hinh thtrc chuyén tién vay ng va chuyén chu no
tir ong Chién sang ba A.

Nhu vy, hop dong chuyén ‘nhuong quyén st dung dat lap ngay
30/7/2013 gitra ba B va ba A, ciing giong nhu cac hop ddéng ma ba B di xac 1ap
trudc day voi ong Chién, hay ba Thuy; boi vé mit hinh thirc déu 14 cac hop
déng chuyén nhuong quyén s dung dét nhung vé ban chét cac bén khong
nham muc dich mua ban dat, ma dé che giau mot giao dich vay no t1en | gitra cac
bén. Trong moi quan hé gitta ba A va ba B, do khong tra dugc sd tién ng (tir
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ong Chién chuyén sang cho ba A) nén ba B da nhat tri dé ba A thuc hién cac
thu tuc ding ky dat dai tai co quan nha nudc cé tham quyén, nhung trén thyc té
ba A khong thanh toan hay tra tién mua ban dat cho ba B. Tir d6 khang dinh,
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Pam My B va ba Lé Thi
A 1ap ngay 30/7/2013 tai Van phong Cong chung Chleng Sinh 14 hop dong gia
tao, trén thuc té khong xay ra viéc mua ban, chuyén nhuong dat giita cac bén;
do do6 hop dong khong phat sinh hiéu lyc. Viéc nguyén don ba L¢ Thi A yeu
cau Toa an giai quyét tranh chap hop dong chuyen nhu:ong quyen str dung dat,
budc bi don ba Pam M B phai thyc hién hop dong, ban giao dat va tai san trén
dat cho ba A 1a khong c6 co s¢. Do cac bén lap h(yp doéng nhung khong nham
muc dich chuyén nhuong dat dai, khong c6 su viéc ba A thanh toan tién nhan
chuyén nhuong dat cho ba B nén khong lam phat sinh trach nhiém boi thuong
ctia ba B dbi voi ba A; can bac yéu cau clia nguyén don ba Lé Thi A d6i voi
viéc giai quyét tranh chap h0’p dong chuyen nhuong quyén sir dung dat.

Do yéu cau giai quyét tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat ctia ba A khong duoc chap nhén, nhung qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa, ba Dam My B déu thira nhan vé khoan tién vay da duoc ong
Thang, 6ng Chién chuyen sang ba A, nén ba A c6 quyén khai kién bang mot vu
an khac, lién quan dén thoa thuan vay tién giira cic bén.

[’2.3] Vé GCNQSDD s6 V 878882 mang tén Vii Binh Yén do UBND tinh
D La cap ngay 10/6/2003 va dugc chuyén nhugng sang tén ba Pam My B vao
ngay 08/01/2010:

Do yéu cau giai quyét tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ctia nguyén don ba Lé Thi A khong duoc chap nhén; vo chbng ba Pam
My B va 6ng bBao Xuan D duoc tiép tuc quyen su dung hop phap dbi voi dién
tich dat thd cu 54m?, trén dat c6 01 ngdi nha cap 4 da cti tai To 8, phuong Quyét
C, thanh phd D La, tmh D La. it da duoc ‘cap GCNQSDD s V 878887 mang
tén Vi Binh Yén do UBND tinh D La cap ngdy 10/6/2003 va dugc chuyén
nhuong sang tén ba Pam My B vao ngay 08/01/2010.

Tuy nhién, can clr vao cac bién ban lam vi¢c véi Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thanh phd D La va nhiing nguoi lién quan, xac dinh: Sau khi ky
két hop dong chuyén nhuong, ba B da giao GCNQSDD s6 V 878887 ban gbc
cho ba Lé Thi A di lam cac thi tuc ding ky tai co quan nha nudc c6 tham
quyén; nhung do c6 don cta 6ng Pao Xuan D, chong ctia ba Pam My B nén hd
so ding ky bi dung lai va tra cho 6ng Tong Van C 13 nguoi nhan uy quyén cua
ba Lé Thi A dén nhan hd so tai Chi nhanh VPPKDD TP D La. Ong C xac nhén
hién nay da lam thét lac GCNQSDD va sé chiu trach nhiém lién quan dén viéc
GCNQSDD bi that lac.

Tai phién toa phic tham, ong C xac nhan hién vin chua tim théy
GCNQSDD s6 V 878887 cua gia dinh 6ng D, ba B. Do d6, ¢ dam bao quyén
str dung dit, 6ng D, ba B c6 quyén dén co quan nha nudc co thAm quyén thuc
hién thu tuc dang ky cap lai GCNQSDD cho bi mat, that lac theo quy dinh.
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Tir nhitng phan tich, nhan dinh néu trén; xét thiy, c6 co s chip nhan
mot phén khang cdo cua bi don ba Dam My B, can stra mot phan Ban an dan
su so thim sb 26/2020/ST DS ngay 18 thang 8 nam 2020 cua Toa an nhén
dan thanh phd D La vé viéc bac yéu cau khai kién cua nguyén don ba Lé Thi
A

[3] V& 4n phi:

V& an phi dan su phiic thim: Ba Pam M§ B khong phai chiu an phi dan
su phiic thim do yéu cau khang céo duoc chap nhan mot phan.

V& an phi dan su so thdm co gia ngach: Do khong c6 viéc giao nhan tién
chuyen nhuong dat gitta ba A va ba B; hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat khong phat sinh hiéu luc nén khong phat sinh trach nhiém boi thudng thiét
hai gitra cac bén. Ba bam My B, ba Lé Thi A khong phai thuc hién nghia vu
thanh toan va boi thudng, nén khong phai chiu nghia vu déi vi an phi dan sy so
tham co gia ngach.

Cac quyét dinh khac cia ban 4n dan su so tham khong c6 khang cio,
khong bi khang nghi c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can clr vao khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 B luat td tung dan su; khoan 2
Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 caa Uy
ban thuong vu Quéc hoi:

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan khang cio cta bi don ba Pam My B; sira mot
phan Ban 4n déan su so thim sé 26/2020/ST-DS ngay 18 thang 8 nim 2020 cua
Toa an nhan dan thanh phé D La; nhu sau:

1.1. Bac yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Lé Thi A ddi véi yéu cau
Toa an giai quyét tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, xac
1ap gitra ba Lé Thi A vé1 ba Pam My B vao ngay 30/7/2013, dugc Cong chiing
tai Van phong coéng chimg Chiéng Sinh ngay 30/7/2013, S6 cong ching 825,
quyén sb 01 TP/CC-SCC/HDPGD.

1.2 Ba Pam My B va 6ng Pao Xuén D duoc tiép tuc quyén st dung ddi
v6i dién tich dét thd cu 54m?® va tai san trén dit tai T6 8, phudng Quyét C, thanh
phd D La, tinh D La hién nam trong GCNQSDP s6 V 878887 mang tén Vil
Binh Yén do UBND tinh D La cip ngay 10/6/2003 va duoc chuyén nhuong
sang tén ba Pam My B vao ngay 08/01/2010.

(Theo Bién bdn xem xét tham dinh tai cho ngay 03/11/2020: Hién trang
do dac dat trén thuc té la 87,6m*; trong do: Dién tich dat da dwoc ccfp
GCNQSDD (Ky hiéu S1) la 54m?, logi dat ¢ do thi; dién tich dat chwa dwoc ccfp
GCNOSDP (Ky hiéu S2) la 25,2m?; dat hanh lang giao théng la 8,4m®. Tai scn
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trén dgft gom: Céng trinh nha 01 tang cé dién tich 51,1 m?, twong xdy gach 110
va phan ban mai co dién tich 36, 6m? — Cé so do do dac hién trang kem theo).

1.3 Ba bam My B, ong Bao Xuan D c6 quyén dén co quan nha nuée co
tham quyén dé lam thu tuc dang ky lait GCNQSDD theo quy dinh cia phap luat.

1.4. BaLé Thi A co quyén khaoi kién mot vu an khac lién quan dén tranh
chép vay tai san.

2. V& an phi va cac chi phi t6 tung khac:

- Bi don ba Pam My B khdng phai chiu 300.000 déng (Ba trdm nghin
dong) &n phi dan sy phtic thim; duoc hoan lai s6 tién 300.000 dong da ndp theo
bién lai thu sd: AA/2019/0000485 ngay 11 thang 9 nim 2020 tai Chi cuc thi
hanh an dan su thanh phé D La.

- Bi don ba Bam My B khong phai chiu sO tién an phi dan su so tham co
gia ngach la 41.125.800 dong (Bon mot triéu mot tram hai lam nghin tam tram
dong).

- Chap nhan su ty nguyén cta ba Pam My B chiu toan bo chi phi xem
xét tham dinh, do dac tai chd, dinh gia tai san véi so tién 5.000.000 dong (Nam
triéu dong — da ndp du cho Toa &n).

“Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
26 cua Ludt thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai
thi hanh an déan sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh
an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dn tai cdac Pieu 6, 7, 7°
7b va 9 cua Ludt thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 cua Ludt thi hanh an.”

Cac quyét dinh khéc cta ban an dan sy so thim co6 hiéu luc phap luat ké
tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc thAm c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an (ngay
20/01/2021).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKS nhan dan tinh Son La; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa &4n nhan dan thanh phé D La;

- Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd

D La; ~ 1

- Cac duong su; (daky)

- Luu hd so vu an.

Nguyén Minh Hai
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