TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 14/2020/DS-PT,
Ngay: 15-5-2020. ’
VIV tranh chap quyén str dung dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Quéc Bao.

Cac Tham phan: Ong Nguyén Hiru Thinh;

Ong Nguyén Quéc Thién.

- Thw ky phién toa: Ong Lé Hoang Tién - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Quang Nam.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dén tinh Qudng Nam: Ba Nguyén Thi
Ha - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 5 ndm 2020, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Quang Nam
xét xir phuc thdm cong khai vu an thy ly so6: 65/2019/TLPT-DS ngay 19 thang
12 nam 2019 vé “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban an déan su so tham sb: 01/2019/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén Phudce Son, tinh Quang Nam bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sb: 12/2020/QDXXPT-
DS ngay 18 thang 02 nam 2020, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Trwong Quéc C, sinh nam 1974.
Dia chi: S6 17 N, thi tran K, huyén P, tinh Quang Nam. C6 mat.

2. Bi don: Ong Tran Viin D, sinh nim 1959 va ba Tran Thi Thanh T1,
sinh nam 1964.

Cung dia chi: S6 19 N, thi tran K, huyén P, tinh Quang Nam. C6 mat.
3. Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Anh T, sinh
nam 1976.
Dia chi: S6 17 N, thi trin K, huyén P, tinh Quang Nam.
_ Nguoi dai di¢n theo 1y quyén ciia ba Nguyén Thi Anh T: Ong Trwong
Qu(”)‘c C; dia chi: S6 17 N, thi tran K, huyén P, tinh Quang Nam (van ban uy
quyén ngay 15/8/2018). C6 mat.



4. Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Truong Quédc C va bi don ong Tran
Van D.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, cdc van ban c6 trong hé so vu dn ciing nhir tai phién
toa, nguyén don la ong Truong Quoc C trinh bay:

Nam 1996, 6ng dugc Nha nudc cé'tp mot manh dit tai Khéi 6, thi trin K,
huyén P, tinh Quang Nam, dén nam 1999 6ng lam nha ¢. Nam 2007, 6ng lam
don xin va dugc Uy ban nhan dan (UBND) thi trdn K xac nhan ngudn gbc dat
gia dinh ong st dung 6n dinh tir nam 1996, khong c6 tranh chap. Nam 2008,
UBND thj trdn K 1ap bién ban xac dinh ranh giol, mdc gidi thira dat va nhitng ho
tr can ky xac nhan. Cu thé: phia bong giap dat Bénh vién huyén P, phia Tay
giap duong ndi thi, phia Nam giap dat nha éng D, phia Bic giap dat ong H.
Ngay 21/10/2008, ong dugc co quan ding ky quyén st dung dat do dac va cip
Trich luc ban db sb 124/2008/TNMT déi v6i thira dét s6 219, t& ban db s6 11,
dién tich 178,5m* tai duong N, thi tran K, huyén P, tinh Quang Nam. Nam 2013,
Nha nudc thu hoi cua gia dinh 6ng 9,2m? dat dé lam dudng N nén dién tich con
lai 13 169,3m°. Nam 2018, gia dinh ong ndp tién str dung dat dé duogc cap Giéy
ching nhan quyén st dung dat nhung bi gia dinh 6ng Tran Vin D 1a ho lién ké
lan chiém str dung dién tich 17, 1m® Qua do dac lai, xac dinh dién tich dat bi vo
chdng ong Tran Van D va ba Tran Thi Thanh T1 14n chiém 13 18,1m’ (chzeu
rong mat trudc gidp dwong N 0,78m; chiéu réng mdt sau giap Trung tam Y té
huyén P 0,87m; chiéu dai 22,04m). Nay, ong khoi kién yéu cau vo chong ong
Tran Vin D va ba Tran Thi Thanh T1 phai tra lai dién tich dét 14n chiém 1a
18,1m’ va thdo d& toan bo nhimng tai san nam trén dién tich dat 18,1m? (tink cd
phan khéng gian phia trén va dwdi long dat) theo quy dinh cua phap luat dat dai.

Tai cdc van bdn c6 trong hé so vu dn ciing nhu tai phién toa, dong bi don
la 6ng Tran Van D trinh bay:

Niam 1996, gia dinh ong duoc Nha nudc cidp manh dat hién tai va tién
hanh xay duyng nha 6. Sau khi thyc hi¢n nghia vu tai chinh thi dugc UBND
huyén P cip Gidy chting nhan quyén str dung dat (GCNOSDP) vio ngay
12/3/2009. Khi 6ng Truong Qubc C xay dung nha thi gilta cac ho lién ké 1a gia
dinh 6ng, gia dinh 6ng C va gia dinh éng H (nay la éng Luwu Vin C1) thong nhat
nha 6ng C xay & gitta khu dat dé lai phan dién tich hanh lang hai bén lam khu
sinh hoat chung ctia 03 nha. Khi Trung tdim Y té huyén P xay lai tuong rao da
cap thém cho cac ho doc theo tuong rao, trong d6 phan dién tich cip thém cho
gia dinh 6ng 1a 18,56m’,

Niam 2013, khi trién khai nang cap duong N, UBND huyén P da thyc hién
cong tac thu hdi dét va trich luc lai ban d6 dia chinh, gia dinh ong can cir trich
luc d6 dé tién hanh stra chira lai nha sau da xuong cp. Trong thoi gian sta lai
nha khong co6 ¥ kién phan hoi tir cac ho lién ké. Riéng phan mai che hanh lang
dé tranh bi mua tat, ong C da thong nhat cho gia dinh 6ng 1am mai che lgp ton
va phan két cdu mai che dugc gan vao tuong nha ong C.
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Pau nam 2018, ong xin diéu chinh lai GCNQSDD thi dugc huéng dan
phan dat hanh lang gitta hai ho 13 phan dat tranh chap can phai c6 su thoa thuin
ciia hai bén. Ngay 29/5/2018, Chi nhanh Vian phong Ding ky dat dai P va
UBND thj trin K tién hanh do dac, kiém tra xac dinh lai mbc gidi1 thira dat cua
ho 6ng Truong Quéc C khong dung theo trich luc nim 2013 nén gia dinh ong
khong théng nhat voi ndi dung bién ban.

Thue té gia dinh 6ng khong 14n chiém dat cua gia dinh ong C, trudc day
vo chong 6ng khong nghi dién tich dit 18,1m?* (dwong luong giita hai nha) 13
ctia gia dinh ong C. Nhung qua trinh bay ctia 6ng Truong Qubc C va céc tai liéu,
chung cu vé viée do dac dién tich dit ma UBND huyén P cung cép thi dién tich
dat tranh chdp 18,1m* hién nay gia dinh dng dang sir dung thudc quyén st dung
ctia gia dinh 6ng C, ba T nén gia dinh 6ng théng nhét tra lai cho gia dinh 6ng C.
Nhung phan khong gian doan phia sau trén mai nha va dudng 6ng dan nude phia
dudi long dét trong dién tich 18,1m?% mong gia dinh éng C cho gia dinh dugc st
dung, con phan dién tich 1,019m’ gia dinh ong dd xay dung nha kién cb nén
khong thong nhat théo d&.

Tai cdac van ban co trong ho so vu dn ciing nhuw tai phién toa bi don la ba
Tran Thi Thanh T1 trinh bay: Ba thong nhat nhu nd1 dung trinh bay cua chong
ba 1a 6ng Tran Van D; ngoai ra, ba khong trinh bay gi thém.

Tai cac vin ban c6 trong hé so vu dn ciing nhw tai phién toa nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi Anh T trinh bay:

Ba thong nhét nhu nodi dung trinh bay ctia chong ba 1a 6ng Truong Qudc
C; ngoai ra, ba khong trinh bay gi thém.

Véi noi dung nhu trén, tai Ban an dan su so tham sé 01/2019/DS-ST ngay
23/9/2019 cua Toa an nhan dan huyén Phudc Son, tinh Quang Nam da ap dung
khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 147 B luat T tung
dan sy nam 2015; diém b khoan 2 Diéu 203 Luat Dat dai nim 2013. Xir:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cia 6ng Truong Quoc C doi v6i vo chong
ong Tran Van D va ba Tran Thi Thanh T1 v€ “Tranh chdp quyén sw dung dat”.

2. Budc vo chong 6ng Tran Vin D va ba Tran Thi Thanh T1 phai tra lai
cho vo chdong 6ng Truong Qudc C va ba Nguyén Thi Anh T dién tich dat da 1an
chiém 1a 17,081m? (chiéu rong mat truoc 0,78m, chiéu rong mat sau 0,77m voi
chiéu dai 22,04m), dia diém dat tai s6 17 duong N, t6 dan phd s6 4 (khoi 6 ci),
thi tran K, huyén P, tinh Quang Nam.

3. Budc vo chdong ong Tran Vian D va ba Tran Thi Thanh T1 phai tra bang
tién twong duong véi gid tri dién tich dat 1,019m? (chiéu rong mdt sau 0,10m véi
chiéu dai 20,38m) cho vo chong 6ng Truong Qudc C va ba Nguyén Thi Anh T
vé6i s6 tién 1.283.940 ddng theo dinh gid va vo chong éng Tran Van D, ba Tran
Thi Thanh T1 dugc quyén st dung, quan 1y d6i voi dién tich dat 1,019m? (chiéu
rong mat sau 0,10m voi chieu dai 20,38m).



4. V& tai san gén lién trén dat, budc vo chéng ong Tran Vin D va ba Tran
Thi Thanh T1 phai thio d& toan b nhimg tai sin nam trén dién tich dit
17, 081m? (mdi che lop ton, phia dudi nén 16t ‘gach men va phan mdi nha chinh
tang 2 dogn phia sau lan trén khong gian) dé tra lai quyen quan 1y va st dung
dat cho vo chdng ong Truong Qudc C va ba Nguyén Thi Anh T.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh an phi, nghia vu thi hanh an va
quyén khang cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so thim, nguyén don 6ng Truong Qudc C va bi don ong
Tran Van D c6 don khang céo toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang
Nam d& nghi tam ngimg phién toa dé xac minh, thu thap bo sung tai liéu, chimg
ctr (xem xét, tham dinh tai chd).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdc tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y ki€n phat biéu ctua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong
x€t xur phuc tham nhén dinh:

[1] Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat don khai kién, nguoi
khang cdo van giir nguyén khang cao, yéu cau Toa 4n cap phuc tham xem xét lai
toan bo ban 4n so tham.

[2] Xét khang cdo cua nguyén don 6ng Truong Quéc C va bi don ong
Tran Van D thi thdy: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip so tham co
nhimng thiéu sot nhu sau:

[2.1] Mic du, cac duong su khong yéu cau nhung xét thay can thiét nén
Toda an cap so tham da tién hanh viéc xem xét, tham dinh tai chd va dinh gié tai
san vao ngay 22/8/2019. Tuy nhién, qua trinh xem xét, tham dinh tai chd d3 xac
dinh duoc dién tich dat tranh chip 1a 18,1m” nhung khéng c6 so d6 trich do
phan dién tich dat tranh chap, khong xac dinh vi tri va tir can phan dat tranh
chap, vi tri phan dat budc vo Chéng ong Tran Van D thao do tai san dé tra lai dat
cho vo Chong ong Truong Quéc C ciing nhu Vi tri phan dat giao cho vo chdng
ong Tran Van D dugc quyén quan 1y, st dung va ban an so tham cting khong c6
so d6 ban vé& kém theo 1 khong c6 co sé dé thi hanh an trén thyc té.

[2.2] V& tai san grfm lién véi dién tich dat tranh chap: Toa an cp so thim
xu budc vog chong ong Tran Vin D, ba Tran Th1 Thanh T1 phai thao d& toan bo
nhimg tai san nam trén dién tich dat 17,081m? (mdi che lop ton, phia duéi nén
[6t gach men, mdi nha chinh tang 2 mot doan phia sau da lan trén khong gian)
dé tra lai quyen quan 1y va sir dung dat cho vo chdng ong Truong Quoc C, ba
Nguyén Thi Anh T. Nhung, trong bién ban xem xét, thaim dinh tai chd ngay
22/8/2019 khong thé hién c6 tai san trén dit 1 nén 16t gach men; dong thoi, khi
xem xét, tham dinh tai chd, Toa an cép so thAm khong xac dinh phﬁn tal san trén
dat budc bi don thao d& gdm: Mai che lop ton, phan mai nha chinh tang 2, phan
nén 16t gach men c6 kich thudc va dién tich cu thé 1a bao nhiéu, chua mé ta két
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cdu phan mai nha chinh ting 2 cta bj don dé xem xét co thao d& duoc hay
khéng, trudng hop thao dd thi c6 anh hudng gi dén gia tri str dung, két cdu cua
ca ngdi nha hay khong, ma xir budc 6ng D, ba T1 phai thao d& phan tai san nay
1a chua ¢6 co s6.

[2.3] Hon nita, bi don khai dudi long dat (tai vi tri dat tranh chdp) co
duong 6ng dan nudce cua bi don va nguyén don yéu cau budc thdo d toan bo tai
san tir trén khong gian xudng dudi long dat. Nhung, khi xem xét, tham dinh tai
chd, Toa an Cép so tham khong xéc dinh 13 ¢6 tai san nay hay khong dé xem xét
giai quyét d6i véi 'yéu cau khoi kién cua nguyén don la thleu sOt. Ngoai ra, tai
phién toa phuc tham, ca ‘nguyén don va bi don déu Cho rang phan trén khong
gian & phia trudc (mat tien) cua dién tich dat 17,081m?* budc 6ng D, ba T1 tra lai
cho ong C, ba T c6 mai nha ctia 6ng D, ba T1 nhung Toda an cip so tham khong
dé cap giai quyét, gay anh huong dén quyén, loi ich hop phap cia cac duong su.

[2.4] Ngoai ra, bién ban dinh gia ngay 22/8/2019 khong thé hién Hoi dong
dinh gia tai san c6 xac dinh duoc gia tri quyén su dung dat theo gia thi truong
hay khong, ma chi xac dinh theo gia Nha nudc quy dinh nén khi xt giao dién
tich dat 1,019m?* cho vo chdng 6ng D, ba T1 dwoc quyén st dung va budc ong
D, ba T1 tra gia tri quyén su dung dién tich dién dat néu trén cho ong C, ba T
theo gia Nha nudc quy dinh véi s6 tién 1.283.940 dong 1a giy anh huong dén
quyén, loi ich hop phap cia 6ng C, ba T.

[2.5] Nhing thiéu sot néu trén ctia Toa an cap so tham, tai phién toa phic
tham khong thé thuc hién bd sung duogc. Vi vay, dé co €O 80 giai quyét vu an
duogc toan dién, dung quy dinh phap luat va dam bao quyén, loi ich hop phép cua
cac duong sy, Hoi ddng xét xtr phiic thim xét thdy can chap nhan khang cdo cua
nguyén don 6ng Truong Quédc C va bi don o ong Tran Van D, huy ban an dan sy
so tham va chuyen hd so vu an cho Toa an cép so tham giai quyét lai vu an theo
thu tuc so tham.

[3] Vé an phi dan su so thém:’Do hty ban an so tham nén nghia vu chiu
an phi dugc xac dinh lai khi giai quyét vu an theo thu tuc so tham.

[4] An phi dan sy phuc tham: Do Toa 4n cap phuc tham huy ban 4n so
tham dé giai quyét lai vu an theo thu tuc so thim nén ong Truong Quéc C va
ong Tran Van D khong phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 3 Diéu 308 va khoan 1 Piéu 310 cua Bo luat Té tung
dan su; khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.
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Chép nhan khang cdo ctia nguyén don 6ng Truong Qudc C va bj don 6ng
Tran Van D, hay ban an dan sy so tham s6 01/2019/DS-ST ngay 23/9/2019 cua
Tda an nhan dan huyén Phude Son, tinh Quang Nam va chuyén ho so vy an cho
Toda an nhan dan huyén Phudc Son, tinh Quang Nam giai quyét lai vu an theo
thu tuc so tham.

An phi dan su phtic thim: Ong Truong Qudc C va éng Tran Vin D khéng
phai chiu.

Hoan tra cho éng Truong Qudc C sb tién 300.000 (Ba tram nghin) dong
tam Ung an phi dan su phtc thim da nop theo Bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi
Toa 4an sd 002207 ngay 07/10/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Phudc Son, tinh Quang Nam.

Hoan tra cho 6ng Tran Van D sé tién 300.000 (Ba trdm nghin) dong tam
g 4n phi dan sy phuc tham da nop theo Bién lai thu tam (mg an phi, 1é phi Toa
an so 002208 ngay 07/10/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phuéc
Son, tinh Quang Nam.

Ban 4n phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngdy
15/5/2020).

Noi nhén: ) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quéng Nam;

- TAND huyén Phuéc Son; (Da ky)

- Chi cuc THADS huyén Phudc Son; Pham Qu 6 ¢ Bio

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.



