TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sb: 76/2022/HC-ST

Ngay: 31-8-2022

Vé viéc: Kién quyét dinh hanh chinh trong
linh vuc quan 1y dit dai.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm goém co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Thuén
Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Lé Ngoc Tam
2. Ong Bui Thé Hoa
- Thuw Ky phién toa: Ba Vii Thi Hong Phiic- Thu ky TAND tinh Pak Lak.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan tinh Pik Lak tham gia phién toa: Ong
Tran Vian Bic - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 8 nam 2022, tai tru s Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak xét xtr cong
khai vu 4n hanh chinh so tham thu 1y s6 62/2021/TLHC-ST, ngay 30/6/2022 vé viéc
“Kién quyét dinh hanh chinh trong linh vyc dat dai”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét
Xt s6 75/2022/QDXXST-HC, ngay 18/7/2022 giita cac dwong sur:

* Nguoi khéi kién: Ong Tran Pac D — sinh nam: 1975
Dia chi: Thon 3, xa HT, thanh phd B, tinh Pik Lak, ving mit.

Pai dién theo ity quyén: Ong DS Thanh L — sinh nam: 1988, c6 don xin xét
XU vang mit.

Pia chi: 52/6 khu phd 5, phudng HP, thanh phé TD, Thanh phd HO Chi Minh

Dia chi lién lac: A1-17 chung cu L, duong sé 3, phuong TT, thanh phd TD,
Thanh phd H6 Chi Minh.

* Ngwoi bi kién:
1. Uy ban nhan dan tinh Pak Lak;
Dia chi: S6 09, phuong TA, thanh phé B, tinh Pak Lik



Pai dién theo iy quyén: Ong Y G — chirc vu: Phé cha tich UBND tinh Pik
Lik, Véng mat

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Uy ban nhan dén tinh Pik
Lik:

Ong Tran Vin S - Pho giam déc So Tai nguyén moi trudng tinh Pak Lik, c6
don xin xét xir ving mit

Ong Nguyén Anh T — Trudng phong ké hoach tai chinh s& tai nguyén moi
truong tinh Pak Lak, c6 don xin xét xir ving mit

2. Uy ban nhan dan thanh ph6 B

Pia chi: S6 01 LND, phuong TL, thanh phd B, tinh Pak Lak

Pai dién theo ty quyén: Ong Lé Pai Q— chtic vu: Pho chii tich UBND thanh
phé B, vang mit

Nguwoi biao vé quyén va loi ich hop phap cho UBND thanh phé B:

Ong Pham Vin S — Pho giam ddc Trung tdm phat trién quy dat thanh phd B,
Véng mat.

*Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Trung tAm phat trién quy dat thanh ph6 B

Dia chi: S6 327 HHT, phuong TL, thanh phd B, tinh Dik Lik.

Pai dién theo iy quyén: Ong Pham Vin S — Phé giam doc Trung tAm phat trién
quy dat thanh phd B, ving mit.

NOI DUNG VU AN:

*Tai ban tw khai 6ng P§ Thanh L, dai dién theo iy quyén ciia nguoi khéi
kién trinh bay:

Ong Tran Pac D 1a chu sir dung thira dat sb 231, to ban dd sb 6, dién tich
1.720m?tai thon 3, x& HT, thanh phd B, tinh Pak Lak, 1a nguoi bi thu hoi dat, can cir
theo Quyét dinh 8733/QD-UBND, ngay 7/12/2021 caa UBND thanh phé B vé viée
thu hoi dat ciia 6ng Tran Pac D dé thyuc hién dy an duong DT, thanh phé B (dia ban
x& HT — Dot 8); Quyét dinh 8729/QD-UBND, ngay 7/12/2021 ciia UBND thanh phd
B vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd tro khi Nha nudc thu hdi dat dé xay
dung cong trinh duong DT, thanh phd B dia ban x& HT va cac gidy to lién quan.



Tuy nhién cic Quyét dinh vé thu hdi dat, phuong an boi thuong, hd trg ciia cac
co quan nha nude khi thu hoi dat khong thoa dang, ¢ sai sot, anh huong nghiém trong
t61 doi sdng, quyén loi hop phap cta dng D. Cu thé nhu sau:

1. V& ciin cir va phwong phap tinh gia dat bdi thuong

Gia dat boi thuong khi thu hdi dat cho 6ng D trong du an ndy qua thp, khong
chinh xac, c6 su sai st trong cac cin ctr, phuong an bdi thudng:

- Cian ctr ¢&¢ UBND thanh phd B ra Quyét dinh sé 8733/QD-UBND va Quyét
dinh s6 8729/QB-UBND la dwa trén Quyét dinh sé 1600/QD-UBND, ngay 01/7/2021
cia UBND tinh Pik Lik vé viéc phé duyét diéu chinh hé sd diéu chinh gia dat dé tinh
tién boi thuong vé dat khi Nha nudc thu hdi dat dé thuc hién du an duong dai 16 DT,
thanh phd B, trong khi nhitng Quyét dinh nay c6 nhiing su sai sot. Vi theo Diéu 18
Nghi dinh s6 44/ND-CP, ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht quy dinh vé gia dat va Khoan
1, Piéu 4 ciia Quyét dinh s6 39/2014/QD-UBND, ngay 10/11/2014 ciia UBND tinh
Pik Lik vé viéc ban hanh quy dinh vé bdi thudng, hd tro, tai dinh cu Nha nude thu
hoi dat trén dia ban tinh Pak Lk, thi cac co quan c6 tham quyén phai khao sat gia dat
trén thi truong, diéu kién kinh té - x4 hoi & dia phuong va bang gia dét tai thoi diém
thu hoi dé lam can ct tinh hé s6 diéu chinh gia. Tuy nhién Quyét dinh s6 1600/QD-
UBND khéng ap dung quy dinh néu trén ma lai so sanh giita gia dat nha nudc giai
doan nam 2014-2016 theo Quyét dinh s6 43/2014/QD-UBND, ngay 22/12/2014 cua
UBND tinh Pak Lik (Quyét dinh nay da hét hiéu luc) v6i gia dat nha nudc giai doan
2020-2024 theo Quyét dinh s6 22/2020/QD-UBND, ngay 03/7/2020 ciia UBND tinh
Pik Lak vé viéc ban hanh Bang gia va quy dinh Bang gia cac loai dat ap dung trén
dia ban cac huyén, thi x4, thanh phd cua tinh Pak Lak giai doan 2020-2024.

- Nhu vay, cin clr, phuong phap xac dinh gia dat tai Quyét dinh s6 1600/QD-
UBND, ngay 01/7/2021 14 sai so v&i quy dinh phap luat. Tir 46 dan dén Quyét dinh
s6 8733/QD-UBND va Quyét dinh s6 8729/QD-UBND, Thong bao va Bang tinh kinh
phi bdi thuong, hd tro cho 6ng D khong chinh xac. Pon gia bdi thuong dat & dng D
14 3.600.000 dong/m?, dat cAy lau nam trong cung thtra dat chi c6 1.080,150 ddng/m?.
Nhu vay gia dat boi thuong cho dng D 1a qué thap so voi gia tri that va gia thi truong
ctia khu vire. Diéu nay 1am cho gia dinh 6ng D hét sirc khé khin trong viéc mua dét
sinh séng, 1am #n, san xuat & noi khac trong thanh phd B khi ma gia dat nhiing nim
qua dang tang cao.

Co sé, diéu kién ap dung phwong phap hé sé diéu chinh gia dat dé xac
dinh gia dat cu thé chwa phu hop

Trong du an xay dung duong DT, cic co quan c6 tham quyén da dung phuong

phap hé s6 diéu chinh gia dat dé tinh gia dat cu thé. Theo huéng dan tai khoan 4 Piéu
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3 ND 01/2017/ND-CP quy dinh vé diéu kién 4p dung phuong phap diéu chinh gia dat
dé tinh gia dat cy thé nhu sau:

“2. Gid dat cu thé dwoe xdc dinh bang phwong phdp hé sé diéu chinh gid ddt
quy dinh tai khoan 5 Diéu 4 ciia Nghi dinh nay dwoc dp dung doi véi cdc truong hop

sau day:

... “b) Truong hop quy dinh tai diém d khodn 4 Piéu 114 ciia Ludt dat dai doi
véi dwr én 6 cdc thira dat lién ké nhau, cé cung muc dich su dung, kha nang sinh loi
va thu nhap tu viéc su dung dat twong ty nhau hoac truong hop tai khu vuc thu hoi
dat khéng bao dam yéu cdu vé théng tin dé dp dung cdc phirong phdp dinh gid dat
quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Piéu 4 cia Nghi dinh nay dé xdc dinh gid dat cu

thé ciia tirng thira dat. ”

Trong khi d6 trong dy 4n xdy dung duong DT thu héi nhiéu thira dat c6 nhiéu
muc dich khac nhau (dat &, dat vuon, dat hang nim khéc...). Vi tri va kha nang sinh
lg1, thu nhap cua cac thira dAt, nha & 1a khac nhau: ¢6 nha mit tién, c6 nha trong hém
sdu; c6 dat chi dé trong cay, co dat dung dé cho thué, c6 dat duing dé wvom cay...do d6
muc dich st dung, kha ndng sinh lgi va thu nhap tur viéc st dung dAt 1a khac nhau. Do
d6 kho c6 thé dung phuong phap diéu chinh gia dat dé tinh gia dat cu thé.

Boi thwong tai san trén dat

- Viée kiém ké, do dac duoc thuc hién tir ndm 2015 nhung lai dugc st dung
cho viéc thu hoi va boi thuong nam 2022 14 khong ding.

- Viée kiém ké va boi thudng tai san trén dat cua toi bi thiéu sot cong trinh phu
va mai hién trudc.

- Viéc dinh gia va tinh khau hao nha &, cong trinh xay dung, cdy cbi trén dat
khéng c6 tiéu chi dinh gid, mang tinh chu quan, gia cia mdi loai tai san qua thap so
vo1 gia tri thuc hién nay cua tai san.

- C6 nhiéu cong trinh xay dung phuc vu sinh hoat, & cho 6n D (3 bé nudc, hang
rao, giéng nudc, mai che, san xi ming...) nhung chi dugc tinh con 60% gia tri. Cac
cong trinh x4y dung phuc vu chin nudi khac mic du van du tiéu chuan nhung van bi
tinh 60%. Trong khi nha &, cong trinh xdy dung trén dat theo Piéu 13 Quyét dinh s6
39/2014/QD-UBND, ngay 10/11/2014 ctia UBND tinh Dik Lik phai bdi thudng
100% gia tri xdy méi va viéc xac dinh gia nay phai c6 Hoi dong tham dinh theo quy
dinh. Trong cac quyét dinh ctia dy 4n hién nay ciing khong néu co so va bién ban xéac
dinh gia. Gia tri toan b nha &, chuéng trai, cay cdi cua ong D chi c6 khoang 522 triéu
ddng, 1a qua thap so véi gia tri that.



- Do d6 cac quyét dinh va phuong an bdi thudng cho dng D 1a khong dung va
thiéu sot.

Cac khoan hd trg khac

- Tai dinh cu: Trong Quyét dinh sb 8733/QP-UBND va Quyét dinh sb
8729/QD-UBND khong néu vé giao dat tai dinh cu cho gia dinh 6ng D . Theo quy
dinh cua Luat Dat dai, khi thu hdi dat ciia ngudi dan phai ¢6 phuong an bé tri chd &
tai dinh cu cho gia dinh nguoi bi thu hoi dat. Nhu vay cac quyét dinh néu trén khong
quy dinh tai dinh cu 1a khong dung va sai sot.

Do d6, 6ng D dé nghi Toa an tuyén hiy cic quyét dinh:

+ Quyét dinh s6 1600/QD-UBND, ngay 01/7/2021 ctia UBND tinh Pak Lak
vé viéc phé duyét diéu chinh hé sb diéu chinh gia dat dé tinh tién bdi thuong vé dat
khi Nha nuéc thu hoi dat dé thyc hién du an duong dai 10 DT, thanh phd B;

+ Quyét dinh s6 8733/QD-UBND, ngay 07/12/2021 ctia UBND thanh ph6 B
vé viéc thu hoi dat ciia 6ng Tran Pac D dé thyc hién du an duong BT, thanh phd B
(dia ban xa HT — Dot 8);

+ Huy mot phan quyét dinh sé 8729/QD-UBND, ngay 07/12/2021 cia UBND
thanh pho B vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd trg khi Nha nudc thu hdi dat
ctia 6ng Tran Pic D dé xay dung cong trinh duong DT, thanh phd B dja ban xa HT.

Budc UBND cic cap c6 tham quyén ban hanh cac quyét dinh méi theo hudng:

+ Str dung cin ctr, phuong phap diéu chinh hé s diéu chinh gia dat dé tinh tién
boi thuong vé dat khi Nha nude thu hoi dat dé thuc hién du an duong dai 16 DT, thanh
phd B ding va phu hop, nang hé s6 dé phu hop véi gia tri that, gia thi truong cta dét
va tai san bi thu hdi hon.

+ Phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro khi thu hdi dat va tai san voi gid tri
cao hon cho 6ng D, ding vai gia tri that va gia thi truong.

+Bo sung cac tai san con thiéu sot, dinh gia tri ma1 100% cho céac cong trinh
ctua ong D theo nhu quy dinh.

Tai ban tw khai 6ng Y G - dai dién theo ity quyén ngudi bij kién Uy ban
nhan dan tinh Pik Lik trinh bay:

Vé trinh tw, thi tuc ban hanh Quyét dinh sé 1600/QD-UBND:

bam béo theo ding trinh ty, thu tuc thuc hi¢n xac dinh gia dat cu thé theo quy
dinh tai Luat Dat dai nam 2013; Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP, ngay 15/5/2014 cia
Chinh phti quy dinh vé gia dat; Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP, ngay 06/01/2017 cta
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Chinh phu Stra d6i, bd sung mot sé Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét dt dai;
Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT, ngay 30/6/2014 ciia Bo truéng Bo Tai nguyén va
MBoi trudng quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat, xay dung diéu chinh bang gia
dat, dinh gia dat cu thé va tu van xac dinh gia dat; Thong tu 87/2016/TTLT-BTNMT-
BTC, ngay 22/6/2016 cua B0 truong Bo Tai chinh - B truéng Bo Tai nguyén va Moi
truong hudng din viée tham dinh du thao bang gia dat cua Hoi ddng tham dinh bang
gia dat, thim dinh phuong an gia dat caa Hoi ddng tham dinh gia dat; Thong tu sb
33/2017/TT-BTNMT, ngay 29/9/2017 cua B¢ truong Bo Tai nguyén va Moi truong
Quy dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP, ngay 06/01/2017 ctia Chinh phu Sira
d6i, bd sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai va stra d6i, bd
sung mot s6 diéu clia cac Thong tu hudng dan thi hanh Luat Dat dai, véi thanh phan
hd so dé ban hanh Quyét dinh s6 1600/QD-UBND gdm c:

- To trinh s6 70/TTr-UBND ngay, 19/4/2021 ciia UBND thanh phd B vé viéc
phé duyét diéu chinh hé s diéu chinh gia dat dd duoc UBND tinh phé duyét tai cac
Quyét dinh dé tinh tién boi thuong vé dat khi Nha nudc thu hoi dat dé thyc hién du
an: Puong DT, thanh phé B (dia ban xa HT).

- B0 c40 Thuyét minh s6 131/BC-UBND, ngay 19/4/2021 ciia UBND thanh
phé B vé viéc xac dinh diéu chinh hé sb diéu chinh gia dat dd dugc UBND tinh phé
duyét tai cac Quyét dinh dé tinh tién bdi thuong vé dat khi Nha nudc thu hoi dat dé
thue hién dy an: Puong DT, thanh phd B (dja ban xa HT).

- Phuong an gia dat s6 45/PAGD-UBND, ngay 19/4/2021 ctia UBND thanh
phd B vé viéc phé duyét diéu chinh hé sd diéu chinh gia dat dé tinh tién bodi thuong
khi Nha nuéc thu hoi dat dé thyc hién dy an: Puong DT, thanh phd B.

- Cong van s6 1297/STNMT-QLDD, ngay 24/5/2021 cta So Tai nguyén va
MBoi trudng vé viée dé nghi thAm dinh diéu chinh hé s6 diéu chinh gia dat dé tinh tién
bdi thuong khi nha nude thu hdi dat theo dé nghi cua thanh phd B.

- B4o c4o Tham dinh s6 1641/HDTDGD, ngay 14/6/2021 cua Hoi dong tham
dinh gia dat tinh vé viéc tham dinh phuong an gia dat dé tinh tién boi thuong vé dat
khi Nha nuéc thu hoi dat dé thyc hién du an Puong DT, x3 HT, thanh phd B.

- To trinh s6 239/TTr-STNMT, ngay 21/6/2021 cua S¢ Tai nguyén va Mai
truong vé viéc diéu chinh hé sé diéu chinh gia dat dé tinh tién boi thuong vé dat khi
Nha nudc thu hdi dat dé thyc hién du an: Puong PT, thanh phé B (dia ban xa HT).

Viéc ban hanh Quyét dinh s 1600/QD-UBN, ngay 01/7/2021 da dung theo
trinh tu, tha tuc va thim quyén thuc hién xac dinh gia dat cu thé theo quy dinh cua
Luat Dat dai 2013 va cac vian ban hudng dan thi hanh. Gia dat ap dung dé tinh tién
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boi thuong vé dat duoc phé duyét tai Quyét dinh sb 1600/Qb- UBND duogc can ctr
theo két qua diéu tra, khao sat gia chuyén nhuong quyén sir dung dat trén thi trudng
do cac phong ban chuyén méon cia UBND thanh phd B phéi hop voi UBND xi HT
thuc hién véao thoi diém thang 3 nam 2021.

Hé sb diéu chinh gia dit dé tinh tién bdi thuong vé dat khi Nha nuée thu hdi
dat dé thuc hién dy an: Puong DT, thanh phé B (dia ban xa HT) ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 1600/QD- UBND, ngay 01/7/2021 cta Uy ban nhan dan tinh Pak Lak
dugc tinh trén gia dat theo quy dinh tai Quyét dinh s6 22/2020/QD-UBND, ngay
03/7/2020 ciia UBND tinh pht hop voi két qua diéu tra khao sat gia dat thi truong.

Tai ban ty khai ong Lé Pai Q - dai dién theo ity quyén ciia Uy ban nhan
dan thanh pho B trinh bay:

1. Can cw phap ly:

Can ctr Cong van sd 190/UBND-CN, ngay 15/01/2009 cia UBND tinh Pak
Lik vé viéc giai phong mit bang cong trinh duong giao thong tir ngd ba LD - PTH
dén Cang hang khong B;

Can ctr Quyét dinh s6 3188/QD-UBND, ngay 30/12/2014 cia UBND tinh Dak
Lak vé viéc phé duyét du an dau tu xdy dung cong trinh: Puong DT thanh phd B;

Can ctr Cong vian sd 33/TTg-KTTH, ngay 08/01/2015 ctia Thii tuéng Chinh
phu vé viéc von thuc hién du an tuyén duong truc Pong - Tay thanh phé B, tinh Pik
Lék;

Thuc hién Quyét dinh sé 1898/QD-UBND, ngay 07/4/2015 ciia UBND thanh
phd B “Thanh 1ap Ban chi dao thuc hién cong tac boi thuong GPMB dé trién khai du
an: Puong DT thanh phé B va Tiéu dy 4n B - Du an phat trién cac thanh phd loai 2
Quang Nam, Ha Tinh va Pak Lak;

Quyét dinh s6 1752/QD-UBND, ngay 9/7/2015 cua UBND tinh Pik Lik vé
viéc ity quyén thu hoi dét ctia ho gia dinh, ca nhén, to chirc; phé duyét phuong an boi
thuong, hd trg, tai dinh cu pham vi xay dung cong trinh Puong DT, thudc dia ban
thanh phé B;

Quyét dinh s6 1600/QD-UBND, ngay 01/7/2021 cia UBND tinh Pak Lak vé
viéc phé duyét hé sé diéu chinh gia dat dé tinh tién bdi thuong, hd tro vé dat khi Nha
nudc thu hoi dat dé xay dung cong trinh: Puong DT, thanh phd B (dia ban xa HT);

Quyét dinh s6 8729/QD-UBND, ngay 07/12/2021 ctia UBND thanh phd B vé
viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu va chi phi thuc hién cong



tac boi thudng, hd trg khi Nha nude thu hoi dat dé xay dung cong trinh: Puong DT,
thanh phé B.

Quyét dinh s6 8733/QD-UBND, ngay 07/12/2021 ctia UBND thanh phé B vé
viéc thu hoi dat ciia ong Tran Pac D dé thuc hién du 4n Pudng DT, thanh phd B.

2. D6i v6i don khéi kién ciia ong Tran Pic D: Khai kién hanh chinh vé viée
bdi thudng, hd tro tai Quyét dinh s6 8729/QD-UBND, ngay 07/12/2021 cia UBND
thanh phd B. T6i ¢6 ¥ kién nhu sau:

Vé dat:

+ Céc ho dan sir dung dét c6 ngudn gdc nhan chuyén nhuong du diéu kién cép
gidy va cac ho da dugc UBND thanh phd cép gidy chimg nhan QSD dat thi du diéu
kién duoc boi thudng vé dat theo khoan 1, Piéu 75 Luat dat dai s 45/2013/QH13,
ngay 29/11/2013.

* Don gia:

Ap dung Quyét dinh sé 22/2020/UBND, ngay 03/7/2020 ctia UBND tinh Dk
Lak v/v ban hanh quy dinh bang gia cac loai dat trén dia ban tinh Pak Lik va Quyét
dinh s6 1600/QD-UBN, ngay 01/7/2021 ctia UBND tinh Dik Lik vé viéc phé duyét
hé s6 diéu chinh gia dat dé tinh tién boi thuong, hd tro vé dat khi Nha nudc thu hoi
dat dé xay dung cong trinh: Puong DT, thanh phd B (dia ban xa HT).

Vé vat kién trac:

- Pbi v6i nha va vat kién tric khong phuc vu sinh hoat ctia ho gia dinh ¢4 nhan
xay dung trén dat nong nghiép duoc hd tro bang 100% d6i voi truong hop xay dung
trude ngdy 01/7/2004; hd tro 60% d6i véi trudng hop xay dung tir ngay 01/7/2004
dén trude ngay 01/7/2014; hd tro 30% d6i vai trudng hop xay dung tir ngay 01/7/2014
dén trudc ngay cd thong bao thu hoi dat theo gia tri con lai.

V¢ cay trong:

- Pbi vai cac loai cdy trong trude thong bao thu hoi dat, trong dang mat do trén
dat khong du diéu kién boi thuong vé dat thi duoc boi thuong 100% don gia. Cay
trong xen tinh bang 80% don gia cua cay trong cung chung loai va vuot mat 46 dén
50% duoc hd trg 60% don gia cdy trong cung loai; s6 cay vuot mat do tir trén 50%
dén 100% duoc hd tro 30% don gia cay trong cung loai; s6 cay trong vuot mat do trén
100% khong duoc bdi thuong va theo thoi diém sir dung dat (Cén cir Quyét dinh sé
10/2020/0D-UBND, ngay 13/4/2020 ciia UBND tinh Pak Lak va cin cir Muc 5 khoan
9 Piéu 1, Quyét dinh 27/2019/0P-UBND, ngay 19/12/2019 ciia UBND tinh Pak Lak).



Tai ban tu khai 6ng Pham Vin S — dai dién theo ity quyén ciia Trung tim
phit trién quy dat thanh phé B trinh bay:

1. Can cu phap ly:

Can ctr Cong van sd 190/UBND-CN, ngay 15/01/2009 cia UBND tinh Pak
Lik vé viéc giai phong mit bang cong trinh duong giao thong tir ngd ba LD - DTH
dén Cang hang khong B;

Cin ctr Quyét dinh s6 3188/QP-UBND, ngay 30/12/2014 cia UBND tinh ik
Lak vé viéc phé duyét du an dau tu xdy dung cong trinh: Puong DT thanh phd B;

Cian cir Cong van sd 33/TTg-KTTH, ngay 08/01/2015 ctia Thu tuéng Chinh
phu vé vi¢c von thue hién du an tuyén duong truc Bong - Tay thanh phé B, tinh Bak
Lik;

Thue hién Quyét dinh s6 1898/QD-UBND, ngay 07/4/2015 caa UBND thanh
ph6 B “Thanh 1ap Ban chi dao thuc hién cong tac boi thuong GPMB dé trién khai dy
an: Puong DT thanh phd B va Tiéu dy 4n B - Dy 4n phat trién cac thanh phd loai 2
Quang Nam, Ha Tinh va bk Lak;

Quyét dinh s6 1752/QD-UBND, ngay 9/7/2015 caa UBND tinh Pak Lak vé
viéc uy quyén thu hoi dat cua ho gia dinh, c4 nhan, to chirc; phé duyét phuong an boi
thuong, hd tro, tai dinh cu pham vi xay dung cong trinh Puong PT, thudc dia ban
thanh phd B;

Quyét dinh s6 1600/QD-UBND, ngay 01/7/2021 cia UBND tinh Pak Lik vé
viéc phé duyét hé s6 diéu chinh gia dat dé tinh tién boi thudng, hd tro vé dat khi Nha
nuéc thu hoi dat dé xay dung cong trinh: Puong DT, thanh phd B (dia ban xa HT);

Quyét dinh s6 8729/QP-UBND, ngay 07/12/2021 cia UBND thanh phd B vé
viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu va chi phi thyc hién cong
tac boi thudng, hd trg khi Nha nude thu hoi dat dé xay dung cong trinh: Puong DT,
thanh phé B.

Quyét dinh s6 8733/QD-UBND, ngay 07/12/201 cia UBND thanh phd B vé
viéc thu hoi dat ctia ong Tran Pic D dé thuc hién du an Pudng DT, thanh phd B.

2. Poi véi don khéi kién ciia dng Tran Pic D: Khéi kién hanh chinh vé viéc
bdi thudng, hd tro tai Quyét dinh sé 8729/QD-UBND, ngay 07/12/2021 ctia UBND
thanh phd B. T6i ¢6 ¥ kién nhu sau:

Vé dat:

+ Cac ho dan sir dung dat c6 ngudn gdc nhan chuyén nhuong du diéu kién cap
gidy va cac ho da dugc UBND thanh phd cép gidy chimg nhan QSD dat thi du diéu
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kién duoc bdi thuong vé dat theo Khoan 1, Diéu 75 luat dat dai s 45/2013/QH13
ngay 29/11/2013.

* Don gia:

Ap dung Quyét dinh sé 22/2020/UBND, ngay 03/7/2020 ciia UBND tinh Dak
L3k v/v ban hanh quy dinh bang gia cac loai dét trén dia ban tinh Dik Lik va Quyét
dinh s6 1600/QD-UBN, ngay 01/7/2021 cia UBND tinh Dik Lik vé viéc phé duyét
hé sb diéu chinh gia dat dé tinh tién bdi thuong, hd tro vé dat khi Nha nude thu hdi
dat dé xay dung cong trinh: Puong DT, thanh phd B (dia ban xa HT).

Vé vat kién trac:

- Pbi v6i nha va vat kién tric khong phuc vu sinh hoat ctia hd gia dinh c4 nhan
xay dung trén dat nong nghiép duoc hd tro bang 100% d6i voi trudng hop xay dung
trude ngdy 01/7/2004; hd tro 60% d6i véi truong hop xay dung tir ngay 01/7/2004
dén trude ngay 01/7/2014; hd tro 30% d6i v6i trudng hop xay dung tir ngay 01/7/2014
dén trudc ngay c6 thong bao thu hoi dét theo gia tri con lai.

Ve cay trong:

- Pbi vai cac loai cdy trong trude thong bao thu hoi dat, trong dang mat do trén
dat khong du diéu kién bodi thuong vé dat thi dugc boi thuong 100% don gia. Cay
trong xen tinh bang 80% don gia cua cay trong cung chung loai va vuot mat d6 dén
50% duoc ho trg 60% don gia cay tré)ng cung loai; sb cay vuot mat do tu trén 50%
dén 100% duoc hd tro 30% don gia cay trong cung loai; s6 cay trong vuot mat do trén
100% khong dugc boi thudng va theo thoi diém st dung dat (Cén cir Quyét dinh sé
10/2020/0D-UBN,D ngay 13/4/2020 ciia UBND tinh DPak Lék va cin cit Muc 5 khodn
9 Piéu 1, Quyét dinh 27/2019/0P-UBND, ngay 19/12/2019 ciia UBND tinh Pak Lak).

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan din tinh Pik Lik tham gia
phién toa phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr va nhimg nguoi tham gia t tung:
Tham phan, Hoi dong xét xir va nhitng nguoi tham gia t6 tung da chap hanh ding va
day du cac quy dinh cua Luét t6 tung hanh chinh.

- V& noi dung: Qua phan tich, danh gia dai dién Vién kiém sat cho r::ing: Toan
bd nodi dung don khoi kién ctia dng D khong c6 cin cir dé chap nhan. Pé nghi HDXX
can ct diém a, khoan 2 Piéu 193 Luat td tung hanh chinh bac toan bd ndéi dung don

khéi kién cua 6ng Tran Pac D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

10



Can cur vao cac chung cu, tai liéu co trong hé so vu an dd dwoc kiém tra, xem
xét tai phién toa; cdn civ két qua tranh ludn tai phién toa; y kién trinh bay cia cdc
bén dwong su, ¥ kién ciia dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Pdk Lak tham gia
phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh nhw sau:

[1] V& t6 tung: Tai phién tda so tham 6ng Y G 1a nguoi dai dién theo iy quyén
ciia UBND tinh Pak Lak, 6ng Lé Pai Q 1a nguoi dai dién theo iy quyén ctia UBND
thanh phd B, 6ng Pham Vin S 13 ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho UBND
thanh phd B dong thoi 1a nguoi dai dién theo Gy quyén ctia Nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan Trung tAm phat trién quy dat thanh phd B d3 duogc tridu tap hop 1¢ dén
lan thir hai nhung van vang mit.

Vi vay, Hoi déng xét xtr can ctr diém b khoan 2 Piéu 157, khoan 1 Piéu 158
Luat T tung hanh chinh xét x&r ving mit cac duong su 1a phu hop véi quy dinh cta
phap luat.

[2] V& thim quyén va thoi hiéu khéi kién: Ong Tran Pac D khai kién yéu
cau Toa an hity bo Quyét dinh s6 1600/QD-UBN, ngay 01/7/2021 ciia UBND tinh
Pik Lak vé viéc phé duyét diéu chinh hé sé diéu chinh gia dat dé tinh tién bdi thudng
vé dat khi Nha nudc thu hoi dat dé thyuc hién du an duong dai 16 DT, thanh phd B; dé
nghi hily mot phan Quyét dinh s 8729, ngay 07/12/2021 ctia UBND thanh phd B vé
viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd tro va chi phi t chirc thyc hién cong tac boi
thuong, hd tro khi Nha nudc thu hoi dat ciia 6ng Tran Pac D dé xay dung cong trinh
duong DT, thanh phd B dja ban x4 HT, thanh phd B (dot 13); hiy Quyét dinh vé viéc
thu hoi dat dé thuc hién du an duong DT, thanh phd B sb 8793/QD-UBND, ngay
07/12/2021 cuiia 6ng Tran Pac D, buéc UBND cac cip cd thim quyén ban hanh cac
quyét dinh méi theo quy dinh cta phap luat.

Xét vy an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 30 Luat T4 tung hanh chinh. Vi vay, Toa an nhan dan tinh Pak Lik da thu ly
giai quyét vu an ding thAm quyén va con trong thoi hiéu khai kién dugc quy dinh tai
khoan 4 Piéu 32, diém a khoan 2 Piéu 116 Luat t6 tung hanh chinh.

[3] Vé ndi dung:

[3.1] Vé tham quyén, trinh ty, thu tuc: Qua céc tai li¢u c6 trong hd so vu an thé
hién Uy ban nhan déan tinh Pak Lak ban hanh Quyét dinh s6 1600/QD-UBN, ngay
01/7/2021 ctia UBND tinh Dak Lik vé viéc phé duyét diéu chinh hé sé diéu chinh gia
dat dé tinh tién boi thuong vé dat khi Nha nudc thu hoi dat dé thuc hién dy an duong
dai 16 DT, thanh phé B; UBND thanh phd B ban hanh cac Quyét dinh s6 8729/QD-
UBND, ngay 07/12/2021 ctia UBND thanh phd Budén Ma Thuot vé viéc phé duyét

phuong an boi thuong, hd trg va chi phi td chire thuc hién cong tac boi thuong, ho tro
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khi Nha nu6c thu hoi dat cia 6ng Tran Pac D dé xay dung cong trinh duong DT,
thanh phd B dia ban xd HT, thanh phd B (dot 13); Quyét dinh vé viéc thu hoi dat cia
6ng D dé thuc hién du an duong DT, thanh phé B sb 8793/QD-UBND, ngay
07/12/2021 1a dang tham quyén, trinh ty, thu tuc theo quy dinh ctia phap luat.

[3.2] Xét yéu cau khoi kién Toa an hity bé Quyét dinh sé 1600/QD-UBND,
ngay 01/7/2021 ctia UBND tinh Pak Lik vé viéc phé duyét diéu chinh hé sé diéu
chinh gia dat dé tinh tién bdi thudng vé dat khi Nha nude thu hoi dat dé thyuc hién du
an duong dai 16 DT, thanh phd B thiy ring:

Viéc Uy ban nhan déan tinh Pak Lak ban hanh Quyét dinh s6 1600/QB-UBN,
ngay 01/7/2021 da dung theo trinh ty, thu tuc va thim quyén. Uy ban nhan dan tinh
Pik Lik thuc hién xac dinh gia dét cu thé theo quy dinh ctua Luat Dat dai 2013 va cac
van ban hudng dan thi hanh. Gia dat ap dung dé tinh tién boi thuong vé dat dugc phé
duyét tai Quyét dinh s6 1600/QD- UBND duoc cin cir theo két qua diéu tra, khao sat
gia chuyén nhuong quyén st dung dat trén thi trudng do co quan c6 tham quyén thuc
hién. Ong D cho rang Uy ban nhan déan tinh Pak Lik ban hanh gia dat boi thuong
khong dung quy dinh ctia phéap luat 12 khong co can ctr dé chap nhan. Do d6, can bac
yéu cau cua khoi kién ctia 6ng D vé viée yéu cau hiy Quyét dinh s6 1600/QD-UBN,
ngay 01/7/2021 cua Uy ban nhan dan tinh Pak Lik vé viéc phé duyét diéu chinh hé
s6 diéu chinh gia dat dé tinh tién boi thuong vé dat khi Nha nudc thu hoi dat dé thyc
hién du an duong dai 16 DT, thanh phé B.

[3.3] Xét yéu cau khoi kién caa dng D hity mot phan Quyét dinh s6 8729/QD-
UBND, ngay 07/12/2021 ciia UBND Thanh phé Buén Ma Thudt vé viéc phé duyét
phuong an boi thuong, hd trg va chi phi to chire thuc hién cong tac bdi thuong, hd tro
khi Nha nuéc thu hdi dat dbi voi 6ng D va yéu cau hay Quyét dinh sé 8733/QD-
UBND, ngay 07/12/2021 vé viéc thu hoi dat ciia 6ng D dé thue hién dy an duong DT,
thanh phd B thay rang:

[3.1.1] V& boi thuong céc tai san trén dat: Tai Quyét dinh s6 8729/QD-UBND,
ngay 07/12/2021 ctia UBND thanh phd B vé viéc phé duyét phuong an boi thudng,
hd tro va chi phi t6 chirc thuc hién cong tac boi thudng, hd tro khi Nha nude thu hoi
dat dbi voi 6ng Tran Pac D thi toan bd nha va vat kién trc trén dién tich dit & bi thu
hoi d duge Uy ban nhan dan thanh phé B boi thudng 100% gia tri xdy mai cho 6ng
Tran Dic D theo dung quy dinh tai Diéu 13 Quyét dinh sé 39/2014/QD-UBND, ngay
10/11/2014 ctia UBND tinh DPik Lik vé viéc ban hanh quy dinh vé bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu khi nha nuéc thu hdi dat trén dia ban tinh Dak Lak. Vé& gia boi thuong
d3 dugc 4p dung dung quy dinh tai quyét dinh s6 07/2017-QD-UBND, ngay
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27/02/2017 ctia Uy ban nhan dan tinh Dak Lik vé viéc ban hanh quy dinh vé gia xay
dung, nha &, cong trinh xay dung trén dia ban tinh Pak Lik.

Riéng ddi véi cac cdng trinh khdng phuc vu sinh hoat ctia ho gia dinh c4 nhan
xay dyng trén dat nong nghiép ctia 6ng D ¢6 01 chudng ga va 01 chudng heo da dugc
cac co quan c6 thim quyén 14p bién ban danh gia ty 1& chat luong con lai ngay
24/8/2016 theo ding quy dinh cua phap luat. Cac tai san trén da dugc UBND thanh
phé B hd trg bang 100% ddi véi truong hop xdy dung trude ngay 01/7/2004; hd tro
60% dbi véi truong hop xay dung tir ngay 01/7/2004 dén trude ngay 01/7/2014; hd
trg 30% ddi vai truong hop xay dung tir ngay 01/7/2014 dén trude ngdy c6 théng bao
thu hdi dét theo gia tri con lai theo ding quy dinh tai muc 4 khoan 9 Piéu 1, Quyét
dinh 27/2019/QD-UBND, ngay 19/12/2019 ctia UBND tinh Pk Lik vé viéc stra doi
bd sung mot sé quy dinh lién quan dén bdi thuong, hd tro tai dinh cu khi nha nudce
thu hoi dat trén dja ban tinh tai cac Quyét dinh ctia UBND tinh Pak Lak nén khong
chap nhén yéu cau khai kién cta 6ng D.

[3.1.2] Ong D cho rang viéc kiém ké duoc thyc hién tir nim 2016 nhung lai
dugc st dung cho viéc thu hdi va bdi thudng nam 2022 1a khong diing, thiéu sot cong
trinh phy va méi hién cua ong. HDXX xét thay, sau khi tién hanh kiém dém vao nim
2016 6ng D c6 ky vao bién ban ngay 12/4/2016 nhung khdng cé y kién vé viéc thiéu
sot tai san. Ngay 24/6/2021 Uy ban nhan dan thanh phé B tién hanh kiém ké diéu
chinh b6 sung vé tai san ciy cdi va hoa mau 6ng D c6 tham gia, ¢6 ky bién ban nhung
cling khong c6 ¥ kién, khiéu nai vé viéc kiém dém thiéu sét tai san. Nhu vay, 6ng D
khong dua ra dugc cin cir dé xac dinh Uy ban nhan dan thanh phé B kiém dém thiéu
tai san ctia 6ng D di duogc tao lap trude thoi diém ban hanh thong bao thu hdi dat.
Viéc kiém ké duoc thuc hién tir nadm 2016 nhung do du an chua thuc hién ngay nén
Va0 ngay 24/6/2021 Uy ban nhan dan thanh phé B da tién hanh kiém ké tai san b6
sung theo cac van ban hi¢n hanh la dam bao theo quy dinh ctia phap luét cho viéc thu
hoéi va bdi thuong nim 2022. Do d6, khong c6 cin cir chap nhan don khéi kién cia
ong D.

[3.1.3] V& cay trong trén dat: Uy ban nhan dan thanh phd B di thanh lap cac co
quan c6 thAm quyén tién hanh kiém dém, phan loai cay trong, mat do cdy trong theo
dung quy dinh va khdng nhan dugc ¥ kién phan hdi, khiéu nai ctia 6ng D trong qué
trinh kiém dém. Tai phuong an phé duyét Uy ban nhan déan thanh phé B da cin cir cac
quy dinh tai Quyét dinh s6 10/2020/QD-UBND, ngay 13/4/2020 ctia UBND tinh Dak
Lik vé quy dinh don gia bdi thudng, hd trg cdy trong trén dia ban tinh Pak Lik va
Quyét dinh 27/2019/QD-UBND, ngay 19/12/2019 ctia UBND tinh Pak Lak dé xac
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dinh gia hd tro, bdi thudng cdy trong trén dat 1a dung quy dinh cta phéap luat. Do do,
khong c6 can ctr chap nhan yéu cau khai kién cta ong D.

[3.1.4] V& phuong 4n tai dinh cu:

Ong Tran Pic D duoc UBND thanh phd B cap GCNQSDD s6 D 0401164 véi
400m?2dat & va 1.320m? dat trong cdy lau ndm. Khi nha nuéc thu hdi dit dé thyc hién
du an duong dong tiy ho 6ng D bi thu hdi 100,9m? dat & va 1.335,1m? dat trdng cdy
1au ndm, sau khi thu hdi dat ong D van con dat ¢. Do d6, 6ng D khong du diéu kién
bb tri tai dinh cu theo quy dinh tai Diéu 6, Nghi dinh 47/2014/ND-CP, ngay 15/5/2014
ctia Chinh phti nén khong chip nhan yéu cau cta ng D.

Tir nhitng phan tich va nhan dinh trén, HDXX thay rang can bac toan bd yéu
cau khoi kién cia 6ng Tran Pac D vé yéu cau hiy bo Quyét dinh s6 1600/QD-UBN,
ngay 01/7/2021 ctia UBND tinh Dak Lik vé viéc phé duyét diéu chinh hé sd diéu
chinh gia dat dé tinh tién bdi thudng vé dat khi Nha nudc thu hoi dat dé thyc hién du
an duong dai 10 DT, thanh phd B; bac yéu cau hily mot phan Quyét dinh s6 8729/QD-
UBND, ngay 07/12/2021 ctia UBND thanh phé B vé viéc phé duyét phuong an bdi
thuong, hd tro va chi phi t6 chuc thuc hién cong tac boi thuong, hd trg khi Nha nudc
thu hoi dat d6i véi 6ng Tran Pac D; bac yéu cau huy Quyét dinh s6 8733/QD-UBND,
ngay 07/12/2021 vé viéc thu hdi dat cia ong D dé thuc hién du an duong DT, thanh
pho B.

[4] V& an phi hanh chinh so tham: Do khong dugc chap nhan yéu cau khoi
kién nén dng Tran Pac D phai chiu an phi hanh chinh so tham theo quy dinh.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

[1] Ap dung khoan 1 Piéu 30; khoan 3, 4 Piéu 32; Piéu 115; Diéu 116; khoan
1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 158, diém a, b khoan 2 DPiéu 193; Diéu 206 Luat t6 tung
hanh chinh;

Ap dung Luat dat dai 2013; Nghi dinh 47/2014/ND-CP vé Boi thuong, hd tro,
tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

[2] Tuyén xir: Bac toan bo yéu cau khoi kién cta 6ng Tran Pac D vé yéu cau
huy bé Quyét dinh sé 1600/QD-UBN, ngay 01/7/2021 cua UBND tinh Dik Lik vé
viéc phé duyét diéu chinh hé sb dicu chinh gia dat dé tinh tién boi thuong vé dat khi
Nha nuée thu hoi dat dé thuc hién dy an duong dai 10 DT, thanh phd B; bac yéu cau
huy mot phan Quyét dinh s6 8729/QD-UBND, ngay 07/12/2021 ctia UBND thanh
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phd B vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg va chi phi to chic thuc hién
cong tac boi thudng, hd trg khi Nha nude thu hoi dat doi voi dng Tran Pic D; béac
yéu cau hiy Quyét dinh sé 8733/QD-UBND, ngay 07/12/2021 vé viéc thu hdi dat cua
6ng D dé thyc hién dy an duong DT, thanh pho B.

[3] VVé &n phi hanh chinh so tham:

Ong Tran Pac D phai chiu 4n phi hanh chinh so thim. Puoc khau trir 300.000d
tién tam Ung an phi hanh chinh so thim 6ng D& Thanh L ndp thay theo bién lai sd
AA/2021/0018964, ngay 22/3/2022 tai Cuc thi hanh an dén sy tinh Dk Lik.

[4] V& quyén khang cdo: Cac duong sy dugc quyén khang cédo ban an Hanh
chinh so thAm trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc
niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU
- TAND T6i cao; A AN _ ’ I e
" TAND cép cao tai Da Ning: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pik Lik (02);
- Cuc THADS tinh Bik Lik;
- Cac duong su; Pa ky
- Luu HS. ( y)
Nguyén Duy Thuén

15



