TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 725/2026/DS-PT

Ngay: 28-5-2026

Vé viéc “Tranh chdp Quyén sir
dung ddt va boi thuong thiét hai”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Thuy Lanh
Cdc Tham phdn: Ong Pinh Tién Phuong
Ba V5 Thi Hong Mai

- Thur ky ghi bién bdn phién toa: Ba Phan Ngoc Nhan Thu ky Toa dn nhén
dan tinh Tay Ninh.

- Pai dién Vign Kiém sdat nhan dén tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Mong Thuy, Kiém sdt vién.

Ngay 28 thang 5 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh mé phién
tda xét xir phic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 1253/2025/TLPT-DS ngay 24
thang 12 nam 2025 vé& viéc “Tranh chip quyén sir dung dat va boi thuong thiét hai ”.

Do Ban 4n dan su so thim sd 16/2025/DS-ST ngay 05 - 9 -2025 Tda an nhan
dan Khu vuc 9 - Tay Ninh, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham s6 221/2026/QD-PT ngay 23
thang 02 ndm 2026, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Pao Hong U, sinh nam: 1962.

Pia chi: Ap V, x4 V, tinh T4y Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia éng U- Ba Ly Thi P, sinh nim 1964.
Dia chi: Ap V, x4 V, tinh Tay Ninh.

Bi don:

1. Ong Thai Vin D, sinh ndm: 1969.

2. Ba Vo Thi My C, sinh ndm: 1973.

Cung dia chi: Ap V, xa V, tinh T4y Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia éng Thai Van D: Ong Tran Vian P1, sinh nim:
1976



Pia chi: S6 A, duong N, phuong L, tinh Tay Ninh. (C6 mit)
Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Ly Thi P, sinh nam 1964

Dia chi: Ap V, xa V, tinh Tay Ninh. (c6 mat)

2. Uy ban nhén dan xi V, tinh T4y Ninh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vian C1. Chtic vy: Chu tich xa V,
tinh Tay Ninh. (vang mat)

Nguoi khang cdo: Ong Thai Van D va ba V6 Thi My C 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoti kién ngay 24 thang 4 nam 2023 va tai phién toa nguyén don ong
Dao Hong U trinh bay:

Ong U ¢6 mot thira dat thd cu dién tich 100m?2, tai thira dat s 82, to ban d6 sd
8-2, dat toa lac tai: xa V, tinh Tay Ninh (Cum dan cu, ép V,xa V, huyén T, tinh Long
An trude day), nay 1 thira 36, to ban d6 13 phan dat nay ong U da duoc Uy ban nhéan
dan huyén T cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho dng vao ngay 06/10/2005. Dat
ctia 6ng giap ranh véi thira dat sb 83, to ban d6 8-2 (nay 1a thtra 35, to ban d6 13) cua
vo chdng ong Thai Van D va ba Vo Thi My C.

Pén khoang thang 02 nim 2009, 6ng D va ba C xay dung nha ¢ 14n sang phan
dat nén cua ong vobi dién tich ngang mat tién 0,09m, ngang mat hau 0,07m, dai 20m,
dién tich 1,63m?, tai mot phén thira dat sd 36, to ban dd sd 13, dat toa lac tai: Cum D,
ap V, xa V, huyén T, tinh Long An (Nay 1a x3 V, tinh T4y Ninh).

Tai phién toa 6ng U thay d6i yéu cau khdi kién yéu cau ong D, ba C phai lién
ddéi tra lai ong quyén st dung d4t dién tich 1,63m?2, tai mot phén thira dat sd 36, to ban
dd sb 13 dat toa lac tai: Cum D, ép V, xa V, tinh Tay Ninh. Truong hop khong tra dat
thi 6ng yéu cau bdi thudng thiét hai cho ong téng sd tién 1a 172.000.000 dong do xay
nha 14n chiém dét, cu thé:

- Tién dat 14n chiém dién tich: 1,63m? x 30.000.000 dong/m? = 48.000.000 dong
(6ng U yéu cau tinh tron so).

- Thiét hai méng nén nha 05 c6t mong 1a 24.000.000 dong.
- Thiét hai vé tai san giam gia tri thira dat 10% = 100.000.000 dong.
Bi don 6ng Thdi Van D trinh bay:

Nam 2004, vo chéng ong tham gia dau gia dét tai cum dan cu x3 V, huyén T,
tinh Long An (Nay 1a x3 V, tinh Tay Ninh). Tai thoi diém dau gi4, viéc dau gia dya trén
so d6 ban vé va ong tring 16 dat thudc thia dét sO 83, to ban d6 s 8-2 (nay 1a thia 35,
to ban do 13) dat toa lac tai Cum dan cu, ap V, xa V, tinh Tay Ninh. Den ngay
06/10/2005, ong dugc Uy ban nhan dan huyén T cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat.

Pén thang 4/2009, 6ng lam don dé nghi dia chinh xa va UBND xa V, huyén T,
tinh Long An tién hanh giao moc de A% chong ong xdy dung nha ¢. Luc nay, UBND xa
V va dia chinh xi d4 tién hanh cdm méc va giao nén cho ong, nhung khong lap bién
ban ban giao, nhiéu hd dan khac ciing dugc giao nén theo hinh thirc twong tw. Trong



qua trinh xay dung, 6ng c6 du trit mdi bén 02cm, tong chiéu ngang nha vo chong ong
xay dung dién tich chi 4,96m. Sau khi d6 da, ong Pao Hong U ciing c6 dén kiém tra va
khong co ¥ kién gi vé vi tri xdy dung nha ctia vo chong ong.

. Nam 2020, 6ng Bao Hoéng U 1am don ‘dé nghi UBND x@ V va dia chinh xa giao
du nén dat cho ong U theo ching nhan quyén sir dung dat dé xay nha, nhung khong
thie hién dugc do toan khu vuce déu thiéu dién tich so voi gidy chirg nhan. Tuy nhién

UBND x4 V nhiéu 1an kién nghi UBND huyén T hd trg do dac lai, viéc giao nén van
khong thanh.

Tai phién toa 6ng cling thira nhén c6 1an ong U chi dién tich nhé nhung hién nay
cac 16 dat tai dia phuong ciing bi thi€u dién tich, UBND x4 van dang ch¢ chi dao tur
huyén dé phdi hop cac phong ban lién quan klem tra thuc té dién tich dat da cip cho
cac ho dan. Vi vay, viéc ong U khoi kién yéu cau tra dat hodc boi thuong thiét hai gia
trj dat thi vo chong 6ng khong dong ¥.

Ba C vang mit nén khong c6 v kién trinh bay.

Ong P1 la nguoi bao v¢ quyen va loi ich hop phap cua 6ng D trinh bay: Nam
2005 khi cdp gidy chirng nhan quyén st dung dét cho cac ho 6ng U va 6ng D khong
XE,IC dinh toa gic_) nén khong theqcan cur vao ban v€ hién nay ma xac fhnh viéc b} don 14n
dat ctia dng U duoc, khi ong U, ba C xay dung nha ciing c6 6ng U chimg kién nhung
ong U khong ¢6 y kién gi, bi don khi xay dung nha cling da trir hao mét khoan dién tich
dé giap ranh voi cac ho con lai vi vay viéc nguyén don cho rang bi don lan dat va yéu
cau boi thuong 1a khong hop 1y vi vay d€ nghi Hoi dong xét xu khong chap nhén toan
bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ba P y kién: Ba P théng nhat theo y kién ctia 6ng U va khong o y kién bd sung.

Pai dién UBND x4 V, tinh Ty Ninh vang mit nén khéng c6 ¥ kién trinh bay.

Toa an d4 tién hanh mé phién hoa giai giita cac duong sy nhung khong tién hanh
hoa giai duogc.

Cac bén duong sy xac dinh déd cung cap day du chung ctr cho Toa an, khong con
cung cap thém ching ctr nao khac.

Tai Ban an so tham 142/2025/DS-ST ngay 21-8-2025 Toa an nhan dan Khu vuc
10 - Tay Ninh quyét dinh:
Can ct cac Piéu 175, 176, 584, 585, 589 B luat dan sy nim 2015,
Cian ctr c4c Diéu 26, 27, 31 va Diéu 137 clia Luat dat dai nam 2024.
~ Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quoc hoi.
Tuyén xu:
L C}‘lép nhén mot phﬁn‘yéu cau khoi kién cua ong Pao Hong U’ vé viéc tranh
chap “Quyén st dung dat va boi thuong thi¢t hai” véi ong Thai Van D, ba Vo Thi My
C.

Ong Thai Van D, ba V6 Thi My C phai c6 nghia vu lién déi bdi thuong cho 6ng
Pao Hong U tong sb tién 75.782.000 dong (Trong do6 t1en bdi thudng gia tri dat bi mat
la 1,63m? gia tri 17.544.000 dong + 53.815.000 dong tién giam gia trl dat bi mat so voi
gia trj thyc té 16 dat du dién tich + tién bdi thudng 05 cot mong sb tién 4.423.000 dong
= 75.782.000 dong).



Ong Thai Vin D, ba V& Thi My C duoc quyén sir dung mot phan thira dat s6 36,
to ban dd 13, dién tich 1,63m?2, toa lac tai xa V, tinh Tay Ninh theo Manh trich do dia
chinh s6 36 — 2024 ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai tai huyén T (Nay 1a Chi
nhanh Van phong D).

Ong Pao Hong U, ba Ly Thi P c6 nghia vu giao quyén sir dung dat mot phan
thira dat s 36, to ban dd 13, dién tich 1,63m?2, toa lac tai x3 V, tinh Tay Ninh cho 6ng
Thai Van D, ba V5 Thi My C quan 1y, sir dung dat.

2. V& chi phi t6 tung: Ong Thai Vin D, ba V5 Thi My C phai lién déi chiu
13.408.800 dong. Ong Pao Hong U’ da ndp nén éng D va ba C phai lién ddi tra lai cho
ong U s6 tién 13.408.800 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong, bén phai thi hanh dn con phai chiu khoan tién 1ai cia so tién con phai thi
hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Biéu 357, khoan 2 Pi¢u 468 ctia Bo luat dan su
nam 2015.

3. V& an phi: Cin c Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Ong Thai Van D, ba V6 Thi My C phai lién ddi chiu 3.789.000 ddng tién an phi
dan sy so tham.

Ong Pao Hong U khong phai chiu tién an phi dan sy so tham, 6ng U dugc mién
ndp tién an phi dan sy so tham.

Ngodi ra, ban dn so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh dn va quyén khdng
cdo theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 18/9/2025, 6ng Thai Van D, ba V5 Thi My C la bi don trong vu an, ¢6 don
khang c4o yéu cau Toa an cip phiic thim: Sira Ban an dan sy 16/2025/DS — ST, ngay
05 thang 9 nam 2025 cta Toa 4n nhan dan khu vuc 9 - Tay Ninh theo hudéng khong
chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Tai phién toa phuc tham ngay 24/3/2026, ngudi dai dién theo uy quyén cua ong
D dé nghi cap phuc tham do dac lai ca phan dét hién 6 ong D dang su dung dé xéac dinh
phan dat hién 6ng D co6 du dién tich nhu khi nhén chuyén nhugng hay khong. Cap phuc
tham d3 tién hanh moi don vi do dac doc lap vao cac ngay 04, 18/5/2026. Tuy nhién,
tai ngay 04/5/2026, ong U va ong D thong nhat khong do dac dé tién hanh hoa giai.
Sau d6, ong Thai Vian D thay d6i ¥ kién, yéu cau tiép tuc do dac. Tai budi do dac ngay
18/5/2025, do 6ng D (thira 37) va ho lién ké (thtra 38) khong théng nhat ranh dat nén
khong ién hanh do dac duoc.

Tai phién toa ngay 28/5/2026, bi don gitr nguyén khang cao, dé nghi bac yéu
cau khai kién cua nguyén don vdi ly do: Phan dat 6ng D, ba C cit nha ding bang dién
tich duoc cap trong gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a 100m2 Manh trich do s6
36-2024 ngay 10/4/2024 chua ,the hién ranh gidi gitra cac thira 36,37,38 nén khong thé
khang dinh 6ng D, ba C lan dat ctia 6ng U. Thyc t¢ phan ranh dat véi ong U chi 6 4
tru cot bé tong, khong phai 8 tru cdt nhu Ching thu tham dinh gié xac dinh.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh TAy Ninh tham gia phién toa:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dél}g xét xu, Thu ky
phién toa thuc hi¢n dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua B0 ludt To6 tung dan su. Cac
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duong su thuc hién dang quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cta Bo luat T
tung dan sy.

Vé ngi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xtr gilt nguyén ban an so thim, khong chip
nhan khéng céo ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu, chieng cik c6 trong hé so vu dn da dwoc tham tra
tai phién toa, y kien Tranh ludn tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi
dong xét xir nhdan dinh:

[1] V& tha tuc t6 tung:

Don khang cdo cua 6ng Thai Van D, ba V6 Thi My C la bi don ndp trong thoi
han luét dinh, v€ hinh thirc va n6i dung khang cao phu hop vdi quy dinh tai Diéu 272,
Diéu 273 cua B0 luat T6 tung dan sy nén dugc xem xét giai quyét theo thu tuc phic
tham.

Tai phién toa phiic tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng D dé nghi cap
phuc tham do dac lai ca phan dat hién ong D dang st dung dé xac dinh phan dat hién
6ng D ¢6 du dién tich nhu khi nhan chuyén nhuong hay khong. Cap phuc tham da tién
hanh mo1 don vi do dac doc lap vao cac ngay 04,18/5/2026. Tuy nhié€n, tai ngay
04/5/2026, 6ng U va ong D théng nhat khéng do dac dé tién hanh hoa giai. Sau do, ong
Thai Van D thay d6i y kién, yéu cau tiép tuc do dac. Tai budi do dac ngay 18/5/2025,
do 6ng D (thtra 37) va ho lién ké (thtra 38) khong théng nhat ranh dat (gitra thira 37 va
38 c¢6 mot khoang trong khoang 5cm) nén khong tién hanh do dac dugc. Do do, cap
phuc tham sir dung cac tai liéu, ching ctr cac bén cung cip tai cip so tham dé giai quyét
vu an.

[2] Vé ndi dung:
[2.1] Vé quan hé phép luat va pham vi xét xtr phuc tham: Ong Pao Hong U khai

kién yéu cau ong Thai Van D va ba V& Thi My C boi thuong thiét hai cho ong cac
khoan:

- Tién dat 14n chiém dién tich: 1,63m? x 30.000.000 dong/m? = 48.000.000 dong.

- Thiét hai mong nén nha 05 cot mong 1a 24.000.000 déng.

- Thiét hai vé tai san giam gia tri thira dat 10% = 100.000.000 dong.

Tong cong: 172.000.000 dong.

Cép so tham xac dinh tranh chap quyén str dung dat va boi thuong thiét hai 13
phu hop.

Ong Thai Van D va ba Vo Thi My C khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cia
nguyén don, khong ddng ¥ v6i Ban an so tham voi Iy do ong ba khong lan dat cua ong

U, khong gay thiét hai cho 6ng U, ba P. Ong D, ba C khang c4o toan bd ban an nén cap
phuc thim xem xét lai toan bo ban an.

[2.2] V& noi dung khang cao:

Ong D, ba C khong déng ¥ voi nhan dinh 6ng D, ba C 1an dat 6ng U: Cip so
tham can ctr Manh trich do s6 36-2024 ngay 10/4/2024 cua Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai tai T 1a khong co6 co sd. Xét thay, cap so tham va phuc tham nhiéu lan tién
hanh do dac nhung 6ng D va chu dét lién ké (thira 38) khong thong nhit dugc ranh do
giita hai thira ¢at con mot khoang tréng. Do d6, can dya trén Manh trich do sé 36-2024
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ngay 10/4/2024 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai T dé giai quyét. Két qua
do dac thé hién ong D, ba C c6 lan sang thua dat s6 36, to ban d6 13 cua 6ng Pao Hong
U, dién tich 1 ,63m2. Ong D cho rang, khi xdy nha cin ctr g1ay chimg nhan dat s0 AD
584712 cap ngay 06/10/2005, dng co bao dia phuong giao dat cim cot mdc, nhung
khong co 1ap bién ban xac dinh giao mdc. Vi vay khéng co co so xac dinh viéc giao
ranh méc dat nhu ong D trinh bay. Cép so thAm xac dinh 6ng D 1an qua thira dat sb 36
ngang mat tién 0,09m; mat hau 0,07m, dai 20m, dién tich 1,63m21a phu hop véi chiing
ctr ¢ trong hd so. Do 6ng D da x4y nha kién cb nén khong thé thao d& dé tra cho ong
U phan dat 1,63m?2 nén hoan tra gia tri bang tién theo gia tri dinh gia 13 17.544.000 dong
la c6 co so.

Ddi voi yéu cau bdi thuong gia tri cac cot mong: Chimg ctr anh chup hién truong
va Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 25/3/2024 ciia TAND huyén Tan Hung
(nay 12 TAND Khu vyc 9-Tay Ninh) thé hién, trén phan dét cua éng U c6 8 cot mong
bé tong, trong d6 vach twong nha 6ng D, ba C nim sat rau, sat khong thé do cot nha 1én
cao dugc bi anh hudng s cot 1a 05. Cap so tham budc éng D, ba C bodi thuong gia tri 5
cot x 884.609 dong theo gia tri dinh gia = 4.423.000 dong 1 phu hop.

D6i voi yéu cau doi bdi thuong thiét hai vé tai san giam gid tri thira dat: Xét thay,
mic du 6ng D cho rang 6ng khong cd tinh 1an dat cua 6ng U nhung trén thuc té, dat cia
ong U da giam dién tich 1,63m?, 14 4nh hudng dén mot phan gia tri thira dat. Cap so
tham xem xét budc ongDbaC boi thuong mot phﬁn thiét hai 53.815.000 déng cho o6ng
U 1a phu hop.

[3] Tr cac phan tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thiy: Ban 4n so thim da danh
gia ding ban chat vy an, ap dung ding phap luat. Ong Thai Van D, ba V& Thi My C
khang cao nhung khong ching minh dugce yéu cau  khang cdo la c6 can cor nén Hoi dong
xét xtr khong chap nhan. Gitr nguyén ban an so tham nhu y kién phat biéu ciia Kiém sat
vién tham gia phién toa phuc tham.

[4] Tai phién toa y kién cta Pai dién Vién kiém sat vé dé nghi Hoi dong xét xur,
gilt nguyén ban an so tham 13 ¢6 co s¢ chip nhén.

[5] Chi phi t& tung: Ong Thai Van D va ba V6 Thi My C phai chiu chi phi t6 tung
tai giai doan phtic tham 8.000.000 dong. Ong D, ba C da ndp du.

[6] V& an phi dan sy phuc tham:

Do khang cao cua 6ng Thai Van D, ba Vo Thi My C khong giuoc chép nhan nén
ong Thai Van D, ba V6 Thi My C phai chiu an phi dan sy phic thdm theo quy dinh tai
Dicu 148 cua B luat To6 tung dan su.

Céc quyét dinh khéc cua ban an so tham khong c6 khang céo, khong bi khang
nghi da c¢6 hi¢u lyc phép luat ké tir khi hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su.
1. Khong chap nhan yéu ciu khang céo ctia ong Thai Van D, ba V5 Thi My C

Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 16/2025/DS-ST ngay 05-9-2025 ciia Toa
an nhan dan Khu vuc 9 - Tay Ninh.



2. Chi phi t6 tung phtc tham: Ong Thai Van D va ba V& Thi My C phai chju
8.000.000 dong. Ong D, ba C da ndp xong.

3. An phi dan su phuc tham:

Ong Thai Van D va ba V5 Thi My C, mdi ngudi phai chiu 300.000 dong tién an
phi dan sy phtic thim. Khau trir tién tam Gng an phi 300.000 déng tam tng an phi theo
bién lai thu s6 0004482 va 0004476 ngay 18 thang 9 nam 2025 6ng D, ba C ndp tai Thi
hanh 4n dén sy tinh TAy Ninh. Ong D, ba C d& ndp du an phi dan su phac thim.

4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 cua Luat Thi hanh 4n
dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hi¢én theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi
hanh an dan su.

5. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND ti cao tai TP.HCM;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND Khu vyc 9 - Tay Ninh;

- Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh;

- Duong su; Hoang Thi Thuy Lanh
- Phong HCTP-TAND tinh TN;

- Phong GD, TT, KT&THA.TANDTTN;

- Luu. hd so, luu trit, tap an.



