TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 43/2024/DS-PT
Ngay 19-01-2024
V/v Tranh chép yéu cau cong nhan
hiéu luc hop déng chuyén nhuong
quyen sir dung dat va huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéan Hi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Sy Trt
Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Thim
Ba Tran Thi Thanh Truc
- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thao Vy — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.

- Pqi dién Vign kiém sdt nhan din tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ong
Lé Ngoc An — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 01 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhén dan tinh Binh Duong xét xur
phuc tham cong khai vy an dan su thu Iy s6: 421/2023/TLPT-DS ngay 01 _thang 11 nam
2023 vé viéc “tranh chap yéu cau hiéu luc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
va hity hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 17/2023/DS-ST ngay 16 thang 6 nim 2023 cta Toa
an nhan dan huyén Phu Gido, tinh Binh Duong bi khéng cdo va bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic thim s6 398/2023/QP-PT ngay
08/11/2023 va Thong bao md lai phién toa so 03/2024/TB-TA ngay 11/01/2024, giira
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1974; dia chi: s6 C, t6 H, khu phd A,
thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong, c6 mat.

Nguoi dai dién hop phép ciia nguyén don: Ong Nguyén Vian M, sinh nam 1972,
dia chi: tdéa nha C, D (P) duong H, phuong M, quan N, Thanh phd Ha No¢i, 1a nguoi dai
dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 08/7/2022), c6 mat.

- Bi don: Ba Bui Thi H, sinh nam 1987; dia chi: 'Qip C, xa A, huyén P, tinh Binh
Duong, c6 don xin vang mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. C)ng Tran Manh T1, sinh nim 1974; dia chi: s6 B duong L, to F, phuong B,
thanh pho L, tinh Lao Cai.
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Ngueoi dai dién hop phdp cua ong T1: Ba Ngd Thi Kim H1, sinh nam 1964; dia chi:
C, Nha C, khu tap thé Quan D, phuong N, quan D, Thanh phé Ha Noi; dia chi lién lac:
nha sé B, chung cu B, s6 B, duong T, phuong N, quan D, Thanh phé Ha N6i (Vin ban
iy quyén ngay 08/12/2023), c6 mat.

Nguwoi bdo vé quyén lpi ich hop phap cua ong T ran Manh T1 : Ba Nguyén Thi H2,
la Luét su Van phong Luat su D6 Cao T2, Poan Luat suw Thanh pho H, c6 mat.

2. Vian phong C1; dia chi: 4p B, xa P, huyén P, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Vii Van L — Truong van phong; c¢6 don xin xét xtr
vang mat.

3. Ong Nguyén Van M, sinh nam 1983; dia chi: khu phé D, phuong V, thanh ph
T, tinh Binh Duong; vang mat.

- Nguwoi lam chung:

1. Ong Ngé Vin D, sinh nam 1974; dia chi: t6 H, khu phd A, thi trdn P, huyén P,
tinh Binh Duong, c6 mat.

2. Ong Lé Po N, sinh nam 1989; dia chi: 4p C, xd A, huyén P, tinh Binh Duong;
c6 don xin x€t X vang mat.

- Ngueoi khdng cdo: Ngudi ¢6 quyén 1oi, nghia vu lién quan ong Tran Manh T1.

- Vién Kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Pha Gido,
tinh Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:
Theo ndi dung ban an so tham:

Theo don khdi kién, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu én va tai phién toa
so tham nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Do c6 nhu cau chuyén nhugng nén ngay 10/3/2022, ba T ¢6 ky hop dong dit coc
voiba H. Theo do, ba H chuyén nhuong cho ba T thira dat s6 382, to ban d6 sd 14 toa lac
tai x4 A, huyén P, tinh Binh Duong. Pat dugc cép gidy ching nhan quyén st dung dat
cho ba Bui Thi H. Gia chuyén nhuong 1 5.100.000.000 déng. Thanh toan lam 02 dot.
Dot 01 vao ngay 16/3/2022 1a 300.000.000 dong. Dot 02 vao ngay 16/5/2022 thanh toan
sO tién con lai. Sau d6 hai bén thoa thuan lai 1a sau 10 ngay tir ngay ky thi ba T dua thém
200.000.000 dong, sau 01 thang thi dua thém 500.000.000 dong. Ngay 17/5/2022, ba T
chuyén khoan cho ba H sé tién 3.900.000.000 dong. Tong cong 1a 4.900.000.000 dong.
Ngay 18/5/2022, ba T va ba H ky hop dong chuyén nhuong thira dat 382, to ban d6 s6 14
toa lac tai xa A, huyén P, tinh Binh Duong va dugc Van phong Cong chiing Vii Van L
cong chung, sé cong chimg 01638 Quyén sé 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD.

Thoi diém d6, ba T c6 quen biét ong Nguyén Vin M va ong Tran Manh T1 va
mudn vay tién ho thi 6ng T1, 6ng M noi voi ba T mudn vay tién thi phai huy hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat gitabaHvoibaT dé ba H ky hop dong véi ong T1.
Thoi diém d6 ba T vi mudn ¢ tién dé nhan chuyén nhuong dt ciia cc thira dat khac nén
dong y. Nhan thay viéc ong T1 ép bude ba T phai huy hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat dé cho ba T vay tién va viéc ong T1 ky voiba H la gia tao nén dé nghi Toa 4n
huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba H va 6ng T1 duoc Vin phong
Cl cong chung ngay 03/6/2022, sd cong chung 01893, Quyén sb 01/2022
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TP/CC-SCC/HPGD dbi véi thira dat 382, to ban d0 sb 14 toa lac tai xa A, huyén P, tinh
Binh Duong, hity Vin ban hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba T va
ba H dugc Vin phong C1 cong chimg ngay 03/6/2022, sé cong chimg 01892, Quyén sb
01/2022 TP/CC-SCC/HPGD dbi véi thira dat 382, to ban do sd 14 toa lac tai xa A,
huyén P, tinh Binh Duong, cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dit gitra
ba T va ba H duoc Vin phong C1, Quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD d6i véi thira
dat 382, to ban do s 14 toa lac tai xa A, huyén P, tinh Binh Duong ngay 18/5/2022.

Bi don ba Bui Thi H trinh bay: Do c¢6 nhu cau chuyén nhugng nén ngay 10/3/2022,
ba H c¢6 ky hop dong dit coc véi ba T. Theo d6 ba H chuyén nhwong cho ba T thira dat sb
382, to ban d0 s6 14 toa lac tai xa A, huyén P, tinh Binh Duong. Gia chuyén nhuong 1a
5.100.000.000 déng. Thanh toan lam 02 dot. Pot 01 ngay 16/3/2022 1a 300.000.000
ddng. Dot 02 ngay 16/5/2022 thanh toan s tién con lai. Sau d6 thoa thuan lai 1a sau 10
ngdy tir ngdy ky thi ba T dua thém 200.000.000 ddng, sau 01 thang thi dua thém
500.000.000 dong. Ngay 17/5/2022, ba T chuyén khoan cho ba H sé tién 3.900.000.000
dong. Ba H da ban giao thira dat cho ba T quan 1y sir dung. Ngay 18/5/2022, ba T va ba
H ky Hop dong chuyén nhuong thua dat 382, to ban d6 sd 14 toa lac tai x3 A, huyén P,
tinh Binh Duong tai Van phong Cong ching Vii Vian L, s6 cong chimg 01638 Quyén s6
01/2022 TP/CC-SCC/HDGD. Nhung sau d6 khong biét Iy do tai sao ma ba T lai yéu cau
ba H huy hop dong néu trén dé ba H ky hop dong véi ong Tran Manh T1. Nay, ba T yéu
cau huy hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat giita ba H va ong T1 ngay
03/6/2022, cong nhén hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dét giita ba T va ba H
ngay 18/5/2022 thi ba H dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai bién ban ’lay loi khai nguoi lam ching ong Lé b6 N trinh bay: Ong 1a chong
cua ba H, ong N thong nhat véi 101 khai ctia ba H va khong ¢6 y kién gi thém.

Nguoi dai dién hop phdp cia ciia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Trdn
Manh T1 trinh bay:

Ngay 03/6/2022, 6ng T1 va ba H c6 thoa thuan chuyén nhuong phan dién tich dat
14.006,3m? thugc thira sO 382, to ban do s6 14 toa lac tai xa A, huyén P, tinh Binh
Duong véi sb tlen 5.100.000.000 dong Viéc chuyén nhuong dugc cong ching tai Van
phong C1. S6 tién 5.100.000.000 dong 1a do 6ng M con ng tién cta ong T1 nén dng M,
ba T c6 trach nhi¢m giao cho ba H dé khau trur sb no.

Tuy nhién, sau khi cong chtng thi ba T di khai kién va yéu cau Toa an tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong giita 6ng T1 va ba H vo hiéu vi 1y do gia tao. Tuy nhién, viéc
chuyén nhuong la sy ty nguyén va ong T1 dé thyc hién xong nghia vu vdi ba H. Do vy,
vo1yeu cau ciia ba T thi 6ng T1 khong ddng ¥ va c6 yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an cong
nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng T1 va ba H duoc Vian phong
Cl cong chuing ngay 03/6/2022, s cong ching 01893, Quyén s 01/2022
TP/CC-SCC/HPGD déi véi thira dit 382, td ban d6 s 14 toa lac tai xa A, huyén P, tinh
Binh Duong.

- Tai bién ban ldy 10i khai nguoi lam chimg éng Ngé Van D trinh bay: Ong D 1a
em ba Nguyén Thi T. Ngay 16/3/2022, ba Nguyén Thi T, éng Nguyén Vin M va ba Bui
Thi H ¢6 ky hop dong dit coc phan dién tich dat 14.006,3m? thudc thira s6 382, t ban do
s6 14 toa lac tai xd A, huyén P, tinh Binh Duong. Do ba T bi C 19 nén 6ng D la ngudi
dua tién dit coc 300.000.000 dong cho ba Bui Thi H (tién nay 1 tién ctia ba T néi 6ng D
dua cho ba H). Ngoai ra 6ng D khong biét gi thém.
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Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin M dwoc Toa dn triéu tdp
tham gia phién hop kiém tra viéc giao nép, tiép cdn céng khai chitng cit va hoa gidi,
phién toa nhung ving mdt khong c¢é Iy do nén khéng ghi nhdn dwoc y kién cia ong
Nguyén Vin M.

Tai Ban 4n dan su so tham sb 17/2023/DS-ST ngay 16 thang 6 ndm 2023 cua Toa
an nhan dan huyén Pha Giao, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi T dbi vdi bi don
ba Bui Thi H vé “Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén str dung dat”.

Hop ddng chuyén nhuong quyén’ st dung dé} gitta ba H va 6ng T1 dugc Van
phong C1 cong ching ngay 03/6/2022 d6i véi thura dat 382, to ban do6 s6 14 toa lac tai xa
A, huyén P, tinh Binh Duong 1a v6 hi¢u.

Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba T va ba H duoc
Vién phong cong chimg Vi Van L cong chung ngay 18/5/2022 doi voi thura dat 382, to
ban do so 14 toa lac tai xa A, huyén P, tinh Binh Duong.

Huy bo Vin ban thoa thuan hay hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira
ba T va ba H dugc Van phong cong chimg Vi Van L cong chung ngay 03/6/2022 do1
véi thura dat 382, to ban do so 14 toa lac tai xa A, huyén P, tinh Binh Duong.

2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ong Tran Manh T1 vé viéc cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba H va ong T1 duoc Van phong cong
chtng Vi Van L cong chimg ngay 03/6/2022 d6i véi thira dat 382, to ban d6 sb 14 toa
lac tai xa A, huyén P, tinh Binh Duong.

3. Vé bién phap khan cép tam thoi: Gilt nguyén bién phap khan cap tam thoi s6
11/2022/QD-BPKCTT ngay 17/6/2022 ctia TAND huyén Pht Gido dé dam bao vi¢c thi
hanh an.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén veé chi phi to tung, an phi, trach nhiém thi hanh
an va quyén khang cao cua cac duong su.

Sau khi c6 ban 4n so tham, ngay 21/6/2023, nguoi co quyen lgi, nghia vu lién
quan 6ng Tran Manh T1 khang cao toan b ban an so tham, yéu cau sira ban an 50 tham
theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don, chip nhan yéu cau doc
1ap cua 6ng T1.

Quyét dinh khang nghj s6 03/QD-VKS-DS ngay 30 thang 6 ndm 2023 cia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan huyén Phi Gido, tinh Binh Duong khéng nghi toan bo
Ban an dan sy so tham s6 17/2023/DS-ST ngay 16 thang 6 nam 2023 cua Toa an nhan
dan huyén Phu Giao, tinh Binh Duong theo hudng stra toan bo ban an so tham khong
chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Nguyen Thi T, chap nhén yéu cau doc
1ap cta nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Manh T1.

Tai phién toa phiic tham:

Cac duong su khong thong nhat dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong gitt nguyén mot phan Quyét
dinh khang nghi s6 03/QD-VKS-DS ngay 30 thang 6 nam 2023 cua Vién truong Vién
kiém sat nhan dan huyén Phu Gido, tinh Binh Duong va phat biéu y kién:
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Vé tb tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an cdp phic
tham da thyc hién dung quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.

Vé ndi dung: Ngay 18/5/2022, ba H va ba T thoa thuan ky Hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat ddi voi phan dat dién tich 14.006,3m? thudc thira 382, to ban
do sd 14 toa lac tai xa A, huyén P, tinh Binh Duong, hop dong dugc Vin phong C1 cong
chtng s6 01638, Quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD. Tuy nhién, ngay 03/6/2022, ba
Nguyén Thi T va ba Bui Thi H thong nhét théa thuan hity bo hop déng nay. Viéc thoa
thuan hity bo Hop dong duoc Vian phong Cong ching Vil Vian L cong chig s6 01892,
Quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HDGD ngay 03/6/2022. Do cac bén da thong nhat huy
b6 hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat nén hop dong nay khong con gia tri
phap 1y. Viéc Toa 4n cip so thim cong nhan hiéu luc ciia hop dong khong con gia tri
phap ly do cac bén da thoa thuan hay 1a khong ding quy dinh cua phép luat.

Pbi voi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong Tran Manh T1 va
ba Bui Thi H ddi véi dién tich 14.006,3m? thudc thira 382, td ban do so 14 toa lac tai xa
A, huyén P, tinh Binh Duong. Mic du hop dong duoc Vin phong C1 cong ching sd
01893 Quyén s 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD nhung cic bén khong thoa thuin giao
nhan tién, giao nhan dat nén khong phat sinh hiéu luc, nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap
nhan mot phan khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Phu Giao,
tinh Binh Duong theo huéng sira mot phan ban an so tham khong chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don, khong chap nhén yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan Tran Manh T1. D6i vai s6 tién 5.100.000.000 dong ba H da nhan cia
ba T dé nghi Hoi dong xét xir tuyén budc ba H tra lai cho ba T.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ct c6 trong hd so vu an va da duoc thim
tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua duong su,
v kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

[1.1] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Manh T1 khang cdo, Vién
truong Vién kiém sat nhan dan huyén Pht Gido, tinh Binh Duong khang nghi trong thoi
han luat dinh nén Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong thu 1y theo quy dinh cta phap luat.

[1.2]. Bi don ba Bui Thi H, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong
Cong chimg Vi Van L do 6ng Vi Van L dai dién va nhiing nguoi lam ching gbém: ong
Ngb Vin D, éng Lé Po N ¢ yéu cau giai quyét Vang mat; nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan ong Nguyén Vin M vang mat nén Hoi dong xét xir quyét dinh xét xir vang mit
ho.

[2] V& noi dung:

[2.1] Nguyén don va bi don thng nhat xac dinh quyén sir dung dit dién tich
14.006,3m? thugc thira dat s6 382, to ban d6 s6 14 toa lac tai xd A, huyén P, tinh Binh
Duong thudc quyen quan ly s dung cua ba Bui Thi H. Dat dugc So Tai nguyén va Moi
treong tinh B cip Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao s6 cap GCN: CS08873
ngay 26/02/2021 dtng tén Bui Vin T3, cip nhat bién dong ting cho ba Bui Thi H theo
Hb so s6 008873.TA.001 ngay 19/5/2021.

Ngay 16/3/2022, ba Bui Thi H va chong 1a 6ng L& Do N thoa thuan ky hop dong
dat coc dé chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Van M, ba Nguyén Thi T quyén sir dung dat
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no6i trén voi gia 5.100.000.000 déng. Do ba T bi bénh nén khong dén ky hop dong dat
coc ma do 6ng M ky. Cung ngay 16/3/2022, ba H ¢6 nhan tién dit coc cta ba T sb tién
300.000.000 dong (do em ba T 1a 6ng Ngd Vian D giao); ngay 28/3/2022, ba H nhan caa
ba T (do 6ng M, ba T giao) sb tién 200.000.000 ddng; ngay 18/4/2022, ba H nhan ctia ba
T (do 6ng M, ba T giao) sd tién 500.000.000 dong; ngay 17/5/2022, ba T chuyén khoan
cho ba H sb tién 3.900.000.000 dong; ngay 23/5/2022, théng qua tai khoan ctia 6ng M,
ba T chuyén tra cho ba H 200.000.000 dong. Tong cong ba H da nhan 5.100.000.000
dong.

Ngay 18/5/2022, ba H va ba T thoa thuén ky hop d6ng chuyén nhuong quyen su
dung dat d01 v6i phan dat noi trén, hop ddng dugce Vian phong C1 cong chimg sb 01638
Quyen s 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD. Tai thoi diém cong chung, viéc théa thuan
chuyén nhuong ciia cac bén 1a hoan toan tu nguyén, muc dich va ndi dung giao dich
khong trai phap luat, khong trai dao dirc xa hoi cac bén da thanh toan xong tién chuyén
nhuong nén giao dich ¢6 hiéu luc phap luat.

Tuy nhién, ngay 03/6/2022, ba Nguyén Thi T va ba Bui Thi H thong nhét thoa
thuan huy bo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit cong ching s6 01638, Quyén
s6 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD. Viéc théa thuan hiy bo duoc duoc Vin phong Cong
ching Vi Van L cong ching s6 01892, Quyén s6 01/2022 TP/CC- SCC/HDGD ngay
03/6/2022. Do cac bén da thong nhét hity bo hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat nén hop ddng nay khong con gia tri phap 1y. Toa an cip so thim cong nhan hiéu luc
ctia hop dong khong con gia tri phap 1y do cac bén da thoa thuan hiy 1a khong dung quy
dinh cta phép luéat.

[2.2] Pbi voiyéu cau doc 1ap ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Tran
Manh T1, xét thay:

Ngay 03/6/2022, ong Tran Manh T1 va ba Bui Thi H ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 14.006,3m?
thudc thira 382, t ban d6 sé 14 toa lac tai xd A, huyén P, tinh Binh Duong, hop dong
duoc Vian phong C1 cong ching s6 01893, Quyen so0 01/2022 TP/CC-SCC/HBGD.
Theo ong T1 thi trude khi ky hop d6ng chuyén nhugng nay thi 6ng Nguyén Vin M 1a
ngudi no tién cta 6ng T1 nén 6ng M va nguyén don 1a ba Nguyén Thi T ¢6 thoa thuan dé
ba Tan huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky truge do voi ba H débaH
ky chuyen nhuong phan dat nay cho 6ng T1 nham khau trir 6 ng cua 6ng M voi ong T1
va dé ba T vay thém tién ctia 6ng T1 nén 6ng T1 yéu cau Toa 4n cong nhan hop dong
giita ba H va ong T1. Tuy nhién, 6ng T1 khong cung cap dugc ching cir chimg minh thé
hién giita 6ng Tran Manh T1 v&i ong Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi T va ba Bui Thi H
c6 thong nhat thoa thuan ong M, ba T ¢6 ng tién 6 ong Tl va thong nhat dé ong Tran Manh
T1 dung tén trén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi ba Bui Thi H dé khau
trir tién ng gitra 6ng Tran Manh T1 véi 6ng Nguyén Vin M va so tién ba H di nhan cua
T duoc khiu trir 13 tién ong T1 tra cho ba H.

Xét, hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra 6ng T1 va bi don ba Bui
Thi H la hop dong song vu nhung hai nén khong ban bac thoa thuan chuyen nhuong
quyén st dung dat, vé quyen va nghia vu ciia cac bén, tién d6 thuc hién hop dong, khong
thyc hién giao nhén tién chuyén nhuong, khong giao nhén tai san voi nhau. Muc dich ky
két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 03/6/2022, gitra 6ng Tran Manh
T1 va ba Bui Thi H ky 12 nham che gidu giao dich vay tién giita 6ng T1 véi 6ng M nén
giao dich nay vo hiéu, khong 1am phat sinh quyén va nghia vy cta cac bén. Do ba Bui
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Thi H va ong Tran Manh T1 khong giao nhan tién gi véi nhau, khong giao nhdn dat nén
chua phat sinh hau qua do giao dich dan sy v6 hi¢u. Do do, Toa an cap so tham khong
chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Tran Manh T1
1a c6 can cu, ding phap luat.

[2.3] Bdi véi sé tién ma bi don ba Bui Thi H d3 nhan, theo tai liéu ching cir ma
nguyén don cung cap va sy thura nhén cua bi don thi ba T la nguoi tryc tiép giao dich
chuyén nhuong dat v6i ba H va ba H d4 nhén tién gém: ngay 16/3/2022, nhan tién dat
coc cta ba T sb tién 300.000.000 dong (do em ba T 1a ong Ngo Vian D giao); ngay
28/3/2022, ba H nhan cua ba T giao sb tién 200.000.000 dong; ngay 18/4/2022, ba H
nhan cua ba T giao sd tién 500.000.000 dong; ngdy 17/5/2022, ba H sb tién
3.900.000.000 dong do ba T chuyén khoan; ngay 23/5/2022, ba H nhan cia ba T
200.000.000 dong tir tai khoan cua 6ng M. Tong cong ba H nhan cia ba T 5.100.000.000
déng Qua trinh to tung ba T yéu ciu coéng nhan hiéu lyc cia Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita ba T va ba H duoc Van phong Cl, Quyén s6 01/2022
TP/CC-SCC/HDGD ngay 18/5/2022 va khong yéu cau xir 1y s6 t1en ba H da nhéan. Xét
thiy, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cong chung s6 01638, Quyén sb
01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/6/2022 dugc ky két gitra ba Nguyén Thi T va ba
Bui Thi H di dugc cac bén thong nhat hity bo nén khong con hiéu luc. Theo quy dinh tai
Diéu 427 Bo luat Dan sy thi khi hop dong bi hity bo thi cic bén phai hoan tra cho nhau
nhimg gi da nhan. Do d6, mic du ba T khong yéu cau xir 1y s tién 5.100.000.000 dong
ba H da nhan, nhung do hop dff)ng da bi huy nén budc bi don ba Bui Thi H phai tra lai
cho nguyén don ba Nguyén Thi T sd tién da nhan.

[2.4] Pbi v6i Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sd
11/2022/QD-BPKCTT ngay 17/6/2022 cua Toa an nhan dan huyén Phu Giao vé viée
“Cam chuyen dich quyén vé tai san d6i v6i tai san dang tranh chap” 1a quyén sir dung dat
thudc thira dat sd 382, to ban dd sb 14 toa lac tai xa A, huyén P, tinh Binh Duong theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé vao sd cap GCN: CS08873 ngay 26/02/2021 do
S& Tai nguyén va Mai truong tinh B cap cho 6ng Bui Vian T3, cip nhat bién dong ting
cho ba Bui Thi H theo H6 s0 s6 008873.TA.001 ngay 19/5/2021 do cin ctr cua viée ap
dung bién phap khan cip tam thoi khong con va nguyén don ba Nguyen Thi T la nguoi
yéu cau 4p dung bién phap khan cip tam thoi yéu cau hiy nén can phai huy bo. S6 tién
bdo ddm ma ba T da ndp tra lai cho ba T.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Manh T1 khang cdo nhung
khong cung cap dugc tai li¢u, ching cr méi chung minh cho yéu cau cua minh nén
khong c6 can ctr chap nhan khéng céo ctia ong T1.

Khang nghi Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Phu Gido yéu cau sira Ban
an dan sy so tham sb 17/2023/DS-ST ngay 16 thang 6 nim 2023 cua Toa an nhan dan
huyén Phu Gido, tinh Binh Duong theo huéng khong chép nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don ba Nguyen Thi T la c6 can cir nén Hoi dong xét xur phuc tham chap nhén.
Khang nghi dé nghi chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Tran Manh T1 1a khong c6 can cir nén khong chap nhan.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa la
phu hop véi quan diém cua Hoi dong xét xur nén dugce chap nhan.

Tt nhing phan tich nhan dinh trén, Hoi d6ng xét xtr phuc tham khong chap nhan
yéu cau khang céo ctia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Manh T1; chip
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nhan mot phan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Phu Giao;
chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi T.
Ban an so tham xét xir khong diing nén can phai sira ban an so tham.
V& 4n phi an phi dan sy so tham:
~_ Bidon ba Bui Thi H phai chiu an phi dan su so tham khong c6 gia ngach d6i voi
s0 tién hoan tra cho nguyén don ba Nguyeén Thi T.

Yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi T va yéu c;ﬁu ddc 1ap cua nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Manh T1 khong dugc chap nhan nén phai chiu
an phi dan su so tham theo quy dinh cua phap luat, dugc khau trir tam tng an phi da ndp.

Vé an phi dan sy phuc tham: Khang cao cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Tran Manh T1 khong dugc chap nhén nén phai chiu an phi dan sy phuc tham,
dugc khau trir tam g 4n phi da ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
- Can cur Diéu 48; khoan 2 Diéu 308; Piéu 309; PBiéu 313 B6 luat T tung dén su.
- Can ctr cac Diéu 117, 124, 401, 402, 410, 422, 427 B luat Dan su.

- Can ctr cac Diéu 166, 167, 168 cia Luat Dat dai nam 2013.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qudc hoi Khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1¢ phi Toa an.

1. Chép nhan mot phﬁn nghi Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Phu Giao,
tinh Binh Duong; khong chap nhan yéu cau khang céo ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Tran Manh T1.

Stra Ban 4n dan su so tham sé 17/2023/DS-ST ngay 16 thang 6 nam 2023 cla
Toa 4n nhan dan huyén Phu Gido, tinh Binh Duong, nhu sau:

- Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi T; khong
chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Manh T1
vé viéc “tranh chap y€u cau cong nhan hiu luc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va hiry hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duge ky két gitta ong
Tran Manh T1 va ba Bui Thi H duogc Van phong Cl, Quyén s6 01/2022
TP/CC-SCC/HDGD ngay 03/6/2022 dbi voi quyén st dung dat dién tich 14.006,3m?
thudc thira 382, to ban do s6 14 toa lac tai X3 A, huyén P, tinh Binh Duong 1a v6 hi¢u do
gia tao.

- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung dat gitra ba Nguyén Thi T va
ba Bui Thi H dugc Vin phong Cl, Quyén sd 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay
18/5/2022 dbi v6i quyén sir dung dat dién tich 14.006,3m? thudc thira 382, to ban do sb
14 toa lac tai xa A, huyén P, tinh Binh Duong khong con hiéu luc.

- Ba Bui Thi H hoan tra lai cho ba Nguyén Thi T s6 tién 5.100.000.000 déng (ndm
ty mot tram triéu dong).
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Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiju khoan tién 13i cua sb tién con phai thi
hanh an theo mrc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia BO luat Dan sy nam 2015.

2.Hiay Quyét dinh 4p dung bién phap khin cdp tam thoi sb
11/2022/QD-BPKCTT ngay 17/6/2022 ciia Toa 4n nhan dan huyén Phi Gido vé viéc
“Cam chuyén dich quyén vé tai san d6i véi tai san dang tranh chap” 1a quyén sir dung dat
thudc thira dat s6 382, to ban dd sb 14 toa lac tai xa A, huyén P, tinh Binh Duong theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 vao so cap GCN: CS08873 ngay 26/02/2021 do
S& Tai nguyén va Mai truong tinh B cap cho 6ng Bui Vian T3, cip nhat bién dong ting
cho ba Bui Thi H theo Ho so s6 008873.TA.001 ngay 19/5/2021.

Ngéan hang N1 Chi nhanh huyén P, tinh Binh Duong tra cho ba Nguyén Thi T sd
tién 1.200.000.000 dong (mot ty hai tram triéu dong) theo Quyét dinh budc thyc hién
bién phap bao dam s6 11/2022/QD-BPBD ngay 17/6/2022 va Gidy bao vé phong toa tai
khoan thanh toan sd 5505205012497 (ma s6 khach hang: 5505-095200889) ngay
17/6/2022.

3. V& an phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi T phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin déng) an phi dan su so
tham dugc khau trir s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin déng) tam Gng an phi da nop
theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an s6 0008342 ngay 17/6/2022 ctia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Pht Gido.

Ong Tran Manh T1 phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin d6ng) an phi dan su
so tham dugc khau trir s6 tién 300.000 dong (ba tram nghin d6ng) tam tng an phi da nop
theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an s6 0008372 ngay 25/7/2022 ctia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Phu Gido.

Ba Bui Thi H phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) an phi dan su so
tham.

4. V& an phi dan su phtc tham: C)ng Tran Manh T1 phai chiu 300.000 dong (ba
tram nghin d6ng) an phi dan su phuc tham duoc khau trir s tién 300.000 dong (ba tram

nghin déng) tam tng 4n phi di ndp theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1é phi Toa 4n sd
0005335 ngay 12/7/2023 ctia Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén Phu Gido.

5. Cac phan quyét dinh khac cua Ban 4n dan su so tham s6 17/2023/DS-ST ngay
16 thang 6 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Phu Gido, tinh Binh Duong khong bi
khang cao, khang nghi da co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 ctia Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh &an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh an dén su.

Ban an déan sy phtic thim co hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.



Noi nhan:

- VKSND tinh Binh Duong;

- Chi cuc THADS huyén Phu Gido;

- TAND huyén Phu Giéo;

- Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
Nong théon Viét Nam Chi nhanh huyén
Phu Gido, tinh Binh Duong;

- Cac duong sy;

- T6 Hanh chinh Tu phép;

- Luu: HO so, Toa Dan su.
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TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



