TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 115/2023/HC-ST
Ngay: 01-11-2023

V/v khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh virc quan 1y dét dai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vi Ptrc Hung.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Hiru Nhac;

2. Ba Phan Thi Vi Van;

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Bui Tuyét Han — Thu ky Toa 4n ctia Toa
an nhan dan tinh Binh Thuan.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ba Luong Thi Mai Chim — Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 11 ndm 2023 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Thuén
xét xir so tham cong khai vu 4n hanh chinh thy 1y s6 84/2022/TLST-HC ngay 02
thang 8 nam 2022 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh
chinh trong linh vuc quan 1y dat dai”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6
130/2023/QDXXST-HC ngay 11 thang 9 nam 2023, Quyét dinh hoan phién toa
s6 93/QDST-HC ngay 04 thang 10 nam 2023, giita cac duong su:

1. Ngwoi khéi kién:

- Ong Nguyén Ba P, sinh nam 1983; vang mat

- Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1987; ving mat

Cung dia chi: C tang A, toa T1 Times City, D M, phuong V, quan H,
thanh phd Ha Nai.

Dia chi lién lac: Téng D, R R, quan T, thanh phé H.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ngudi khoi kién: Ong Pinh Van D, sinh
nam 1992, dia chi: s A N, phuong H, thanh phd P, tinh B (Van ban uy quyén
ngay 07/3/2023). C6 mat
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2. Nguwoi bi kién: Vin phong dang ky dit dai tinh B; ving mat

bia chi: KDC B, phuong X, thanh phé P, tinh B.
Nguoi bao vé quyén va loi ich horp phap: Ong, Phan, Thanh L — Phé Giam ddc
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho P. vang mat

Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan thanh ph P; ving mat

- S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B. ving mat
Ngu;’c‘ri bao vé quyén va loi ich hop phap cua SG Tai nguyén va Moi truong tinh
B Ong Phan Thf‘:lﬂh L’, chuc vu: Phé Giam doc Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thanh pho P. vang mat

- Ong B4 Quang N, sinh nim 1970; vang mat

- Ba Pham Thi Thu H1, sinh nim 1974; vang mit
Cung dia chi: s6 E N, Phuong H, thanh phd B, tinh L.

NOI DUNG VU AN:

Nguwoi khoi kién trinh bay:

Ngay 20/12/2021, vo chong 6ng Nguyén Ba P va ba Nguyén Thi H nhan chuyén
nhuong lai cia 6ng P Quang N va ba Pham Thi Thu H, thira dat s6 28, to ban do
s6 71, dién tich 271,4m?, dat ¢ tai d6 thi 99m® va dat trong cay 1au nim 172,4m?,
tai khu phd A, phuong H, thanh phd P, tinh B, theo gidy chiing nhan quyén st
dung dit s6 CQ 156556 ngay 30/01/2019 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B
cap. Viéc chuyén nhuong da duoc Van phong C, cong chimg s6 05580, quyén sb
06TP/CC-SCC/HBPDV ngay 20/12/2021.

Vo chong 6ng P, ba H ndp ho so tai Chi nhanh Van phong P dé 1am thi tyc sang
tén. Tuy nhién dén ngay 03/3/2022 éng P, ba H nhan dugc Cong vin sb
1150/CNVPDKPDPT ngay 25/02/2022 ciia Chi nhanh Vin phong B vé viéc
phuc dap ho so hanh chinh cia 6ng Nguyén Ba P, ba Nguyén Thi H véi noi
dung: “Thira dat s6 28, to ban d6 s6 71, dién tich 271,4m? dat & tai do thi 99m®
va dit trong cdy 1au nam 172,4m? tai khu phd A, phuong H, thanh phé P, tinh
Binh Thuan, theo gidy chimg nhan s6 CQ 156556 cap ngay 30/01/2019. Qua
kiém tra, phan dién tich dat & cua 6ng (ba) c6 ngudn gbc chuyén muc dich sir
dung dat nhung khong phu hop quy hoach theo ban d6 quy hoach s dung dat
dén nam 2020 tai Quyét dinh s6 3200/QD-UBND ngay 13/12/2013 ciia Uy ban
nhan dan tinh B.

Nhan thdy viéc Chi nhanh Vin phong P ban hanh Céng vin s6 1150/TB-
CNVPDKDPDPT ngay 03/3/2022 dé tra hd so cho ong P, ba H 1a khong ding
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phap luat, boi 18 6ng Pd Quang N va Pham Thi Thu H d3 dugc Nha nudc cong
nhan cho sir dung thira s6 71, dién tich 271,4m2, dat & tai d6 thi 99m? va dat
tréng cay lau ndm dién tich 172,4m?, tai khu phé A, phuong H, thanh phé P, B,
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CQ 156556 cap ngay 30/01/2019,
nén cin ctt vao gidy chimg nhan nay 6ng P, ba H da nhan chuyén nhuong lai
hop phap theo Hop ddng cong ching sé 05580, quyén sé 06 TP/CC-SCC/HPDV
ngay 20/12/2021 tai Van phong C, do d6 Chi nhanh Van phong P phai c6 trach
nhiém sang tén cho vo chong 6ng P, ba H theo quy dinh phap luat.

Néu Chi nhanh vin phong B cho riang thira dat s 28, to ban dd sb 71,
dién 271,4m2, trong do phﬁn dat & tai d6 thi 99m? ¢6 nguén géc chuyén muc
dich st dung dat nhung khoéng phu hop quy hoach theo ban d6 quy hoach st
dung dat dén nam 2020 tai quyét dinh s6 3200/QD-UBND ngay 13/12/2013 cia
UBND tinh B thi trir phan dién tich dt chuyén muc dich khong phu hop quy
hoach ra, d6i voi phan dién tich dat con lai thi phai sang tén cho vo chong ong P,
ba H mdi dam bao quyén loi cia ngudi mua dat.

Viéc Chi nhanh Vin phong P ban hanh Cong vin s6 1150/TB-CNVPDKDPPT
ngay 03/3/2022 vé viéc hoan tra hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat ong
Nguyén Ba P, ba Nguyén Thi H 1 anh hudng quyén va loi ich hop phap cia vo
chdng 6ng P, ba H nén 6ng ba khoi kién yéu cau Toa an tinh B:

1. Huy Cong van sd 1150/TB-CNVPBKPDPT ngay 25/3/2022; Cong vin sb

216/TB-CNVPPKDPPT ngay 03/3/2022 ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat
dai thanh phd P;

2. Budc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd P tiép tuc thuc hién
viéc ding ky chuyén quyén thira dat sé 28, t& ban d6 s 71, dién tich 271,4m?;
dat o tai d6 thi 99 m® va dét trong cay 1au nam 172,4 m® tai khu phd A, phuong
H, thanh phé P, tinh B, theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CQ 156556
cap ngay 30/01/2019 cho 6ng Nguyén Ba P va ba Nguyén Thi H.

Nguwoi bi kién trinh bay:

Vin phong dang ky dat dai tinh B gitt nguyén y kién tai Cong vian sb
1971/VPPKDD-DKCG ngay 03 thang 10 nam 2022, va khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguoi khoi kién.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Sé Tai nguyén va Moi truong
tinh B trinh bay:

S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B gilt nguyén y kién tai Cong vin sd
679/STNMT-VPDKDD ngay 27 thang 02 nam 2023, va khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguoi khoi kién.
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Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhén déan thanh phé P:
Qua trinh giai quyét vu an, Uy ban nhan dan thanh phd P khéng cung cap v kién,
tai liéu chirng ctt cho Toa an.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat
t tung ctia Tham phan, Hoi tham nhan dan, Thu ky phién toa va ctia ngudi tham
gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi 4n va phat biéu y kién vé viée giai quyét vu an:

- Tham phan va Hoi dong xét xir da thuc hién dang theo quy dinh cia
Luat Té tung hanh chinh; cic duong sy tham gia t6 tung chap hanh dung quyén
va nghia vu theo quy dinh cua Lu4t T tung hanh chinh.

- Vé noi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi
kién ctiia nguoi khoi kién 6ng Nguyén Ba P, ba Nguyén Thi H: Hay Cong van sb
1150/CNVPDKPDPT ngay 25 thang 02 niam 2022 va hiy Thong bao sd
216/TB-CNVPDKDDPT ngay 03 thang 3 ndm 2022 cua Chi nhdnh Van phong
b, budc Van phong dang ky d4t dai tinh B thuc hién nhiém vy, cong vu theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vc,io cdc tai liéu, chirng cwr co trong ho SO VU an da dwoc xem )gét
tai phién toa, ket qua tranh tung tai phién toa va y kién cua dai dién Vién Kiem
sdt nhan dan tinh Binh Thudn, Hoi dong xét xir nhdn thdy:

[1] Vé viéc ving mat duong su: Uy ban nhan dan thanh phd P, S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B, Vin phong dang ky dat dai tinh B ¢6 vin ban dé
nghi xét xir vang mat; Ong P& Quang N va ba Pham Thi Thu H duoc Toa 4n
triéu tap hop 1€ 1an thtr hai nhung vang mat nén Hoi dong xét xtr can ctr khoan 2
Diéu 157, Piéu 158 Luat T6 tung hanh chinh xét xtr Véng mat cac duong su néu
trén theo quy dinh.

[2] Vé khiéu kién duogc thu 1y, giai quyét: Nhan thay Thong bao thu 1y vu
an s6 84/TB-TLVA ngay 02/8/2022 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Thuén xac
dinh yéu cau ctia ngudi khoi kién “Khiéu kién quyét dinh, hanh vi hanh chinh
trong linh vie quan 1y dat dai” 1a chua phi hop. Vi yéu cau “Budc Vin phong
dang ky d4t dai tinh B thyuc hién nhiém vu, cong vu theo quy dinh ctia phap luat”
1a hé qua ciia yéu cau huy quyét dinh hanh chinh bi kién. Do d6, Hoi dong xét
xtr diéu chinh lai khiéu kién duoc giai quyét 1a “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh viec quan Iy dat dai”.

[3] Vé tham quyén va thoi hiéu khoi kién:
Cong van s6 1150/CNVPBKDDPT ngiy 25 thang 02 nam 2022 cia Chi
nhanh Vin phong D vé viéc phuc dap ho so hanh chinh cua 6ng Nguyén Ba P va
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ba Nguyén Thi H; Thong bao sé 216/TB-CNVPDKDDPT ngay 03 thang 3 nim
2022 ctia Chi nhanh Vin phong D vé viéc hoan tra hd so chuyén nhuong quyén
str dung dat ctia ong Nguyén Ba P va ba Nguyén Thi H anh huong dén quyén,
loi ich hop phap 6ng P va ba H.

Ngay 18/5/2022, 6ng Nguyén B4 P, ba Nguyén Thi H nop don khai kién
dén Toa 4n nhan dan tinh Binh Thuan d6i véi Cong vin sb
1150/CNVPDKDDPT ngay 25 thang 02 ndm 2022 cua Chi nhanh Van phong D
va Thong bao s6 216/TB-CNVPDKDPPT ngiy 03 thang 3 nam 2022 cia Chi
nhanh Vian phong B. Cin ctr khoan 2 Piéu 3, Diéu 30, Piéu 32, Diéu 116 Luat
T tung hanh chinh, x4c dinh 02 van ban néu trén la quyét dinh hanh chinh bi
kién. Ong P va ba H khé1i kién trong thoi hi¢u. Toa an nhan dan tinh Binh Thuan
thu 1y, giai quyét 1a dung tham quyén.

[4] Xét yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Ba P, ba Nguyén Thi H, nhan
thay:

[2.1] Vé ngudn goc dat: Theo ngudi khai kién va ¥ kién cua nguoi bi kién,
ngay 05/12/2018 Uy ban nhan dan thanh phé P cip Gidy chimng nhan quyén su
dung dat s6 CP 594361, CP 594362, CP 594363, CP 594364 cho nhiing ngudi
c6 quyén st dung dit chung, gom: Ong DS Quang N, 6ng Huynh Vin C, dng
Téng Van D va ong Tran Quang S dbi v6i thira dat s6 13, to ban d6 sb 71, dién
tich 1.134,6m? toa lac tai phuong H, thanh phd P, tinh Binh Thuan. Trong d6 c6
400m? dat ¢ tai d6 thi do Uy ban nhan dan thanh phd P cho phép chuyén muc
dich st dung dét tir dat trong cdy lau nim sang dat & tai d6 thi va 734,6m? dat
trong cdy lau nim. Ngay 07/01/2019, 6ng DS Quang N va ba Pham Thi Thu H,
6ng Huynh Van C va ba Pham Thi H, 6ng Toéng Van B va ba Huynh Thi H, dng
Tran Quang S va ba Mai Thi Thanh T l4p vin béan théa thuan chia tai san chung
1a quyén str dung dat dién tich 1.134,6m°. Ong P& Quang N va ba Pham Thi Thu
H1 dugc chia thira dat sé 28, dién tich dat 271,1m° Ngay 30/01/2019, S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh B cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CQ
156556 cho dng P& Quang N va ba Pham Thi Thu H1 d6i voi thira dét s 28, to
ban d6 s6 71, dién tich 271,4m°, dat & tai d6 thi 99m® va dit trong cdy 1au nim
172,4m".

[2.2] Khi thuc hién thi tuc chuyén muc dich st dung dit, nguoi st dung
dat duoc UBND thanh phé P cho phép chuyen muc dich str dung dat theo quy
dinh va duoc cip glay ching nhéan quyén sur dung dat. Qu4 trinh giai quyét vu
an, UBND thanh pho P khong c6 ¥ kién gi ddi v6i viéc chuyén muc dich st
dung dét dién tich 400m?® dat & tai d6 thi néu trén. Pén nay, khong c6 van ban
nao cta co quan nha nudc c6 tham quyén cé hiéu luc phéap luat két luan thira dat
s6 28, dién tich 271,4m? trong d6 c6 dién tich 99m?® dit & tai d6 thi duoc cho
chuyén muc dich sir dung dat 1a khong ding quy dinh ctia phap luat, va ban hanh
van ban hity bo hodc thu hdi. Thira dat néu trén ciing khong thudc truong hop bi
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ngan chan, cAm chuyén nhuong theo quyét dinh ctia co quan Nha nudc co thém
quyén. Nhu vay, vo chong ong P6 Quang N va ba Pham Thj Thu H duogc quyen
chuyén nhugng quyén su dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 168, Diéu 188
ctia Luat Pat dai nam 2013. V¢ chong ong Nguyen B4 P va ba Nguyen Thi H
khong thudc truong hop khong dugce nhén chuyén nhuong quyén st dung dat
theo quy dinh tai Piéu 191 cia Luat D4t dai nam 2013. Do do, viéc chuyén
nhuong quyen st dung dat gilia vg chdng 6ng P Quang N va ba Pham Thj Thu
H véi vo chdng 6ng Nguyén Ba P va ba Nguyén Thi H 13 hoan toan phu hop
theo quy dinh cta phap luat. Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd P
tra hd so dang ky bién dong ciia 6ng Nguyén Ba P va ba Nguyén Thi H tai Cong
van sé 1150/CNVPDKDDPT ngay 25 thang 02 nim 2022 va Thong bao sb
216/TB-CNVPDKDDPT ngay 03 thing 3 nim 2022 nhung khong vién dan
duoc cin ¢ phap 1y vé viée khong thuc hién viée ding ky bién dong dat dai cho
ong P va ba H 1a khong ding quy dinh phap luat.

Tir nhéan dinh trén, xét yéu cau cia ong Nguyén B4 P va ba Nguyén Thi H vé
viéc hay Coéng vin s 1150/CNVPPKDDPT ngay 25 thang 02 nim 2022 va
Thong bao s 216/TB-CNVPPKDPPT ngay 03 thang 3 nam 2022 cia Chi
nhanh Vian phong B 14 ¢6 can ctr chap nhan nhu dé nghi cia Vién kiém sat nhan
dan tinh Binh Thuan.

[5] V& an phi: Do yéu cau cta ngudi khai kién dugce chip nhan nén nguoi
bi kién phai chiu 4n phi hanh chinh so tham.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 3, khoan 1 Diéu 30, Diéu 32, diém b khoan 2 Diéu
193, DBiéu 194, Diéu 348 Luat TH tung hanh chinh; khoan 2 Diéu 32 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudong vu Qubc hoi
quy dinh vé mrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi
Toa an;

Can ct khoan 1 Diéu 168, Diéu 188, Diéu 191 cua Luit Dat dai nim
2013.

Tuyén xu:
1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Ba P va ba
Nguyén Thi H:
- Hay Céng van s6 1150/CNVPDKDDPT ngay 25 thang 02 nim 2022 cua
Chi nhanh Vian phong P vé viéc phuc dap hd so hanh chinh ctia 6ng Nguyén Ba
P va ba Nguyén Thi H.
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- Huy Thong bao s6 216/TB-CNVPDKDDPT ngay 03 thang 3 nim 2022
ctia Chi nhanh Vin phong P vé viéc hoan tra hd so chuyén nhuong quyén sir
dung dat cia ong Nguyén B4 P va ba Nguyén Thi H.

Budc Vin phong ding ky dat dai tinh B thuc hién nhiém vy, cong vu theo
quy dinh cta phap luat vé viéc dang ky bién dong dat dai cho 6ng Nguyén Ba P
va ba Nguyén Thi H ddi voi thira dat s6 28, to ban dd s 71, dién tich 271,4m?
theo Giay ching nhan quyén str dung dat s6 CQ 156556 ngay 30/01/2019 do S&
Tai nguyén va Moi truong tinh B cép.

2. V& an phi:

- Ong Nguyén B4 P va ba Nguyén Thi H khong phai chiu 4n phi hanh
chinh so tham. Hoan tra cho ong Nguyén B4a P va ba Nguyén Thi H s6 tién
300.000 dong da ndp tai bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an sé 0008376
ngay 28/7/2022 ctiia Cuc thi hanh an dan su tinh Binh Thuén.

- Vian phong ding ky dat dai tinh B phai chiu 300.000d6ng (Ba trim nghin
d6ng) an phi hanh chinh so tham.

Puong sy ¢d mit tai phién toa c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an; Puong sy vang mit tai phién toa hodc khong co
mat khi tuyén an ma co6 1y do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay
nhan duoc ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Binh Thuén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Binh Thuén;

- Puong su;

- Luu: ho so.

Vi Duc Hung



