TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG ANA Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH PAK LAK
Ban 4an s6: 14/2018/DS-ST
Ngay 07 - 11 - 2018
VIV tranh chép hop dong déin su

vay tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG ANA, TINH PAK LAK

- Thanh phédn Hi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Dinh Tuyén.

Cdc héi tham nhén dan:

1. Ong Pham Thé Chién;

2. Ba Bui Thi Thiém.

Thw ky phién toa: Ong Nguyén Vian Ngoc — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Krong Ana.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan huyén Krong Ana tham gia phién toa:

Ong Nguyén Hong Nghia - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 11 nam 2018 tai hdi truong ToOa an nhan dan huyén Krong
Ana, xét xtr so thim cong khai vu an dan sy thu 1y sé 42/2018/TLST- DS ngay
21 thang 5 nam 2018 vé “Tranh chip hop dong dan sy vay tai san” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6: 33/2018/QDXXST- DS ngay 05 thang 10 niam 2018
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ngén hang N.

Dia chi: xx, duong T, phuong M quan B, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Qudc H — Giam dbc ngan hang N
chi nhanh H, Pak Lak.

Dia chi:..., duong V, phuong K, thanh phd B, tinh Dik Lik (ving mit, cO
don xin xét xir vang mat).

Bi don: Ong Nguyén C va ba Phan Thj L

Dia chi: SO nha .., duong T, to dan phd X, thi trAn B, huyén K, tinh Dik
Lik, déu vang mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Chi Nguyén Thi L1, sinh ndm 1982, c6 don xin xét xir ving mat.

Chi Nguyén Thi N, sinh nim 1989.

Chi Nguyén Thi M, sinh nam 1991.
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Anh Nguyén Trong T, sinh nim 1994,
Cung dia chi: S6 nha x, duong T, to dan phd C, thi tran B, huyén K, tinh
Pik Lik, déu ving mit.

NQI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 07 thang 5 nam 2018 va qua trinh té tung tai Toa
an nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don 6ng Nguyén Qudc H trinh bay:
Vao ngay 04/4/2013 Ngan hang N chi nhanh H Dk Lik (sau day goi tat 1a Ngan
hang) ky hop dong tin dung s6 5218LVA-201300439/HDTD v&i 6ng Nguyén C,
ba Phan Thi L, cho éng C, ba L vay sé tién 1a 150.000.000d (mét trim nim
muoi triéu déng), 13i suét vay la 12% nam, thoi han vay 12 thang, thoi han tra
ng vao ngdy 04/4/2014, duoc ngan hang cho gia han tra ng dén 04/4/2017. Qué
han tra no tir ngay 04/4/2017 dén nay. Ngan hang da ap dung moi bién phap dé
thu héi ng, nhung dng C, ba L van chua tra no. Tinh dén ngay 07/11/2018 6ng
C, ba L con no cua Ngan hang sb tién no gdc 150.000.000d va tién 14i tinh dén
ngay 07/11/2018 gdm 14i trong han 102.200.000d va 14i quéa han 14.550.0004.

Dé dam bao cho hop dong vay trén ong C, ba L da ky hop dong thé chép tai
san s6 70 ngay 26/3/2012, phu luc hop dong thé chap ngay 03/4/2013 tai san
gom co quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat cta thira dat s6 432 to ban
d6 sb 9, dién tich 983m?. Gidy ching nhan quyén st dung dit s6 XXX do
UBND huyén K cap ngay 31/12/2007 mang tén ho 6ng Nguyén C, ba Phan Thi
L. Tai san trén dit 01 nha xay cép 4, dién tich 80m?. Dia chi thira dat: duong T,
t6 dan phd X, thi tran B, huyén K, tinh Dak Lik.

Ngan hang dé nghi Toa an giai quyét budc ong C, ba L phai tra cho Ngan
hang sé tién gdc 1a 150.000.000d va tién 14i tinh dén ngay 07 thang 11 nam 2018
la 102.200.0004, 1ai qua han 14.550.000d, va 1ai phat sinh tir ngay 08/11/2018
cho dén ngay tra xong ng gbc.

Truong hop 6ng C, ba L khong tra duoc no, dé nghi Toa an xir 1y tai san
thé chip quyén sir dung dat dé thu hoi no cho Ngan hang.

Tai bién bdn ldy 1oi khai ngy 24/8/2018, 19/10/2018 bi don ba Phan Thi
L trinh bay:

Vao ngdy 04/04/2013 ba L va 6ng C ky hop doéng tin dung s
5218LAV201300439/HPTD véi Ngan hang dé vay sb tién 150.000.000d. Lai
suat 12%/nam, thoi han vay 12 thang, han tra no la ngay 04/04/2014. Bén han
tra ng Ong, ba khong tra dugc ng cho Ngan hang nén Ngan hang gia han tra ng
dén ngay 04/4/2017. Tur khi vay dén nay ba va 6ng C chua tra cho Ngan hang
khoan tién gdc va tién 1ai nao, ba L xac dinh hién nay ba va 6ng C con ng Ngan
hang 150.000.000d va tién 14i tir khi vay dén nay.

Ba va 6ng C da thé chap cho Ngan hang quyén sir dung dét va tai san gan
lién trén dat cia thira dat s6 432, to ban dd sé 9, dién tich 983m®. Gidy chung
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nhan quyén sir dung dat sb xxx do UBND huyén K cép ngay 31/12/2007 cho ho
ong Nguyén C, ba Phan Thi L.

Nay Ngin hang khoi kién yéu ciu ba va 6ng C phai tra Ngan hang
150.000.000d tién gbc va 102.925.000d tién 13i tinh dén ngay 07/5/2018.

Ba L d& nghi Ngan hang cho thoi gian dé ba va dng C vay tién ciia ba con
vé tra cho Ngan hang. V@& tién 13i ba dé nghi Ngan hang xem xét, mién toan bd
tién 1ai cho dng ba, vi ba dau yéu, bénh phai chita nhiéu nim nay, gia dinh hién
nay kinh té rat kho khan, thudc dién ho ngheo tai dia phuong.

Tai bién bin ldy 1oi khai nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan chi
Nguyén Thi L1 Khai:

Chi L1 1a ctia 6ng Nguyén C va ba Phan Thi L, ngay 04/04/2013 6ng C, ba L
ky hop déng véi Ngan hang dé vay sb tién 150.000.000d. Bén han tra no do 6ng
C, ba L khong tra dugc no cho Ngan hang nén Ngan hang gia han tra ng dén
ngay 04/4/2017. Ong C, ba L da thé chap cho Ngan hang quyén sir dung dat va
tai san gén lién trén dat cua thira dat s6 432, to ban d6 sb 9, dién tich 983m?.
Gidy chting nhin quyén st dung dat s xxx do UBND huyén K cip ngay
31/12/2007 cho ho éng Nguyén C, ba Phan Thi L.

Nay Ngan hang khoi kién yéu cau ong C, ba L phai tra ng. Truong hop
khong tra duoc no, Ngan hang dé nghi xtr 1y tai san thé chap, chi L1 khdng co y
kién gi. Vi tai san 6ng C, ba L thé chap cho Ngan hang dé vay tién 1a ciia ong C,
ba L mua tir khi chi L1 va cic em con nhé. Ban than chi va c4c em cua chi gdm
Nguyén Thi N, Nguyén Thi M, Nguyén Trong T khong c6 cong sirc dong gop
vao tai san 6ng C, ba L.

Tai phién toa: Pai dién VKSND huyén Kréng Ana phat biéu y kién: Toa an
xac dinh ding quan hé phap luat tranh chap 1a “Tranh chdp hop dong dan sy vay
tai san”. Bi don cu tr tai huyén K nén Toa &n nhan dan huyén Krong Ana thu Iy
giai quyét 1a ding tham quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu
35; diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat t6 tung dén su.

Vé thoi han chuan bi xét xir: Toa an dd dua vu an ra xét xur trong thoi han
luat dinh, ding quy dinh tai Diéu 203 B9 luat t6 tung dan su.

Vé tu cach tham gia t6 tung: Xac dinh ding tu cach duong su quy dinh tai
Piéu 68 BLTTDS. Vé thu thap ching cit Toa 4n di tién hanh thu thap ching cir
dung theo quy dinh tai Piéu 97 BLTTDS.

Viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia to tung: Nguyén don thuc
hién day du cac quyén va nghia vu ciia duong su, bi don khong thuc hién day du
quyén va nghia vu duong su.

Viéc tuan tht phép luat t6 tung cia Tham phan trong qua trinh giai quyét
vu an va tai phién toa Hoi déng x€t xUr tudn thu dang quy dinh cta phap luat t6
tung dan su.

Vé noi dung: Can ctr Piéu 466 BLDS nam 2015 dé nghi HPXX chéap nhan
yéu cau khoi kién ciia nguyén don, budc bi don 6ng Nguyén C, ba Phan Thi L
phai tra ng cho nguyén don Ngan hang s6 tién ng goc 1a 150.000.000d va tién 13i
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tinh dén ngay 08/5/2018 la 102.925.000d tiép tuc tinh tién 1di sinh tir ngay
08/5/2018 dén ngay tra hét ng vay. Truong hop bi don khong tra dugc ng, Ngan
hang c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san thé chap
theo quy dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& tht tuc t6 tung va quan hé phap luat tranh chdp: Nguoi dai dién theo
iy quyén ctia nguyén don c6 don xin xét xtr vang mat. Bi don 6ng Nguyén C, ba
Phan Thi L da dugc thong bao va triéu tap hop 1€ lan th hai nhung Véng mat tai
phién toa, ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan: chi Nguyén Thi L1, ¢6 don
xin xét xir vang mat, chi Nguyén Thi N, chi Nguyén thi M va anh Nguyén Trong
T (14 con cta 6ng C, ba L) da duoc thong bao, triéu tap hop 1é 1an thar hai nhung
van vang mit, ap dung diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1, 3 Diéu 228, Piéu 238
BO luat tb tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir Véng mit tat ca cac duong su.

Nguyén don Ngan hang cho bi don 06ng C, ba L vay 150.000.000d4. Nguyén
don khoi kién doi ng vay, HDXX xac dinh quan hé phéap tranh chép 1a “Tranh chap
hop déng dan sy vay tai san” quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 BO luat td tung dan su.
Bi don ¢ tréi tai dudng T, t6 dan phd X, thi tran B, huyén K, tinh Pak Lak, cin
ctr diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat td tung dan su,
Toda an nhan dan huyén Krong Ana thu 1y, giai quyét vu 4n 1a dung thim quyén.

[2] V& yéu cau khai kién: Nguyén don Ngan hang N khai kién yéu cau bj
don dng C, ba L phai tra sb tién gdc 150.000.000d va tién 1ai chua tra, ngan
hang da giao ndp chung cir 1a ban sao hop dong tin dung, hop ddng thé chap tai
san, phu luc bd sung hop ddng thé chip, don ding ky giao dich bao dam, gidy
ching nhan quyén sir dung dt.

Bi don ba Phan Thi L thira nhin vao ngay 04/04/2013 vo chong ba ky hop
d6ng v6i Ngan hang N vay s tién 150.000.000d. Tt khi vay dén nay ba va ong
C chua tra cho Ngan hang khoan tién gbc va tién 1di ndo.

Thuc hién hop dong tin dung Ngan hang di giai ngan cho bi don vay s
tién goc 1a 150.000.000%, 13i sudt 12% nam, thoi han vay l1a 12 thang, dugc gia
han dén ngay 04/4/2017, nay qua han tra no nhung bi don van khong tra no 13 vi
pham nghia vu tra ng ctia ngudi vay. Xét hop dong tin dung dang duoc thuc
hién, c6 ndi dung va hinh thirc phu hop véi quy dinh cia BLDS nam 2015, bi
don vi pham nghia vu trd ng nén ap dung cac quy dinh ctia BLDS nim 2015 dé
giai quyét. Can ctr khoan 2 Piéu 91 Luat céac to chire tin dung; khoan 1 Piéu 466
ctia Bo luat dan sy nam 2015. Xét yéu cau khoi kién doi no cua nguyén don 12
c6 can cir can chap nhan, budc bi don 6ng Nguyén C, ba Phan Thi L phai tra cho
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Ngan hang sb tién no gdc 1a 150.000.000¢ va tién 14i tinh dén ngay 07/11/2018
1a 116.750.000° va tién 1ai phat sinh theo hop dong tin dung di ky két ké tir ngay
08/11/2018 cho dén ngay bi don tra hét no gbc.

[3] Dbi véi yéu cau xir 1y tai san thé chap, HDXX xét thay khi vay vbn, bi
don thé chap tai san cho nguyen don tai hop dong thé chép tai san s6 70 ngay
26/3/2012, phu luc hop dong thé chap ngay 03/4/2013 tai san gom co quyén su
dung dAt va tai san gan lién trén dat cua thira dat sb 432, to ban do sb 9, dién tich
983m°. Gidy chung nhan quyén st dung dit s6 xxx do UBND huyén K cp ngay
31/12/2007 mang tén ho 6ng Nguyén C, ba Phan Thi L. Tai san trén dat 01 nha
xay cép 4, dién tich 80m?>. Dia chi thira dat: duong T, t6 dan phé X, thi tran B,
huyén K, tinh Dak Lik, di dugc ding ky thé chip ngay 26/3/2012. V& quyén sir
dung dat mang tén ho dng Nguyén C, ba Phan Thi L. Bi don ba L xac dinh tai
san thé chip 1a cta ba va 6ng C do 6ng ba nhan chuyén nhuong ctiia ngudi khac.
chi L1 con 6ng C, ba L ciing xac dinh tai san nay la cia 6ng C, ba L, chi khong
c¢6 y kién gi. Con chi Nguyén Thi N, Nguyén Thi M va anh Nguyén Trong T la
cac con cua dng C, ba L di dugc thong bdo, triéu tap hop 16 nhung van khong c6
¥ kién, yéu cau gi.

Nhu vay, Hop dong thé chap da dugc ky két va dang ky giao dich bao dam
dung quy dinh cua phap luat, can chip nhin yéu cdu cua nguyén don. Trong
truong hop ong C, ba L khdng tra duoc no, ap dung Piéu 299 BLDS niam 2015
xtr 1y tai san thé chip noi trén dé thanh toan no cho ngan hang theo quy dinh cua
phap luat 1a phu hop.

Truong hop 6ng C, ba L tra xong ng, thi Ngan hang phai tra lai cho 6ng C,
ba L 01 Gidy ching nhan quyén sir dung dat s xxx do UBND huyén K cip
ngay 31/12/2007 mang tén ho éng Nguyén C, ba Phan Thi L.

[4] V& an phi: Yéu cau khoi kién cia nguyén don duoc chap nhan, nén bi
don 0ng Nguyén C, ba Phan Thi L phai chju an phi DSST. Tuy nhién, 6ng
Nguyén C, ba Phan Thi L thudc dién ho ngheo tai dia phuong, c6 don xin mién
giam an phi. Can cit vao khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat to tung dan su va diém d,
khoan 1 Piéu 12; Piéu 14 va khoan 6 Diéu 15 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung 4n phi, 1¢ phi Toa 4n.

Mién toan bd an phi DSST cho dng Nguyén C, ba Phan Thi L 1a phu hop.

Nguyén don ngan hang khéng phai chiu &n phi, hoan tra cho nguyén don sé
tién tam Gng an phi da nop.

[5] Vé chi phi théng bdo trén phuwong tién thong tin dai ching: Can ctt Diéu
180 Bo luat T tung Dan sy, Ngan hang N chiu chi phi 1a 2.875.0004. Buoc
khau trir vao tién tam Gmg chi phi thong bao d3 ndp tai Toa an 13 2.875.000d.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:



Can ¢t vao: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, dicu
238 ctia BO Luat t6 tung dan sy nam 2015; Khoan 2 Piéu 91 Luat céc to chic tin
dung; khoan 1 Diéu 466, Diéu 299 cta Bo luat dan sy 2015; diém d, khoan 1
Diéu 12; Diéu 14 va khoan 6 Diéu 15 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
cua Uy ban thudong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan
1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

1/ Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang N.

Budc 6ng Nguyén C, ba Phan Thi L phai tra cho Ngan hang N (tra tai chi
nhanh H, Pik Lak) sb tién no gdc 150.000.000d (mot trim nim muoi triéu
d6ng) va tién 13i tinh dén ngay 07/11/2018 1a 116.750.000d.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham khach hang vay con phai tiép
tuc chiu khoan tién 1ai qua han cua s6 tién ng géc chua thanh toén, theo 13i suat
ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén ngay thanh toan xong
khoan no gdc nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan
vé viéc diéu chinh 13i sudt cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay
theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu
chinh 14i sudt ctia ngan hang cho vay.

2/ Truong hop ong C, ba L tra xong ng, thi ngan hang phai tra cho 6ng C,
ba L 01 (mot) Gidy ching nhan quyén st dung dat sé xxx do UBND huyén K
cap ngay 31/12/2007 mang tén ho 6ng Nguyén C, ba Phan Thi L.

Trudng hop bi don 6ng Nguyén C, ba Phan Thi L khong tra duoc no thi xir
Iy tai san thé chap theo hop ddng thé chip s6 70 ngay 26/3/2012 va phu luc hop
dong thé chap ngay 03/4/2013. Tai san gdm c6 quyén sir dung dat va tai san gan
lién trén dat cua thira dat s 432, to ban dd s6 9, dién tich 983m?. Gidy chung
nhan quyén st dung dat sé xxx do UBND huyén K cip ngay 31/12/2007 mang
tén ho 6ng Nguyén C, ba Phan Thi L. Tai san trén dat 01 nha xay cap 4, dién
tich 80m®. Dia chi thira dat: duong T, to dan phd x, thi tran B, huyén K, tinh
Dik Lik.

3/ Vé an phi: Mién toan bd an phi dan su cho bi don 6ng Nguyén C, ba
Phan Thi L.

Hoan tra cho Ngan hang N — Chi nhanh H, Pik Lak s6 tién tam @ng an phi
6.323.000 (S&u triéu ba tram hai mwoi ba nghin dong) da ndp tai Chi cuc thi
hanh an dan su huyén K, theo bién lai s6: 5628 ngay 17 thang 5 nam 2018.

Nguyén don, bi don va ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ving mat,
c6 quyén khang cdo ban 4n trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an
hodc niém yét ban an.

Truwong hop badn an, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tqi Piéu 2
Ludt thi hanh an ddn sw thi Nguwoi dwoc thi hanh an ddn sw, Nguoi phai thi hanh
dn dan sy ¢ quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdau thi hanh dn, quyén tu
nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
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7 va 9 Ludt thi hanh dn dan su. Thoi hiéu thi hanh én dwoc thuc hién theo Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh ik Lik;

- VKS huyén Krong Ana;
- Chi cyc THADS huyén K; -y
- C4c duong su; (Pa ky)

- Luu ho so vu an.

Nguyén Pinh Tuyén



