TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUGC Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s: 72/2022/DS-PT
Ngay 10-8-2022
VIV Tranh chép hop dong vay tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom:
Théam phéan - Chii toa phién toa: Ong Pham Tién Hiép
Cdc tham phan: Ong Bui Thanh Thao
Ba Pinh Thi Quy Chi
- Thw ky phién toa: Ong Lé Thé Huy — Thu ky Tda an nhan dan tinh
Binh Phuoec.

- Dai dién Vién kiém sdit Nhan dén tinh Binh Phwéc tham gia phién
toa: Ba Dao Thi Tén - Kiém sét vién.

Trong ngay 10 thang 8 nam 2022 tai tru s Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc xét xtr phuc tham, cong khai vu an dan sy thu 1y sb 25/2022/TLPT- DS
ngay 03 thang 3 nam 2022, vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san ”.

Do Ban 4n s 33/2021/DS-ST ngay 27 thang 12 nim 2021 cta Toa an
nhan dan huyén L bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt sé 51/2022/QDXXPT-DS ngay 28
thang 3 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1953; tra tai: To 40, 4p Hiép
Hoan, x4 L, huyén L, tinh Binh Phudc (ving mat); nguoi dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don: 6ng Tran Minh T, sinh ndm 1970; tra tai: t6 12, khu phd T, thi
tran T, huyén B, tinh Binh Phudc (co mat).

- Bi don: Ba Pham Hoang My D, sinh nam 1991 va ong Mau Tién C, sinh

nam 1985; cling tra tai: 4p Hiép Quyet x4 L, huyén L, tinh Binh Phudc (clng vang

mat); ngudi dai dién theo iy quyén cta bi don: 6ng Ngd Qudc Ch, sinh nam
1973; tra tai: SO 420 Qudc 16 14, khu phd P, phuong T, Tp. P, tinh Binh Phudc
(c6 mat).

Ngueoi khdng cdo: Ba Pham Hoang My D va 6ng Mau Tién C.



NOI DUNG VU AN:

Tai phién toa, nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don — dng Tran
Minh T trinh bay:

Trudce ngay 23/02/2021, ba Nguyen Thi L cho vo chong ba Pham Hoang
My D va ong Mau Tlen C vay tién nhiéu 1an. Pén ngay 23/02/2021, hai bén
thong nhét chot lai s6 tién ba Lcho ba D, ong C vay la 570.000.000 dong theo

“oidy muon tién - cam két chuyén nhuong bang quyen str dung dat”. Hai bén
thoa thuan vo chong ba D, 6ng C s& hoan tra s6 tién 570.000.000 dong cho ba L
trong vong mot ndm ké tr ngay vay. Vo chong ba D, dng C thé chép dién tich
dat mat duong nhya (co chiéu rong 05m va chiéu dai 25m) ddi dién nha may
ché bién mu cao su Loc Hiép cho ba L. Hai bén thoa thuin néu trong vong mot
nam vo chong ba D, dng C khong tra du so tién da vay thi ba L duoc quyén sir
dung dién tich dat trén; vo chong ba D, dng C ¢6 trach nhiém thyc hién cac th
tuc dé ba L duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Tuy nhién, sau khi viét gidy trén, hai bén c6 thoa thuan lai 1a hang thang
vg chong ba D, 6ng C sé& tra no cho ba L mdi thang tir 10.000.000 dong cho dén
20.000.000 dong tién goc va tién 13i mdi thang cho dén khi tra hét tién sd no
570.000.000 dong, 1i suat hai bén thoa thuan 1a 2%/thang. Tir luc thoa thuan lai
cho dén nay, vo chong ba D, 6ng C chi tra cho ba L hai lan tién 14i, cu thé: Tra
4.800.000 dong vao thang 4/2021 va 4.000.000 dong vao thang 5/2021.

Do vo chdong ba D, 6ng C da vi pham thoa thuén tra tién nén ba L yéu cau
Toa an nhan dan huyén L giai quyét: Budc ba Pham Hoang My D va éng Mau
Tién C lién d6i tra cho ba Nguyén Thi L 570.000.000 dong tién gbc va tién I3
trén sd tién gdc, tinh tir ngay 24/02/2021 cho dén nay (ngay 27/12/2021) véi
mirc 131 suat 1a 20%/nam (1,67%/thang), thanh tién 1a 95.000.000 dong (lam
tron), duoc trir di s6 tién 13i 8.800.000 dong ba D, 6ng C di tra, con lai la
86.200.000 dong.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don — 6ng Ngé Quoc
Ch trinh bay:

Trudce ngay 23/02/2021, ba Lcod cho vo chong D, C vay tién nhiéu 1an véi
tong sb tién 1a 370.000.000 dong. Do 1am an thua 16, nén ngay 23/02/2021, tai
nha ba L, vo chong ba D, 6ng C c6 viét “gidy muon tién — cam két chuyén
nhuong bang quyén sir dung dat”. Gidy ghi s6 tién muon (vay) 570.000.000
ddng 1a khong dung, s tién nay 1a bao gdm ca tién 13i (370.000.000 tién goc va
200.000.000 dong tién 1ai). Mt khéc, theo ndi dung thoa thuan trong gidy nay
thi phia bi don chwa dén han thanh toén tién cho bén nguyén don, vi viy nguyén
don chua c6 quyén khoi kién. D& nghi Hoi dong xét xur dinh chi giai quyét vu
an.

Tai Ban dn so tham sé 33/2021/DS-ST ngay 27 thang 12 nam 2021 ciia
Toa &n nhan dan huyén L da quyét dinh:



Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don — ba Nguyén Thj L.

- Budc bd Pham Hoang My D va 6ng Mau Tién C lién d6i tra cho ba
Nguyén Thi L sd tién 570.000.000 (ndm trim bay muoi triéu) déng va tién 1ai 1a
37.256.000 (ba muoi bay triéu, hai trdim nam muoi sau nghin) dong Tong cong 1a
607.256.000 (s4u tram 1& bay triéu, hai trim ndm muoi sau nghin) dong.

Ngoai ra Ban 4n so tham con tuyén vé an phi so thdm va cac chi tb tung,
quyén khang cdo cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 31 thang 12 nam 2021, Toa an nhan dan huyén L nhan dugce don
cua ba D, 6ng C khang cdo Ban 4n so0 33/2021/DS-ST ngay 27 thang 12 nam
2021 cua Toa an nhan dan huyén L, véi cac ly do: Chua dén han ba D, dng C
phai tra ng nén ba L chua duge quyén khdi kién; 6ng ba vay tién cua ba L nhi€u
lan cOng don lai va so ticn 13i 6ng ba da tra cho ba L da vuot qua so tién vay. Vi
vay, 0ng C, ba D d€ nghi Toa an cap phuc tham bac yéu cau khai kién cua ba L,
dinh chi giai quyét vu an.

Tai phién toa phtc thim:

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don van git nguyén toan bo
yéu cau khoi kién.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don Vﬁp giit nguyén toan bo yéu cau
khang cao. B¢ nghi Hoi dong xet xur giai quyet chap nhén khang cao cua bi don
sua an so tham.

Dai dién vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc tham gia phién toa phéat
biéu quan diém:

Yé viéc chip hanh phap luat t tung: Trong qua trinh thy 1y, giai guyét vu
an. Tham phan, Ho1 dong xét xir cling nhu cac duong su da tuan thu day du va
thuc hién dung véi quy dinh ctia phap luat.

‘ Xét dO’p khang céo cua b1 don la cg') can ct, ap dung Piéu 470 BLDS, céc
biéu 192, diém g khoan 1 ‘Diéu 217, diém a khoan 1 biéu 289, 311 BLTTDS
nam 2015, dé nghi Hoi dong xét xur tuyén hiy toan by Ban an so tham so
33/2021/DS-ST ngay 27 thang 12 ndm 2021 cua Toa an nhan dan huyén L, tinh
Binh Phudc va dinh chi giai quyét vu an.

NHAN CUA TOA AN:

Can ctr vao CAc tai li€u, ching cir da dugc xem xét tai phién toa va két
qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi déng x¢&t XU
nhan dinh:

[1] Qua trinh g1a1 quyet vu an nguyén don va bi don cung thua nhan ngay
23/02/2021 cac bén co ky két “glay muon tién — cam két chuyen nhuong bang
quyen sir dung dat”, c6 Trudng ap Hiép Hoan, xa L la dng Tran Hong Sching
kién, trong d6 c6 noi dung ba Nguyén Thi L cho vg chong ba Pham Hoang My
D, 6ng Mau Tién C vay 570.000.000 dong trong thoi han 01 nam.



[2] Bi don va nguoi dai dién cua bi don cung cap cho Toa an 01 to gidy
duoc ghi trude ngay 23/02/2021 c6 chir viét va chir sé viét tay dé cho rang thue
té sb tién gdc nguyén don cho bi don vay chi l1a 370.000.000 dong S tién
570.000.000 dong 1a bao gdm ca tién goc va 200.000.000 dong tién 1ai. Hoi
ddng xét xir thy rang, khi cac bén ky két ¢ g1ay muon tién — cam két chuyen
nhuong bang quyén su dung dat” c6 ca vo chong ba D dng C, ¢6 su ching kién
ctia truong ap 1a ong Tran Hong S nén khong ¢ dau hiéu nao cho thdy ba D
6ng C bi de doa hay bi ép budc phai ky gidy nhan no. Viéc chdt no va nhan no
dugc thuc hi¢n khi cac bén hoan toan c6 du nang luc phap ludt, nang lyc hanh
Vi, tu nguyén, phu hop vé&i quy dinh cua phap luét. Vi Vay, c6 can cu xac dinh
ba Lvei ba D, ong C da nhiéu lan vay tién nhau, dén ngay 23/02/2021 cac bén
da thong nhéat chét no voéi ndi dung bad D va 6ng C con no 1a L sd tién
570.000.000 dong.

[3] Vé tién lai: Nguyén don cho rang sau khi ky nhan “gidy muon tién -
cam két chuyén nhuong bang quyén sir dung dat” thi hai bén c6 thoa thuan lai
la hang thang bi don s& tra no cho nguyén don mdi thang tir 10.000.000 dong
cho dén 20.000.000 dong tién gbc va tién 131 mdi thang cho dén khi tra hét so
ng 570.000.000 dong, 14i suat hai bén thoa thuan 1a 2%/thang. Trong qua trinh
giai quyét vy an, bi don ciing thira nhén sau khi viét gidy xac dinh s6 tién no
570.000.000 dong thi bi don da tra tién 13i cho nguyén don sd tién 8.000.000
ddng, diéu ndy phu hop véi 101 trinh bay cua nguyén don 13 “Tir lac thoa thuan
cho dén nay, vo chong D, C chi tra cho ba hai lan tién i, cu thé: Tra s tién
4.800.000 ddng vao thang 4/2021 va tra sd tién 4.000.000 ddng vao thang
5/2021”. Nhu vy, sau khi thong nhét khoan ng 570.000.000 dong thi ba L vai
ba D, 6ng C c¢6 thoa thuan vé tién 13i dbi véi khoan no nay. Viéc bi don ba D,
6ng C cho rang hai bén khong thoa thuan vé tién 1ai 1a khong phu hop voi noi
dung cac bén da thoa thuan.

[4] Vé muc 13i suat: Qua trinh giai quyét vu an cac bén khong xac dinh o
muc 13i suat va c6 tranh chap vé s tién 1ai da tra. Vi vay, lai suat dugc xac dinh
bang 50% muc 13i suat gidi han quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 Bo luat Dan sy
nam 2015. Cu thé, ba Pham Hoang My D va 6ng Mau Tién C phai tra cho ba
Nguyén Thi L tién 13i tinh tir ngay 24/02/2021 cho dén ngay Toa an tuyén 4n so
tham (ngdy 27/12/2021) véi mic 14i suat 1a 10%/nam (0,8%/thang), cu thé dugc
tinh nhu sau: 570.000.000 dong x 0,8% x 10 thang 03 ngay, thanh tién la
46.056.000 dong, duoc trir sb tién 1ai ba L da nhan 8.800.000 dong, con lai
37.256.000 dong.

[5] Béi v6i gidy chimg nhan quyén st dung dat ma bi don thé chép cho
nguyén don: Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don xac dinh nguyén don da
tra cho bi don. Viéc thé chap gitra hai bén ciing chua thyc hién dung quy dinh
cua phap luat; ba Lva vo chong ba D 6ng C khong yéu cau giai quyét vé phan
nay nén Toa 4n cap so tham khong xem xét giai quyét 1 co can ci.

[6] Tu nhimg nhén dinh néu trén, Toa an cap so tham chap nhan mot
phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, budc bi don tra ng goc va lai cho



nguyén don la c6 co s¢ nén khang cdo cua bi don khong dugc chap nhan, can
gilt nguyén Ban an so tham.
[7] V& an phi dan su so tham:

Nguyén don ba Nguyén Thi L phai chiu an phi dan su so thAm déj voi
yéu cau cua minh khong dugc chap nhan la 48.944.000 x 5%, thanh tién la
2.447.200 dong. Ba L 1a nguoi cao tudi va c6 don xin micn an phi nén ba L
dugc mién an phi theo quy dinh.

Bi don chiu &n phi dan sy so tham trén s6 tién 607.256.000 dong bi don
phai trd cho nguyén don, thanh tién 1a 28.290.240 dong.

f‘)éi v6i don xin mién gidm an phi cua ong C ba D ¢ xac nhan cua UBND
x& L vé noi cu tra ma khong c6 ndi dung lién quan dén diéu kién mién giam an
phi nén Toda an cip so tham khong chap nhan 14 c6 cin cu.

8] An phi dan sy phiic tham: khang cao ctia ba D, 6ng C khong dugc
chap nhan nén ba D, 6ng C phai chiu.

[9] Y kién ctia Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc
tham gia phién toa chua phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xtr phac tham
nén khong dugc chap nhan.

Vicac lé trén:

QUYET PINH:

- Cin ¢ vao khoan 1 Diéu 308 B luat T6 tung dan sy nim 2015.

Khéng chip nhan yéu cau khang céo V‘é viéc “Tranh chap hop dong vay
tai san” cua ba Pham Hoang My D va 6ng Mau Tien C, gilt nguyén Ban an dan
su so tham s6 33/2021/DS-ST ngay 27 thang 12 nam 2021 ctia Toa an nhan dan
huyén L, tinh Binh Phudec.

- Ap dung Diéu 463, Diéu 465, Dicu 466 va Diéu 468 Bo luat Dan su;
khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1
Diéu 147, biéu 148; bicu 227, Picu 228, bicu 271 va khoan 1 Diéu 273 Bo
luat To tung dén sy; Dieu 12, Diéu 13 va Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy quy dinh
murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khéi kién clia nguyén don ba Nguyén Thi L.

Bugc ba Pham Hoang My D va ong Mr:iu Tién C lién d6i tra cho ba Nguyén
Thi L s tien 570.000.000 dong ti€n ng goc va 37.256.000 dong tién 1ai, tong
cong la 607.256.000 (Sau tram 1¢ bay triéu, hai tram nam muoi sau nghin) dong.

, Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dwoc thi hanh dn cho
deén thi hanh xong tat ca cdac khoan tién, bén phai thi hanh dn con phai chiu
khoan tién lai cua so tién con phai thi hanh dn theo lai suat quy dinh tai Dieu
357 va Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 20135.

5



2. An phi dan sy so tham:

Mién toan bo an phi cho ba Nguyén Thi L.
Ong Méu Tién C va ba Pham Hoang My D phai lién d6i chiu 28.290.240 (Hai
muoi tam triéu, hai tram chin muoi nghin, hai tram bon muoi) dong.

3. An phi dén sy phiic thim:

Ong Méu Tién C va ba Pham Hoang My D phai chiu 600.000 ddng va duoc
trir Va0 s tién tam tng an phi phuc tham 300.000 dong Ong C, ba D da ndp
theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 16 phi Toa an sé 0009727 ngay
17/02/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén L, tinh Binh Phudc. S6 tién
an phi dan sy phtic tham dng C, ba D con phai ndp 1a 300.000 dong.

Truong hop quyét dinh nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguwroi phdi thi hanh an
dan su c6 quyen théa thudn thi hanh &n, quyén yéu caqu thi hanh &n, tw nguyén
thi hanh &n hodc bi cieong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Lugt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phutc; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén L;
- THADS huyén L;
- Cac duong su;
- Luu: HSVA.
(da ky)
Pham Tién Hiép
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