TOA AN NHAN DAN CONG H XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n sé: 334/2023/DS-PT
Ngay: 15/8/2023

V/v “Tranh chip quyén vé 16i di qua”.

NHAN DANH
NUOC CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phan - Chil toa phién tdoa: Ong Nguyén Hiru Luong
Céac Tham phan: Ong Lé Minh Pat
Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Yén Mai — Tham tra vién Toa an nhan dan
tinh Bén Tre.

- Dai dién Vign kiém sdt nhin dén tinh Bén Tre: Ba Nguyén Thi Thanh Thao
- Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 8 nam 2023, tai try s Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét xur
phuc tham cong khai vy an da thu 1y sd: 196/2023/TLPT-DS ngay 12 thang 6 nim
2023 vé viéc “Tranh chap quyén vé 16i di qua”.

Do Ban 4n dan sy so tham sd: 51/2023/DS-ST ngay 05 thang 5 nim 2023 cia
Toa an nhan dan huyén T, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham so: 2035/2023/QP-PT ngay 04
thang 7 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Chi Huynh Thi Ngoc H, sinh ndm 1985;

1.2. Anh Lé Tuén K, sinh nim 1985;

Cung dia chi: S6 43/3A ap 4, xa P, huyén B, Thanh phé H5 Chi Minh.

- Nguoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don: Ong Huynh Trung H, sinh
nam 1960. Dija chi: Ap 2, xd Luong H, huyén T, tinh Bén Tre. (¢6 mdt)

2. Bi don: Ba Huynh Thi B, sinh nam 1953; (co mat)

bia chi: Ap 2,xa Luong H, huyén T, tinh Bén Tre.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Huynh Hong T, sinh nam 1984; (c6 mdt)

Dia chi: Ap 2, xa Luong H, huyén T, tinh Bén Tre.

3.2. Anh Nguyén Héng T, sinh nam 1992; (da dwoc Toa dan triéu tap hop lé hai
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lan nhung ving mdt)
Cung dia chi: Ap 2, xd Luong H, huyén T, tinh Bén Tre.
* Ngwoi khdng cdo: Ba Huynh Thi B la bi don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

Theo bdn dn so tham:

* Tai don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don la chi
Huynh Thi Ngoc H, anh L& Tudn K va nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don
ong Huynh Trung H trinh bay:

Chi Huynh Thi Ngoc H, anh Lé Tuin K dang quan 1y, str dung va dd dugc Nha
nudc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dién tich 1292,2m? thira 234, to ban d6
8, tai xa Luwong H, huyén T, tinh Bén Tre. Phan dat nay do chi H, anh K nhan chuyén
nhuong tir ba V& Thi Dung H vao nam 2020, trén dét chi c¢6 cdy trong, khong co nha
. Phan dat nay nam lién ké véi phﬁn déat co dién tich 256m? thudc thira 224, to ban
d6 8 do ho ba Huynh Thi B dtng tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Tur
thoi cha dat cii, mdi khi ra vao tham vudn, thu hoach hué loi, chu dat cii déu di qua
dat trén cta ba B bang cach dip mot bo dat nhé qua muong (muong thudc dat ba B).
Luc nhan chuyén nhuong, chi H c6 héi vé duong di thi ba B néi cho di nhu cil. Sau
d6, do hai bén xay ra tranh chép vé ranh dét, sau khi giai quyét xong vé ranh dat thi
ba B lam hang rao try bé tong kéo diy kém gai doc ranh dat lam cho chi H, anh K
khong thé di vao dat minh. Do d6, chi H, anh K yéu cau gia dinh ba B mé cho anh,
chi 16i di qua do dac thuc té c6 dién tich 4.0m? thira 224 (ky hiéu 224b), to ban d6 8,
toa lac tai xa Luong H, huyén T, tinh Bén Tre.

* Tai cdc vin ban trinh bay ¥ kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don
ba Huynh Thi B trinh bay:

Thura dat 224, t& ban d6 8, toa lac tai xa Luong H, huyén T, tinh Bén Tre da
dugc Nha nudce cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho hé ba Huynh Thi B vao
ngay 14/02/2023. Nguon goc phan dat nay 1a tir cha me ba B cho ba B. Phan dat nay
giap ranh véi phan dét cua chi H, anh K bang mot cai muong. Thoi chi dat cii (12 ba
H) c6 xin ba B dap mot bo dat nho qua muong dé qua lai tham vuon va duge ba dong
y. Sau nay, chi H dén mua dit ma khong hoi ba B vé dudng di, sau d6 con tranh chip
ranh v6i ba B, ba B phai di khoi kién, sau khi Toa 4n giai quyét xong vu an ba B da
1am hang rao ngay ranh dit ba B va chi H, tho lam hang rao d3 ban bd dat dép qua cai
muong d6 cho bang phang dé lam. Nay trudc yéu cau khai kién cua chi H, anh K, ba
B khong dong ¥ boi vi trén dat ba B khong co 16i di nao hét, ba B chua ting cho chi
H di trén dat ba dé ra 16 cong cong, chi H nén tim chu dét giap ranh khac dé thuong
luong dudng di. Gia dit ma Hoi dong dinh gia tai san dua ra (400.000 dong/md) 1a
qua thap, ba B dua ra gia dat (150.000.000 dong/m?) 1a phu hop véi gia thuc té tai dia



phuong. Tuy nhién, ba B khong c6 yéu cau dinh gia lai va ciing khong giao ndp tai
lidu, chimg ctr dé chimg minh gia dat ma ba dua ra 1a phu hop, ba B ciing khong yéu
cau Toa 4n xac minh gia d4t khu vue 1an can.

* Tai bién bdn ghi nhdn y kién dwong sw va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Huynh Hong Thirong trinh bay:

Anh 12 con rudt ba Huynh Thi B. Phan dat ma chi H, anh K yéu ciu ba B mo
16i di c6 ngudn gbc ctia 6ng ba ngoai cho me anh chir cac anh chi em anh khong c6
dong gop gi. Hién tai, anh séng riéng v6i ba B (¢ bén qué ndi) nhung ho khau thi van
chung ba B, ba B dang séng cung vi em trai anh 13 Nguyén Hong T. Trong vu viéc
chi H yéu cau md 16i di qua dat cua ba B thi anh khong c6 ¥ kién, yéu cau gi, cha yéu
1a do me (ba B) quyét dinh.

Do H giai khong thanh nén Toa 4n nhan dan huyén T dua vu 4n ra xét xtr.

Tai Ban &n dan sy so tham sé: 51/2023/DS-ST ngay 05/5/2023 cia Toa an
nhan dan huyén T, tinh Bén Tre, tuyén xiz:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua chi Huynh Thi Ngoc H, anh Lé Tuén K.

Budc ba Huynh Thi B, anh Huynh Hong T, anh Nguyén Hong T c¢6 nghia vu
thao d& hang rao va mo cho chi Huynh Thi Ngoc H, anh Lé Tuan K 16i di ra duong
cong cong theo do dac thuc té c6 dién tich 1a 4.0m? thudoc mot phﬁn thira dat s6 224
(ky hiéu 224b), t& ban d6 sb 8, toa lac tai xa Luong H, huyén T, tinh Bén Tre; muc
dich sir dung: dét trong cdy hang nam khac.

(Phan dat néu trén ¢ tr cAn va cac thong tin khac theo hd so do dac kém theo
ban an).

2. Budc chi Huynh Thi Ngoc H, anh Lé Tuén K ¢o nghia vu lién do1 dén bu
cho ba Huynh Thi B gia tri phan dat va tai san trén dat c6 16i di dugc mo la
2.036.500d (Hai triéu khong trim ba muoi sdu nghin nim trim dong).

3. Tuyén bd han ché quyén st dung dat ctia ho ba Huynh Thi B d6i vé6i dién
tich dat lam 16i di ma chi Huynh Thi Ngoc H, anh Lé Tuan K dugc quyén sir dung,
gidi han chiéu cao 16i di 1én khoang khong 13 04m tinh tir mit dat.

Puong su ¢ quyén ding ky quyén sir dung han ché d6i voi phan dat 1am 16i di
c6 dién tich 12 4.0m? thudoc mot phan thira dat s6 224 (ky hiéu 224b), to ban d6 sb 8,
toa lac tai xa Luong H, huyén T, tinh Bén Tre tai co quan nha nudc co tham quyén.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé chi phi t tung, an phi, quyén khang céo
va thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 18/5/2023, bi don ba Huynh Thi B c6 don khang cao Ban an dan sy so
tham s6 51/2023/DS-ST ngay 05/5/2023 cta Toa 4n nhan dan huyén T, yéu cau Toa
an cap phac tham giai quyét vu an theo tha tuc phic tham.

Tai phién toa phic tham:



* Bi don ba Huynh Thi B trinh bay:

Trude day ba khang céo chi ddng y mé cho chi H, anh K 16i di c¢6 chiéu ngang
01m, chiéu dai 02m nhung nay ba thay ddi yéu cau khang céo chi déng y cho chi H,
anh K bt cy cau dira qua dét caa ba dé ra duong cong cong. Truong hop chi H, anh
K muén c6 dudng di 16n hon thi phai thuong lwong voi ba theo gia tri gia ting cua
dat khi chi H, anh K ¢ duong di nay vai sé tién 300.000.000 dong.

* Nguroi dai dién theo uy quyén cia nguyén don 6ng Hupnh Trung Hung trinh bay:

Dé nghi Hoi dong xét xir khéng chap khang céo cua ba B, giit y ban an so
tham, tuy nhién phia nguyén don tu nguyén dén bu cho bi don gia tri phan dat va tai
san trén dat co 16i di duoc mo véi s6 tién 10.000.000 dong.

* Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién:

V& t6 tung: Hoi dong xét xir, Thu ky va nhitng ngudi tham gia té tung tai phién
toa da thuc hién dung theo quy dinh phép luat.

Vé noi dung vu an: Bé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat
Té tung dan su, khong chap nhan khang cdo cua bi don ba Huynh Thi B, gitt nguyén
Ban 4n dan sy so thim sd 51/2023/DS-ST ngay 05/5/2023 cua Tda an nhan dan
huyén T, tinh Bén Tre; ghi nhan su ty nguyén cia phia nguyén don vé viéc dén bu
cho bi don gia tri phan dat va tai san trén dat c6 161 di duoc mé véi sé tien 10.000.000
dong.

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cir Vao két qua tranh tung, xét khang céo cua caa bi don ba Huynh Thi B va
dé nghi cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don chi Huynh Thi Ngoc H, anh Lé Tuan K khai kién yéu cau ho
ba Huynh Thi B la chu su dung dat thira 224, to ban do 8, toa lac tai xa Luong H,
huyén T, tinh Bén Tre mg cho chi H, anh K 16i di ra dudng c6ng cong qua do dac
thuc té c6 dién tich 4.0m? thuoc mot phan thia 224 (ky hiéu 224b), to ban d 8, toa
lac tai x3 Lwong H, huyén T, tinh Bén Tre.

[2] Xét thay, thira dat s6 234, to ban d6 8 thudc quyén quan ly, st dung cua
chi H, anh K bi vay boc boi céc thira dat 235 (cua ba H6 Thi N), thua 262 (cua ba
Nguyén Thi N), thira 227 (ctia 6ng V5 Vin H), thira 488 (cua ba V3 Thi Dung H) va
thira dat 224 (cta ba Huynh Thi B). Chay doc thira dat sé 224, to ban db 8 do ho ba
Huynh Thi B quan ly, sir dung 12 mot dudng dan (chiéu ngang 0.7m), duong dan nay
1a duong cong cong do Nha nudc quan ly, nhitng ho dan phia trong hin tién dé 1am
duong di chung 6n dinh thoi gian dai. Qua cac Bién ban xac minh ddi voi nhiing
ngudi dang quan 1y, sir dung céc thira dat lién ké voi thira 234 va 16i trinh bay cua céac
duong su thi dé ra duong cong cong nay, tir thoi chu dat cii cua thira 234 13 ba V6 Thi
Dung H di ting ddp mot b dat nho qua muong thude dat ba B dé qua lai tham vuon
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va sau khi chi H, anh K nhan chuyén nhuong dat caa ba H thi chi H, anh K van tiép
tuc sir dung 16i di nay cho dén khi xay ra su viéc tranh chap ranh thi ba B khdng cho
chi H, anh K di nita. Trén cac thira dat gidp ranh thira 234 ngoai thira 224 cia ho ba B
thi cac thira dat nay khong co 16i di va cac chii sir dung dat nay cling khéng dong y
mé 16i di nén c6 co s& xac dinh ngoai 161 di trén dat cua ho ba B thi nguyén don
khong con 16i di nao khac ra duong cong cong.

[3] Ba B chi ddng y cho chi H, anh K bat cay cau dira qua dat cua ba dé ra
duong cong cong. Xét thiy, can ct Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
15/11/2022 thi trén phan dat c¢d 16i ¢i ma chi H, anh K yéu cau md khéng cé cay
trong, c¢6 01 doan hang rao tru bé tdng chdn kéo day chi gai do ba B 1am sau khi hai
bén xéac dinh ranh dat. Viéc bi don chi dong y cho nguyén don bat cay cau dira qua
dat ciia bi don dé ra o cong cong s& gay kho khin cho nguyén don trong qua trinh di
lai hozc van chuyén hang hoa, vat tu phuc vu cho nhu cau sinh hoat, san xuat ndng
nghiép trén thira dat 234, dong thoi cd thé gay nguy hiém cho nguyén don khi bi can
tré bai hang rao day chi gai cua phia bi don. Ngoai ra, phan dat mo 16i di giap ranh
v6i dat cua nguyén don c6 hién trang 1a muong sau khoang 0.5m, khong anh huang
dén viéc quan Iy, str dung dat cua bi don nén 16i di ¢6 dién tich 4.0m? thuoc mot phan
thira 224 (ky hiéu 224b), to ban db 8, toa lac tai xa Luong H, huyén T, tinh Bén Tre
duoc xem 14 thuan tién, hop 1y nhat, it gay ra thiét hai nhat cho ba B theo Diéu 254
Bo luat Dan sy nam 2015.

[4] Theo bién ban dinh gia tai san ngay 15/11/2022, tong gia tri phan dat mo
161 di va hang rao trén dat 1a 2.036.500 dong. Khi Toa an tién hanh xem xét, tham
dinh tai chd, do dac va dinh gia, ba B cd ching kién va déu duoc thong qua noi dung
cac bién ban nhung ba khong ddng y ky tén. Ba B khong dong y voi két qua dinh gia
nhung khdng ¢ yéu cau dinh gié lai va cling khong giao nop tai liéu, chiang ca dé
ching minh gia dat ma ba B dua ra 1a phu hop. Vi vay, Toa &n cap so tham chap nhan
yéu cau khai kién cua chi H, anh K 1a c¢6 can cu. Tai phién tda phlc tham, phia
nguyén don tu nguyén dén bu cho bi don gia tri phan dét va tai san trén dat mo 16i di
Véi s6 tién 10.000.000 dong nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phu hop voi
nhan dinh cua Hoi dong xét Xt nén duoc chap nhan.

[6] Ttr nhitng nhan dinh trén, can cit khoan 1 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan su
nam 2015, Hoi dong xét xtir khong chap nhan khang cao cua bi don ba Huynh Thi B,
gitt nguyén Ban &n dan su so tham sé 51/2023/DS-ST ngay 05/5/2023 cua Toa &n
nhan dan huyén T, tinh Bén Tre. Ghi nhan su ty nguyén cia nguyén don vé viéc dén
bu cho bi don gia trj phan dat va tai san trén dat mo 161 di véi sb tién 10.000.000
dong.



[7] V& &n phi dan su phlc tham: Do khang céo khong duoc chip nhan nén ba
B phai chiu an phi phdc tham. Tuy nhién, ba B thudc truong hop ngudi cao tudi nén
duoc mién an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015, tuyén xir:

- Khéng chap nhan khang céo cua bi don ba Huynh Thi B.

- Gitr nguyén Ban an dan su so tham sé 51/2023/DS-ST ngay 05/5/2023 cua
Toa an nhan dan huyén T, tinh Bén Tre. Cu thé:

Can ctt vao Diéu 254 ctia B9 luat Dan sy nam 2015; Diéu 171 Luat Dat dai
nam 2013; cc Diéu 147, 165, 227, 273 clia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; cac
Piéu 12, 26 ciia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xr:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cta chi Huynh Thi Ngoc H, anh Lé Tuén K.

Budc ba Huynh Thi B, anh Huynh Hong T, anh Nguyén Hong T c6 nghia vu
thao d& hang rio va mé cho chi Huynh Thi Ngoc H, anh Lé Tuan K 16i di ra dudng
cong cong theo do dac thuc té ¢ dién tich 1a 4.0m? thuéc mot phan thira dat sé 224
(ky hi€u 224b), to ban dd sd 8, toa lac tai xa Luong H, huyén T, tinh Bén Tre; muc
dich sir dung: dét trong cdy hang nam khac.

(Phan ddt néu trén cé tir cdn va cdc thong tin khdc theo hé so do dac kém theo
ban an).

2. Ghi nhan su tu nguyén cua chi Huynh Thi Ngoc H, anh Lé Tuin K vé& viéc
dén bl cho ba Huynh Thi B gia tri phan dét va tai san trén dat mo 16i di vai s tién
10.000.000d (Mudi triéu dong).

3. Tuyén b6 han ché quyén sir dung dat ctia ho ba Huynh Thi B ddi vé6i dién
tich dat 1am 16i ¢i ma chi Huynh Thi Ngoc H, anh Lé Tuan K duoc quyén sir dung,
gidi han chiéu cao 16i di 1én khoang khong 1a 04m tinh tir mat dat.

Puong su ¢6 quyén ding ky quyén sir dung han ché dbi v6i phan dat 1am 16i di
c6 dién tich 1a 4.0m? thudc mot phan thira dat s6 224 (ky hiéu 224b), to ban do s6 8
toa lac tai xa Luong H, huyén T, tinh Bén Tre tai co quan nha nudc cé tham quyén.

4. V& chi phi t6 tung khac: Chi phi thu thap chung cir (do dac, dinh gia, thu
thap quy trinh cip gidy chirng nhan quyén sir dung dét) tong cong 1a 2.163.000d (Hai
triéu mot trim sau muoi ba nghin dong). Chi Huynh Thi Ngoc H, anh Lé Tuan K tu
nguyén chiu va da ndp du.

5. V& an phi dan su:



5.1. V& an phi déan sy so thim:

- Ba Huynh Thi B dugc mién 4n phi.

- Chj Huynh Thi Ngoc H, anh Lé Tuan K phai lién d6i chiu an phi ddi véi sb
tién dén bu cho ba B 14 500.000d (Nam trim nghin dong) nhung duoc khau trir vao
s6 tién tam ¢mg 4n phi ma chi Huynh Thi Ngoc H, anh Lé Tuin K d nop 1a 300.000d
(Ba tram nghin d6ng) theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0009151
ngay 29/9/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T. Chi Huynh Thi Ngoc H,
anh Lé Tuan K con phai nop thém 200.000d (Hai traim nghin dong) tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén T, tinh Bén Tre.

5.2. V& an phi dan sy phuc tham: Ba Huynh Thi B duoc mién 4n phi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre (1b); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén T (1b);

- Chi cuc THADS huyén T (1b);

- Phong KTNV va THA; VP (3b);

- Cac duong su (04b);

- Luu hd so (1b).

Nguyén Hiru Lwong



