TOA AN NHAN DAN QUAN 2 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw _do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 16/2018/DS-ST

Ngay  :17/4/2018

V/v: “Tranh chip hop dong vay
tai san”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 2 - THANH PHO HO CHi MINH

- Véi thanh phin Hpi dong xét xii so thdm gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Hiéu

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pham Vin Phudc

2. Ong Phan Kim My

- Thu ky phién toa: Ba L& Thi Dung — Can b0 Toa 4n nhan dan Quéan 2,
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Qudn 2 tham gia phién toa: Ba B Thi
Van - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11 & 17 thang 4 nam 2018, tai Tru s& Toa 4n nhan dan
Quan 2, Thanh phé HO Chi Minh xét xir so tham céng khai vu an thu 1y so:
292/2017/TLST-DS ngay 15 thang 11 nam 2017 vé viéc: “Tranh chap hop dong
vay tai san”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 40/2018/QDXXST-DS ngay 22
thang 3 nam 2018, gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Hoang Thi My L; c6 mat o

Dia chi: Buong A, phuong B, quéan C, Thanh ph6é H6 Chi Minh;

2. Bi don: Ba Nguyen Thi Pho C; c6 mat o

Dia chi: Buong A, phuong B, quéan C, Thanh ph6é H6 Chi Minh;

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Bui Van T; c6 mat o

Dia chi: BPuong A, phuong B, quan C, Thanh phé H6 Chi Minh;

NOQI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién dé ngay 29/8/2016, qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa so tham, nguyén don — Ba Hoang Thi My L, va nguoi dai dién hop
phdp cua nguyén don la ong Bui Van T trinh bay:

Do ¢6 mdi quan hé gia dinh, nén ba L cho ba C vay tién nhiéu lan, cu thé:
~ Lan 1, ngay 10/04/2014 s tién: 844.600.000 dong (Tam trdim bon muoi
bon tri€u sadu trdm ngan dong) tuong duong 40.000 USD (B6n muoi ngan
doé la My);
Lén 2, ngay 17/05/2014 s6 tién: 211.900.000 dong (Hai trim muoi mot
triéu chin tram ngan dong) tuong duong 10.000 USD (Mudi ngan d6 la My);

Lan 3, ngay 13/06/2014 s tién: 227.300.000 (Hai trdm hai muoi béy trigu
ba tram ngan dong) tuong duong 10.000 USD (Muo1 ngan d6 la M¥);

Lan 4, ngdy 13/08/2014 s6 tién|: 213.300.000 dong (Hai trim muoi ba
tri¢u ba tram ngan dong) twong duong 10.000 USD (Muo1 ngan d6 la My);

Toéng cong ba C di vay cua vo chong 6ng ba sb6 tién Viét la:
1.496.100.000 dong (Mot ty bon tram chin muoi Sau triéu mdt trim ngan dong)
tuong duong 70.000 USD (Bay muoi ngan do6 la My). Do giai doan nay, ba C
dang ¢ Singapore, nén dé thuan tién cho viéc thanh toan theo yéu cau cua ba Phd
C, hai bén da théng nhat quy d6i tién Viét Nam thanh D6 La My va 13i suat thoa
thuan 1a 1%/thang.

Ngay 28/01/2016, theo yéu cau cuia vo chong ba, ba C da viét cam két xac
nhan sd tién dd vay tuong duong 70.000 USD (Bay muoi ngan d6 la M¥) va sb
tién 14i chua tra tuong duong 8.400 USD (Tam ngan bon tram do6 la My). Ba C

cam két cham nhat ngay 13/03/2016 s€ tra hét s6 tién vay von va tlen 1i; dong
thoi dua cho vo chong ba cam giir ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat do ba C dimg tén s hitu tai dia chi: Puong A,
phuong B, Quan C, Thanh phé HO Chi Minh. Tuy nhién, khi dén han thanh
toan, ba C ¢ tinh tron tranh khong tra no.

Do d6, phia nguyén don dé nghi tuyén budc ba C phai tra lai s6 tién ba C
da x4c nhan va cam két dong y tra tuong duong 78.400 USD (bay muoi tam
ngan bon tram do la My), quy doi ra tién Viét Nam dong tai thoi diém xét xi,
phia Nguyén don khong yéu céu ba C phai tra tién 14i. Yéu cau ba C tra mot lan
ngay khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, néu ba C khoéng tra thi phai tra tlen lai
phat Slnh ké tir ngdy ban an c¢6 hiéu luc phap luat cho dén ngay ba C thuc té tra
hét s6 tién ng vay noi trén.

Phia Bi don: Ba Nguyén Thi Pho C va Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia
ba C - B Cao Thi Huyén T trinh bay:

Ba C xac nhan con no sb tién nhu nguyén don yéu cau theo gidy vay tién
ngay 28/01/2016. Ba C dong y tra s tién 78.400 USD (bdy muoi tam ngan bbn
tram d6 la My), quy d6i thanh tién Viét Nam tai thoi diém xét xtr. Tuy nhién,
hién nay do hoan canh kho khin nén chua tra dugc no. D& nghi phia nguyén don
tra gidy ching nhan quyén sir dung dit va quyén s& hitu nha & ddi v6i nha dat tai
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Duong A, phuong B, Quén C, Thanh phd H6 Chi Minh, vi ba C khong cam cd,
thé chip cin nha nay cho ba L, mit khac, cin nha nay khong thudc quyén so
hiru hop phap cua ba C.

Ong Bui Van T, voi tu cach la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dong ¥
v6i ¥ kién ctia nguyén don, dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau ctia nguyén
don.

Kiém sat vién Dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 2 phat biéu y kién
vé viée giai quyét vu an:

Viéc chap hanh phép luét t6 tung ciia Tham phan trong giai doan thy 1y va
chuan bj xét x.

- Vé viéc xdac dinh quan hé tranh chdp: Toa an nhan dan Quan 2 da xac
dinh dtng tranh chap vu an.

- Vé thy Iy va tham quyén gidi quyét: Toa an nhan dan Quén 2 thu Iy va
giai quyét 1a dang tham quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a
khoan 1, Piéu 35; diém a khoan 1, Piéu 39 Bo luat T tung dan sy nam 2015.
Sau khi thy 1y, Toa 4n nhan dan Quan 2 da chuyén Thong bao thu 1y vu an dung
thoi han dén Vién kiém sat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 196 B6 luat Té tung
dan sy nam 2015.

- Vé xdc dinh tw cdch dwong sw, ngwoi tham gia to tung khdc: Toa an
nhan dan Quén 2 di xac dinh ding tu cach ciia nhiing nguoi tham gia to tung
trong vu an.

- Vé xdc minh, thu thdp, giao ndp chirng cir, mé phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép cdn, cong khai chimg cir va hoa gidi: Trong qué trinh giai quyét
vu 4n, Tham phén da tién hanh thong bao va md phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chirng cr va hoa giai dam bao dung thoi gian, dia diém,
thanh phan, trinh tu va 1ap bién ban dung quy dinh tai cac Diéu 208, 209, 210,
211 Bo luat T4 tung dan sy ndm 2015.

- Vé thii tuc cdp, tong dat vin ban t6 tung: Toa an da thuc hién viéc téng
dat thong béo thy 1y, thong bao md phién hop cong khai kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai chiung cir va hoa giai; tong dat quyét dinh dwa vu 4n ra xét
xtt, quyét dinh hodn phién toa, dam bao dang quy dinh tai Chuong X B6 luat TH
tung dan sy nam 2015.

Viéc chip hanh phap ludt cia ngudi tham gia t6 tung: Ngudi tham gia t6
tung da thyc hién dung cac quy dinh tai biéu 68, 69, 70, 71, 72, 75 va 76 Bo luét
T tung dan sy nam 2015.



V& noi dung: Nguyén don yéu ciu bi don tra sb tién 78.400 USD (bay
muoi tdm ngan bon trim do6 la M¥), quy d6i thanh tién Viét Nam tai thoi diém
xét xtr, khong yéu cau tinh 1di. Phia bi don dong y tra sb tién trén. Do d6, dé
nghi Hoi dong xét xir ghi nhéan sy y kién ciia hai bén.

Phia Nguyén don hién dang giit gidy ching nhan quyén st dung dat va
quyén so hitu nha ¢ tai s6 Puong A, phuong B, Quan C, Thanh phé HO Chi
Minh. Do viéc cam cd, thé chap khong dung quy dinh cta phép luat, d& nghi Hoi
ddng xét xir budc phia nguyén don phai tra gidy chimg nhan quyén st dung dat
va quyén sé hitu nha & trén cho bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu, chung cw co trong ho so vu an da dwoc
tham tra tai phién toa va can cwr vao két qua tranh lugn tqi phién toa, Hoi dong
xét xu nhan dinh:

Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét: Nguyén don khai kién
bi don tranh chip hop dong vay tai san, bi don hién dang cu tra tai Quan 2. Do
d6, cin ctr khoan 3 Diéu 26; diem a khoan 1, Dicu 35; diém a khoan 1, Dicu 39
B6 luat T6 tung dan su 2015, Toa 4n nhan dan Quén 2 thy 1y giai quyét 1a ding
tham quyén.

Vé to tung:

Sau khi thu 1y vu 4n, ngay 17/8/2017, Toa an nhan dan Quén 4 co quyét
dinh tam dinh chi giai quyét vu an s6 08/2017/QDST-DS ngay 03/4/2017. Ngay
20/6/2017, Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh c6 Quyét dinh sb
560/2017/QDPT huy Quyét dinh tam dinh chi, giao hd so cho Toa 4n nhan dan
Quan 4 tiép tuc giai quyét vu an. Ngay 10/11/2017, Toa 4n nhan dan Quén 4 co
Quyét dinh chuyén hd so vu an s6 33/2017/QDST-DS dén Toa 4n nhan dan
Quan 2 dé giai quyét theo thim quyén.

Vé ndi dung vu an: Can clr gidy cam két vé viéc muon tra tién ngay
28/01/2016, dugc phia nguyén don va bi don thitra nhan. Qua trinh vay muon,
cac bén théng nhit quy doi thanh tién d6 la M. Mic du, viéc vay muon tién
bang tién d6 la My khong phu hop véi quy dinh cta phap luat. Tuy nhién, tai
phién tda hom nay cac bén thng nhat duoc sb tién di vay 1a 78.400 USD (bay
muoi tim ngan bon trim do la M¥), va déu dong y quy do6i thanh tién Viét Nam
tai thoi diém xét xtr. Phia bi don déng y tra s6 tién trén, nhung dé nghi tra cham
do kho khan. Phia nguyén don khong dong y, yéu cau phia bi don phai thi hanh
ngay sau khi ban an ¢6 hi€u luc phap luat. Ghi nhan sy tu nguyén cia nguyén



don khong yéu cau bi don phai tra tién 13 d6i véi khoan vay néu trén. Do do,
yéu cau ctia nguyén don budc bj don phai tra s tién 78.400 USD (bay muoi tam
ngan bén trim d6 la M), quy doi thanh tién Viét Nam tai thoi diém xét xt, thi
hanh ngay sau khi ban an ¢ hiéu luc phép luat, 13 c¢6 co s& dé chap nhan. Ty gia
ddéng do6 la My ngay 17/4/2018 niém yét tai ngan hang thwong mai c6 phan
ngoai thuong Viét Nam, 1 USD tuong duong 22.770d0ng. Nhu vay, tong sb tién
bi don phai tra 1a 1.785.168.000d0ng.

Qua trinh vay tién, phia bj don thé chap bang quyén sir dung dat va quyén
s& hitu nha & tai s Pudng A, phuong B, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh, theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha ¢ s BR 364447, sb
vao so cap gidy chung nhan: CH 03058 ngdy 26/2/2011 ctua Uy ban nhan dan
Quan 2, Thanh phd H6 Chi Minh. Xét, nguyén don khdng dugc cip phép kinh
doanh tién té, do d6 viéc cho vay bang tién d6 la M¥ vi pham quy dinh ctia phap
luat, hop déng cho vay v6 hi¢u. Mat khac, viéc thé chép gifta cac bén khong
dugc cong ching va dang ky theo quy dinh cua phép luat. Do do, phia nguyén
don phai tra lai cho bi don gidy ching nhan quyén sir dung dat va quyén sé hiru
nha & d6i v6i nha dat tai sb buong A, phuong B, Quan C, Thanh phé HO Chi
Minh.

Vé an phi:

- Do yéu cau cta nguyén don duoc chdp nhan toan bd, nén khong phai
chiu an phi dan su so tham. Hoan tra tién tam Ung an phi cho nguyén don.

Bi don phai chiu toan bo an phi so thAm Vi yéu cau ctia nguyén don dugc
Toda an chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1, Piéu 35; diém a khoan 1,
Diéu 39, Piéu 147 B6 luat T4 tung dan sy 2015;
Can cir vao cac Diéu 342, 343, 471, 474, va Piéu 715 Bo luat dan su
nam 20035;

Can ct Piéu 22 phép 1énh ngoai hdi nam 2005 duoc stra doi, b sung
nam 2013;

Can ctr Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, qudn 1y va str dung an
phi va 1& phi Toa an caa Uy ban thuong vu Qubc Hoi;
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Tuyén xur:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ciia ba Hoang Thi My L: Budc bi don —
Ba Nguyén Thi Phé C phai tra cho ba Hoang Thi My L sé tién 78.400USD (bay
muoi tdm ngan bdn trim do la M¥), quy ddi thanh tién Viét Nam tai thoi diém
xét XU, trong tng véi s6 tién 1.785.168.000d6ng.

2. Budc ba Hoang Thi My L phai tra lai cho ba Nguyén Thi Phd C Gidy
chtng nhin quyén st dung dat va quyén so hitu nha & sb BR 364447, s6 vao sd
cap gidy chimg nhan: CH 03058 ngay 26/2/2011 ctia Uy ban nhan dan Quén 2,
Thanh phé H6 Chi Minh, d6i véi nha dat Puong A, phudng B, Quan C, Thanh
phd Hb Chi Minh.

Cac bén Thi hanh tai co quan thi hanh an dan su c6 thim quyén ngay sau
khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an (d6i v6i khoan tién phai tra cho
nguoi dugce thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi
hanh an theo muc 14i suat co ban do ngan hang nha nudc cong bd twong tmg véi
thoi han cham tra tai thoi diém tra no.

3. An phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi Phd C phai chiu an phi dén su
so tham so tién 89.555.040d0ong (tdm muoi chin triéu, ndm tram nam muoi lam
ngan, khéng tram bon muoi dong).

Hoan tra cho ba Hoang Thi My L s tién 33.362.000dong (Ba muoi ba
triéu, ba tram sau muwoi hai ngan dong) theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi
Toa an s6 AG/2014/0007043 ngay 23 thang 9 nim 2016 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy Quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Cac duong su duoc quyén khang cdo ban 4n trong thoi han 15 ngay, ké
tor ngay tuyén an.
Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan sy co6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.



Noi nhén: ~ T/M.HOIPONG XET XU
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan Quén 2;

- Chi Cyc Thi hanh an dan sy Quan 4;
- Chi Cuc Thi hanh an dan sy Quan 2;
- Luu: VT, hd so vu an.

(Pa ky)

Nguyén Ngoc Hiéu



