TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 866/2026/DS-PT
Ngay: 01-7- 2026

V/v: “Tranh chap Hop dong iiy
quyen, hop dong chuyén nhuong
OSD dat, hop dong tin dung, hop
dong thé chap OSD dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Diém Hang
Céc Tham phan: Ba Hoang Thi Thuy Lanh
Ba Huynh Thi Hong Van
- Thuw ky ghi bién ban phién toa: Ba Phan Ngoc Nhan, Thur ky Toa dn nhén
dan tinh Tay Ninh.
- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién tda: Ong
Nguyén Tan Phat, Kiém sat vién.
Trong céc ngay 26 thang thang 06 va ngay 01 thang 97 nam 2026, tai tru s¢
Toa an nhan dan tinh Tay Ninh m¢ phién toa xet xu phic tham cong khai vu an dan
sy thu ly s6 383/2026/DS-PT ngay 14 thang 05 nim 2026 vé viéc “Tranh chap hop

dong ty quyen, hgp dong chuyén nhuong QSD dat, hop dong tin dung, hop dong thé
chép QSD dit”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 51/2026/DS-ST ngay 24 thang 03 nim 2026
Toa an nhan dan khu vuc 7 - Tay Ninh, bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 426/2026/QD-PT ngay
21 thang 05 nam 2026, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Tran Thanh T, sinh ndm: 1971
Pia chi: 4p H, x4 C, tinh Tinh Tay Ninh.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Poan Xuan C, sinh nam: 1969
Pia chi: S6 B Ni Su H, phuong B, Thanh ph H6 Chi Minh. (Vian ban ay quyén
ngay 04/4/2024) (c6 mat).
- Bi don: Ong Pham Thanh H, sinh niam: 1981
Pia chi: S C 4p C, x4 A, tinh Tay Ninh (vang mat)



- Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi My L, sinh ndm: 1978; Dia chi 4p H, x& C, tinh Tay Ninh.

Ngueoi dai dién theo ay quyén: Ong Poan Xuan C, sinh nam: 1969

Pia chi: S6 B Ni Su H, phuong B, Thanh ph Ho Chi Minh. (Vin ban aty quyén
ngay 04/4/2024) ( c6 mat).

2. Ong Nguyén Huy H1, sinh nam: 1989

bia chi thuong trd, xom L, x& N, tinh Nghé An.

Hién dang cu tri: S6 C Qudc 16 A, phuong L, Thanh phé H6 Chi Minh (c6
mat).

3. Ba Nguyén Thi Thly L1; sinh nam: 1989; Pia chi thuong trd, xom L, xa N,
tinh Nghé An; Hién dang cu tra: S6 C Quéc 16 A, phuong L, Thanh phé Ho Chi
Minh;

4. Ngan hang Thuong mai C6 phan P1 (viét tit OCB)

Pia chi: S6 A T, phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh;

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Trinh Van T1 — Chu tich Hoi dong Quan
tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong DS Quéc D, sinh nam: 1997 — Chuyén vén
thu hoi no - Ngan hang 0CB.

Pia chi: Tang F, s6 A N, phuong B, thanh phé H6 Chi Minh.

5. Van phong C2

Dia chi: Ap A, xa L, tinh Tay Ninh ( vang mat).

6. Van phong C3

Pia chi: S6 B N, 4p D, xa C, tinh Tay Ninh ( vang mat).

7. Van phong C4

Pia chi: S6 B duong N, 4p D, xa C, tinh Tay Ninh ( vang mat).

- Nguoi khang cao: Nguoi ¢o quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang TMCP
P1 va dng Nguyen Huy H1, ba Nguyen Thi Thuy L1.
NOQI DUNG VU AN

Theo don khoi Kién cua nguyén don va loi trinh bay cua nguoi dai dién theo
1y quyen tai Toa an, ngi dung vu dn nhu sau:

Pau thang 8/2023 dng T can c6 mot s6 tién dé giai chap nhan lai giay chuang
nhan quyén st dung dat da thé chap Ngan hang N1 — Chi nhanh huyén C, tinh Long
An. Qua gigi thiéu ng L& Anh T2 vé 6ng Pham Thanh H cho vay tién. Sau d6 ong
T gap 6ng H hai bén théng nhat sé tién cho vay 1.500.000.000 d6ng, vai thoi han 13
24 thang (2 nam). Lai sut 2% cho nim tha 1, nim tha 2 14 1,8%, 6ng H yéu cau



lam hop ddng thé chap quyén sir dung dat vay tién va trich 60 triéu ddng tién hoa
hong. Ngay 23/8/2023 vo chong 6ng T, ba L va dng Pham Thanh H viét gidy tay
hop ddng thé chap quyén sir dung dat vay tién véi sb tién 1.500.000.000 dong, co
6ng Lé Anh T2 va 6ng Bang Thanh V 1am ching. Sau khi ky hop dong vay va nhan
tién 6ng T va 6ng H dén Ngan hang N1 - Chi nhanh huyén C thanh toén tién no va
nhan lai Gidy chang nhan quyén sir dung dat, ong T dua gidy ching nhan quyén sir
dung dat néu trén cho dng Pham Thanh H cét giir ban chinh. Sau d6 ong H yéu cau
6ng Tran Thanh T ky hop dong ty quyén thira dat s6 1306 (pcl), to ban d6 sb 67,
dat tai x4 C cho 6ng H dé 1am tin nén ngay 25/3/2023 6ng T va 6ng H ky hop dong
1ty quyén tai Van phong C3, sé cdng chiang 003575, quyén sé 01/2023TP-CC-
SCC/HDBGD ngay 25/8/2023.

Ngay 26/9/2023 dng T da chuyén tién tra 6ng H vai sé tién 30 triéu dong tién
goc tai Ngan hang Thuong mai C6 phan N2 - Chi nhanh thi tran B, tinh Long An,
khoang gitta thang 10/2023 6ng Tran Thanh T yéu cau dng H tra lai gidy chang
nhan quyén sir dung dat s CR 522326 va 6ng T thanh toan sd tién di vay nhung
6ng H chi hira hen. Ngay 08/11/2023 6ng T chuyén khoan tra 6ng H 27.000.000
d6ng tién goc tai Ngan hang Thuong mai C6 phan N2 - Chi nhanh thi tran B, tinh
Long An va ong T lién hé tiép véi ong H, ong H hen ngay 18/01/2024 (4m lich) la
ngay 27/02/2024 (dwong lich) s& mang s6 d6 xudng nha 6ng T tra lai va nhan lai
tién da vay. Khi dén thoi han da hen 6ng H khdng thuc hién va éng T phéat hién 6ng
H dai dién 6ng T Ky hop ddéng chuyén nhuong thira dat sé 1306 cho dng Nguyén
Huy H1 tai Van phong C2, s cong ching 2330, quyén sé 08/2023TP/CC-
SCC/HPGD, ngay 25/8/2023.

Ngay 25/9/2023 vo chéng 6ng Nguyén Huy H1 va ba Nguyén Thi Thay L1 ky
hop ddng thé chap quyén sir dung dat thira dat sb 1306, to ban dd sé 67 véi Ngan
hang Thuong mai C6 phan P1 (O) tai Vian phong C4, s cong chitng 21830, quyén
s6 22/2023TP/CC-SCC/HPGD dé vay s6 tién 3.000.000.000 dong.

Nay 6ng Tran Thanh T khaoi kién yéu cau: V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét giira vo chong dng Tran Thanh T, ba Nguyén Thi My L (dai dién
c6 dng Pham Thanh H) véi 6ng Nguyén Huy H1, tai Vian phong C2, sé ¢ng ching
2330, quyén sb 08/2023/TP/CC-SCC/HPGD, ngay 25/8/2023; V6 hiéu Hop dong
thé chap giira vo chong 6ng Nguyén Huy H1 va ba Nguyén Thi Thay L1 véi Ngan
hang Thuong mai C6 phan P1 (O) tai Van phong C4 ngay 25/9/2023 va dng Tran
Thanh T duoc quyén ké khai dang ky quyén sir dung dat thira dat 1306 (pcl), to ban
d6 sb 67, dién tich 1.100m2; muc dich sir dung dat & ndng thén, toa lac 4p H, x4 T
(nay Khu phé H, thi tran C), huyén C, tinh Long An.



RUt lai cac yéu cau: Huy Hop ddng ty quyén giita 6ng Tran Thanh T, ba
Nguyén Thi My L vé&i 6ng Pham Thanh H, tai Vian phong C3, s6 céng chiing 003575,
quyén sb 01/2023/TP-CC-SCC/HDGD ngay 25/8/2023;

Huy diéu chinh dang ky bién dong quyén sir dung dét thira dat s6 1306, to ban
dd sb 67, dang tén dng Nguyén Huy H1 ngay 5/9/2023 trén gidy ching nhan quyén
st dung dat.

Bi don éng Pham Thanh H ving mdt trong sudt qua trinh to tung, khong cé van
ban trinh bay y kién doi véi yéu cdau nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Huy H1, ba Nguyén Th;
Thuy L1 trinh bay nhw sau: Ong H1 1am dich vu nha dat, qua quen biét, 6ng Pham
Thanh H ¢6 nho dng H1 dang tén thira dat s6 1306, to ban d6 sb 67, dat tai thi tran
C nay la xa C, do dng H no xau khong vay ngan hang duoc, 6ng H n6i rang 6ng mua
thira dat 1306 cua 6ng T bang hop dong tuy quyén nén dé nghi dng ra phong cong
chung 1ap hop dong chuyén nhuong. Hai bén c6 lap van ban thoa thuan riéng 6ng
H1 dténg tén dum dng H thira dat 1306 dé vay ngan hang sé tién 3.000.000.000 dong.
Sau khi duoc cap giay chiang nhan QSD dat, ngay 25 thang 9 nam 2023 6ng H1 va
ba L1 ky ky hop dong thé chap QSD thira dat 1306 cho ngan hang O dé vay tién theo
2 hop ddng tin dung s6 tién vay 1a 3.800.000.000 d¢ong va ma thé tin dung han muc
50.000.000 dong. Do 6ng H khdng thuc hién nén 6ng, ba méi st dung tién thé tin
dung dé tra tién vay va tién 1ai. D6i véi yéu cau cua Ngan hang thi dng co v kién khi
nao dng H tra tién cho 6ng thi dng mai 6 tién tra ngan hang va déng y véi Ngan
hang xir Iy tai san thé chap dé ngan hang thu hdi no.

Pai dién ngdn hang Thiwong mai Cé phan P1 ba Nguyén Thj Thdo N trinh bay:
6ng Nguy&n Huy H1 va ba Nguyén Thi Thiy L1 di ky két voi Ngan hang TMCP
P1 Hop dong tin dung s6 TDCN23013045/2023/LED/HDTD ngay 25/09/2023 vay
sb tién 1a 3.000.000.000 dong, thoi han vay 360 thang; 14i suat vay 8,99%/nam, 1ai
suat c6 diéu chinh; lai suat qua han bang 150% lai suat vay trong han.

Ngay 24/10/2023 ky hop dong tin dung s6 ST23032906/2023/LED/HPDTD vay
s6 tién 800.000.000 dong va 26/09/2023 ky Gidy dé nghi kiém Hop ddng ma, sir
dung thé tin dung han mic st dung 1a 50.000.000 dong.

Tai san bao dam cho khoan vay theo Hop dong thé chap sb
ST23013045/2023/LED/HDTC ngay 25/09/2023 gitra OCB véi ba Nguydn Thi
Thay L1 va 6ng Nguyén Huy H1, s cdng chitng 21830 tai Vian phong C4, tinh Long
An 1a: Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat thudc thia
dat s6 1306; to ban d6 sb 67; toa lac tai: Khu phd H, thi tran C, huyén C, tinh Long
An theo Gidy chiing nhan Quyén str dung dat, Quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat sé CR 522328, s6 vao s6 cap gidy chang nhan: CS09305 do S¢ Tai



nguy@n va Méi truong tinh L cap ngay 24/05/2019. Tai san bao dam da dugc diang
ky thé chap theo quy dinh phép luat.

Qua trinh thuc hién hop ddng tin dung, ba Nguyén Thi Thiy L1 va 6ng Nguyén
Huy H1 di vi pham nghia vu tra no. Vi vay, Ngan hang khai kién yéu cau 6ng
Nguyén Huy H1 va ba Nguyén Thi Thiy L1 phai thanh todn no cho ngan hang, tinh
dén ngay xét xir 24/03/2026 sé tién no gbc va no 13i nhu sau: Hop dong tin dung s6
TDCN23013045/2023/HDTD — CN ngay 25/09/2023; ng géc 1a 2.982.759.941; no
|4i trong han, qua han, tién phat cham tra 13i: 516.295.027 ddng.

Hop dong tin dung sé ST23032906/2023/LED/HDTD ngay 24/10/2023 no goc
13 799.877.486 d6ng; no i trong han, qué han, tién phat cham tra 14i 12 178.653.190
déng.

No thé tin dung gbc 49.000.000 dong, 14i, phi 30.013.450 d¢éng. Tong cong no
gbc va 13i 12 4.556.599.094 d6ng.

Truong hop 6ng H1, ba L1 khong thanh todn duoc no thi Ngan hang dé nghi
cho xt ly tai san thé chap dé thu hoi no.

Viéc xem xét tham dinh tai san dé cho vay ngan hang di thuc hién ding quy

trinh, ngay 14/9/2025 Ngan hang cung véi 6ng H do dng H1 uy quyén c6 dén phan
dat xem xét tham dinh, 6ng H1 cam két tai san trén dat la tai san cia 6ng H1.

Tai Ban an so tham s6 51/2026/DS-ST ngay 24 thang 03 nam 2026 cua Toa an
nhan gén khu vuc 7 - Tay Ninh da can ctr }(hoén 3 bicu 26, diém a khoan 1 biéu 35
va diém ¢ khoan 1 Bicu 39, Diéu 147, biéu 244 B luat To tung qan su; biu 117,
122, 124, 133, 357, 463, 466, 468 B luat Dép su nam 2015; Diéu ,168, biéu 188
Luat bat dai nam 2013; ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén Xir:

1. Pinh chi xét xir d6i voi yéu cau: Hay Hop dong uy quyén gitta 6ng Tran
Thanh T, ba Nguyén Thi My L véi dng Pham Thanh H, tai Van phong C3, sé cong
chting 003575, quyén sé 01/2023/TP-CC-SCC/HPGD ngay 25/8/2023; Huay diéu
chinh dang ky bién dong quyén sir dung dét thira dat s6 1306, to ban d6 sé 67, dung
tén dng Nguyén Huy H1 ngay 5/9/2023 trén gidy chang nhan quyén sir dung dat

2. Chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Pham Thanh T3 yéu cau vo hiéu hop
d6ng chuyén nhuwong QSD dat.

V6 hiéu hop dong chuyén nhuong QSD dat 1ap ngay 25/8/2023 giita 6ng Pham
Thanh T3, ba Nguyén Thi My L do 6ng Pham Thanh H lam ngudi dai dién voi 6ng
Nguyén Huy H1, Vin phong C2, quyén s 08/2023TP/CC-SCC/HPGD.

Ong Tran Thanh T duoc quyén ké khai dang ky cap giay ching nhan QSD dét
di vai thira dat s6 1306 (pcl), to ban d6 s6 67, dat tai x4 C, tinh Tay Ninh.



3. Chap nhan maot phan yéu cau cua yéu cau cia Ngan hang Thuong mai Co
phan P1 tranh chap hop dong tin dung véi dng Nguyén Huy H1 va ba Nguyén Thi
Thuy L1.

Budc dng Nguyén Huy H1 va ba Nguyén Thi Thuy L1 phai thanh toan cho
Ngan hang Thuong mai C6 phan P1 sé tién vay va tién i tinh dén ngay 24/03/2026
14 4.556.599.094 déng (Bon ty, nim trim nim muoi sdu triéu, nam trim chin muoi
chin nghin khong trdm chin muoi bon déng).

Ké tir ngdy 25/03/2026 cho dén khi thi hanh xong cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiu thém khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh
tuong ung voi thoi gian chwa thi hanh, muc 13i suat dugc tinh theo hop dong tin dung
ma hai bén da ky két.

5. Chap nhan yéu cau caa 6ng Tran Thanh T, v hiéu Hop dong thé chap quyén
str dung dat gitta 6ng Nguyén Huy H1 voi Ngan hang Thuong mai C6 phan P1, Vin
phong C4, cong chang sé 21830 quyén sé 22/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay
25/9/2023.

Buodc Ngan hang Thuong mai C6 phan P1 giao nop ban chinh gidy chang nhan
quyén st dung dat s6 CR 522328, cap ngay 24/5/2019 cho 6ng Tran Thanh T Chi
nhanh van phong dang ky dat dai huyén C da chinh ly bién dong chuyén nhugng 6ng
Nguyén Huy H1 ngay 05/09/2023 d6i véi thira dat 1306 (pcl) TBD s6 12, dia chi ap
H, xa T, huyén C, tinh Long An cho Co quan quan Iy dat dai.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén ve chi phi to tung, &n phi, thoi han khang
Ccao, quyén va nghia vu thi hanh &n cta cac duong su.

Ngay 16/3/2026 Ngan hang Thuong mai ¢ phan P1 (O) khang céo mot phan
Ban &n dan su so tham. Ngan hang cho rang cip so thim danh gia chting ct chua
day du, chua khach quan, chura xem xét giai quyét hau qua phap ly cua giao dich
dan su vo hiéu theo quy dinh caa phéap luat, 1am anh huéng dén quyén va loi ich
hop phép cta Ngan hang.

Ngan hang yéu cau cap phuc tham sira ban an so tham khdng chap nhan yéu
cau khai kién cua dng Tran Thanh T va ba Nguyén Thi My L d6i véi viéc tuyén vo
hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va Hop dong thé chap quyén sir
dung dat. Truong hop van xéac dinh cac hop dong trén vo hiéu thi dé nghi giai quyét
hau qua phap ly cua giao dich vé hiéu theo Piéu 131 B luat Dan sy nim 2015,
chap nhan y&u cau doc 1ap caa Ngan hang vé viéc dugc quyén yéu cau co quan thi
hanh &n cé tham quyén xir ly tai san thé chap 1a quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat thuoc thira dat s6 1306, to ban d6 sé 67, dién
tich 1.100m?, toa lac tai Khu phé H, thi tran C, tinh Tay Ninh dé thu héi no.

Ngay 07/4/2026, dng Nguyén Huy H1 khang cdo toan bd ban an so tham.
Ong H1 cho rang cap so tham chwa danh gia day du, khach quan cac tai liéu, chung
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clr d3 cung cdp, chua lam rd ban chat dong tién va vai trd caa 6ng Pham Thanh H
trong quan hé vay von vaoi Ngan hang O. Viéc ong dtng tén nhan chuyén nhuong
quyén st dung dét va ky két cac giao dich vai Ngan hang chi nham hd tro dng Pham
Thanh H vay vén, toan bo sé tién vay sau khi giai ngan déu dugc chuyén cho ong
H st dung. Ong dé nghi cap phlc tham sira ban an so thadm theo hudng xac dinh
6ng Pham Thanh H 13 ngudi ¢6 nghia vu dbi véi khoan ng vay tai Ngan hang O,
xac dinh 6ng khong phai 1a nguoi ¢6 nghia vu thanh toan khoan vay ma chi la nguoi
dang tén thue hién giao dich theo dé nghi cua 6ng H.

Ngay 08/4/2026, ba Nguyén Thi Thiy L1 khang co toan b ban an so tham
véi ndi dung va yéu cau twong tu dng Nguyén Huy H1. Ba L1 cho rang cép so thim
chua xem xét day du vai trd, trach nhiém cua 6ng Pham Thanh H trong viéc nhan,
quan Iy va sir dung tién vay. Viéc budc ba ciing 6ng Hoang C1 toan bo nghia vu tra
no 1a chua phan anh dung ban chat giao dich. Ba dé nghi sira ban an so tham, xac
dinh dng Pham Thanh H 1a nguoi c6 nghia vu thanh toan khoan no vay doi véi
Ngéan hang O.

Tai phién toa phlc tham, cac duong su khdng cung ciap chang ctr méi va
khong thoa thuan vai nhau vé viéc giai quyét vu én.

Pai dién theo uy quyén cia Ngan hang Thuong mai ¢ phan P1 trinh bay:
Giir nguyén noi dung khang c&o cho rang tai thoi diém nhan thé chap, dng Nguyén
Huy H1 1a nguoi ding tén hop phép trén Giay ching nhan quyén st dung dat, viéc
nhan thé chap duoc thuc hién dung trinh ty, tha tuc, dd dang ky giao dich bao dam
theo quy dinh phap luat. Ngan hang cho rang minh 1a bén thtr ba ngay tinh, dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan khang céo, sira ban an so tham, cdng nhan hiéu luc cua
Hop dong thé chap va chap nhan yéu cau xir Iy tai san bao dam dé thu hoi no.
Truong hop xac dinh giao dich vo hiéu thi dé nghi giai quyét hau qua phap ly caa
giao dich v0 hiéu theo quy dinh cua phéap luat.

Ong Nguyén Huy H1 trinh bay: Giit nguyén noi dung khang cao. Ong trinh
bay viéc dung tén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va ky két hop dong tin
dung, hop dong thé chap véi Ngan hang déu theo dé nghi caa 6ng Pham Thanh H
nham muc dich hd tro dng H vay vén. Sau khi Ngan hang giai ngan, toan bo sé tién
vay da dugc chuyén cho 6ng H st dung, dng khong phai 1a ngudi truc tiép huong
loi tir khoan vay. Ong dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan khang céo, sira ban 4n so
tham, xac dinh 6ng Pham Thanh H 1 ngudi c6 nghia vu thanh toan khoan no vay
cho Ngén hang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng Tran Thanh T va ba
Nguyén Thi My L khong dong y vai toan bo noi dung khang cao cua Ngan hang O,
6ng Nguyén Huy H1 va ba Nguyén Thi Thay L1, dé nghi khdng chap nhan khang
cdo, gitt nguyén ban an dan sy so tham.



Ba Nguyén Thi Thuy L1 13 ngudi khang cdo nhung da dugc triéu tap hop I¢
dén 1an thir hai nhung vang mat.

Bi don 6ng Pham Thanh H ving mit tai phién toa phidc tham mic du da duoc
triéu tap hop I€ theo quy dinh cua phap luat.

~ Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa phat biéu
y kién cho rang:

Vé té tung: Tham phén, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa va nhiing ngu’oi
tham gia tb tung da thyc hién dung quy dinh cua B luét T tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phtc thim. Pon khang céo cta nguoi o quyen oi
nghia vu lién quan Ngan hang TMCP P1 va 6ng Nguyén Huy H1, ba Nguyén Thi
Thpy L1 lam trong thoi han luat dinh, hop 1€ nén dugc xem xét theo thu tuc phic
tham.

Déi vai ba Nguyén Thi Thiy L1 13 nguoi khang cdo, dd duoc Toa an triéu tap
hop 16 dén phién tda phlc tham lan thi hai nhung van vang mat khoéng vi su kién
bat kha khang hoac tro ngai khach quan. Can cir khoan 2 Diéu 296 Bo luat T4 tung
dan su, dinh chi xét xir phiic tham doi véi khang co cua ba Nguyén Thi Thay L1.

V& noi dung: Can ctr C4c tai liéu, chung cir ¢ trong ho so vy an ¢6 da co s
xéac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 25/8/2023 giira 6ng Tran
Thanh T, ba Nguyén Thi M¥ L do dng Pham Thanh H dai dién véi dng Nguyén Huy
H1 la giao dich gia tao nham bao ¢am cho quan hé vay tién giira 6ng T va 6ng H nén
cap so tham tuyén vo hiéu 1a co can cu.

Déi vai Hop dong thé chap quyén st dung dt gitra dng Nguyén Huy H1, ba
Nguyén Thi Thay L1 véi Ngan hang TMCP P1, tai thoi diém nhan thé chap, dng T
va gia dinh van truc tiép quan ly, s dung nha dat. Ngan hang khéng ching minh
duoc 1a ngudi thir ba ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 B6 luat Dan su
nam 2015. Do d6, cap so tham tuyén vo hiéu Hop dong thé chap 1a phu hop.

Déi vai khang cao cua 6ng Nguyén Huy H1 vé viéc xac dinh dng Pham Thanh
H 13 nguoi c6 nghia vu tra no cho Ngan hang, xét thay cac hop dong tin dung duogc
ky két truc tiép gitta 6ng H1, ba L1 voi Ngan hang. Viéc chuyén tién cho 6ng H s
dung la quan hé riéng gitta cac bén nén khong lam thay d6i nghia vu tra no déi Véi
Ngéan hang.

Pai dién Vién kiém sat dé nghi can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat T6 tung dan
su, khdng chap nhan khang cao caa Ngan hang TMCP P1, ong Nguyén Huy H1, giir

nguyén Ban an dan su so tham, dinh chi xét xir phic tham ddi véi khang céo cua ba
Nguyén Thi Thiy L1.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién cizu cac tai ligu, chieng cit €6 trong hé so vu dn da dwoc tham

tra tgi phién toa, y kién tranh ludn tai phién toa, y kién cia dai dién Vién kiém sat,
Hai dong xét xur nhdn dinh:



[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Tinh hop Ié cta khang cdo: Pon khang cao ctia Ngan hang TMCP P1 va
6ng Nguyén Huy H1, ba Nguyén Thi Thuy L1 1am ding theo quy dinh tai cac 271,
272, Diéu 273 va 276 cua Bo luat T tung dan sy nén duoc xem xét theo trinh tu
phlc tham.

[1.2] Viéc vang mat caa cac duong sy

[1.2.1] Tai phién tda phtc tham, vang mit bi don 6ng Pham Thanh H va nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan Van phong Cong chitng Nguyén Thi Diém P, Vin
phong C5 nhung nhitng ngudi nay da duoc triéu tap hop € va c6 don xin xét xur
ving mat. Can ct Diéu 296 cua Bo luat T tung dan su, Toa an tién hanh xét xu vu
an.

[1.2.2] Dbi vai ba Nguyén Thi Thiy L1 1a nguoi khang cdo, mic du da dugc
Toa an triéu tap hop I& dén phién toa phic tham lan thar hai nhung van ving mit
khong vi su kién bat kha khang hoic tré ngai khach quan. Can ctr khoan 3 Diéu 296
B6 luat T4 tung dan su, dinh chi Xét xt phlic tham ddi véi khang céo cua ba Nguyén
Thi Thiy L1.

[1.3] Pham vi xét xur phic tham: Can cr noi _dung don khang cao cua Ngan
hang TMCP P1 va ong Nguyén Huy H1, ba Nguyén Thi Thay L1 cip phlc tham
xem xét lai phan ban an dan sy so tham caa Toa an nhan dan khu vuc 7 — Tay Ninh
bi khang céo, theo quy dinh tai Biéu 293 B luat T6 tung dan su.

[2] Vé noi dung: Xét khéng céo cua Ngn hang Thuong mai ¢o phan P1, 6ng
Nguyén Huy H1 va ba Nguyén Thi Thiy L1, nhan thay:

[2.1] Boi véi yéu cau khai kién cua nguyén don ong Tran Thanh T va ba
Nguyen Thi My L yéu cau tuyén bo vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 25/8/2023:

Tai san tranh chap la quyén str dung dat thugc thira dat s6 1306 (PCL), to ban
dd sb 67, dién tich 1.100m2, loai dat & tai ndng thon, toa lac tai Khu phé H, thi tran
C, tinh Tay Ninh (trudc day thudc 4p H, xa T, huyén C, tinh Long An), theo Giay
chting nhan quyén str dung dat sé6 CR522328 do So Tai nguyén va Mai truong tinh
L c4p ngay 24/5/2019 cho dng Tran Thanh T.

C4c tai liéu, chuang cir ¢d trong hd so thé hién ngay 23/8/2023 dng Tran Thanh
T, ba Nguyén Thi My L va 6ng Pham Thanh H c6 lap giay tay thé chap quyén sir
dung dat néu trén dé bao dam khoan vay sé tién 1.500.000.000 dong. Sau khi nhan
tién vay, 6ng T da str dung s tién nay dé thanh toan khoan vay tai Ngan hang N1 —
Chi nhanh C nham giai chap va nhan lai Giay chitng nhan quyén sir dung dat.

Ngay 25/8/2023, 6ng T vaba L ky Hop ddng ay quyén sé cong ching 003575,
quyén s6 01/2023/TP-CC- SCC/HDGD tai Vian phong C3, uy quyén cho 6ng Pham
Thanh H thuc hién cac quyén lién quan dén thia dat s6 1306.

Ciing trong ngay 25/8/2023, ong Pham Thanh H bén duoc uy quyen ky Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong chiing 2330, quyén s6 08/2023/TP-
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CC-SCC/HPGD tai Vin phong C2 chuyén nhugng toan bo thira dat s6 1306 cho
ong Nguyen Huy H1.

Tuy nhién, toan bo chiing cir ¢6 trong hd so va 1o trinh bay caa cac duong su
déu theé hién sau khi hop dong chuyén nhuong duoc ky két dng T va ba L van tryc
tiép quan ly, st dung toan bg thura dat, Gia dinh 6ng T van sinh séng 6n dinh trong
can nha cap 4 trén dat cho dén nay, khong c6 viéc ban giao dat trén thyc té, cho bén
nhan chuyén nhuong, khoéng c6 tai liéu ching minh viéc thanh toén tién chuyén
nhuong gitra 6ng H1 vai éng T, ba L.

Tai cap phc tham chinh 6ng Nguyén Huy H1 thira nhan viéc nhan chuyén
nhuong chi nham muc dich dung tén giup 6ng Pham Thanh H dé thyuc hién tha tuc
vay von ngan hang, 6ng H1 con cung cap van ban thoa thuan rleng gilta Ong va ong
H thé hién viéc ding tén gidy chung nhan quyén str dung dat va thé chap Ngan hang
thay cho ong H.

Nhu vay, loi trinh bay cta 6ng H1 tai don khang cao va tai phién toa phuc
tham da xac nhan viéc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat khdng nham muc
dich chuyén quyén sir dung dét thuc sy ma chi nham tao diéu kién cho 6ng H thuc
hién giao dich vay von. Dicu ndy phi hop véi céc tai liéu, ching cir khac ¢ trong
ho so.

Do d6, c6 du can cir xac dinh Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 25/8/2023 dugc xac 1ap nham che giau quan hé vay tai san gira 6ng Tran Thanh
T véi 6ng Pham Thanh H, 1 giao dich gi tao theo quy dinh tai Diéu 124 Bo luat
Dan sy nam 2015. Cap so tham tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat néu trén vo hiéu 1a c¢6 can ct, dung phap luat.

_[2.2] Bdi véi khang céo cua 6ng Nguyén Huy H1 va ba Nguyén Thi Thay L1
yéu cau xac dinh 6ng Pham Thanh H méi 1a nguoi ¢6 nghia vu thanh toan khoan ng
cho Ngan hang.

Hop ddng tin dung s6 TDCN23013045/2023/LED/HDTD ngay 25/9/2023,
Hop déng tin dung sé ST23032906/2023/LED/HPTD ngay 24/10/2023 va Hop
d6ng ma, st dung thé tin dung gitra Ngan hang O ve¢i 6ng Nguyén Huy H1 va ba
Nguyén Thi Thiy L1 duogc ky két trén co sé tu nguyén, ding hinh thtc, ndi dung
phu hop quy dinh phép luat.

Nguoi truc tiép ky két hop dong tin dung véi Ngan hang 1a 6ng Nguyén Huy
H1 va ba Nguyén Thi Thiy L1. Cac hop dong tin dung khéng c6 tén 6ng Pham
Thanh H la bén vay, bén bao lanh hoac bén cung c6 nghia vu tra no.

Viéc 6ng H1 va ba L1 cho rang sau khi giai ngan da chuyén toan bo tién cho
ong H str dung chi la quan hé gitra cac ca nhan vai nhau. Truong hop phét sinh tranh
chap vé viéc giao nhan tién hoic nghia vu hoan tra gitra 6ng H1, ba L1 véi éng H
thi cac bén c6 quyén khai kién bang vy an khac.

Theo quy dinh tai cac Diéu 463, 466 va 468 Bo luat Dan sy nam 2015, bén
vay c6 nghia vu hoan tra ng goc va 1i cho bén cho vay. Do d6, cip so tham budc
6ng Nguyén Huy H1 va ba Nguyén Thi Thay L1 thyuc hién nghia vy thanh toan cho
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Ngan hang TMCP P1 s tién 4.556.599.094 dong tinh dén ngay 24/3/2026 1a ¢6 cin
ct phép luat.

[2.3] Do véi khang céo cua Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P1 yéu cau cong
nhan hiéu luc Hop dong thé chap quyén st dung dat va cho xr ly tai san bao dam.

Ngay 25/9/2023, 6ng Nguyén Huy H1 va ba Nguyén Thi Thiy L1 ky Hop
d6ng thé chap s6 ST23013045/2023/LED/HPTC, cong ching sé 21830, quyén sb
22/2023/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C4 dé thé chap quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat thudc thira dat s6 1306, to ban d6 s6 67 cho Ngan hang TMCP
P1.

Tuy nhién, quyén su dung dat ma ong H1 dung dé thé chap c6 dugc tir Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 25/8/2023 da bi xac dinh 1 giao dich
gia tao va vo hiéu.

Mt khac, tai thoi diém Ngan hang nhan thé chép, trén dat c6 can nha cap 4 1a
noi ¢ duy nhat caa dng T, ba L cling gia dinh. Ong T va ba L van 13 nguoi truc tiép
quan ly, st dung tai san cdng khai, lién tuc va én dinh. Ngan hang khong kiém tra,
xac minh truéc khi nhan thé chap.

Mic di Ngan hang cho rang da thyc hién viéc tham dinh tai san nhung ho so
khong thé hién viéc Ngan hang lam viéc, x4c minh hoic y kién cua nhimg nguoi
dang truc tlep quan ly, sir dung tai san trén thira dat tranh chap. Ngan hang chi can
ctr vao gidy chuing nhan da sang tén 6ng H1 dé xéc 1ap giao dich thé chap.

Theo khoan 2 Diéu 133 B6 luat Dan sy nim 2015 va hudng dan tai muc 111
Cong vin s6 02/TANDTC-PC ngay 02/8/2021 ctia Toa an nhan dan tdi cao, nguoi
thir ba ngay tinh phai 1a nguoi khdng biét va khdng thé biét giao dich trudc dé vo
hiéu.

Nhu d4 phan tich trén, Ngan hang khong dap tng diéu kién cua nguoi thi ba
ngay tinh. Do d6, cap so tham tuyén bd vo hiéu Hop dong thé chap quyén sir dung
dat gitta 6ng Nguy&n Huy H1, ba Nguyén Thi Thuy L1 véi Ngan hang TMCP P1 14
phU hop quy dinh tai cac Piéu 117, 122, 124 va 133 Bo luat Dan sy nam 2015.

Ddi voi yéu cau cia Ngan hang vé viéc xu ly tai san thé chap dé thu hoi no,
do hop d6ng thé chap vé hiéu nén khong phat sinh quyén xu ly tai san bao dam. Vi
vay cap so tham khdng chap nhan yéu cau nay ciia Ngan hang 13 ¢o cin cu.

[2.4] Déi véi ndi dung khang céo cho rang cap so tham chua giai quyét hau
qua phap ly cua giao dich vd hiéu, thay rang:

Trong vy an nay nguyén don khong yéu cau giai quyet hau qua cua giao dich
vo hiéu. Ong Pham Thanh H 1a nguoi truc tiép nhan tién tir cac giao dich nhung
khdng c6 yéu cau phan té, yéu cau doc 1ap, giira cac bén con ton tai quan hé vay tai
san va cac tranh chap khac chua duoc xem xét day du. Do d6, viéc cap so tham chua
xem xét hau qua cta giao dich vo hiéu khong 1am anh huong dén quyén khoi kién
cua cac bén trong mot vu an khac khi c6 yéu cau. Khang céo cua Ngan hang vé noi
dung nay khong 1am phat sinh can ctr dé stra ban 4n so tham.
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[3] T nhitng phén tich néu trén, khong c6 cin ctr chap nhan khang céo cua
Ngan hang TMCP P1, 6ng Nguyén Huy H1 va ba Nguyén Thi Thay L1, giit nguyén
Ban an dan sy so tham s6 51/2026/DS-ST ngay 24/3/2026 cua Toa &n nhan dan khu
vuc 7, tinh Tay Ninh.

[4] Vé an phi dan su phlc tham: Do khang cdo caa Ngan hang TMCP P1, 6ng
Nguyén Huy H1 va ba Nguyén Thi Thiy L1 khong duoc chap nhan nén mdi nguoi
phai chiu 300.000dong &n phi dan su phdc tham theo quy dinh tai Dieu 148 cia BY
luat T tung dan su, Diéu 29 Ngh1 quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/6/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi vé &n phi, 1¢ phi Toa an.

[5] Céc quyét dinh khac cua ban an so tpam khéng c6 khang céo, khong bi
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tur khi hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat T4 tung dan su.

KhéngNChép nhan khang cdo cia Ngan hang TMCP P1 va dng Nguyén Huy
H1, ba Nguyén Thi Thuy L1.

Giit nguyén Ban &n dan su so tham s 51/2026/DS-ST ngay 24/3/2026 cua
Toa an nhan dan khu vuc 7 - Tay Ninh.

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
Piéu 147, Piéu 148, Diéu 244 B6 luat T6 tung dan su; biéu 117, 122, 124, 133,
357, 463, 466, 468 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 168, Diéu 188 Luat Dat dai nim
201; Piéu 26,29 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén Xir:

1.Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau hay Hop dong iy quyén gitra dng Tran Thanh
T, ba Nguyén Thi My L véi 6ng Pham Thanh H, tai Van phong C3, s cong ching
003575, quyén s6 01/2023/TP-CC-SCC/HPGD ngay 25/8/2023 va Huay diéu chinh
dang ky bién dong quyén str dung dat thira dat s6 1306, to ban do s6 67 dung tén
6ng Nguyén Huy H1 ngay 5/9/2023 trén gidy chiing nhan quyén st dung dt.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Pham Thanh T3 yéu cau vo hiéu hop
d6ng chuyén nhuong QSD dat.

2.1. V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong QSD dat lap ngay 25/8/2023 giita dng
Pham Thanh T3, ba Nguyén Thi My L do 6ng Pham Thanh H 1am nguoi dai dién
véi 6ng Nguyén Huy H1, Vin phong C2, quyén sé 08/2023TP/CC-SCC/HPGD.

2.2. Ong Tran Thanh T duoc quyén ké khai dang ky cap gidy chiang nhan QSD
dat doi véi thira dat sb 1306 (pel), to ban db s6 67, dat tai xa C, tinh Tay Ninh.
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3. Chap nhan mét phan yéu cau caa yéu cau cua Ngan hang Thuong mai Co
phan P1 tranh chap hop dong tin dung véi dng Nguyén Huy H1 va ba Nguyén Thi
Thuy L1.

Budc 6ng Nguyén Huy H1 va ba Nguyén Thi Thay L1 phai thanh toan cho
Ngén hang Thuong mai C6 phan P1 sé tién vay va tién 13i tinh dén ngay 24/03/2026
14 4.556.599.094 d¢6ng (Bon ty, nim tram nim muoi sau triéu, nim traim chin muoi
chin nghin khéng tram chin muoi bén dong).

Ké tir ngdy 25/03/2026 cho dén khi thi hanh xong cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiu thém khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh
tuong tng voi thoi gian chwa thi hanh, muc 13i suat dugc tinh theo hop dong tin dung
ma hai bén da ky két.

4. V& chi phi té tung: Ong Pham Thanh H phai chiu 1.500.000 d¢ng ( Mot
triéu, nim trim nghin dong) hoan tra cho éng Tran Thanh T.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con chiu thém khoan tién I3i cta sé tién con
phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Khoan 2 Biéu 468 cua B
luat Dan sy nam 2015.

5. Chap nhan yéu cau cia 6ng Tran Thanh T.

V6 hiéu Hop dong thé chap quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén Huy H1 voi
Ngan hang Thuong mai C6 phan P1, Vian phong C4, cong chang s6 21830 quyén sb
22/2023TP/CC-SCC/HDGD ngay 25/9/2023.

Budc Ngan hang Thuong mai C6 phan P1 giao nop ban chinh gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CR 522328, cap ngay 24/5/2019 cho 6ng Tran Thanh T Chi
nhanh van phong dang ky dat dai huyén C da chinh ly bién dong chuyén nhugng 6ng
Nguyén Huy H1 ngay 05/09/2023 d6i vai thira dat 1306 (pcl) TBD sb 12, dia chi 4p
H, xa T, huyén C, tinh Long An cho Co quan quan 1y dat dai.

6. VVé &n phi dan su so tham: Ong Nguyén Huy H1 va ba Nguyén Thi Thay
L1 phai chiu 300.000d ( ba trim nghin dong) d6i voi yéu cau vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat caa nguyén don dugc chap nhan va 112.556.599
déng ( Mot tram muoi hai triéu, nam tram nam muoi sau nghin, ndm tram nam muoi
chin dong) &n phi dan sy so thim d6i voi nghia vu hoan tra cho Ngan hang.

Ngan hang Thuong mai C6 phan P1 phai chiu 300.000d (ba trim nghin d6ng)
nhung duoc khau trir 55.325.000 déng ( nim muoi lam triéu, ba trim hai muoi lam
nghin dong) tam tng an phi di nop theo bién lai thu sé 0014072 ngay 20/02/2025
cua Chi cuyc thi hanh &n dan sy huyén Can Giudc, tinh Long An (Nay la Phong Thi
hanh &n dan sy Khu vuc 7, tinh Tay Ninh). Hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai
Cb phan P1 55.025.000 ¢ ( Nam muoi ldm triéu, khong tram hai muoi lam nghin
d6ng) tién tam &g an phi con thira.
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Hoan tra cho 6ng Tran Thanh T 900.000d ( chin trim nghin déng) tién tam
mg 4n phi da nop theo bién lai thu sé6 0013545 ngay 24/10/2024 cua Chi cuc thi
hanh an dan su huyén Can Giudc, tinh Long An (Nay 1a Phong Thi hanh &n dan su
Khu vuc 7, tinh Tay Ninh).

6. V& an phi dan su phic tham: Ngan hang TMCP P1 phai chiu 300.000 dong
(ba tram nghin ddng) nhung duoc khau trir 300.000 dong (ba trim nghin d6ng) tam
mg 4n phi d3 nop theo bién lai thu s6 0007848 ngay 14 thang 04 nam 2026 cua Thi
hanh &n dan sy tinh Tay Ninh. Ngan hang di nop du an phi dan sy phlc tham.

Ba Nguyén Thi Thuy L1 phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong) nhung
duoc khau trir 300.000d6ng (ba trim nghin dong) tam tGng an phi d nop theo bién
lai thu s6 0007781 ngay 14 thang 04 nim 2026 cua Thi hanh an dan su tinh Tay
Ninh. Ba L1 da ndp du an phi dan su phic tham.

Ong Nguyén Huy H1 phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin déng) nhung
duogc khau trir 300.000d6ng (ba tram nghin déng) tam tng an phi da nop theo bién
lai thu s6 0007105 ngay 07 thang 04 nam 2026 cua Thi hanh an dan su tinh Tay
Ninh. Ong H1 da nop du &n phi dan su phac tham.

7. Vé hudéng dan thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh
theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi dyoc thi hanh 4n dan su,
ngudoi phai thi hanh an dan su duoc quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu
6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh
tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

8. Ban an phlc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuy@n an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tdi cao tai TP.HCM; A A 7 - =
_\VKSND t6i cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND khu vuc 7 - Tay Ninh;

- Thi hanh an dan su tinh Tay Ninh;

- Puong su;

- Phong HCTP-TAND tinh TN;

- Phong G, TT, KT&THA. TANDTTN;
- Luu. hd so, luu trit, tap an.

Nguyén Thij Diém Hing
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