TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 936/2018/DSPT

Ngay: 17/10/2018

V/v tranh chip quyén so hitu tai
san.

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom c6
Thim phén - Chii toa phién toa:  Ong Phung Vin Hai
Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Kim Quy
Ong Nguyén Chi Sang
- Thuw ky phién toa: Ba V6 Thi Bich Tram — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phé H Chi Minh.
- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong L¢é Trong Long — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10 va 17 thang 10 nam 2018 tai Try s6 Toa an nhan dén
Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an thy ly s6 364/DSPT
ngay 06 thang 8 ndm 2018 vé viéc: Tranh chap quyén s¢ hitu tai san.

Do ban 4n dan sy so thim sé 282/2018/DS-ST ngay 08/6/2018 ctia Toa 4n
nhan dan Quan 1 bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xur phuc @hém s6 3742/2018/QD-PT
ngay 20/8/2018 va Quyét dinh hoan phién toa sb6: 7144/2018/QD-PT ngay
20/9/2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1969 (c6 mit).

Dia chi: S6 8 Puong C, phuong B, Quan M, Thanh phd HS6 Chi Minh
- Bj don: Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1967 (c6 mit).

Dia chi: S6 69 duong N, phuong B, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh

Nguoi dai dién hop phap cua bi don:

1/ Ong Duong Pinh T, sinh ndm 1987 (c6 mat).



Dia chi: $6 262 , phuong H, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh; dia chi lién
lac: thon T, x@ B, huyén C, tinh Gia Lai la nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy
iy quyén s6 005710 ngay 24/4/2017 lap tai Van phong Cong chimg G).

2/ Ong Pao Duy Hién P, sinh nim 1983 (c6 mit)

bia chi: Chung cu P duong G, phuong H, quan D, Thanh phd HO Chi
Minh. (Van ban uy quyén ngay 05/9/2018).

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Nguyén Minh
C — Van phong Luat su T, thuoc Poan luat su Thanh pho H6 Chi Minh.

- Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thu Nhat T, sinh nim 1996
Dia chi: S6 8 Puong C, phudong B, Quan M, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua ba Nguyén Thu Nhdt T: Ba Nguyén Thi S,
sinh nim 1969, dia chi: S6 8 duong C, phuong B, Quan M, Thanh phd H6 Chi
Minh 1a ngudi dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyen s6 003673 ngay
05/4/2017 1ap tai Van phong cong chimg B, Thanh phé Hd Chi Minh) (c6 mit).

2. Ba Tran Thi Poan T, sinh ndam 1965
Dia chi: 69 duong N, phuong B, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba Tran Thi Poan T: Ong Duong DPinh T,
sinh nim 1987, dia chi: S6 262, phuong H, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh;
dia chi lién lac: thon T, xa B, huyén C, tinh Gia Lai la nguoi dai dién theo uy
quyén (Gidy uy quyén s6 005710 ngay 24/4/2017 1ap tai Vian phong Cong ching
G) (c6 mat).

3. Tré Nguyén Hoang Y, sinh nim 2004 c6 cha 13 6ng Nguyén Vin T va
me 1a ba Tran Thi Poan T 1a nguoi dai dién theo phap luat — (6ng T cd mat).

4. Ba Nguyén Thi Cam T sinh nim 1954 (ving mdt)
5. Ba Lam Thi Cam V, sinh ndm 1979 (ving mat).
6. Ba Lam Thj Khanh V, sinh nim 1987 (ving mit).

Cung dia chi: S6 69 duong N, phudng B, Quan M, Thanh phd HO Chi
Minh

7. Ong Nguyén Hién T, sinh nim 1959 (ving mit).
8. Ba Nguyén Ngoc Poan T, sinh nim 1990 (ving mit).

Cung dia chi: S6 737/101A duong L, Phuong Q, quan T, Thanh phd Hb
Chi Minh.

9. Ba Tran Thuy T, sinh nim 1963
Dia chi: 161 4p 4 x4 B, thanh phé T, tinh Long An.

Ngueoi dai dién hop phdp cia ba T: Ong Tran Qudc K , sinh nim 1992,
dia chi: 237/22/36 duong C, Phuong B, quan G la nguoi dai dién theo iy quyén
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(van ban uy ‘quyén 720 ngay 11/01/2018 lap tai Van phong cong chung B,
Thanh pho H6 Chi Minh) (vang mat).

10. Cong ty TNHH B (ving mit)

Pia chi try s6: SO 19B3 duong D, Phuong H, quan B, Thanh phé) HO Chi
Minh.

Ngueoi dai dién hop phap cua Cong ty: Ba Tran Théi L, sinh nim 1989,
gidm doc Cong ty 1a nguoi dai dién theo phép luat.

11. Cong ty Trach nhi¢m hiru han Mot thanh vién Dich vu cong ich Quén
M

Dia chi: S6 28-30 dudng N, phuong B, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh

Nguwoi dai dién hop phdp ciia Cong ty: Ong Ha Tuan N, chuyén vién
Phong quan ly nha va luu trir la nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy
quyén s6 82/QDb-DVCIQI1 ngay 16/01/2017) (vang mat).

- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Van T 14 bi don.
NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién ngay 30 thang 11 nam 2011 va trong qua trinh
giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don la ba Nguyén Thi S trinh bay:

Cian nha S6 69 duong N, phuong B, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh
trude day thudc s¢ hiru nha nudc do Cong ty Quan ly Kinh doanh nha Quan M
quan ly. Nam 1995, Cong ty Quan ly Kinh doanh nha Quan M cho 6ng Nguyén
Vin H thué. Ngay 21/8/1999, ong H chét. Sau khi 6ng H chét, cin nha dugc dé
lai cho cac con va nhitng ngudi ¢6 tén trong ho khau thuong tra tiép tuc sir dung
theo quy dinh, gdbm: Ong Nguyén Hién T, 6ng Nguyén Vin T, 6ng Nguyén T,
ba Nguyén Thi S, ba Nguyén Thu Nhat T, ba Nguyén Ngoc Doan T.

Ngay 18/9/1999, 6ng Nguyén Hién T xin dbi tén thay cha tiép tuc ky hop
d6ng thué nha. Ngay 09/10/1999, Coéng ty Quan ly kinh doanh nha Quan M ky
hop d6ng thué nha sd 1305/ND véi ong Nguyén Hién T gom mot ho 6 nhan
khau 1a 6ng Nguyén Hién T, 6ng Nguyén Vin T, ong Nguyén T, ba Nguyén Thi
S, chau Nguyén Thu Nhat T, chau Nguyen Ngoc Poan T st dung, thoi han thué
60 thang.

Ngay 19/10/2001, 6ng Nguyén Vin T c¢6 don xin dtng tén hop dong thué
can nha trén thay ong Nguyen Hién T. Ngay 26/3/2002, Cong ty Quan ly Kinh
doanh nha Quan M ky hop ddng thué nha s6 07988/ND véi éng Nguyen Van T
gébm mot ho 6 nhan khau 13 ong Nguyen Hién T, ong Nguyén Vin T, ong
Nguyén T, ba Nguyén Thi S, chdu Nguyén Thu Nhat T, chau Nguyén Ngoc
Poan T, thoi han thué 1 60 thang, dién tich sir dung 14 90,5 m’.

. Nagdy 07/4/2002, b va ng Nguyén Hién T, ong Nguyén T d3 ky to cam
két d¢ ong Nguyeén Van T thay mat gia dinh ding t€n mua hoa gia nha. Ngay

30/10/2002, Cong ty Quan ly Kinh doanh nha Quén M va 6ng Nguyen Van T ky
hop ddng mua ban nha & thudc so hitu nha nude va chuyén quyén so hitu dat &
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s0 69 duong N, phudng B, Quan M, Thanh phd Ho Chi Minh. Gia mua ban theo
hop dong la 207.100.991 dong. Ngay 05/11/2002, hai bén ky Bién ban thanh ly
hop dong mua ban nha ¢ thude s& hitu nha nudce va chuyén quyén stir dung dat &.

Ngay 07/01/2003, Uy ban nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh cap Gidy
ching nhan Quyén sé hitu nha & va quyén sur dung dat & s6 384/2003 cho dong
Nguyén Vin T. Sau d6, ba nhiéu 1an yéu cau ong Nguyén Van T chia cin nha
trén, nhung o6ng Nguyén Vin T khong dong .

Ba khai kién yéu cau Toa an cong nhan nha va dat tai S6 69 duong N,
phudng B, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh thudc so hitu chung theo phan cua
ba, 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thu Nhat T; trong d6 ba dugc sé hiru 1/6
nha va dat néu trén, ba Nguyén Thu Nhat T duoc so hitu 2/6 nha va dat néu trén.
Ba dé nghi chia quyén s hitu nha va dat trén, theo d6 ba duoc nhan nha va hoan
lai tién chénh léch cho 6ng Nguyén Van T. Trudng hop ong Nguyén Vian T
khong dé)ng y, ba dé nghi phat mai nha va dét tai s6 69 N, phuong B, Quan M,
Thanh phd HO Chi Minh va chia cho ba theo ty 18 s& hiru ctia ba.

Ba dong y trd cho o6ng Nguyen Van T va ba Nguyén Ngoc Poan T s tién
ma ong Nguyén Vin T d3 ung ra dé tra tién mua hoa gia va dong 1€ phi trudc ba
nha twong tmg voi ty 16 ma ba duoc hudng; viée bo tién ra mua hoa gia nha 1a su
tu nguyén cua 6ng Nguyén Vin T va khong thong bao véi ba vé s tién trén, do
d6 viéc hoan tra lai tién ba cling tu nguyén tinh theo Nghi dinh 34/2013/ND-CP
ngdy 22/4/2013 cua Chinh Phi, s6 tién hoéa gia nha tuong dwong véi
2.022.777.480 ddng, cong véi tién 14i theo mirc 13i suat co ban do ngan hang nha
nudc cong bd 12 9%/mam ké tir ngay ban hanh nghi dinh 34/2013/ND-CP ngay
22/4/2013 ctia Chinh phti dén hét ngay 22/6/2018 1a 62 thang.

~Vé tién stra chira nha 13 350.000.000 dong, ba dong ¥ hoan lai cho ong
Nguyen Van T tuong trng véi ty 1€ ma ba dugce hudng 1a 58.333.333 dong.

- Bi don la ong Nguyen Van T do ong Duwong Dinh T la nguoi dai di¢n
theo 1y quyén trong qud trinh glal quyét vu dan khéng dong y véi toan bé yéu cau
khoi kién cua nguyén don vi cac ly do:

Can nha 69 N, phuong B, Quan M, Thanh phd HO Chi Minh trudc day
thudc di¢n nha nudc quan ly.

Ngay 09/4/2002, 6ng Nguyén Vin T ndép don xin mua cin nha sb 69
duong N, phuong B, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh theo Nghi dinh s6 61/CP
ciia Chinh phu véi sy cam két cua Ong Nguyén Hién T, ong Nguyén T, ba
Nguyen Thi S dong y dé ong Nguyén Vin T ding tén mua nha, khoéng tranh
chép, khiéu nai (Td cam két 1ap ngay 07/4/2002 c6 xac nhan chit ky cua Uy ban
nhan dan phuong B).

Ngay 30/10/2002, Cong ty Quan ly nha Quan M da ky hop déng mua ban
nha & thudc so hitu nha nude va chuyén quyén sé hitu dat ¢ voi ong Nguyén
Vin T, gia mua ban theo hop ddong 13 207.100.991 ddng. Ong Nguyén Vin T d3
dong déy du s tién ndy va tién thué trudc ba 1a 1.695.900 dong, ma khong co su
dong gop cua nhirng nhan khau con lai trong hop dong.
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Ngay 05/11/2002 Cong ty Quan ly nha Quan M va 6ng Nguyén Vin T ky
Bién ban thanh Iy hop ddng mua ban nha & thudc sé hitu nha nude va chuyen
quyén su dung dat 0. Ngay 07/01/2003, Uy ban nhan dan Thanh phé Hb Chi
Minh cap Gidy chimg nhan Quyén s& hitu nha ¢ va quyén s dung dit & sb
384/2003 cho dng Nguyén Van T.

Viéc mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ duge thuc
hién theo trinh ty, thu tuc chat ché, hop phap. Tai thoi dlem ong Nguyén Van T
mua hoa gia nha va dang ky cap Glay chting nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén
su dung dat ¢ ddi véi can nha ndi trén hoan toan khong c6 ai tranh chép hoic
khiéu nai, va mot thoi gian rat dai sau do, ciing khong c6 ai khiéu nai hodc tranh
chap gi.

Céc thanh vién (tir 15 tudi trd 1én) co tén trong hop dong thué nha cua
Nha nudc va trong so ho khau gia dinh déu da c6 van ban cam két dong y dé cho
6ng Thuan dugc dung tén trén hop dong chinh thirc mua hoa gia cin nha noi
trén, cam két hoan toan khong tranh chap va khiéu nai.

Con chau Nguyén Thu Nhat T (con ctia 6ng Nguyén T, ba Nguyén Thi S)
va chau Nguyén Ngoc Poan T (con cua dng Nguyén Hién T) chi 1a chau, luc
bay gid con qua nho va cing da co cha, me dai dién ddng ¥ ky tén cam két nén
co quan chirc ning c6 thAm quyén khong yéu ciu co chit ky dong ¥ cua céc
chau.

Viéc ba Nguyén Thi S, c6 tén trong ho khau va c6 mot thoi gian ¢ tai can
nha noi trén chi 1a quyen cu tra (theo quy dinh cua phap luat vé cu tra), chu
khong dong nghia véi viéc dong so hitu chung vé tai san (theo quy dinh cua Bo
luat Dan su). Ttr sau khi ly hon véi 6ng Nguyén T, ba S va chau Nguyén Thu
Nhat T da don ra ngoai & khong con cu tra tai can nha trén.

Cin nha S6 69 duong N, phuong B, Quan M, Thanh pho Ho Chi Minh da
dugc Uy ban nhan dan Thanh pho Hd Chi Minh cip gidy chung nhin quyén so
hitu nha ¢ va quyén st dung dat & hop phap cho ca nhan 6ng Nguyén Vin T,
dén nay van con nguyén gia tri va hiéu luc phap luat, khong bi huy bo hodc thu

hdi, nén duogc luat phap cong nhan va bao ho quyén sé hiru nha ¢ cho cha so
hitu theo Piéu 5 Luat Nha &.

Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & (hd so gbc
s6 384/2003), ddi véi nha va dit toa lac tai S6 69 dudong N, phuong B, Quéin M,
Thanh phé H6 Chi Minh 1a mét quyét dinh cia Co quan Nha nudc cd tham
quyén da c6 hiéu lyc phap luat, nén thudc nhiing tinh tiét, sy kién khong can
phai chimg minh theo diém b khoan 1 Diéu 80 B luat T6 tung dan su.

T trude dén nay, giita ong Nguyen Vian T, ba S, 6ng Nguyén T, ba
Nguyén Thu Nhat T, ong Nguyen Hién T, ba Nguyén Ngoc Poan T khong ¢
van ban nao thoa thuan vé viéc dai dién ding tén, s& hiru tai san (chung) lién
quan dén can nha néi trén.

Tai to thoa thuin ngay 28/3/2012 giita dng Nguyén Vian T, 6ng Nguyén
Hién T va ba Nguyén Ngoc Poan T duoc ky két trén co s¢ tw nguyén. Noi dung
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thod thun xac dinh cin nha S6 69 dwong N, phudng B, Quan M, Thanh pho Ho
Chi Minh 1a tai san ca nhan cua 6ng Nguyén Van T.

Mit khéc, khi chét ong Nguyén Vin H dé lai mot ban di chic thé hién y
nguyén cho 6ng Nguyén Vian T duoc huong thira ké 14 can nha S6 69 duong N,
phuong B, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh. Ong Nguyén Vian T khong yéu
cau Toa an xét tinh hop phap cta ban di chic ndy vi né khéng c6 gia tri phap 1y,
khong hop phap do tai thoi diém 6ng H 1ap di chac nha van 13 cta Nha nudec.
Tuy nhién, di chic thé hién dugc y chi trong gia dinh, viéc moi nguoi ky cam
két 1a tir chdi quyén mua nha dé ong Nguyén Vin T mot minh mua ban nham
thue hién y nguyén cua ong H dé cho 6ng Nguyén Van T duoc hudng cin nha
trén.

Do vay, viéc ba Nguyén Thi S 1am don khéi kién dé yéu cau dugc sé hitu
1/6 gia tri tai san nha va dat; ba Nguyén Thu Nhat T yéu cau duoc so hitu 2/6
gia tri tai san nha va dat 1a khong co cin ctr, khong c6 co sé phap 1y, nén éng dé
nghi Toa an khong chip nhdn yéu cau khai kién ciia ba S, ba Nguyén Thu Nhan
T va xac dinh quyén s& hiru nha & va quyén st dung dit ¢ tai 69 N, phuong B,
Quan M 1a s¢ hitu riéng ciia 6ng Nguyén Vin T.

Tién mua hoa gia nha 1a 207.100.991 dong, tién déng 1¢ phi trudc ba 1a
1.695.900 ddng cua cin nha noi trén 1a tién cua éng Nguyén Van T, khong co sy
dong gop hodc hun hap cua ba Nguyen Thi S, ong Nguyén T, 6ng Nguyen Hién
T, ba Nguyen Ngoc Doan T, ba Nguyén Thu Nhat T. Tuy nhién, néu truong hop
Toa chap nhan yéu cau ctia ba S, ba Nguyén Thu Nhat T, ong Nguyén Hién T,
ba Nguyén Ngoc Pan T thi ai dugc hudng bao nhiéu phai hoan tra lai cho ong
Nguyén Vian T tuong tng véi sb tién theo tri gia thi truong hién nay.

Tién stra chita nha 1a350.000.000 d6ng. Néu phai chia can nha trén ma ba
S tu nguyén tra thi ong dong ¥ nhan.

Hién nay, ong Nguyén Van T dang cho ba Tran Thai L la nguoi dai dién
theo phap luat caa Cong ty TNHH B thué can nha trén, hop dong thué 06 thang
va khong cong chung, chirng thuc.

- Tai don yéu cau déc ldp ngay 30 thang 11 nam 2011 va trong qud trinh
gidi quyét vu dn, tai phién toa, ba Nguyén Thi S la nguoi dai dién theo 1y quyén
ciia ba Nguyén Thu Nhdt T trinh bay:

Ba Nguyén Thu Nhat T 1a con duy nhét ciia ba Nguyén Thi S va 6ng
Nguyén T. Cha me 6ng Nguyén T chét trudc 6ng Nguyén T. Nam 2011, 6ng
Nguyén T chét c6 dé lai di chiic cho ba Nguyén Thu Nhat T toan bo phan tai san
thudc so hitu ctia 6ng Nguyén T trong can nha S6 69 dudng N, phuong B, Quén
M. Do d6, ba Nguyén Thu Nhat T duoc hudng thira ké phan ciia 6ng Nguyén T
1a 1/6 tri gid nha va dat tai sb 69 duong N, phuong B, Quan M. Mit khac, ba
Nguyén Thu Nhat T ciing 1a mét trong 06 nhau khau cé tén trong hgp dong thué
nha nén ba Nguyén thu Nhat T dugc quyén sé hiru 1/6 gia tri tai san nha va dat
69 duong N, phuong B, Quan M. Tong cong ba Nguyén Thu Nhat T yéu cau



dugc so hitu 2/6 gia tri tai san nha va dat 69 duong N, phuong B, Quéan M,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Ba Nguyén Thu Nhit T yéu cau Tda an céng nhan nha va dit tai s 69
duong N, phuong B, Quan M, Thanh phd HO Chi Minh thudc sé hitu chung theo
phan cua ba Nguyén Thi S, 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thu Nhat T; trong
d6 ba Nguyén Thu Nhat T dugc sé hiru 2/6 nha va dat néu trén. Ba Nguyén Thu
Nhat T va ba S dé nghi dugc nhan cin nha trén va hoan lai tién chénh 1éch cho
ong Nguyén Vin T. Trudng hop 6ng Nguyén Vin T khong dong ¥, ba dé nghi
phat mai nha va dat tai s6 69 N, phudng B, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh va
chia cho ba Nguyén Thu Nhat T theo ty 1& sé hiru.

Ba Nguyen Thu Nhat T dong y trd cho ong Nguyen Van T va ba Nguyen
Ngoc Poan T s6 tién ma 6ng Nguyén Van T da ung ra dé tra tién mua hoa gia va
dong 1¢ phi trudc ba nha twong tmg véi ty 16 ma ba Nguyén Thu Nhat T duoc
huong nhu ba S da trinh bay dugc tinh theo Nghi dinh 34/2013/ND-CP ngay
22/4/2013 ctia Chinh Phu, so tién héa gia nha twong dwong véi 2.022.777.480
ddng, cong voi tién 1ai theo murc 13i sudt co ban do ngan hang nha nudc cong bd
12 9%/nam ké tir ngdy ban hanh nghi dinh 34/2013/ND-CP ngay 22/4/2013 cua
Chinh phu dén ngay 22/6/2018 13 62 thang.

V& tién stra chira nha la 350.000.000 ddng, ba Nguyén Thu Nhat T dong ¥
hoan lai cho 6ng Nguyén Van T tuong ung véi ty 1€ ma ba dugce huong.

- Ba Tran Thi Poan T do éng Dwong Dinh T la nguoi dai dién theo 1y
quyén trinh bay:

Ba va ong Nguyén Van T séng chung v6i nhau nam 1997 dén nam 2004
hai bén méi ding ky két hon.

Cin nha 69 N, phuong B, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh c6 ngudn goc
la cia 6ng Nguyén Vin H (cha 6ng Nguyén Vin T). Sau khi cha me ong
Nguyén Vin T chét thi cac anh chi em d3 14p van ban dong y cho ng Nguyén
Vin T déng tén ky hop dong mua ban véi Nha nude. Do d6, cin nha thudce
quyén so hitu riéng ctia 6ng Nguyén Van T.

Tién mua héa gia va 1& phi trudc ba can nha trén 13 tién chung cua vo
chong ba. Truong hop Toa an chia can nha trén thi dé nghi hoan lai cho vo
chdng ba tuwong Gmg véi sb tién theo gia thi trudng hién nay.

Trong qua trinh ¢ tai can nha 69 duong N, phuong B, Quan M vg chdng
ba c6 stra chira hét 350.000.000 dong. Néu phai chia can nha trén ma ba S, ba
Nguyén Thu Nhét T, 6ng Nguyen Hién T, ba Nguyén Ngoc Doan T tu nguyén
trd thi ba dong y nhan.

- Ong Nguyén Hién T la nguoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan trinh
bay:

Tai don yéu cau doc lap ngay 23/5/2013 6ng Nguyén Hién T yéu c?ug
dugc s¢ hiru 1/6 gia tri cdn nha 69 duong N, phuong B, Quan m, Thanh pho Ho
Chi Minh.



Tai Don xin rut yéu cau doc 1ap ngay 14/02/2017 va Ban khai ngay
14/02/2017 6ng Nguyén Hién T rat toan bd yéu cau duoc sé hiru 1/6 gia tri can
nha 69 duong N, phuong B, Quan M, Thanh phd HO Chi Minh va khong c6 ¥
kién hay tranh chép lién quan dén cin nha trén. Dé nghi Toda 4n cin ct theo quy
dinh phap luat dé giai quyet tranh chép giira ba S va éng Nguyen Van T va dé
nghi hoan tra lai cho 6ng s tién tam Ung an phi 28.250.000 déng ma 6ng da
ndp.

- Ba Nguyén Ngoc DPoan T la nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
trinh bay:

Tai don yéu cau doc 1ap ngay 08/5/2013 ba Trang yéu cﬁg duoc s¢ hiru
1/6 gia tri can nha 69 dudng N, phuong B, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai Pon xin rat yéu cau doc lap ngay 10/02/2017 va Ban khai ngay
10/02/2017 ba da rat toan bd yéu cau duoc so hitu 1/6 gia tri cdn nha 69 duong
N, phuong B, Quan M, Thanh pho Ho6 Chi Minh, dé nghi dugc nhén lai toan bo
s6 tién an phi dd ndp, bao gom: 28.250.000 dong tién tam Ung an phi va
2.000.000 dong tién an phi da ndp. Ba khong co ¥ kién gi vé vu viéc tranh chap
quyén s¢ hitu can nha 69 duong N, phuong B, Quan M, Thanh phd Hd Chi
Minh giita ba S va éng Nguyén Vian T va nhiing nguoi cd quyén loi, nghia vu
lién quan khac. Dé nghi Toa 4n cin ¢t cac quy dinh cua phap luat dé giai quyét.

- Ba Ldm Thi Khanh V, ba Lam Thi Cam V, ba Nguyén Thi Cam T la
ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Cac ba di ¢ trong cin nha 69
duong N, phuong B Quan M tir nam 1999 dén nay, viéc tranh chap giita ong
Nguyén Van T va ba S cic ba khong c6 y kién. Dé nghi Toa an cin cr theo quy
dinh phap luat dé xét xu.

- Tré Nguyén Hoang Y do ong Nguyén Van T (cha) va ba T rcm Thi Poan

T (me) la nguoi dai dién hop phdp vang mat trong qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa, khong c6 ¥ kién vé tranh chip gi.

- Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu Cong ich Quan M do ong Ha
Tuan N dai dién theo uy quyén trinh bay:

Moty kién cua Cong ty xin dugc gitr nguyén nhu da trinh bay tai hai cap
so tham va phuc tham trudc day, Cong ty d€ nghi Toa an xét xur theo quy dinh
cua phap luat.

- Cong ty TNHH B do ba Tran Thai L dai dién theo phap luat da duoc
Toa an triéu tap hop 1€ lan thir hai ma van c6 tinh vang mat va khong co y kién
vang van ban gui cho Toa an.

- Ong Trdn Quoc K la nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Trdan Thiy T trong qud trinh gidi quyét vu dn
va tai phién toa trinh bay:

Ngay 15/01/2012 ba Tran Thuy T c6 thoa thuan v6i 6ng Nguyén Van T
va ba Tran Thi Poan T mua can nha 69 duong N, Quan M vdéi gia 1a 515 cay



vang SJC, ba Tran Thuy T d4 dit coc cho ba Irén Thi Poan T 15 cay vang SJIC
va hen 30 ngay sau s€ ra cong chung ky hop dong mua ban.

Do phat sinh tranh chip giita 6ng Nguyén Vin T va ba S nén viéc mua
ban khong hoan thanh.

Ba Tran Thuy T yéu ciu ngudi nao duge so hitu cin nha trén thi tiép tuc
hop dong mua ban nha véi ba nhu ndi dung gidy nhin coc dd cam két ngay
15/11/2012, hoac tra lai 15 cay vang SJC da nhan coc va 15 cay vang SJC do vi
pham hop dong, tong cong 30 cay vang SIC tuong duong 1.104.000.000 dong.

Vu an di dugc xét xt theo trinh ty so tham, phuc tham. Ngay 13/6/2016,
Vién kiém sat nhan dan Cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh c6 khang nghi s6
64/VC3/KNGPT-DS dé nghi Uy ban thdm phan Toa an nhan dan Cép cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh huy ban 4n so tham, phiic thim, giao hd so cho Toa an
nhan dan Quan 1 xét x\r so thim lai theo ding qui dinh cta phap luat. Tai Quyét
dinh giam d6c tham sb: 273/2016/DS-GDT ngay 28/10/2016 di chap nhan
khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan Cép cao tai Thanh phdé HO Chi Minh,
huy ban an dan sy phuc thim sb 103/2016/DS-PT ngay 15/01/2015 cta Tda an
nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh; Huy ban 4n dan sy so thim s6 51/2014/DS-
ST ngay 09/9/2014 ctia Toa an nhan dan Quan 1. Giao hd so vu an cho Toa an
nhan dan Quan 1 xét x1r lai theo thu tuc so tham.

Tai ban dn dan sw so tham sé 282/2018/DSST ngay 08/6/2018 ciia Toa dn
nhan dan Qudn 1 da tuyén:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi S va yéu cau
doc lap ctuia ba Nguyén Thu Nhat T:

1.1. Cong nhan nha va dat sb 69 duong N, phuong B, Quén M, Thanh pho
Hb Chi Minh (theo Gidy ching nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén sir dung dat
& ho so goc s6 384/2003 do Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi Minh céap cho
ong Nguyén Vin T ngay 07/01/2003) 1a tai san so hiru chung theo phan cua ong
Nguyén Vian T, ba Nguyén Thi S, ba Nguyén Thu Nhat T; trong d6, dng Nguyén
Vin T duoc sé hitu 3/6, ba Nguyén Thi S duoc so hitu 1/6 va ba Nguyén Thu
Nhat T duogc so hitu 2/6 gia tri tai san chung 1a nha dit sé 69 duong N, phudng
B, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Giao Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thAm quyén phat mai nha va dét sb
69 N, phuong B, Quan M, Thanh phd Hb Chi Minh theo quy dinh cua phap luat,
so tién thu duoc sau khi trir chi phi phat mai, cac khoan thué, an phi, 1& phi,.. .50
tién con lai chia cho 6ng Nguyén Vian T, ba Nguyén Thi S va ba Nguyén Thu
Nhat T theo ty 1€ so hitu trén.

1.2. Ghi nhan sy tu nguyén ctia ba Nguyén Thi S dong ¥ hoan tra cho ong
Nguyén Vin Th va ba Tran Thi Poan T sb tién mua héa gia nha va 1é phi trudc
ba 1a 493.894.835 dong (Bdn trdm chin muoi ba triéu tam trim chin muoi bon
ngan tim trim ba muoi 1im dong) va tién sta chita nha 1a 58.333.333 dong
(Nam muoi tim triéu ba trim ba muoi ba ngan ba trim ba muoi ba déng), tong



cong 1a 552.228.168 dong (Nam trim nim muoi hai triéu hai trim hai muoi tdm
ngan mot tram sau muoi tam dong).

1.3. Ghi nhén sy ty nguyén cta ba Nguyén Thu Nhat T dong ¥ hoan tra
cho 6ng Nguyén Van T va ba Tran Thi Poan T s6 tién mua hoa nha va 1& phi
trudc ba 987.789.669 ddng (Chin trim tdm muoi bay triéu bay trim tim muoi
chin ngan sau trim sdu muoi chin déng) va tién sira chita nha 1a 116.666.666
dong (Mot traim mudi sau triéu sdu trim sdu muoi su ngan sau trim sau muoi
sau dong), tong cong 1a 1.104.456.335 dong (Mot ty mot tram 1é bén triéu bdn
tram ndm muoi sau ngan ba traim ba muoi lim dong).

Céc duong su thi hanh ngay khi ban an c6 hi¢u luc dudi sy giam sat cua Co
quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

1.4. Dinh chi xét xur ,déi Vo1 yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén Hién T va
ba Nguyén Ngoc Doan T doi vdi yéu cau dugce s hitu 1/6 gia tri nha, dat 69 N,
Phuong B, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh.

1.5. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb
12/2012/QD-ADBPKCTT ngay 18/02/2012 va Thong béo stra chira quyét dinh
ap dung bién phap khan cdp tam thoi s6 36/TB-TA ngay 09/01/2013 dé bao dam
cho viéc thi hanh an.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac
duong su.

Ngay 09/7/2018, bi don — 6ng Nguyén Vin T c6 don khang cio toan bd
ndi dung an so tham sd 282/2018/DSST ngay 08/6/2018 cta Toa an nhan dan
Quéan 1, dé nghi Toa &n nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh xét xtr lai vu an theo
thi tyc phuc tham.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don khong rat don khoi kién, bi don khong rat yéu cau khéang
c40, cac bén duong sy khong thoa thuan duge voi nhau vé viée giai quyét vu 4n.

~ Nguyén don — ba Nguyen Thi S trinh bay: Pé nghi Hoi dong xét xr phiic
tham gitr nguyén an so tham. Ba ciing d¢ nghi giao phia bi don s¢ hiru nha va
hoan phan s¢ hitu ctia ba va phan cua ba Nguyén Thu Nhat T bang tién.

Nguoti dai dién theo uy quyén cua bi don dé nghi huy ban an S0 thAm vi
cap so tham di triéu tap dai dién bi don hai 1an khong hop 18 nhung van dua vu
an ra xét xtr. V& ndi dung ban an so thim xac dinh cin nha mang sé 69 duong N,
phuong B, Quan M, Thanh phd Ho Chi Minh thudc s& hitu chung ciia ba S ba
Nguyen Thu Nhat T va éng Nguyén Vin T 1a khong ding quy dinh cua phap
luat, dé nghi ‘cong nhén can nha trén thudce quyén so hitu cia ong Nguyén Vin T
va khong chip nhdn yéu cau cta ba S va ba Nguyén Thu Nhat T.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don trinh bay:

Tai phan thu tuc cua phién Toa, ngudi bdo vé quyeén va lgi ich hop phép
cua bi don c6 yé€u cau Hoi dong xét xir hoan phién Toa vi ngudi dai dién cua
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ong Nguyén Van T 1a 6ng Duong Pinh T d c6 don khiéu nai v6i ndi dung cap
so tham da triéu tap khong hop 1€ nhung van xét xir vang mat ong.

Vé thu tuc td tung: Cap so thém da khong thyuc hién tong dat cho ong
Duong Dinh T 1a nguoi dai dién uy quyén cho bi don ding quy dinh nhung van
tién hanh xét xtr 14 vi pham nghiém trong thu tuc té tung. 'Ngoai ra cap so tham
con dinh gia tai san khong dung quy dinh, sai don gia dat, ap dung Nghi dinh
34/2013/ND-CP ngay 22/4/2013 cua Chinh Phu dé tinh phan hoan tra tién cta
ba S va ba Nguyen Thu Nhat T nhung lai lay gia hién tai dé budc ong Nguyén
Van T phai tra phan s& hiru 1a ¢6 mau thuan. D& nghi huy toan bd ban an so
tham giao vé cap so tham xét xir lai.

Vé ndi dung: Ban 4n so tham cong nhan cho ba Nguyén Thi S va ba
Nguyén Thu Nhat T cing dong so hitu nha véi ong Nguyén Vin T 1a khong co
co so boi 18 ong Nguyén Van T 14 nguoi bo tién ra va dimg tén mua nha trén co
s& cac bén co vin ban dong ¥ dé 6ng Nguyén Van T dung tén mua nha. Ong
Nguyén Vian T di thyc hién mua nha va da duoc cp Glay chtng nhén quyén s&
hitu nha nén dng Nguyén Vian T 1a ngudi c¢6 toan quyén so hitu cin nha dang
tranh chip.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh tham gia phién
tda phat biéu ¥ kién:

V& hinh thtrc: Pon khang cdo cua cac duong su lam trong han luat dinh
nén hop 1¢, dé nghi Toa an chap nhan. Hoi dong xét xir va nhitng ngudi tham gia
phién toa chap hanh dung quy dinh ciia phap luat trong qua trinh giai quyét vu
an ¢ giai doan phuic tham,

Vé noi dung: An so tham xéac dinh ba Nguyén Thi S va ba Nguyén Thu Nhat
T 1a ddng s6 hitu can nha s6 69 N, phuong B, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh 1a
c6 co s va dé > nghi HO1 dong xét xur phén chia tai san, danh quyén s6 hiru can nha
cho ong Nguyén Van T. Ong Nguyén Van T phai co nghia vu hoan tra tién cho cac
ddng s& hitu khac. Dé nghi khong chdp nhan yéu cau khang cdo cua bi don. Tuy
nhién, d& nghi Hoi dong xét xir xac dinh thém quan hé tranh chép 13 tranh chip
quyén sO hitu va phan chia tai san chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg ctr c6 trong hd so vu an duoc thim tra
tai phién toa, cin clr vao két qua tranh luéin va sau khi nghe ¥ kién phat biéu cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh tai phién toa, Hoi
déng xét xur nhan dinh:

[1] V& hinh thirc va thoi han khang céo: Ngay 08/6/2018, Toa an nhan dan
Quan 1 dua vu 4n ra xét xr va ban hanh Ban an sb 282/2018/DSST. Bj don —
ong Nguyén Van T c6 ngudi dai dién theo ty quyén 1a 6ng Duong Dinh T vang
mat tai phién toa, ngay 27/6/2018 va ngay 04/7/2018 Toa an nhan dan Quén 1 da
tién hanh niém yét ban an néu trén ddi véi éng Nguyen Véan T va 6ng Duong
Dinh T. Bén ngay 09/7/2018, bi don — 6ng Nguyén Vin T c¢6 don khang cdo ban
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an so thAm cﬁa, Toa an nhan dan Quan 1. Can ctr theo quy dinh tai kl}oén 1 Piéu
273 Bo Luat to tung dan su 2015 thi khang cdo cua cua 6ng Nguyén Van T 1a
hop 1€ va con trong han luat dinh nén chap nhan.

[2] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu an:

Nguyén don — ba Nguyén Thi S khoi kién tranh chdp quyén sé hitu tai san
dbi voi nha va dat tai s6 69 duong N, phuong B, Quan M, Thanh phé Hd Chi
Minh. Do d0, can cur theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 35; diém b khoan 1 Diéu
38:; diém c, khoan 1 Diéu 39 Bo luat td tung dan sy 2015 thi Toa an nhan dan
Quan 1 ¢6 tham quyén giai quyét vu an theo thi tuc so tham. Do c6 khang céo
doi v6i ban 4n so tham ctia Toa 4n nhan dan Quan 1 nén Toa én nhan dan Thanh
ph6 H6 Chi Minh c6 thim quyén giai quyét vu an theo tha tuc phiic tham.

[3] Vé su Véng mat cua cac duong su: Nguoi co quyén loi va nghia vu
lién quan 1a ba Nguyen Thi Cam T ba Lam Thi Cam V, ba Lam Thi Khanh V,
6ng Nguyén Hién T, ba Nguyén Ngoc Poan T, ngudi dai dién hop phap cua
Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién Dich vu cong ich Quan M, nguoi
dai dién hop phap ctia Cong ty TNHH B va nguoi dai dién hop phéap cua ba Tran
Thuy T d3 duoc Toa an triéu tap hop 1é nhung vang mit. Do d6, can cir theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 ctia B luat T tung dan su Toa an
van tién hanh xét xtr vu 4n ving mit cac duong su néu trén.

Xét cap so tham xac dinh khong giai quyet yéu cau doc lap cua ba Tran
Thuy T vi co yéu cau sau thoi diém cap so tham mé phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir 1 c6 co so, sau khi XEt XU 80 tham ba
Tran Thuy T cung khong khang cao nén Hoi dong xét xir cap phuc tham ciing
khong xem xét giai quyét 1a phu hop.

[4] Xét tai phan thu tuc cia phién Toa phuc tham Luat su bao vé quyén va
lot ich hop phdp cho bi don co dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham hoan phién
Toa vi Iy do cap phic thAm chua giai quyét don khiéu nai cua ong Duong Dinh
T 1a dai dién uy quyén cho bi don, vé viéc khiéu nai Toa an cap so thAm tong dat
khong hop 1é cho 6ng tham du phién Toa so thim nhung van xét xir vang mat
6ng. Nhan thay noi dung khiéu nai cua 6ng Duong Pinh T dd dwgc Hoi dong xét
xtr so thAm nhan dinh 1y do xét xir ving mit ong Duong Pinh T trong ban an so
tham. Noi dung nay ciing trung voi ndi dung khang cao cua bi don. Can ctr quy
dinh tai khoan 2 Dleu 499 Bo luat t6 tung Dan sy 2015 nodi dung khleu nai nay
khong duge giai quyét theo quy dinh vé khiéu nai, to cdo trong to tung dan su
ma s& dugc xem xét tai phién Toa phuc tham. Do d6 khong c6 co s& dé chap
nhan yéu cau hoan phién Toa phuc tham cta Luat su bao vé quyén va loi ich
hop phap cho phia bi don.

[5] Vé noi dung:

Xet ndi dung khang cdo cua bi don — 6ng Nguyén Van T. Hoi déng xét xtr
nhan thay:

[5.1] V& thu tuc t6 tung ctia Toa an cép so tham:
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Ong Nguyén Vin T khang cdo viéc Toa an nhan dan Quan 1 dua vy an ra
xét xUr vang mat ngudi dai dién theo Gy quyén ctia dng 13 vi pham phap luat theo
quy dinh tai Piéu 227 B0 luit tb tung dan sy.

Nhén thdy, ong Nguyén Vin T va ba Tran Thi Poan T ¢6 nguoi dai dién
theo Gy quyén 1a 6ng Duong Dinh T (Gidy ty quyén sb 005710 ngay 24/4/2017
1ap tai Van phong Cong ching G). Trong qua trinh giai quyet vu an, 6ng Duong
binh T cung cap cho Toa an dia chi lién lac cua ong la s6 262, phuong H, quan
T, Thanh phé H6 Chi Minh. Pén ngay 14/01/2018, 6ng Duong Pinh T ¢6 vin
ban thong bao thay ddi dija chi lién lac dén thén T, xa B, huyén C, tinh Gia Lai.
Theo dia chi 6ng Duong Pinh T cung cp, Toa an nhan dan Quan 1 di tién hanh
thu tuc téng dat thong bao xét xir nhu sau:

- Lan 1: Ngay 26/4/2018, Toa an nhan dan Quan 1 di téng dat Quyét
dinh dua vu an ra xét xir va gidy triéu tip duong su tham gia phién toa luc 08
gio 30 phut ngay 18/5/2018 cho 6ng Duong Dinh T la nguoi dai dién theo uy
quyen ctia 6ng Nguyén Van T va ba Tran Thi Poan T. Tuy nhién tai thoi diém
téng dat, 6ng Duong Dinh T khong c6 mat tai dia chi thon T, x@ B, huyén C,
tinh Gia Lai nén Toa 4n tién hanh niém yet theo quy dinh. DPong thoi, _ngay
27/4/2018, Toa an nhan dan Quén 1 ciing tién hanh niém yét cac van ban td tung
tai dia chi: 262, phuong H, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh do tai thoi diém
tbng dat 6ng Duong Dinh T véng mat va khong c6 nguoi nhan thay van ban.
Phién toa ngay 18/5/2018 hodn do ving mat 6ng Duong Pinh T va ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan khac.

- Lan 2: Ciing tai dia chi thon T, x3 B, huyén C, tinh Gia Lai, ngay
22/5/2018 Toa an nhéan dan Quan 1 da phéi hop v0i chinh quyén dia phuong tién
hanh 1ap bién ban vé viéc khong téng dat truc tiép cho ong Duong Dinh T va
tién hanh niém yét Quyét dinh hodn phién toa va gidy triéu tdp tham gia phién
toa lac 08 gio 30 phut ngay 08/6/2018 dbi voi ong Duong Dinh T. Cung ngay
22/5/2018 tai dia chi 86 262, phuong H, quan B, Thanh phd Hb ‘Chi Minh, Thura
phat lai Quan M ciing tién hanh 1ap bién ban Ve viéc khong tong dat truc tlep
cho 6ng Duong Dinh T va tién hanh niém yét Quyét dinh hodn phién toa sb
2316/2018/QDST-DS va gidy triéu tap ngay 18/5/2018 dbi véi ong Duong Pinh
T, do tai thoi diém téng dat ong Duong Dinh T khong c6 mat tai dia chi trén.
Ngay 08/6/2018, Toa an tién hanh xét xt so tham vu an ving mit 6ng Duong
Dinh T.

Nhaén thdy, trong qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham, nguoi dai dién
theo uy quyén cua bi don thong bao co6 su thay ddi dia chi lién lac, Toa an da
tién hanh tong dat cac vin ban td tung theo dia chi ma dwong su cung cép. Theo
bién ban ngay 22/01/2018 c6 xac nhan ciia Uy ban nhan dan xa va Coéng an xa B
xac dinh: C)ng Duong Dinh T ¢6 ho khau thuong tru tai thon T, xa B, huyén Cg,
tinh Gia Lai nhung khong thuc té cu tra. Dong thoi tai cac thoi diém tong dat
6ng Duong Pinh T déu khong c6 mit tai dja chi trén. Ngoai ra, ong Duong Dinh
T cho biét Toa an c6 lién hé qua dién thoai v6i 6ng nhiéu 1an nhung 6ng khong
d6ng y nhan vin ban do dd c6 nguoi dai dién theo ty quyén.

13



Can ctr theo quy dinh tai Diéu 177, Biéu 179 B0 luat t6 tung dan sy, Toa
an cp so thAm da tién hanh niém yét cac van ban t6 tung d01 vo1 6ng Duong
binh T 1a ding quy dinh, viéc Toa an cap so tham xét x{r ving mit éng Duong
Pinh T 1a ngudi dai dién theo ty quyén cua 6ng Nguyén Vin T va ba Tran Thi
Poan T 14 ¢ can ¢t phu hop véi quy dinh tai diém b khoan 1 diéu 227 B6 luét
t6 tung Dan sy 2015. Tai phién toa, phia bi don c6 ndp to xac nhén cua Cong an
xd B. Xet noi dung xac nhan nay khong thay d6i nhan dinh cta cap phac tham
vé thi tuc tong dat triéu tap ong Duong Dinh T trong hai 1an xét xir va viéc tién
hanh xét xtr vang mat ong Duwong Dinh T tai phién toa so tham. Do d6, khang
céo ctia 6ng Nguyén Vian T dbi véi thi tuc t6 tung cua Toa an cip so thém va dé
nghi huy ban 4n so tham 1a khong c6 cin cr chap nhan.

[5.2] Vé vige xac dinh quyén s& hitu can nha s6 69 duong N, phuong B,
Quéan M, Thanh pho H6 Chi Minh:

Vé ngudn gdc: Nguyén don — ba Nguyén Thi S khoi kién tranh chap
quyen so hitu tai san dbi v6i nha dat s6 69 duong N, phuong B, Quan M, Thanh
phé H6 Chi Minh. Nha dét néu trén do 6ng Nguyén Vin H thué cua Bén Hoi
Gido tor ndm 1957. Ngay 06/5/1986, Xi nghi€p Quan 1y nha Quan M ky hop
ddng sd 7689%/T/B/ND cho 6ng Nguyén Vian H dugc tam thué cin nha 69
duong N, Phuong B, Quan M, c6 di¢n tich sir dung chinh 1a 8m’, dién tich st
dung phu 13 33 m’, tong dién tich 1a 33 m’, hop dong co gia tri khong qua 12
thang ké tir ngay ky.

Cin nha 69 duong N, phuong B, Quan M, Thanh phd HO Chi Minh thudc
dién Nha nu6c quan 1y theo Quyét dinh s6 141/Qb- UB/3 ngay 26/3/1993 cua
Uy ban nhan dan Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc kiém ké quan ly va
hop thirc héa sir dung ghi rd hop thirc hoa dé ong Nguyén Van H va gia dinh sir
dung lam nha 6.

Ngay 05/8/1993, Xi nghiép Quan 1y nha Quan M ky hop dong thué nha so
8487 cho 6ng Nguyén Van H thué can nha néu trén, thoi han thué 02 ndm, di¢n
tich thué 1a 94 m”.

Theo Phiéu ké khai ding ky nha & ca nhan thudc dién CB-CNV va nhéan
dan st dung ngay 08/5/1993 cua Xi nghiép Quan 1y nha - Uy ban nhan dan
Quén M, 6ng Nguyén Vian H ké khai tinh trang st dung nha thué theo Quyet
dinh s6 141/QD-UB ngay 26/3/1993, nhan khéau thuong tra bao gom Ong
Nguyén Van H; Ba Lé Thi Kim H; Ong Nguyén Hién T; Ong Nguyén T; Ong
Nguyén Btru T; Ba Huynh Thi A; Ong Nguyén Minh T; C)ng Nguyén Minh Q.

Ngay 28/01/1995, Cong ty Quan 1y kinh doanh nha Quan M ky hop dong
thué nha s6 01305 cho ong Nguyén Van H thué can nha né€u trén, thoi han thué

60 thang, cac thanh vién cta hop dong thué gom c6 6ng Nguyén Vin H, ba Lé
Thi Kim H, 6ng Nguyén Hién T va ong Nguyén T.

Ba L¢ Thi Kim H chét ngay 24/6/1996; Or}g Nguyén Vian H chét ngay
21/8/1999 (Theo Giay ching tu s6 50/96, quyén s6 01/P.BT ngay 25/6/1996 va
sO 24/99, quyén s6 1/P.BT ngay 23/8/1999 cua Uy ban nhan dan phuong B,
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Quan M, Thanh ph6 Ho Chi Minh). Theo Gidy chimg nhén ho k,héu thudng tri
ngay 10/3/1982 do 6ng Nguyén Van H la chu ho can nha s6 69 duong N,
phuong B, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh thé hién: Ong Nguyen Btru T; ba

Huynh Thi A; ong Nguyén Minh T; 6ng Nguyén Minh Q xuét canh ngay
06/7/1993.

Ngay 26/3/2002, Cong ty Quan ly nha Quén M va ong Nguyen Van T ky
hop dong thué nha s6 07988/ND gom mot ho 06 nhan khau (Ong Nguyen Hién
T, 6ng Nguyén Vin T, 6ng Nguyén T, ba Nguyén Thi S, chau Nguyén Thu Nhat
T, chau Nguyén Ngoc Poan T) sir dung, thoi han thué 60 thang, dién tich sir
dung 90,5 m’.

Ngay 07/4/2002, 6ng Nguyén Hién T, 6ng Nguyen ba Nguyén Thi S dé
ong Nguyén Van T dimg tén mua hoa gia nha, cam két khong tranh chap, khiéu
nai theo To cam két c6 xac nhan chit ky cua Uy ban nhan dan phuong B, quan
M, Thanh ph H6 Chi Minh.

Ngay 30/10/2002, Cong ty Quan ly nha Quan M da ky hop d6éng mua ban
nha & thudc s hitu nha nudc va chuyén quyén sir dung dat & véi ong Nguyén
Van T, gia mua ban theo hop ddng 13 207.100.991 dong Ong Nguyén Vin T da
dong day du tién hoa gia 207.100.991 ddng va tién thué trude ba 1a 1.695.900
ddng, tong cong 1a 208.796.891 ddng, ma khong cod sy dong gop cua cac nhan
khau con lai trong can nha.

Ngay 07/01/2003, Uy ban nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh cip Gidy
ching nhén quyén s¢ hiru nha ¢ va quyen sur dung dat 6 ho so goc s6 384/2003
cho 6ng Nguyén Van T.

Ong Nguyén Vin T cho réng Tda an cp so tham nhan dinh ong chi ding
tén dai dién cho ong Nguyen Hién T, 6ng Nguyen T, ba Nguyén Thi S de mua
nha 13 sai. Tai thoi diém mua nha thi ba Nguyén Thu Nhat T méi 06 tu01 nén
khéng c6 diéu kién tai chinh ¢é mua nha. Do d6, Toa an cip so tham quyét dinh
ba S duoc hudng 1/6 va ba Nguyén Thu Nhat T dugc hudng 2/6 gia tri can nha
la khong théa dang.

Déi véi nodi dung khang céo ciia 6ng Nguyén Van T, Hoi dong xét xir xét
thiy: Theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh s6 61-CP ngay 05/7/1994 ctia Chinh
phu thi Nha nudc thuc hién ban nha ¢ thudc sé hiru Nha nudc cho nguoi dang
thué phﬁn dién tich dang dugc thué dé nguoi mua nha & co diéu kién cai thién
chd . Tai thoi diém Nha nudc ban hoa gia cin nha 69 duong N, phuong B,
Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh, cin cit theo hop dong thué nha sb 07988/ND
ngay 26/3/2002 thi nhiing ngudi dang thué nha gdm ong Nguyén Hién T, ong
Nguyén Vin T, 6ng Nguyén T, ba Nguyén Thi S, chau Nguyén Thu Nhat T,
chau Nguyén Ngoc Doan T. Do do, d6i tuong dugc mua nha thudc sé hiru Nha
nudc 1a ong Nguyen Hién T, 6ng Nguyen Vian T, ong Nguyén T, ba Nguyen Thi
S, chau Nguyén Thu Nhat T, chau Nguyen Ngoc Doan T. Theo To cam két ngay
07/4/2002 noi dung thé hién 6ng Nguyén Hién T, ong Nguyén T, ba S dong ¥
cho ong Nguyen Van T dugc dung tén trén hop déng mua nha, khong c6 noi
dung nao thé hién cac 6ng ba tir chdi quyén mua héa gia nha hay chuyén quyén
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mua hoa gia can nha cho ong Nguyén Vin T. Sau khi ong Nguyén Vin T mua
hoa gia nha va dugc cap Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha thi cac 6ng ba néu
trén van thyc té cu tri trong cin nha 69 duong N, phuong B, Quan M, Thanh
phd Hb Chi Minh. Ngay 28/3/2012, 6ng Nguyén Hién T, ba Nguyén Ngoc Doan
T va ba Nguyén Ngoc A di ky To thoa thuén xac nhén can nha 69 duong N,
phuong B, Quan M, Thanh pho Hd Chi Minh 14 tai san riéng cia 6ng Nguyén
Van T, khong c6 tranh chép, khiéu nai va ong Nguyen Véan T giao cho ong
Nguyén Hién T, ba Tran Thi Poan T 800.000.000 dong dé mua nha khéc.

Tt nhitng phan tich néu trén co co s& xac dinh 6ng Nguyén Vin T chi
thay mat nhiing ngudi dung tén hgp dong thué nha mua héa gia nha, thuc té nha
69 duong N, phuong B, Quan M, Thanh phé HO Chi Minh vén thudc sé hitu
chung ctia cac ong ba: Nguyén T, Nguyén Thi S, Nguyén Van T, Nguyén Hién
T, Tran Thi Poan T, Nguyen Thu Nhat T. Khong c6 van ban nao thé hién nhiing
nguoi nay tu bo quyén mua hoa gia nha hodc chuyén quyen s hitu can nha cho
ong Nguyén Van T. Ong Nguyén Van T 1a nguoi bo tién ra mua hoa gia cin nha
trén nhung 6ng khong thong bao cho cac ddng s& hitu khac cung dong gop sb
tién 6ng d3 bo ra mua hoa gia, cac déng s& hiru khac cua can nha cing khong co
vin ban gi thé hién 1a khong ddng y dong gop tién mua hoéa gia nha. Ong
Nguyén Vian T cho ring cin nha trén 13 tai san riéng cta ong, do dng tu bo tién
ra mua hoa gia khong su dong gop cua cac anh chi em khac. Tuy nhién sau khi
mua va dugc cap Gidy ching nhan quyén so hitu nha ong van dé ong nhimg
ngudi trén tiép tuc sinh song trong can nha. Pén nam 2012 ong Nguyén Vin T
moi giao 800.000.000 dong cho dng Nguyén Hién T, ba Tran thi Poan T mua
cin nha khéc. Piéu d6 ching t6 ¢ sy méu thuan trong 101 khai cua ong Nguyén
Vin T, thé hién 6 ong Nguyen Van T c6 cong nhan quyén s& hitu cua ba Tran Thi
Poan T, 6ng Nguyén Hién T d6i v6i can nha néu trén. Cho nén, Toa 4n cap SO
thAm xac dinh can nha trén 13 tai san chung cua cac ong ba: Nguyen Hién T,
Nguyen Vin T, Nguyén Thi S, Nguyen Ngoc Poan T, Nguyén Thu Nhat T,
Nguyén T 14 ¢6 can cir. Tir d6 mdi nguoi duoc hudng 1/6 gia tri can nha. Riéng
ong Nguyén Vian T di giao 800.000.000 dong cho éng Nguyen Hién T, ba Tran
thi Poan T dé hai nguoi nay xac dinh khéng co tranh chap, khiéu nai gi vé
quyén so hitu can nha nén 6ng Nguyén Vian T duoc hudng 2/6 gi tri cin nha 1a
phan cua Ong Nguyén Hién T, ba Tran thi Poan T. Vay ong Nguyen Van T so
hiru tong cong la 3/6 gia tri can nha. Péi v6i ong Nguyén T da chét nam 2011,
tai thoi diém ong Nguyen T chét da 1y hén voi ba S, 6ng Nguyén T va ba S chi
c6 mot con chung duy nhat 1a Nguyén Thu Nhat T, dong thoi ong Nguyén T ¢
dé lai di chiic cho Nguyén Thu Nhat T dugc huéng phan di san cta 6ng trong
cin nha 69 duong N, phuong B, Quan M, Thanh phé HO Chi Minh. Vay ba
Nguyén Thu Nhat T dugc hudng 2/6 gia tri cin nha néu trén.

Xét thiy, Toa an cp so thdm x4c dinh nha dat s 69 duong N, phuong B,
Quan M, Thanh phé HO Chi Minh 13 tai san thudc s¢ hitu chung theo phan cua
ong Nguyén Vian T, ba Nguyén Thi S, ba Nguyén Thu Nhat T 1a ¢ cin cir phu
hop véi quy dinh tai diéu 216 Bo luat Dan su ndm 2005. Ong Nguyén Vin T
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khang c4o ndi dung niy ctia ban an so tham 1a khong c6 can cir nén khong duoc
chép nhan.

[5.3] D6i v6i s6 tién mua hoa gia nha:

Ngay 30/10/2002, Cong ty Quan ly nha Quan M da ky hop d6éng mua ban
nha & thudc s hitu nha nudc va chuyén quyén sir dung dat & véi ong Nguyén
Van T, gia mua ban theo hop ddng 13 207.100.991 dong Ong Nguyén Vin T da
dong day du tién hoa gia 207.100.991 ddng va tién thué trude ba 1a 1.695.900
dong, tong cong 1a 208.796.891 dong, ma khong c6 su dong gbop cua cac nhan
khau con lai trong can nha. Ong Nguyén Vin T cho rang viéc 6ng bo tién ra mua
hoa gia nha khong c6 sy dong gop cua 6ng Nguyén T, ong Nguyén Hién T, ba S
ma khong ¢ sy thoa thuan nao vé viéc xéc 1ap quyén sO hiru chung vi 6ng mua
nha cho riéng 6ng, khong phai mua cho tat ca thanh vién khac. Ong 1a ngudi bo
tién ra mua héa gia can nha trén dén nay thi gia tri cin nha di ting rat nhidu so
v6i gia mua ban dau do bién dong cua thi trudng, cho nén néu nhu phai chia gia
tri nha thi phan gia tri ting 1én d6 phai thudc quyén sé hiru cta éng. Ban 4n so
tham budc 6ng chia gid tri nha cho ba S, ba Nguyén Thu Nhat T theo gia thi
truong nhung ba S, ba Nguyén Thu Nhat T tra lai tién cho ong theo gia nha
thudc so hiru nha nudc 1a khong théa dang.

Hoi dong xét xir nhan thiy: cin ¢ xac 1ap quyén so hitu ciia cac duong sy
d6i v6i nha dit sé 69 dudng N, phuong B, Quan M, Thanh phé HO Chi Minh 1a
mua héa gia nha thudc sé hitu Nha nudc. Tai thoi diém mua hoéa gia nha nim
2002 toan b tién mua hoa gia nha va tién 1 phi true ba do 6ng Nguyén Vin T
va ba Tran Thi Poan T bé ra toan bo, khong c6 sy dong gép cua cac thanh vién
khac. Nay Toa 4n xac dinh céin nha néu trén 13 tai san chung ctia 6ng Nguyén
Vian T, ba Nguyén Thi S, ba Nguyén Thu Nhat T thi ba S, ba Nguyén Thu Nhat
T phai c6 nghia vy hoan tra lai cho ong Nguyén Vian T tién mua hoa gia nha ma
ong Nguyén Van T d4 bo ra. Do cic duong sy khong thoa thuan vé ty 1& gop tién
mua hoa gia nha hay thoa thuén vé truot gia sau nay, dong thot hién nay Nghi
dinh s6 61/ND-CP ngay 05/7/1994 cua Chinh phu da hét hiéu luc va duoc thay
thé boi Nghi dinh sb 34/2013/ND-CP ngay 22/4/2013 nén viéc Toa 4n cip so
tham xac dinh ba S, ba Nguyén Thu Nhét T phai hoan tra lai cho 6ng Nguyén
Vin T ba Tran Thi Poan T s tién twong tng v6i phan minh duoc hudng theo
gid mua hda gid nha tai thoi diém hién tai 1a c¢6 co s& va co loi cho bi don.
Khéng c6 co sé budc ba S, ba Nguyén Thu Nhat T phai hoan tra cho 6ng
Nguyén Van T gid tri nha theo gia thi trudng. Céan ¢t cong van sb: 2294/DVCI-
Q1-QLN ngay 21/12/2015 ctia Cong ty TNHH M4t thanh vién Dich vu cong ich
Quan M thi gié tri cin nha 69 duong N, phuong B, Quan M, Thanh ph Ho Chi
Minh theo Nghi dinh s 34/2013/ND-CP ngay 22/4/2013 14 2.022.777.480 dong.
Pong thoi, ba S, ba Nguyén Thu Nhat T con tu nguyén chiu tién 13i theo murc 13i
suat 13 9%/miam ké tir ngay ban hanh Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay
22/4/2013 dén ngay 22/6/2013 1a 62 thang. Nhu véy, ba Suong dugc so hitu 1/6
gia tri can nha 69 duong N, phuong B, Quian M, Thanh phé H6 Chi Minh nén c6
trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyén Van T, ba Tran Thi Thu T tién mua hoa
gia nha va tién 141 twong tmg 493.894.835 dong. Ba Nguyén Thu Nhat T duoc
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hudng 2/6 gia tri can nha trén nén co trach nhiém thanh toén so tién mua hoa gia
nha va tién 14i trong Gmg 13 987.789.669 ddng. Xét thay, quyét dinh ctia Toa an
cap so thAm d6i vai ndi dung nay 1a co cin ct, hop tinh hop 1y ¢6 loi cho bi don
s0 voi sb tién ma bi don dd bo ra dé mua hoa gia nha ban dau nén chip nhan.
Khang cao ctia ong Nguyén Van T ddi véi phan nay 1a khong c6 co sé chap
nhan.

[6] D6i voi sb tién 6ng Nguyén Vin T, ba Tran Thi Poan T b ra stra chita
nha 1a 350.000.000 déng. Ghi nhan su ty nguyén cua ba S déng y tra cho ong
Nguyén Van T, ba Tran Thi Poan T tuwong ung véi ty 1¢& s hitu nha 13
58.333.333 dong. Ghi nhan sy tu nguyén ciia ba Nguyén Thu Nhat T ty nguyén
thanh toan cho 6ng Nguyén Van T ba Tran thi Poan T sé tién 116.666.666 dong
tién stra chita nha twong Gng v&i ty 1é s¢ hitu nha. Cap so thim ghi nhén sy tu
nguyén cua nguyén don va nguoi cé lién quan 1a phu hgp nén gitt y 1a c6 can ctr.

[7] Dbi véi phan quyet dinh cta 4n so thim da tuyén: Giao Co quan thi
hanh 4n dan sy c6 thim quyén phat mai nha va dit s6 69 N, phuong B, Quan M,
Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh cua phap luat, so tién thu dugc sau khi
trir chi phi phat mai, cac khoan thué, an phi, 18 phi... s6 tién con lai chia cho 6ng
Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi S, ba Nguyén Thu Nhiat T theo ty 1 s¢ hitu néu
trén. Hoi dong xét xtr nhan thay: khi xem xét yéu cau tranh chip s& hitu tai san
va ¢6 yéu cau phan chia phan s¢ hitu cAn xem xét nguyén vong cua cac duong
su trong trudong hop mot trong cac bén mudn duoc so hitu cin nha va hoan tra
phan s¢ hitu con lai cho cac dong sé hitu khéc, trudng hop cac bén dong sé hiru
khong c6 kha niang nhan nha va hoan gia tri so hitu thi moéi phat mai tai san dé
phan chia.

Do 6ng Nguyén Van T dang la nguoi dung tén Gidy ching nhan quyén so
hitu d6i véi nha va dat s6 69 N, phuong B, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh,
tai phién toa phtc thim 6ng Nguyen Vian T cling c6 nguyén vong dugc sé hitu
can nha va hoan lai gia tri cho cac dong s& hitu khac, phia nguyén don ciing cd
yéu cau nhan gia tri nha nén can stra 4n so thdm giao nha va dat sé 69 duong N,
phuong B, Quan M, Thanh phé Hd Chi Minh cho éng Nguyén Vin T duoc so
hitu toan bd sau khi 6ng Nguyén Vian T ¢ trach nhiém hoan tra cho ba Nguyén
Thi S va ba Nguyén Thu Nhat T gié tri cin nha tuong tng véi ty 1& sé hitu cia
tirng ngudi ngay khi an c6 hiéu luc phap luat 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu
219 B0 luat Dan su 2005.

Theo Chung thu tham dinh gia SGN7170/17/EXIMA ngay 26/10/2017 cta
Cong ty C6 phan Tham dinh gia E thi gi4 tri nha va dat s6 69 duong N, phudng
B, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh 1a 35.012.000.000 déng. Cac duong su
thong nhat va khong co6 ¥ kién gi vé gia tri tai san nhu trén. Do d6, ong Nguyén
Vin T c6 trach nhiém hoan tra cho ba Nguyén Thi S va ba Nguyén Thu Nhat T
gia tri can nha twong Ung véi ty 1& sé hiru theo gia dd tham dinh, cu thé: ba
Nguyén Thi S s¢ hitu 1/6 gia trj cin nha twong duong 5.835.333.333 dong; ba
N‘guyén Thu Nhat T s& hitu 2/6 gia tri can nha tuong duong 11.670.666.666
dong.
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Trong truong hop ong Nguyén Van T khong thyc hién nghia vu hoan tra
cho ba Nguyen Thi S va ba Nguyen Thu Nhat T gia tri can nha tuong ung thi ba
S, ba Nguyén Thu Nhat T co quyén yeu cau co quan thi hanh an c6 thim quyén
phat mai nha va dat s6 69 N, phuong B, Quian M, Thanh phé H6 Chi Minh va
chia tién theo ty 1¢ so hitu dd néu & trén sau khi trir di chi phi phat mai theo luat
dinh.

[8] Xét dé nghi va trinh bay cta Luét su bao vé quyén va loi ich hgp cho
phia bi don khong phu hop v61 nhén dinh trén nén Hoi dong xét xur phic tham
khong chap nhan.

[9] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh
dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cao ctia ong Nguyén Van T va
sira an so tham ve phan phén chia tai san, ciing nhu dé nghi xac dinh thém quan
hé tranh chap vé viéc phan chia tai san. Xét dé nghi ctia Pai dién Vién kiém sat
1a phu hop vo1 nhan dinh trén nén chép nhan. Riéng phan xac dinh thém quan hé
tranh chip 1a phan chia tai san, nhén thdy cap so tham di xac dinh quan h¢ tranh
chép 1a tranh chip quyén s¢ hitu tai san 1a dung theo quy dinh cua diém b khoan
2 biéu 3 Nghi Quyét 03/2012/NQ-HDTP cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan
dan Tdi cao ngay 03/12/2012 va khoan 2 Piéu 26 B6 luat t6 tung dan su. Do do,
khong can thiét phai xac dinh thém quan hé tranh chap 1a phén chia tai san.

[10] Tt nhimg phan tich néu trén va dé nghi cua Dai dién Vién kiém sat
nhan dan Thanh pho Hb Chi Minh tai phién toa, khong chap nhan khang céo cua
bi don — ong Nguyén Vin T. Stra mot phan an so tham.

[11] Cin cG quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc
thu, micn, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an. Do khang
cao khong duge chap nhan nén 6ng Nguyén Van T phai chiu an phi dan sy phuc
tham.

Giir nguyén murc an phi Dan sy so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
- Can ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015;
- Can cr cac Diéu 216, 219 Bo luat dan sy 2005;

- Can cu Phap Iénh an phi va 1¢ phi nam 2009; Can ct Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1¢ phi Toa
an;

Khéng chap nhan khang cdo cta bi don — 6ng Nguyén Vin T.
Stta mdt phan Ban an dan su so thér,n §6: 282/2018/DSST ngay
08/6/2018 ctia Toa an nhan dan Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh
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Chép nhén toan b yéu cau khoi kién ba Nguyén Thi S va yéu cau doc 1ap
cua ba Nguyén Thu Nhat T:

1. Cong nhan nha va dét s6 69 duong N, phuong B, Quan M, Thanh pho
Hd Chi Minh (theo Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén st dung dat
& ho so gde sd 384/2003 do Uy ban nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh cép cho
ong Nguyén Van T ngay 07/01/2003) 1a tai san s& hitu chung theo phan cua ong
Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi S, ba Nguyén Thu Nhat T; trong d6, 6ng Nguyén
Vin T duge s& hitu 3/6, ba Nguyén Thi S dugc so hiru 1/6 va ba Nguyén Thu
Nhat T dugc so hitu 2/6 gia tri tai san chung 1a nha dat s6 69 duong N, phudng
B, Quéan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Giao nha va dat s6 69 N, phuong B, Quan M, Thanh pho H6 Chi Minh
cho 6ng Nguyén Vin T duoc toan quyén s¢ hiru. Budc 6ng Nguyén Vin T phai
c6 trach nhiém hoan tra cho ba Nguyén Thi S 1/6 gia tri cin nha twong duong
5.835.333.333 dong (Nam ty tam trim ba muoi lam triéu ba trim ba muoi ba
ngan ba trim ba muoi ba dong) va hoan tra cho ba Nguyén Thu Nhat T 2/6 gia
tri cin nha twong dwong 11.670.666.666 ddng (Mudi mot ty sau trim bay muoi
triéu sau trim sau muoi sau ngan sau trim sau muoi sau dong).

3. Ghi nhén sy ty nguyén cua ba Nguyen Thi S dong ¥ hoan tra cho ong
Nguyén Vian T va ba Tran Thi Poan T sd tién mua hoa nha va 1& phi trudc ba 13
493.894.835 ddng (Bon tram chin muoi ba triéu tdm trim chin mwoi bon ngan
tam trim ba muoi lim dong) va tién sira chira nha 1a 58.333.333 ddéng (Nam
muoi tam triéu ba trim ba muoi ba ngan ba trim ba muoi ba déng), tong cong 13
552.228.168 dong (Nam trim nam muoi hai triéu hai trim hai muoi tdm ngan
mot trim sau muoi tam dong).

4. Ghi nhan sy ty nguyén ctia ba Nguyén Thu Nhat T dong ¥ hoan tra cho
ong Nguyén Van T va ba Tran Thi Poan T s tién mua hoa nha va 1& phi trudc
ba 987.789.669 ddng (Chin trim tdm muoi bay triéu bay trim tdm muoi chin
ngan sau trim sau muoi chin ddng) va tién stra chita nha 13 116.666.666 dong
(Mot tram mudi sdu tri¢u sau tram sau muoi sau ngan sau trdm sau muoi sau
ddng), tong cong 1a 1.104.456.335 ddng (MOt ty mot trim 1é bdn tridu bdn tram
nim muoi sau ngan ba trim ba muoi 1m dong).

Viéc hoan tra tién gitra cac bén dugc thuc hién ngay sau khi ban an c6 hi¢u
luc phép luat.

Trong truong hop 6ng Nguyén Van T khong thuc hién nghia vu hoan tra
cho ba Nguyén Thi S va ba Nguyén Thu Nhat T gia tri can nha tuong (mg thi ba
Nguyen Thi S, ba Nguyen Thu Nhat T c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ¢6
tham quyén phat mai nha va dat s6 69 N, phuong B, Quan M, Thanh ph6 Ho Chi
Minh theo quy dinh cua phap luat, 5O tlen thu dugc sau khi trir chi phi phat mai,
cac khoan thué, an phi, 1¢ phi,...sd tién con lai chia cho 6ng Nguyén Vian T, ba
Nguyén Thi S va ba Nguyén Thu Nhat T theo ty 1€ s& hitu trén.
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5. Dinh chi xet xu (‘;Iéi voi yéu géu doc 1ap cua 6ng Nguyén Hién T va ba
Nguyén Ngoc Poan T d61 voi yéu cau duge so hiru 1/6 gia tri nha, dat 69 N,
phuong B, Quan M, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

6. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi sb
12/2012/QD-ADBPKCTT ngay 18/02/2012 va Thong bao stra chira quyét dinh
ap dung bién phap khan cp tam thoi sé 36/TB-TA ngay 09/01/2013 dé bao dam
cho viéc thi hanh an.

7. V& an phi:

Ong Nguyén Van T phai chiu 125.506.000 (jténg (Mot tram hai muoi 1am
triéu nam tram 1€ sdu ngan dong) 4n phi dan su so tham.

Ba Nguyen Thi S phai chiu 137.591.126 dong an phi dan su so tham,
dugc trir vao so tién tam mg an phi dan su so tham da nop 1a 31.000.000 dong
theo bién lai s6 06520 ngay 29/12/2011 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 1,
Thanh phé H6 Chi Minh. Ba Nguyén Thi S con phai nép 106.591.126 dong in
phi dan sy so tham.

Ba Nguyén Thu Nhéat T phai chiu 167.137.690 dong an phi dan su so
tham, duoc trir vao so tién tam Gmg an phi dan sy so thim da ndp 1a 59.144.000
ddng theo bién lai s6 06093 ngay 29/11/2012 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh. Ba Nguyén Thu Nhat T con phai ndp
107.993.690 dong an phi dan sy so tham.

Ong Nguyén Hién T khong phai chiu an phi dan su so thim, hoan lai cho
ong Nguyén Hién T 28.250.000 dong tién tam ¢mg an phi dan sy so tham da ndp
theo bién lai s6 06874 ngay 23/5/2013 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan 1,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Ba Nguyén Ngoc Poan T khéng phai chiu an phi dan sy so tham, hoan lai
cho ba Nguyén Ngoc Poan T 28.250.000 dong tién tam tng an phi dan sy so
tham dd nop theo bién lai s6 06873 ngay 23/5/2013, 1.000.000 dong tién an phi
d3 nop theo bién lai sb 8830 ngay 12/4/2016 va 1.000.000 theo bién lai thu tién
an phi s6 8969 ngay 23/5/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 1, Thanh
phd Hb Chi Minh.

8/ An phi dan sy phtic tham:

Ong Nguyén Van T phai chiu an phi dan sy phuc thAm 300.000 dong
nhung duoc tir vao sb tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu sb: 0023267
ngay 12/7/2018 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy Quan 1, Thanh phé HO Chi
Minh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su stra d6i, bd sung nam 2014 thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi
phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céc
Diéu 6,7a, b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy stra doi, bd sung nam 2014; Thoi hiéu
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thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy
stra d61, bé sung ndm 2014.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
“TAND toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-TAND cap cao tai TP.HCM;

-VKSND TP.HCM,;

~TAND Quén I; (béaky)

-Chi cuc THADS Quan 1;

-Cac duong su;

“Luru (T 30). Phung Viin Hai
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