TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LOC NINH Poc lap — Tu do — Hanh phiic
TINH BINH PHUGC
Ban 4n s6: 29/2023/DS —ST
Ngay: 27/7/2023
V/v:“Tranh chdp hop dong
Mua ban tai san ”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LOC NINH-TINH BINH PHUGC

Véi thanh phdan hi dong xét xit so thdm gom co:

Thdam phén - Chu toa phién toa: Ong Tran Hoai Nam

Cac Hoi tham nhan dan:

1. Ong: Nguyén Thanh Vui

2. Ba: Tran Xuan Pam

- Pai dién Vién ki€m sit nhan din huyén LOc Ninh tham gia phi€n toa:
Ong Nguyén Thanh Ky — Kiém sit vién

- Thu ky ghi bién ban phién tdoa: Ong Nguy&n B4 Anh Hiing - Thu ky toa
an nhan dan huyén Loc Ninh.

Ngay 27 thang 7 nam 2023 tai tru sd Toa d4n nhan dan huyén Loc Ninh -
tinh Binh Phudc, xét xif s6 thim cong khai vu 4n thu 1y s6: 64/2023/TLST — DS
ngay 08 thdng 5 nim 2023 vé vu 4n “ Tranh chdp hop déng mua ban tai san”
theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtt s8: 21/TLST- DS ngay 11 thdng 7 nim
2023 va quyét dinh hodn phién toa sb: 41/QDST — DS ngay 26 thang 7 nam 2023
gilta cdc duong su: N ‘

1. Nguyén don: Ba Nguyen Thi Hong, sinh nam: 1952

Dia chi ap 10, xd My Thanh Nam, huyén Cai Lay, Tién Giang

Dai dién theo uy quyén cua ba Hong: ba Duong Thanh Huong, sinh nam:
1977

Dia chi: t6 3, KP Phu Binh, phuong An Loc, TX Binh Long, Binh Phudc

2. Bi don:

2.1 Ba Nguyén Thi Huong, sinh nim: 1987
2.2 Ong bao Ngoc Lugng, sinh nam: 1980
Dia chi: ap cay Chat, xa Loc Tan, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuéc
(ba Huong, ba Huong c6 mat, dng Luong Vang mat)

NHAN THAY:

* Pai dién theo iy quyén cua nguyén don trinh bay:



Ba Hong 1a chu hd ding ky kinh doanh mua ban cam, ba Huong 14 nguoi
truc tiép ban cam cho vo chéng ba Huong, loai cam loai japfa, viéc mua ban dién
ra tir ngay 29/5/2021 cho dén ngay 03/3/2023, moi viéc mua ban ba Huong c6 ghi
vao sb theo gidi ba Hudng c6 ky nhan, sau thang 3 nim 2023 ba Huong c6 doi tién
nhiéu 1an nhung ba Huong khong tra, nay ba Hong yéu cau ba vo chong ba Huong
lién doi tra s6 tién con thiéu 1a 967.844.0004d va i suat theo quy dinh phép lut..

*Bi don trinh bay: o

Ba c6 mua cam japfa va trao doi thong tin vdi ba Huong, véi gia khoang
356.000d/bao, mdt bao 25kg, ba Huong van chuyén 1én cho ba, khi mua ban hai
bén giao dich qua dién thoai (zalo), khong co lap hO’p dong va ba Huong c6 ghi
vao so theo gidi rleng, Tda an c6 dua cho ba xem va ba dong ¥ va thira nhan do 1a
chir ky cua ba trong s6 theo gioi cua ba Huong trong viéc mua ban cam.

Gilra ba vo1 ba Huong khong co6 1ap hop dong ma chi c6 s6 theo gidi nhu
nguyén don da ndp cho Toa an va chung 61 thanh toan, ghi nhan ng qua zalo, s6
theo gidi cua ba Huong. Muc dich mua cam la dé chan nu6i nuoi ga khoang 10.000
con, viéc giao dich chi c6 ba va ba Huong duogc biét, chdng ba 13 6ng Pao Ngoc
Luong khong blet khong lién quan gi, viéc chan nudi ga 1a phuc vu cho cudc song
gia dinh, tur cu01 nam 2021 cho toi nay viéc chdn nu6i ga khong thuén loi, dan té6i
16 von, cudc sdng hién tai rat kho khin nén khong thanh toan tién cho ba Huong
duoc.

Nay ba Huong dai dién cho ba Hong kién doi ba tra tién cam 967.844.000d
va lai suat thi ba dong v tra.

Quan di€m cla dai dién Vién ki€m sit nhdn din huyén Loc Ninh:

Viéc thu 1y, gidi quy€t vu 4n clia Toa 4n da tudn thu theo ding quy dinh
cua phdp ludt tir khi thu ly vu an va dua ra xét xtr.

Dé nghi Hoi dong xet xur ap ap dung cac Diéu 357, 430, 431, 433, 440 B9
luat dan sy nam 2015; Diéu 27, Biéu 30 Luat Hon nhan va gia dinh 2014

Chap nhan yéu ciu khdi kién ciia ba Nguyén Thj Hong.

Budc ba Nguyén Thi Huong va 6ng Pao Ngoc Lugng lién déi tra cho ba
Nguyén Thi Hong s tién gbc 1a 967.844.000d, va s6 tién 1ai suat theo quy dinh.

XET THAY:

Sau khi nghién ctfu cdc tai liéu cé trong hd so vu 4n da dudc thdm tra tai
phién toa; Hoi dong xét x{t nhan dinh:

[I]Vé to tung:

Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don va qua trinh giai quyét vu an xac dinh
day 1a vu an “Tranh chdp hop déng mua ban tai san” va ba Huong, 6ng Luong
thuong tru tai xa Loc Tén, huyén Loc Ninh nén thudc tham quyén gidi quét cua
Toa 4n nhan dan cap huyén theo quy dinh tai khoan 3 diéu 26, Toa an nhan dan
huyén Loc Ninh thy 1y, giai quyét vu 4n 1a diing thim quyén.

Ba Huong da nhan dugc Quyét dinh xét xur cia Toa an gbi cho vo chéng,
tuy nhién 6ng Luong khong 1én Toa an tham gia giai quyét. Trong qua trinh giai



quyét vu an, 6ng Luong c6 ¥ kién viéc mua ban cam khong lién dén 6ng nén 6ng
khong 1én Toa an lam viéc. Do 6ng Luong khong c6 mit 1an hai, Toa &n nhan dan
huyén Loc Ninh xét xu Véng mat ong Lugng theo quy dinh tai Diéu 228 Bo luat td
tung dan su.

[2]Vé noi dung:

Cian ctr vao don khoi kién, don khoi kién bd sung, ba Huong va ba Huong
déu thira nhan:

Tir ngay 29/5/2021 cho dén ngay 03/3/2023 ba Huong v6i ba Huong c6 giao
dich trong viéc mua ban cam, lai cAm japfa, mdi bao c6 gia 312.000d, cho dén
ngay 03/3/2023 ba Huong thira nhan con thiéu 967.844.000d, nay ba Huong dong
¥ tra s tién trén va dong y tra 13i suat theo quy dinh phép lut.

Hoi dong xét xir xét thiy cac bén thoa thuan sau khi giao cam, ba Huong
ban duoc g thi tra tién cho ba Huong, tuy nhién cho tdi nay ba Huong van chua
tra duoc ng mic du ba Huong d3 nhiac nhd nhiéu lan. Nhu vay ba Huong d3 vi
pham nghia vu thanh toan theo Diéu 431, Diéu 433 B0 luat dan sy nén yeu cau cua
ba Hong vé viée kién doi sd tién duoc chip nhan 1a 967.844.000d

[3]Ddi véi yéu cau 1ai suat:

Gitra ba Huong va ba Huong c6 thda thuan trong viéc mua ban cam, phuong
thire va gia ca do cac bén da théng nhat thoa thuan, tuy nhién cho t6i nay ba
Huong khong tra.

Tai phién toa ba Hudng cho rang mdi bao cam da tinh tién 13i 10.000d/bao,
161 trinh bay trén khong dugc ba Huong thtra nhan va cling khong c6 tai li¢u,
chung ctr thé hién tién 13i 10.000d/bao.

Theo khoan 3 Diéu 440 B luat dan sy quy dinh:

“ 3. Truong hop bén mua khong thiee hién diing nghia vy trd tién thi phdi
trd ldi trén so tien cham tra theo quy dinh tai Piéu 357 ciia Bé ludt nay.”

Theo khoan 2 Piéu 357 Bo luat dan su quy dinh:

“2. LA&i sudat phat sinh do cham tra tien duoc xdc dinh theo théa thudn cia
cdac bén nhung khéng dwoc vieot qud mike 1di sudt dwoc quy dinh tai khoan 1 Diéu
468 cua Bo luat nay; néu khong co thoa thudn thi thuc hién theo quy dinh
tai khodn 2 Piéu 468 ciia Bé ludt nay.”

Nhu vdy ba Hudng di vi pham nghia vu thanh toan tién cho ba Hong nén
yéu cau tinh tién 13i suat ciia ba Hong dugc chip nhan 1a:

967.844.000d x 4 thang 23 ngay ( tinh tr ngay 04/3/2023 dén ngay
27/7/2023) x 1,5% = 69.200.846d

, Déi voi ong Pao Ngoc Luong, trong qua trinh giai quyét vu an, ong co y
kién 1a viéc mua ban cam gitra ba Huong voi ba Huong 6ng khong biét, khong lién
quan gi, nén 6ng khong dén Toa an lam viéc, ngoai ra ba Huong ciing thira nhén
viéc mua ban cam 6ng Lugng khong biét, khong lién quan.



Cin cr vao Diéu 27 Luat hon nhan va gia dinh quy dinh trach nhiém lién d6i
cua vo, ché)ng.

“l. Vo, ch&ng chiu trach nhiém lién déi doi voi giao dich do mot bén thuc
hién quy dinh tai khoadn 1 Piéu 30 hodc giao dich khac phu hop voi quy dinh vé dai
dién tai cdc diéu 24, 25 va 26 cia Ludt nay.”

Cin ctr khoan 1, Piéu 30 Luat hon nhan va gia dinh quy dinh quyén, nghia
vu ctia vg, chong trong viée dap tmg nhu cau thiét yéu cua gia dinh.

“1. Vo, chong cé quyén, nghia vu thuc hién giao dich nham déap iing nhu cau
thiéet yéu cua gia dinh.”

Can ctr vao 101 trinh bay cua ba Huong thi viéc mua ban cam la nham phuc
vu cudc song gia dinh, tuy 6ng Luong khoéng truc tiép tham gia giao dich nhung
phai biét viéc mua cam chin nudi ga 1a d¢é phuc vu chung cudc song cua gia dinh,
diéu nay phu hop véi 10i trinh bay ciia ba Huong va khoan 1 Diéu 30 Luat hon
nhan va gia dinh nén can budc ba Huong, ong Luong cing lién d6i tra cho ba
Hong s6 tién gdc 967.844.000d, so tién 13i 1a 69.200.846d, tong sb tién phai tra 1a
1.037.044.846d.

[4] Loi nhan dinh va dé nghi cia dai dién Vién kiém sat phi hop nén can chap
nhan.

[5]VE 4n phi:

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va su

dung 4n phi va 18 phi Toa an thi bi don phai chiu &n phi dan sy so thim dbi voi
phan yéu cau ciia nguyén don dugc chap nhan, nén ba Huong, 6ng Lugng lién déi
phai chiu 43.111.345d, ba Hong khong phai chiu an phi.

Vicdc lé trén;

QUYET PINH:

Can ctt vao Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, biéu 147, biéu 228, Diéu 271 va khoan 1 Piéu 273 B6 luat t6 tung dan sy
nam 2015; Cac diéu 357, 430, 431, 433, 440 B luat dan sy nam 2015; Diéu 27,
Piéu 30 Luat Hon nhan va gia dinh 2014; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1/ Chap nhin yéu ciu khdi kién ctia ba Nguyén Thi Hong.

Budc ba Nguyen Thi Huong va ong Pao Ngoc Luong lién doi tra cho ba
Nguyén Thi Hong sO tién 1.037.044.846d (mot ty khong tram ba muwoi bay triéu
khéng tram bon muwoi bon ngan tam tram bén muoi sdu dong). Trong do:

S6 tién gbe 14 967.844.0004, s6 tién 14i 12 69.200.8464d.

Ké tir ngay ban an co hiéu lyc phap ludt va c6 don yéu cau thi hanh an, bén
co nghia vu cham tra tién thi con phai tra lai cua sé tién con phai thi hanh dan theo
lai sudt bang 50% mire 1Gi suat gioi han quy dinh tai khoan 1 diéu 468 Bo ludt dan
sw nam 2015 twong wng voi thoi gian cham thi hanh an.



2/ An phi dan su so thim: Budc ba Nguyén Thi Hudng va 6ng Pao Ngoc
Luong lién ddi chiu 43.111.3454, ba Hong khong phai chiu an phi, Co quant hi

hanh an dan sy Loc Ninh tra cho ba Nguyén Thi Hong sé tién dd dong tam tng 13
20.357.000d theo bién lai thu s6 0010456 ngay 08/5/2023.

Trong truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai dzéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh, nguoi phai thi hanh co quyén théa thudn
thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyen thi hanh dn hodc bi cueong ché
thi hani an theo quy dinh diéu 6, diéu 7 va diéu 9 cia Ludt Thi hanh dn dén su,
thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt Thi hanh an
dan su.

Nguyén don, bi don c6 mit tai phién tda c6 quyén khdng cdo bdn 4n nay
trong han 15 ngay k& tir ngay tuyén dn, bi don vang mit tai phién tda c6 quyén
khang céo ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic
ban an dugc niém yét tai chinh quyén dia phuong d€ yéu cau toa dn nhan din
tinh Binh Phu6c xét xit phiic thaim.

Noi nhan : T.M HOI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Binh Phudc Tham phan- Chi toa phién toa
-VKS huyén Loc Ninh
- Cdc duong su.

- THA DS huyén Loc Ninh
- Luu hd so

Tran Hoai Nam






TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LOC NINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic

TINH BINH PHUGC
S6:21/2023/DS — ST
Ngay: 27/6/2023

V/v “Tranh chdp QSDP va
yéu cdu hity gidy chitng nhdn QSD ddt”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LOC NINH - TINH BINH PHUGC

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Hoai Nam

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Thanh Vui

2. Ong V& Birc Tho

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Ba Anh Hung — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Loc Ninh

- Dai dién Vién kiém sdat nhdan dan huyén Loc Ninh tham gia phién tda: Ong
Cao Thanh Nam - Kiém sét vién

Trong cac ngay 24 va 27 thang 6 nam 2023, tai tru s Toa dn nhidn dan
huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc xét x&t sd thAm cong khai vu 4n dan su thu 1y
s0: 25/2022/TLST- DS ngay 05 thang 4 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp quyén sir
dung dat va yéu cau hiy Gidy chirmg nhdn quyén sir dung ddt” theo quyét dinh
dua vu 4n ra xét xit s0: 11/2023/QDXXST - DS ngay 12 thdng 5 nim 2023 va
thong bao mo lai phién toa s6 45 ngay 20/6/2023 giita cdc duong su:

Nguyén don: Ba Lé Thi Dung, sinh nam: 1969
Dia chi: ép 1, xa Loc Hung, huyén Loc Ninh, Binh Phudc
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Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Dung: 6ng Tran Thiét Hoc, sinh nim:
1960

Dia chi: kp Ninh Pht, tt Ldc Ninh, huyén Loc Ninh, Binh Phudc
Bi don: Ba Bui Thi Ngoc Hoa, sinh nam:1989
Dia chi: ép 1, xa Loc Hung, huyén Loc Ninh, Binh Phudc
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. BaNguyén Lé Nhu Y, sinh nam: 2002
2. Ong Nguyén Minh Long, sinh nam: 1990
3. Ong Nguyén Pinh Manh, sinh nam: 1959
Dia chi: ép 1, xa Loc Hung, huyén Lc Ninh, tinh Binh Phudc
4. Ba Tran Thi Thu Trang, sinh nam: 1969
Dia chi: ép Cha La, xa Loc Thinh, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc
5. Ong Nguyén Minh Chau, sinh nim: 1968
Dia chi: 551/37/18, kp5, phuong Hiép Thanh, quan 12, TP. H5 Chi Minh
6. UBND huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc
Pai dién theo 1y quyén: Ong Lé Thinh — Pho trudng phong tai nguyén va
moi trudng
, (6ng Hoc ¢6 mdt, bi don cdc nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan c6 don
Xin vang mat)
NOI DUNG VU AN:

Tai don yéu cau phdn té, don bé sung, tai phién toa nguoi dai dién theo iy
quyén ciia ba Lé Thi Dung trinh bay:

Niam 2007 ba Trang chuyén nhuong cho ba Dung dién tich khoang 2.000m?,
trong d6 bao gdm dién tich dit di dugc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat
(CNQSDD) cho ba Hoa va ba Dung, thira dit toa lac 4p 1, xd Loc Hung, huyén
Loc Ninh, thoi diém chuyén nhugng khong ai tranh chap va thira dat chua dugc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét, nim 2018 6ng Nguyén Dinh Manh 1a
truong ban cong tic Mt tran 4p dd van dong va ba Dung dong gop mot phan dién
tich dat dé sir dung vao lam duong giao théng nong thén khoang 200m?, trong thoi
gian vo chdng ba Dung méu thuan thi 6ng Manh d3 13y dién tich dat trén chuyén
nhuong cho ba Hoa véi dién tich 258,5m?, nay ba Hoa dugc cdp gidy CNQSDD
ngay 30/7/2019 véi dién tich 258,5m% ba Dung duogc cdp gidy CNQSDD ngay
23/7/2021 véi dién tich 1286,0m”.



Nguoi dai dién theo uy quyén cho rang ba Hoa khi thuc hién giao dich sang
nhuong dat chi méi 17 tudi, dién tich cap dat cho ba Hoa khong du diéu kién theo
quyét dinh cia UBND tinh Binh Phudc. trong hd so cdp dat cho ba Hoa khong
phai 13 chit ky cta ba Dung, do dién tich dat cip khong ding quy dinh phéap luat
dat dai cho ba Hoa, nay ba Dung yéu cau hay gidy CNQSDPD s CH 01516 duoc
UBND huyén Loc Ninh cdp ngay 30/7/2019 mang tén Bui Thi Ngoc Hoa va cong
nhén dién tich 258,5m? ctia ba Hoa cho ba Dung.

Trong don khoi kién, bién bén y kién ba Bui Thi Ngoc Hoa trinh bay:

Ba c6 mot thira dat s6 422, o ban dd s6 TD 87-2019 dién tich 258,5m’,
dugc UBND huyén Loc Ninh cap gidy ching nhan QSDP sé CH 01516 ngay
30/7/2019 mang tén Bui Thi Ngoc Hoa, ngudn gbc thira dat do ba Hoa nhan sang
nhuong lai tr 6ng Manh nam 2007, ngay 13/12/2021 ba Lé Thi Dung tu y doi cot
mdc ma ba da cam lam ranh gidi gilta dat ba Hoa va ba Dung, ba Dung tu ¥ lan
chiém dién tich chiéu ngang khoang 01m, chiéu dai khoang 50m, trong qué trinh
giai quyét vu an cac cot moc 1an chiém da khong con.

Nay tai phién toa ba Hoa rat yéu cau khai kién d6i voi ba Lé Thi Dung
Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Minh Long trinh bay:

Ong Long la con ba Dung, thira dit cap véi dién tich 1286,0m” toa lac tai ap
1, xa Loc Hung 1a do me 6ng mua lai cia ba Trang, ong khong c6 hun vbn hay c6
cong suc dong gop gi ca, do 1a tai san cuia me Ong, gia dinh ching 6ng cling khong
¢ & trén thira dat trén. Nay ba Dung kién doi ba Hoa tra lai dién tich dat 258,5m?2
va ba Hoa kién doi ba Dung tra dién tich dat chiéu ngang 01m, chiéu dai khoang
50m &ng khong ¢ ¥ kién yéu cau gi, viéc kién trén do me 6ng quyét dinh.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién ba Nguyén Lé Nhuw ¥ trinh bay:

Ba 1a con ba Dung, thira dat cip vé6i dién tich 1286,0m” toa lac tai 4p 1 xa
Loc Hung 13 do me ba mua lai cta ba Trang, ba khéng c6 hun vén hay c6 cong st
dong gop gi ca, do 1a tai san cua me ba, gia dinh ching ba ciing khong c6 ¢ trén
thira dét trén. Nay ba Dung kién doi ba Hoa tra lai dién tich dat 258,5m* va ba Hoa
kién doi ba Dung tra dién tich dat chiéu ngang 0lm, chiéu dai khoang 50m ba
khéng c6 ¥ kién yéu cau gi, viéc kién trén do me ba quyét dinh.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi Thu Trang trinh bay:

khoang nam 2009 ba mua cua ba Loan( hién da chét), dién tich dat khong
nhd, khi mua khéng do dac, gia khoang 05 triéu, lac d6 1a dat do, dat rudng, ba
mua khong & nén ¢ ban lai cho ba Dung vao nam 2010, khi ban c6 1am gidy tay,
moi viéc théa thuan mua ban ba c6 ghi gidy cho ba Dung vao nam 2010, thoi diém
thoa thuan sang nhuong dat chi c6 ba va ba Dung khong c6 ai khac, thira dat ba



mua cta ba Loan va ban lai cho ba Dung (khong do dac) thira dat chua dugc cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dit.

Gidy xac nhan ngdy 24/3/2022 do ba Dung v&i mot nguoi dan 6ng dua dén,
ba Dung noi véi ba Trang 1a hoi xua chi c6 ban dit cho t6i, nhd ba ky xac nhan, ba
nghi dang 1a c¢6 ban dit cho ba Dung nén ky vao, khi ky ba khong c6 doc ndi dung,
van ban ba ky c6 nguoi soan sin, ba khong cé viét.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Dinh Manh trinh bay:

Trudc day thoi gian khéng nhd cu thé, 6ng Bay Duong ( trude day 1a chu
nhiém hop tac xa, hién di chét) c6 cdp cho t6i mot phan dat (go trong) dién tich
khéng biét, dng bo tréng, khoang nim 2007 dng c6 sang nhuong lai cho ba Hoa,
trude khi sang nhuong thira dat chua duoc cdp so do, khi sang nhuong hai bén co
lam gidy tay ba Hoa gifr, 6ng sang nhugng cho ba Hoa véi dién tich chidu ngang tir
nha ba Dung hudng vé duong dét 1a 5,5m, chiéu sdu hudng vé dat ba Pang Thi
Mai, khi sang nhuong cho ba Hoa c6 cdm méc ranh gii giita dat dng va ba Dung,
c6 su chimg kién ctia vo chdng ba Dung va 6ng Binh truong dp 1 xd Loc Hung.
Viéc 6ng sang nhugng cho ba Hoa nay 6ng khong ¢ ¥ kién yéu cau gi, vi thira dat
1a thudc quyén sir dung cua ba Hoa.

Ong 1a Trudng ban cong tac mit tran ap tir nam 1998 cho t&i nay, theo nhu
trinh bay cta ba Dung nim 2018 dng c6 van dong ba Dung hién dat 1am duong 1a
khong dang sy that, trude ndm 2018 dén nay 6ng khong c6 van dong ai 1am duong
di ké ca ba Dung, qua xem ndi dung ba Dung trinh bay trong don phan té 1a khong
dung, nay ong khong co ¥ kién yéu cau gi thém.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Minh Chau trinh bay:

Ong va ba Dung 14 vg chong, dng, ba da ly hon ngay 30/6/2016, thira dat ba
Hoa, ba Dung dang sir dung 1a tai san chung cua vo chong, hién nay ba Dung da
dugc cap gidy chung nhan QSD dét véi dién tich 1286,0m?, viéc ba Hoa kién ba
Dung va ba Dung kién ba Hoa 6ng khong c6 ¥ kién, yéu cau gi, do ba Dung toan
quyén quyét dinh va dng xin vang mit sudt qua trinh giai quyét vu an.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan UBND huyén Léc Ninh trinh bay:

Viéc cadp CNQSD dat s6 CH 01516 duoc UBND huyén Loc Ninh cap ngay
30/7/2019 mang tén Bui Thi Ngoc Hoa 1a dung theo quy dinh phap luat dat dai,
nay UBND khong c6 y kién, yéu cau gi, & nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh
phap luat.

Quan di€m cla dai dién Vién ki€m sat tai phién toa:

Vé t6 tung: Tham phan da chap hanh dang quy dinh tai Diéu 48 B0 luat t6
tung déan su, viéc chap hanh phap luat ctia Hoi dong xét xtr duge chap hanh dung
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quy dinh cta phap luat, viéc chap hanh quy dinh phap luat cua thu ky toa an dugc
chap hanh dung quy dinh tai Diéu 51 va viéc chap hanh phap luat ctia nguyén don
tai Diéu 70, Diéu 71, bi don chdp hanh ding quy dinh tai Diéu 70, 72 Bo luat td
tung dan su.

Tai phién toa nhitng nguoi tham gia t6 tung chap hanh dung ndi quy phién
toa theo Diéu 234 cua B luat td tung dan sy.

Vé noi dung vu an: D& nghi Hoi ddng xét xir tuyén khong chip nhan yéu
cau khoi kién ctia ba Lé Thi Dung vé viéc yéu ciu céng nhan dién tich 258,5m*
cho ba Dung va yéu cau huy gidy chimg nhan QSD dét cip cho ba Bui Thi Ngoc
Hoa.

Céac duong su phai chiu an phi, 1€ phi theo quy dinh phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an dugce tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

V& t6 tung:

[1] Nguyén don ba Bui Thi Ngoc Hoa c6 don khéi kién tai Toa an nhan dan
huyén Loc Ninh giai quyét yéu cau khéi kién budc ba Dung tra lai phan dién tich
dat chiéu ngang khoang 01m, chiéu dai khoang 50m, ba Hoa rut yéu cau khoi kién
d6i voi ba Dung, ba Dung c6 yéu cau phan t6 yéu cau cong nhan dién tich 258,5m2
duoc cép cho ba Hoa la cua ba Dung, can ctr Diéu 245 bo luat td tung dan su, ba
Dung tré thanh nguyén don, ba Hoa thanh bi don trong vu an.

Hoi dong xét xtr xac dinh ddy 1a vy an “Tranh chap quyén st dung dat” theo
khoan 9 diéu 26 ctia Bo luat t6 tung dan sy, thudc tham quyén giai quyét caa Toa
an nhan dan huyén Loc Ninh duoc quy dinh tai Diéu 35 va Diéu 39 cta B luat to
tung dan su.

[2]Tai phién tda Pai dién theo Gy quyén ctia ba Dung van giit nguyén yéu
cau khoi kién.

Tai phién toa nguoi dai dién theo Gy quyén yéu cau triéu tdp 6ng Nguyén
Dinh Manh tham gia dé dbi chét va cung cip doan ghi 4am vao ngay 24/6/2023, tuy
nhién tai bién ban ty khai ngay 23/6/2023 6ng Manh van giit nguyén y kién 1a
khéng c6 van dong ba Dung hién dat 1am duong, dng Manh xin vang mit cac budi
d6i chat, hoa giai, xét xir va xin vang mit trong viéc Toa an thong bao cac chimg
cr méi hodc cac duong sy cung cap chimg cir mdi, mat khac trong doan ghi 4m
mé nghe tai phién toa khong co 10i thira nhan van dong ba Dung hién dat lam
duong véi dién tich cu thé nén Hoi dong xét xtr quyét dinh phién toa tiép tuc.
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Pai dién theo uy quyén cta ba Dung cho rang ba Dung mua lai dién tich
khoang 2000m? tir ba Trang, khi mua hai bén khong do dac, ba Dung van st dung
6n dinh, dén nam 2019 UBND huyén cip dién tich dat 258,5m? cho ba Hoa giap
ranh vé6i thira dat ba Dung 1a khong dang véi ngudn gde, hon nita trong thoi gian
vo chong ba Dung mau thuin 6ng Manh di ban thtra dat cho ba Hoa khéng duoc
su dong y cua ba Dung 1a khong dung, vi viy ba yéu cau cong nhan dién tich
258,5m” cip cho ba Hoa 1a cua ba Dung, va huy gidy ching nhan QSD dat s CH
01516 ngay 30/7/2019 mang tén Bui Thi Ngoc Hoa.

[3]Xét hd so cap gidy chimg nhan QSD dat sé CH 01516 ngay 30/7/2019
mang tén Bui Thi Ngoc Hoa.

Cin ctr vao ho so cap gidy CNQSDD cuia ba Bui Thi Ngoc Hoa va bién ban
khao sat hién trang va xac minh ngudn gbc thira dat ngay 26/4/2019 c6 chit ky cua
ba Lé Thi Dung, diéu nay ba Dung ciing d3 xac nhn tai bién ban ldy 10i khai ngay
14/6/2022.

Hon nita ba Dung duoc UBND cép gidy ching nhian QSD dit ngay
23/7/2021, trong ho so cap gidy CNQSDD c6 bién ban thé hién ngay 25/5/2021 ba
Dung trinh bay vdi ndi dung:

“Thira ddt c6 nguon goc sang nhwong tir ba Trang nam 2007, sir dung on
dinh cho dén nay, khéng tranh chdp véi ai, chwa dwoc cdp gidy chimg nhdn OSD
dat lan ndo, ba dong y voi két qua do dac ngay 14/9/2020 khéng théc mdc, khiéu
nai gi’

Nhu vay viéc ba Hoa dugc cip gidy CNQSD dat nam 2019 ba Dung c6 biét
va khong c6 khiéu nai gi trong thoi gian cap gidy chting nhan QSD dét cho ba Hoa
va ba Dung nim 2021, ba Dung ciing di cam két dat khong co tranh chap va dong
¥ voi két qua do dac ngay 14/9/2020.

Ngoai ra nguoi dai dién cho rang khi thuc hién giao dich chuyén nhuong
QSD d4t ba Hoa chi mdi 17 tudi va thira dat ctia ba Hoa nhan sang nhuong 13 nam
trong tong dién tich ma ba Dung nhan sang nhuong tir ba Trang.

Ho1 déng xét théy, khi thuc hi¢n giao dich sang nhuong thi ba Hoa 17 tudi
,nhung tai thoi diém cép gidy chimg nhan QSD dét ba Hoa da thanh nién, va khi ba
Dung nhéan sang nhugng tir ba Trang thi khong cé do dac dé biét dugc dién tich cu
thé nhan sang nhuong, dong thoi ciing khong co ngudi lam ching nén 16i trinh bay
va yéu cau o trén khong c6 co s xem xét.

Thira dat c6 ngudn gdc ba Hoa nhan sang nhuong lai tir ong Nguyén Pinh
Manh, hd so cip gidy chting nhan QSD dét cta ba Hoa c6 phiéu lay y kién dan cu,
da dugc niém yét cong khai tai try s& UBND x& nhung khong c6 ai khiéu nai gi,
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ngoai ra trong bién ban khao sat hién trang va xac minh ngudn goc thira dat ngay
26/4/2019 Hop tac xa Hung Chiéu xac nhén thira dat cip cho ba Hoa khong nam
trong dat cua hop tac xa quan 1y, bién ban trén dugc ba Dung thira nhén tai bién
ban 13y 101 khai ngay 14/6/2022 (bat luc sb 28) 1a ¢o chit ky ctia ba Lé Thi Dung
xé4c nhan Voi tu cach 13 ngudi gidp ranh nén trinh ty tha tuc cip gidy chimg nhan
QSD dit 1an dau cua ba Hoa 1a dting theo trinh tu phap luat dat dai, tir nhitng nhan
dinh & trén nén viéc ba Dung yéu ciu cong nhan dién tich 258.5m’ ciia ba Hoa 13
cua ba Dung khong c6 co s0.

Cin cir khoan 54, Piéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 sia
d6i, bd sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh luat dit dai thé hién v6i ndi

dung:

“54. Sira doi, b6 sung khoan 1 Piéu 82 nghi dinh sé 43/2014/NP-CP  nhur
Sau:

"]. Cdc trwong hop dang sit dung dat sau ddy ma chwa dwoc cdp Gidy
chitng nhdn va khéng thudc trwong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu ndy thi nguwoi
dang sir dung dat thuc hién thi tuc dang ky dat dai, cap Gidy chitng nhdn quyén sir
dung ddt, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gdn lién véi dat lan ddu theo quy
dinh cua Ludt dat dai va quy dinh tai Nghi dinh nay ma khong phai lam thu tuc
chuyén quyén sir dung dat; co quan tiép nhdn ho so khéng dwoc yéu cau nguoi
nhdn chuyén quyén sir dung dat ndp hop dong, van ban chuyén quyén sir dung dat
theo quy dinh cua phdp luat:

a) Sir dung ddt do nhdn chuyén nhwong, nhdn ting cho quyén sit dung dat
truoc ngay 01 thang 01 nam 2008;

b) Sir dung dat do nhdn chuyén nhwong, nhdn ting cho quyén si dung dat tir
ngay 01 thang 01 nam 2008 dén truée ngay 01 thang 7 nam 2014 ma cé gidy to vé
quyén st dung dat quy dinh tai Piéu 100 ciia Ludt dat dai va Diéu 18 ciia Nghi
dinh nay;

¢) Sir dung dat do nhdn thira ké quyén sir dung ddt trede ngay 01 thing 7
nam 2014.”

Viéc nguoi dai dién cho rang dién tich dat cip cho ba Hoa 258,5m* khéng
dung véi quy dinh cia UBND tinh Binh Phudc, xét Quyét dinh s6 52/2007/QD-
UBND ngay 04/10/2007 cia UBND tinh Binh Phudc do ong cung cip chi quy
dinh vé diéu kién tach thira dat, khong quy dinh dién tich tdi thiéu ddi véi viéc cap
gidy chuing nhan QSD dét 1an dau, cin cr vao cac quy dinh vé dit dai ciing nhu
vién din nhu trén thi viéc cap gidy ching nhian QSD dét cia ba Hoa la ding quy
dinh phap luat, nén yéu cau huy gidy chimg nhan QSD dit s CH 01516 ngay
30/7/2019 mang tén Bui Thi Ngoc Hoa la khong c6 co so.
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[4]. V& 4n phi: Cin ctf diéu 147 clia B0 luit td tung dan su;

Cin o Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
ij ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi Toa an thi “Nguyén don phdi chiu dn phi dan si so' tham twong g
Vi phan yéu cau khéng dwege Toa dn chdp nhdn. Bi don phdi chiu an phi dan sy so
tham twong vmg voi phdn yéu cau cia nguyén don doi véi bi don dwoc Toa dn
chdp nhdn”.

Vi vay ba Lé Thi Dung phai chiu 300.000d an phi dan su so tham va duoc
khau trir vao sb tién da dong theo bién lai thu sb 0009807 ngay 28/4/2022 va tra lai
cho ba Bui Thi Ngoc Hoa 300.000d an phi dan su so tham theo bién lai thu s
0009772 ngay 05/4/2022.

[5] V& chi phi t6 tung: can ctr Piéu 157BLTTDS quy dinh:

Do ba Hoa rat don khéi kién nén phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai
chd, dugc khéu trir vao sb tién ma ba da nop.

[6]. Quan diém cta dai dién Vién kiém sat phu hop nhan dinh cua Toa an
nén chap nhén.

Vicdc le trén;

QUYET PINH:

- Ap dung Piéu 26, Diéu 35, Piéu 39, khoan 1 Diéu 157, cac Piéu 147, 244,
245 BO luat to tung dan sy 2015.

- Ap dung cac Piéu 100, 166 Luat dat dai 2013.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

- Nghi dinh s6 43/2014/N- CP ngay 15/5/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot
s6 diéu cua luat dat dai

- Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 quy dinh stra d6i, bd sung mot
s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh luat dat dai.

1/ Khong chdp nhan yéu ciu khdi kién cta ba Lé Thi Dung vé viéc yéu
cau huy gidy chimg nhan QSDP s CH 01516 ngay 30/7/2019 mang tén Bui Thi
Ngoc Hoa.

Khong chap nhén yéu cau phan t ctia ba Lé Thi Dung vé viéc yéu cau cong
nhan dién tich 25 8,5m2 cua ba Bui Thi Ngoc Hoa cho ba L& Thi Dung.
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Pinh chi ddi véi yéu cau khoi kién caa ba Bui Thi Ngoc Hoa vé viéc yéu
cau ba Lé Thi Dung tra lai dién tich dat chiéu ngang 01m, chiéu dai khoang 50m.
2/ An phi dan su so tham:

Ba Lé Thi Dung phai chiu 300.000d an phi dan su so tham va dugc khau trir
vao sb tién dd doéng ttheo bién lai thu s6 0009807 ngay 28/4/2022. Tra lai cho ba
Bui Thi Ngoc Hoa 300.000d an phi dan su so tham theo bién lai thu sb 0009772
ngay 05/4/2022.

3/ Chi phi t6 tung:

Ba Hoa phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 1.500.000d, duoc
khau trir vao s tién ma ba da ndp.

Nguyén don c6 mat tai phién tda c6 quyén khang cdo ban an nay trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, bi don, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
vang mit tai phién tda c6 quyén khang céo ban &n nay trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhin duogc ban an hodc ban an dugc niém yét tai chinh quyén dia phuong dé
yéu cau toa an nhan dan tinh Binh Phudc xét xtr phiic tham.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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Noi nhin : T.M HOI PONG XET XU SO THAM

-TAND tinh Binh Phuc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS huyén Loc Ninh;

- Cac duong sy;

- THA DS huyén Ldc Ninh;
- Luu ho so.

Tran Hoai Nam
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Noi nhan : T.M HOI PONG XET XU SC THAM
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_TAND tinh Binh Phuc THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN
TOA

- VKS huyén Loc Ninh

- Cdc duong su.

- THA DS huyén Loc Ninh

- Luu ho so

Tran Hoai Nam
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Noi nhén : T.M HOI PONG XET XU SG THAM
-TAND tinh Binh Phuéc THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN
TOA
- VKS huyén Loc Ninh
- Cdc duong su.

- THA DS huyén Loc Ninh
- Luu hd so

Tran Hoai Nam
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