TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tuw do — Hanh phiic

Bén 4n s6: 98/2023/DS - PT
Ngay 21 — 3 — 2023
Vé viéc tranh chp hop dong
dat coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa:  Ong Lé Van Phan

Cdc Tham phdn: Ong Tén Vin Thong
Ong Phan Thanh Tong

- Thw ky phién toa: Ba Do Thi Quynh Mai — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bén Tre.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
L& Thi Ngoc Phan — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 3 nam 2023 tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre, xét
xu phuc tham cong khai vu an dén sy thy ly so 444/2022/TLPT-DS ngay 14
thang 12 ndm 2022 v€ viéc “Tranh chap hop dong dat coc” do Ban an dén sy so
tham s6 208/2022/DS-ST ngay 19 thang 9 ndm 2022 cua Toa 4n nhan dan huyén
Ch(j Léph, tinh Bén Tre bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuic
tham so6 405/2023/QDXXPT-DS ngay 21 thang 02 nam 2023 gitta cac duong
su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Luong B, sinh nim 1987

Dia chi: Ap GT, x4 NPT, huyén MCB, tinh BT.

Ngueoi dai dién hop phap: Ong Lé Minh T1, sinh ndm: 1995 la dai dién
theo iy quyén (Hop dong iy quyén ngay 15/3/2023) (c6 don xin xét Xt ving
mat).

Dia chi: S6 105D 4p BT, x4 BP, thanh phd BT, tinh BT.



Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia 6ng Nguyén Lirong B: Luit
su Binh Thi Bé M — Chi nhanh Van phong Luat su DPinh M thuéc Poan Luat su
tinh TG (c6 mat)

- Bj don: Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1952

Pia chi: S6 619/78 4p PH, x& VB, huyén CL, tinh BT,

- Nguroi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Huynh Thi T, sinh nam 1950
Pia chi: S6 619/78 ap PH, x& VB, huyén CL, tinh BT,

Nguoi dai dién hop phap cua ong Nguyén Vin L, ba Huynh Thi T: Ba
Nguyén Thanh L, sinh nam 1977 1a dai di¢n theo uy quyén (Tai Hop dong uy
quyén ngay 07/11/2022) (c6 mat)

Pia chi: Ap AT, x4 LT, huyén CL, tinh BT. C6 mat.
- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Vin L.
NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, ban ty khai va trong qugi trinh to tung tai cd'p SO thcinj,
ong Lé Minh T1 la nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ong Nguyéen
Luwong B trinh bay:

Vao ngay 14/6/2020 dng B co ky hop dong dat coc voi 6ng Nguyén Vin
L, ba Huynh Thi T dé nhan chuyén nhugng dat phan dat c6 dién tich 5.655,3 m?
toa lac tai xa NPT, huyén MCB, tinh BT. Gia chuyén nhuong dat 1a
2.524.000.000 dong Sau khi théa thudn bén 6ng Nguyen Van L, ba Huynh Thi
T cam két thira dat chuyén nhuong khéng c6 tranh chip va s& chuyén nhuong
dat dung dién tich néu trén nén 6ng B dit coc cho éng L, ba T véi s tién
100.000.000 dong (co the hién hop dong dat coc ngay 14/6/2020). Ngay
14/7/2020 6ng B mang sO tién co gia tri 90% cia hop dong dé giao cho éng L,
ba T thi phat hién dat ong L, ba T chuyén nhuong cho éng B khong ding nhu
thoa thuan cé dién tich 5.655,3 m2 Do thyc té 6ng L, ba T chi ding tén quyén
str dung dat thira 146, to ban dd 04, dién tich 1.282 m? va thira dat 6, to ban d6
9, dién tich 2.622 m2, dién tich con lai la 1.751,1 m? thudc thira s 7, to ban do
s6 9, toa lac xa NPT, huyén MCB, tinh BT do hd ba Nguyén Thi N va 6ng Tran
Vin U dung tén quyén st dung dat ngay 18/7/2012.

C)ng L, ba T da thoa thuan chuyén nhu’ong cho ong B c6 mot phan khong
thugc quyén s¢ hitu cua ong L, ba T nén vi pham hop dong Do d6, 6ng B co
yéu cau nhu sau: Hay hop dong dit coc chuyén nhuong quyen st dung dat lap
ngay 14/6/2020 gitra ong Nguyén Luong B voi 6ng Nguyén Vin L, ba Huynh
Thi T. Ong Nguyén Luong B yéu cau ong Nguyen Van L, ba Huynh Thi T phai
c6 nghia vu lién doi giao tra cho 6ng s6 tién dit coc 100.000.000 dong, dong
thoi 6ng Nguyén Luong B yéu cau 6ng Nguyén Vian L, ba Huynh Thi T phai
tiép tuc tra 13i cho dng tir ngay 14/7/2020 cho dén khi két thic vu 4n vo1 muc 1ai
suat 1a 1%/thang (14i suat tam tinh dén ngay 14/4/2022 1a 21.000.000 dong).

Péi v6i 6ng V6 Thanh T2 1a ngudi 1am chimg trong hop dong thi hién nay
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Ong B khong biét 6ng T2 & dau, lam gi; d6i véi dia chi cia 6ng T2 trong hop
dong dat coc thi hi¢n nay 6ng T2 khong c¢6 ¢ dia chi nay nén 6ng B khong thé
cung cap thong tin vé dia chi cua 6ng T2 cho Toa an dugc.

Trong qud trinh t6 tung ba Nguyén Thi Trung H la nguoi dai dién theo iy
quyén ciia éng Nguyén Vin L, ba Huynh Thi T trinh bay:

Ngay 14/6/2020 6ng V6 Thanh T2 1a moi gidi cua ba T, 6ng L c6 dan dng
B vao xem dat cua ba T, dng L tai xd NPT, huyén MCB, tinh BT. Ba T, 6ng L
c¢6 dan ong B di xem dat va xem 03 B khoan (Gidy chung nhan quyén st dung
dat) trong d6 02 s do ba T va dng L dung tén, 01 s6 do em ba T 1a Tran Thi N
va Tran Vin U dtmg tén. Ba T, 6ng L c6 giai thich cho 6ng B biét phan dit néu
trén thudc quyén so hiru caa ba T, 6ng L nhung do ba N, 6ng U 1a anh em trong
gia dinh nén chua 1am thi tuc sang tén. Ba T, 6ng L d4 str dung dat gan 10 nim
trudc khi ban dat 6ng, ba ciing di hoi y kién cta ba N, 6ng U va ho da dong ¥.

Sau khi duoc ba T, 6ng L giai thich thi 6ng B dong ¥ mua nén dién tich
tong cong 1a 5.655,3 m?, gia ban 1a 2.544.000.000 dong, dng B c6 xin bét con
2.500.000.000 dong nhung ba T, ong L khong dong y chi bst con la
2.524.000.000 dong. Ba T, 6ng L c6 nho ong T2 viét hop dong dit coc va doc
cho 6ng ba va 6ng B nghe. Sau khi nghe ndi dung hop dong thi ba T, 6ng L thay
dién tich va so tién di nén ong, ba dong y ky tén vao hop déng va c6 nhan sd
tién coc 100.000.000 dong. Thoi gian 05 ngay sau khi ky tén hop dong dit coc
thl ong B goi cho con ga1 ba T, 6ng L noi gidy chimg nhan quyén st dung dat
sap hét han nén kéu di gia han thi ba T, 6ng L cling dong y. Ngay 24/7/2020 éng
B goi dién thoai cho con gai ctia ba T, 6ng L nho chup hinh rd s6 gidy chimg
nhan quyén st dung dat dé vay ngan hang lac nay ba T, dng L ciing dong .
Ngay 28/7/2020 6ng B goi dién thoai cho con gia ctia ba T, 6ng L nodi dat tranh
chap nén 6ng B khong dong y mua nita va yéu cau ba T, 6ng L tra tién coc.
Trudc ngay 14/7/2020 con gai ciia ba T, dng L ¢6 nhic 6ng B dén han thanh 1y
hop ddng nhung 6ng B van khong mua chi dé nghi tra tién coc.

Do gia dinh ba T, 6ng L khong vi pham hop dong, dén han ky két hop
dong thi 6ng L, ba T van dong y ky tén chuyén nhuong dit cho 6ng B, néu
truong hop ky chuyén nhuong khong diing va khong du dién tich thi ba T, ong L
vi pham h0’p dong; trong truong hop nay ong B la nguoi tur chéi ky hop dong, do
d6 ba T va 6ng L khong c6 16i. Qua yéu cau khoi kién cua ong B thi ba T, éng L
khong dong y hity hop dong dit coc véi 1y do hop dong dit coc da hét higu luc.
Do ba T, ong L khong c6 16i nén ba T, dng L khong dong ¥ tra lai tién coc va
tién 14i theo yéu cau cua ong B.

Pbi voi ong Vo Thanh T2 1a nguoi 1am chimg trong hop dong thi hién nay
ba T, Ong L khong biét ong T2 & dau, 1am gi; doi voi dia chi caa 6ng T2 trong

hop dong dat coc thi hién nay ong T2 khong c6 ¢ dia chi nay nén ba T, 0ng L
khong thé cung cap thong tin vé dia chi ctia ong T2 cho Toa an dugc.

Sau khi hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan huyén Cho Lach dua vu
dn ra xét xir voi quyét dinh:



Cin cr vao Diéu 26, diém b, khoan 1 Piéu 35, 39, 147, 227, khoan 2 Diéu
244, 266 cua Bo luat T6 tung dan su; Didu 328, Diéu 468 Bo luat Dan sy nim
2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi cta Toa an.

Tuyén xu:
Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Luong B.

Budc ong Nguyén Van L, ba Huynh Thi T phai lién d6i tra cho ong
Nguyén Luong B so tién 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).

Ké tir khi ban &n c6 hiéu luc phép luat va c6 don yéu cau thi hanh an (d6i
véi khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
1ai cua sb tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 Bo luat Dan su 2015.

~ Ong Nguyén Luong B, 6ng Nguyén Van L, ba Huynh Thi T khong yéu
cau trach nhiém cua 6ng VO Thanh T2 nén khong xem xet.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cao cua cac duong
su.

Ngay 04 thang 10 nim 2022, bi don 6ng Nguyén Vin L khang céo.

Theo don khang cdo va tai phién toa phuc tham nguol dai dién theo uy
quyen cua ong Nguyén Van L gilt nguyén ndi dung khang cao toan b6 ban én so
tham, yéu Cau Toa an cap phc tham sira ban an so tham theo hudng khong chap
nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don 6ng Nguyén Luong B.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don 6ng Nguyén Luong B ving
mat nén khong co y kién.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap caa bi don trinh bay quan diém
tranh luan: D& nghi hoi déng xét xtir khdng chap nhan khéng céo cua éng L, ba
T; gitr nguyén ban an so tham. Ong L, ba T nhan dit coc véi muc dich chuyén
nhuong dat cho 6ng B nhung c6 mdt thira dat khong dung tén 1a vi pham cam
két chi so hitu hop phéap.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phat biéu: Vé to tung:
Nhitng ngudi tién hanh t6 tung da tudn theo ding cac quy dinh cua B luat To
tung dan sy; nhitng ngudi tham gia t6 tung da thyc hién quyén va nghia vy t6
tung cua ho theo quy dinh cua phap luat. Vé noi dung: bé nghi hoi dong x&t xur
can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy, khong chép nhan khang céo
ctia bi don, giit nguyén an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chiing cir ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa; can ctr vao két qua tranh tung. Xét khang co cua bi don 6ng
Nguyén Vian L va dé nghi caa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre.
Hoi dong xét xur nhan dinh:



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Nguyén Vin L khang céo va thuc hién cac thu tuc khang cao hop
1€, trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét giai quyet theo trinh ti phuc tham.
Tai phién toa phiic thim, ngudi dai dién theo uy quyén cua ong L gitr nguyén
ndi dung khang co toan bd ban an so tham y&u cau Toa &n cap phlc tham sta
ban 4n so tham, khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don. Nguoi dai
dién theo uy quyen cua nguyén don khong déng y noi dung khéng céo cua dng
L, yéu cau Hoi dong xét xir gitr nguyén ban an so tham.

[2] Nguyén don Nguyen Luong B yéu cau hay hop dong dit coc chuyén
nhuong quyen sir dung dat 1ap ngay 14/6/2020 giira ong Nguyen Luong B voi
ong Nguyen Vin L, ba Huynh Thi T. Pong thoi ong Nguyén Luong B yéu cau
ong Nguyén Vin L, ba Huynh Thi T phai c6 nghia vu lién doi tra cho 6ng B sO
tién dat coc 100.000.000 dong va yéu cau ong Nguyén Van L, ba Huynh Thi T
phai tiép tuc tra 1ai cho 6ng B tur ngay 14/7/2020 cho dén khi két thic vu an véi
mirc 1ai suat 1a 1%/thang véi s6 tién 21.000.000 ddng. Phia bi don khong chap
nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don. Tai phién toa dai dién theo uy quyén
ctia ong B yéu cau huy hop dong, nguoi dai dién theo uy quyén cua éng L cho
rang hop dong da khong con hiéu lyc do 14/7/2020 da hét thoi han thuc hién.

[3] Xét thay, sau khi ky hop dong dit coc ngay 14/6/2020, phia dng B c6
dé nghi 6ng L, ba T cung cap thong tin cac gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho 6ng qua Zalo (thong qua cac tap tin Zalo nguyén don cung cap dugc cac bén
thira nhan) dé ong co thong tin dé tién hanh vay tién ngan hang. D6i véi thira dat
s6 07 dung tén ba Nguyén Thi N, Ong Tran Van U thyc té hién 6 ong L, ba T quan
Iy st dung 10 ndm dugc chinh quyén dia phuong xac nhén, thira dat s6 07 nay o
thoi diém hop dong dat coc sap hét thoi han sir dung dat, phia bi don cho rang
6ng B co biét va cd yéu cau bi don gia han, bi don di gia han va théng bao Zalo
cho 6ng B biét. Nhu vay, 6ng B c6 biét thira dat s6 07 con chua sang tén 6ng L.
Pén han ngay 14/07/2020 6ng B cho rang c6 dén gip bi don dé ky hop dong
nhung khong c6 chiing ctr ching minh. Tuy nhién, tai cac thong tin Zalo qua lai
giita hai bén (BL 78-80) thé hién phia bi don dé nghi nguyén don dén lam thu
tuc trudc ngay 14/07/2020 nhung ong B tra 10i 1a khong dén vi dat c6 tranh chap
va néi sé kién ra toa nén 10i trinh bay ngay 14/07/2020 6ng B c¢6 dén giao két
hop dong chuyén nhuong 1a khong co can ci.

[4] Mic du, thira dat 07 vao lac dit coc bi don chua ding tén thira s6 07,
nhung bi don dé quan ly, sir dung dat 10 nam, cam két tinh hop phap cua thira
dat. Thuc té, ong B chua tién hanh ky két hop dong dé xem dét c6 ai tranh chip
khong ma cho rang dat tranh chap 1a khong c6 can ci. Phia bi don khong c6
hanh vi hay su viéc khach quan nao gy can tr¢ viéc ky két hop dnng chuyén
nhuong 3 thira dat noi trén, 6ng B khong tiép tuc thuc hién ky két hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat 1a vi pham hop dong dit coc nén bi mét coc.
Tt nhing phan tich trén, c¢6 can cur xac dinh phia bi don khong vi pham trong
viéc thuc hién cam két ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat phia
nguyén don vi pham khong tiép tuc thyc hién hop dong nén phai mat tién dat
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coc theo thoa thuan.

[5] Toa 4n cdp so thim chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don la
khong c6 can cur anh hudng quyén va loi ich hgp phap cua bi don. Hoi dong xét
XU chap nhan khang cdo cua bi don, stra ban an so tham khong chép nhan yéu
cz}u khéi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don tra sb tién coc 100.000.000
dong.

[6] Quan diém ctia ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén
don 1a khéng phu hop vaéi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén khéng duoc chap
nhan.

[7] Quan diém cuia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre la khong
phu hgp véi nhan dinh cua Hoi dong xét xi nén khdng dugc chap nhan.

[8] V& &n phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién khong duoc chap
nhan nén dng Nguyén Luong B phai chiu an phi khéng gia ngach.

[9] V& é&n phi dan sy phdc tham: Do khang céo dugc chap nhan nén ong
L, ba T khdng phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Picu 309 B9 luat TH tung dan sy nam 2015.

, Chép nhan khang céo cua 6ng Nguyén Vin L. Stra Ban an dan sy so tham
s0 208/2022/DS-ST ngay 19 thang 9 ndm 2022 cta Toa 4n nhan dan huyén Cho
Léach, tinh Bén Tre.

Ap dung Piéu 328, Piéu 468 cuia Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét

s 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hdi quy
dinh vé mtrc thu, miém, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong Ché,p nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Luong B vé vige
yéu cau ﬁng Nguyén Van L, ba Huynh Thi T phai lién doi tra cho 6ng Nguyén
Luong B so6 tién dat coc 1a 100.000.000 dong (Mot tram tri¢u dong)

2. An phi dan sy so tham khdng co gia ngach: Ong Nguyen Luong B phai
chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong) nhung dugc khau trir vao sb tién tam
g 4n phi d4 ndp 1a 3.025.000 dong (Ba triéu khong tram hai muoi 1am nghin
ddng) theo bién lai thu s6 0006968 ngay 20 thang 6 nam 2022 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén Chg Lach, tinh Bén Tre. Hoan tra lai cho 6ng Nguyén
Luong B s tién 2.725.000 dong (Hai triéu bay tram hai muoi 1am nghin dong).

3. V& an phi dan sy phiic tham:

Do khang c4o duoc chap nhan nén 6ng Nguyén Vin L khong phai chiu 4n
phi.



Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
dn dan sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh an, hoac bi cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,
7, 7a, 7b va Piéu 9 Ludt Thi hanh én déan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dan dén suw.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Nﬁf%ﬂ-ﬁ — TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- cap cao tai TP. ; = : > A \

. VKSND tint Bén Tre, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Cho Léach;

- Chi cuc THADS huyén Cho Lach;

- Cac duong su;

- Phong KINV&THAHS tinh

Bén Tre; .o ,\

- Chanh 4n TAND tinh Bén Tre; Lé Van Phan
- Luu hd so vu 4n.



