TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VT Poc lap - Tw do — Hanh phuc
TINH VINH PHUC

Ban &n s6: 19/2023/DS - ST
Ngay 19 thang 7 nam 2023
“V/v: tranh chdp hop dong tin dung”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN VT, TINH VINH PHUC

Thanh phan héi dong xét xi se’ tham gom co:

Tham phan - Chui toa phién tda: Ong B Thanh Céng

Céac Hgi thdm nhan dan: 6ng Nguyén Ngoc Trién, ba Vii Thi Thanh Huong

Thu ky phién toa: Ong Lé Xuan Chin - Thu ky Toa an.

Dagi dign Vign kiém sat nhan dan huyén VT tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Oanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 va 19 thang 7 ndm 2023, tai tru s6 T0a an nhan dan huyén
VT xét xu so tham cong khai vu an thu ly so: 15/2023/TLST - DS ngay 01 thang 02
ndm 2023 ve viéc “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyet dinh dwa vu an ra
Xét xtr s0: 69/2023/QDXXST — DS ngay 24 thang 5 nam 2023, giita cac duong
su:

1. Nguyén don: Quy tin dung nhan dan xa Cb
bia chi: X& CD, huyén VT, tinh Vinh Phic.

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Vian Khuong — Chi tich HDQT

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Lé Vian Duy, sinh naim 1979
Pia chi: S6 nha 538, dudng Hung Vuong, phuong Dong Tam, thanh phd Vinh
Yén, tinh Vinh Phuc, (c6é mat).

2. Bi don: Ong Nguyén B4 D, sinh nam 1952, vang mat

Ba Ngb Thi X, sinh ndm 1955, ¢c6 mat

Déu cu tra: Thon CX, x4 CD, huyén VT, tinh Vinh Phuc

3. Ngwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Tran Thi Bich Luyu, sinh nam 1983, vang mit

3.2. Chau Nguyén Ba Tiép, sinh nim 2004, vang mat

3.3. Chau Nguyén Ba Toan, sinh nim 2017, vang mat

3.4. Chau Nguyén Ngoc Tram, sinh ndm 2020, vang mit

5.5. Anh Nguyén Ba Thai, sinh nam 1985, vang mat
Noi cu trii: Thon CX, x& CD, huyén VT, tinh Vinh Phic

Ngueoi dai dieén hop phap cua chau Ti¢p, chau Toan va chau Tram: Chi
Tran Thi Bich Luu, sinh ndm 1983, vang mit.
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NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién dé ngay 13/6/2022, qua trinh gidgi quyét vu an va tai
phién toa nguwoi dai dién ciia nguyén don Quy tin dung nhan dan xa CD la 6ng
Lé Vin Duy trinh bay:

Ba Ngo Thi X va 6ng Nguyén Béa D vay cua Quy tin dung nhan dan xa
CD tong sé tién 500.000.000 d6ng (Bing chir: Nam tram triéu ddng chan) theo
Hop dong tin dung s6 1009320/HDTD ky ngay 17 thang 3 nam 2020. Muc dich
vay dé lam nha ¢. Thoi han vay 1a 12 thang tir ngay 17/3/2020 dén ngay
17/3/2021. LAi suat cho vay 1a 10,95%/nam, 4i suat qua han bang 150% l&i suat
trong han, ngay tra 14i vao ngay 17 hang thang, ky cudi ciing tra cling véi ngay
tra no géc.

Tai san bao dam cho khoan vay néu trén la: Thira dat cd dién tich
282,7m?, tai thira s6 177, to ban d6 sb 33, thudc doi 10, thén CX, x& CD, huyén
VT, tinh Vinh Phac; 01 nha cap 04, dién tich khoang 150m2 va toan b tai san
cong trinh xay dung khac gan lién véi dat; GCNQSDD do S Tai nguyén va
Mai truong tinh Vinh Phuc cdp ngay 22/6/2015, ding tén ho ba Ngd Thi X. Tai
san néu trén da thé chap tai Quy tin dung nhan dan xa CP theo Hop dong thé
chip s6 1008019/HDTC/2019, ngay 8/3/2019 tai Van phong cong ching Minh
An, khu 3, thi tran VT, - huyén VT, tinh Vinh Phtic. S6 cdng ching 328, quyén
s6 01/2019/TP/CC-SCC/HDGD.

Qua trinh thuc hién Hop dong, ba Ngd Thi X, dng Nguyén Ba D da vi
pham nghia vu tra ng ddi véi Quy tin dung nhan dan xa CB; hién con no s6 tién
gbc: 500.000.000 dong, no 1&i: 219.683.200 ddng (1ai trong han 56.850.000d, 14i
qua han 187.875.0004). Tong cong: 719.683.200 dong, so liéu tinh dén hét ngay
14/7/2023.

Nay Quy tin dung nhan dan xa CB yéu cau Toa an:

- Bugc ba Ngd Thi X, 6ng Nguyen Ba D phai thanh toan cho Quy tin
dung nhan dan xa Cb toan by s6 tieén no goc, tién no 14i 1a 719.683.200 dong va
tién 14i phét sinh tir ngay 15/7/2023.

- Tu ngay 15/7/2023, budc ba Ngbé Thi X, ong Nguyen Ba D phai chiu
tién 1ai theo muc 14i suat no qua han da thoa thuan trong Hop ddng tin dung néu
trén 1 16,425%/01 nam/du no goc chua thanh toan, cho dén ngay ba Ngb Thi X,
éng Nguyén B4 D thyc té thanh toan hét ng cho Quy tin dung nhan dan x& CP.

- Néu ba X, éng D khong tra no thi Quy tin dung nhan dan xa CP c¢6
quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hoi
no cho Quy tin dung nhan dan xa CP, cu thé nhu dudi day:

+ Thira dat s6 177, to ban d6 sb 33, dién tich bang 282,7m2 va toan bo tai
san gan lién voi dat tai thon CX, xd CP, huyén VT, tinh Vinh Phiic; GCNQSDD
s6 BS823969 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Vinh Phic cip ngay
22/6/2015, dung tén ho ba Ngod Thi X.

+ Trong trudng hop xir Iy hét tai san bao dam noéi trén van khong du dé
thu hoi toan bd khoan no cho Quy tin dung nhan dan xa CP, thi ba Ngb Thi X
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va 6ng Nguyén Ba D phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho dén khi tra
xong toan bo khoan no.
- V& chi phi xem xét thim dinh, do dac tai san thé chap: Quy tin dung

nhan dan xa CP tu nguyén chiu ndp, khong dé nghi xem xét giai quyét trong vu
an.

- V¢ an phi: Dé nghi giai quyét theo quy dinh.

Bi don ba Ngé Thi X qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham
trinh bay:

- V¢ thoi gian ky két hop dong, muc dich vay, phuong thiic cho vay, s
tlen vay, lai SUat cho vay, i suat qua han, thoi han cho vay, tai san dam bao, s6
tién gdc, sb tién 1ai trong han di tra, sb tién gdc, sb tién 14 trong han, sb tién 14i
qua han chua tra nhu dai dién Ngan hang trinh bay 1a ding, ba X khdng bo sung
gi thém.

- Viéc giao két hop ddng tin dung, hop dong thé chap 1a do ba va éng D
thuc hién (co sy ty quyén caa hai con trai la Thang, Thai); dia diém Ia tai vin
phong céng chang, do dng ba ty minh ky vao cac hg ddéng. Tai phién Toa
HPXX va Kiém sat vién co hoi vé viéc giam dinh stc khoe, tinh trang tm than
ctia 6ng D — chdng ba. Tuy nhién ba X khong ddng .

- V& str dung s6 tién da vay: Sau khi Qu¥ tin dung nhan dan xa CP giai
ngan, vo chong ba di nhan du sb tién trén. Sau d6, di dua toan bo so tién trén
cho anh Nguyén Vin Thing (14 con trai cua dng, bd) st dung dé 1am an. Do anh
Thiang khoéng may bi chét dot ngot, nén gia dinh 1am vao canh mat kha ning
thanh toan.

Tai thoi diém vay von, anh Thang co vo hop phap la chi Tran Thi Bich
Lyu: chi Lyu khong duoc biét viéc vay von va viéc vo chong ba dua toan bo so
tién da vay cua Quy tin dung cho anh Thang sir dung.

Déi voi tai san da thé chap: Dién tich dat da thé chap 1a cua vo chdng ba.
Tai san trén dat gdm c6 ngdi nha hai tang c6 dién tich khoang 140m%/san 1a do
anh Thang, chi Lyu xay dung. Toan b chi phi bo ra xay dyng la cua vo chéng
anh Thang, chi Luu. Vg chong ba khong c6 dong gop tai san gi.

Nay Quy tin dung nhan dan xa CP yéu cau Toa &n:

- Budc vo chong ba phai thanh toan cho Quy¥ tin dung nhan dan xa CP sb
tien: No gbc: 500.000.000 dong, no 1di: 219.683.200 dong (lai trong han
56.850.000d, 14i qua han 187.875.000d). Tong cong: 719.683.200 dong, so liu
tinh dén hét ngay 14/7/2023. Ba ddng Y tra ng, nhung dé nghi Quy xem Xét cho tra
no dan, mién giam tién 14i cho gia dinh ba (vi 1am vao hoan canh dac biét kho khan
do khach quan, bat kha khang).

- Tur ngay 15/7/2023, dong y chiu tién 14i theo muc 14i suat no qua han da
thoa thuan trong Hop dong tin dung 13 16,425%/01 nam/ du no gdc chua thanh
toan, cho dén ngay thanh toan hét no cho Quy tin dung nhan dan xa Cb.

- Quy tin dung nhan dan xa CP c6 quyén y&u cdu co quan thi hanh an ké
bién, phat mai tai san bao dam dé thu héi no cho Quy tin dung nhan dan xa Cb
(tai san bao dam theo Quy tin dung da trinh bay & trén).
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- V& &n phi: Do vo chong ba 1a nguoi cao tudi nén dé nghi mién an phi
theo quy dinh phép luat.

Bi don la 6ng Nguyén Ba D ving mit tai tat ca cac budi 1am viéc, phién
hoa giai, phién toa, du di duoc thdng béo, triéu tap hop 1¢, day du. Do vay,
HDbXX can ctr o1 trinh bay caa ba X, chi Lyu, anh Thai va cac loi khal, tai liéu
chung ctr khac dé giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi co quyé;n loi, nghia vu lién quan anh Nguyén B4 Thai V:a“'ng mat tai
phién toa, nhung trong loi khai ctia minh trinh bay:

Niam 2020, do ¢6 nhu cau vay von tai Quy tin dung nhan dan x4 CB, 6ng
Nguyén Ba D va ba Ngd Thi X da dong y thé chap tai san quyén sir dung dién
tich 282,7m2, tai thira s6 177, t& ban d6 s6 33, thuge doi 10 (thén CX), xa CD,
huyén VT, tinh Vinh Phuc. Gidy ching nhan QSD dat s BS823969 di duoc So
Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Phiic cip ngay 22/6/2015, dung tén ho ba
Ngd Thi X. Tai thoi diém cap GCNQSDPD dung tén ho ba X, ho gia dinh anh
gom c6 04 thanh vién gom: B6 me anh 1a 6ng Nguyén Ba D va ba Ngo Thi X,
cac con la anh Nguyén Van Thang, sinh nam 1983 (chét nam 2020) va anh 13
Nguy&n Bé Thai, sinh nim 1985.

Déi véi khoan vay cua bé me anh, anh cung anh trai 1a Nguyén Van
Thang da c6 hop ddng ay quyén ngay 04/02/2016 dong y dé cho 6ng D, ba X
thé chap quyén sir dung dién tich dat nhu trén dé vay von tai Ngan hang, t6 chirc
tin dung. Nén d6i voi viéc dng D, ba X thoa thuan ky két hop dong tin dung,
hop ddng thé chap cung cac van ban nhan no tai Quy tin dung nhan dan xa Cb
nhu thé nao thi anh khong biét.

Déi véi dé nghi ciia nguoi dai dién theo uy quyén cia Quy tin dung nhan
dan xa CP dé nghi xur ly tai san bao dam. Anh khong dong v vi theo diéu khoan
thoa thuan tai hop déng thé chap da ky thi 6ng D, ba X chi thé chép tai san 1a
ngdi nha cap 1V, khdng c6 thoa thuan thé chap ngdi nha 02 tang caa vo chong
anh Thang, chi Lyu.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi Bich Luu ving mat
tai phién toa so tham, nhung qud trinh Iim viéc tai Toa dn trinh bay:

Chi ¢6 méi quan hé cua con dau cua ong Nguyen Ba D va ba Ngb Thi X
va la vo cta anh Nguyén Vin Thang. D4i véi thoi diém nam 2020, ong D, ba X
vay von tai Quy tin dung nhan dan xa CP va st dung khoan vay cia Quy tin
dung tin dung nhu thé nao thi chi khdng biét.

Péi véi tai san trén thira dat 282,7m2 1a ngdi nha hai tang xay dyng nim
2014 c6 dién tich khoang 140m?/ san: toan bo sb tién vo chdng chi bo ra xay
dung, khong c6 lién quan dén ai cung dong gop xay dung. CAc tai san khac trén
dat bao gom tuong bao loan, cong, san gach, cdy hwong déu Ia tai san cua vo
chdng chi xay. Trén dat chi c6 duy nhat tai san cua 6ng D, ba X xay dung la
ngdi nha cip IV c¢6 dién tich khoang 15m? xay dung nam 2015. Ong D, ba X
cling da tuyén bd sang tén trén GCNQSDD cho vo chong anh, chi dién tich dat
trén nhung do GCNQSDD dang thé chéap tai Quy tin dung nhan dan x& CP nén
chua sang tén dugc cho vo chdng chi.

4



Péi véi viéc anh Thang cd sir dung so tién 500.000.000d 6ng D, ba X s
dung vay tai Qu¥ tin dung nhan dan xa CPB thi chi khéng biét. Anh Thing ciing
khong c6 noi cho chi biét vé viéc sir dung sd tién da vay, chi ciing khong co lién
quan gi.

Pén nam 2020, anh Thing chét, chi va 03 nguoi con chung gdm Chéu
Nguyén Ba Tiép, sinh nim 2004, chau Nguyén Ba Toan, sinh nim 2017 va chau
Nguyén Ngoc Tram, sinh nam 2020 sinh séng trén ngdi nha trén. C4c con cua
anh, chi con nho khong c6 cong sirc dong gop gi trong khdi tai san chung cua
gia dinh.

Nay Quy tin dung nhan dan x& CP yéu cau Toa an budc ba Ngb Thi X,
6ng Nguyén Ba D phai thanh toan cho Quy tin dung nhan dan xa CP toan bo sé
tién no géc, tién no 14 .....va cac khoan chi phi phét sinh lién quan theo Hop
d6ng tin dung thi chi khéng cd y kién gi.

Doi v6i yéu cau ly tai san bao dam: Quan diém cua chi ciing khong dong
y voi dé nghi cua Quy tin dung nhan dan xa Cb vé viéc xur ly tai san 1a ngdi nha
hai tang thuoc quyen s& hitu cta vo chong chi vi vo chong chi khong cé thé
chap ngoi nha trén dé dam bao khoan vay cho 6ng D, ba X.

Kiém sét vién phét biéu quan diém tai phién toa:

Vé to tung: Qua trinh giai quyét vu an va tai phién tda Tham phan, Hoi dong
xét xir va Thu ky da thuc hién dtng trinh ty tha tuc t6 tung theo quy dinh cta phép
luat vé t6 tung dan su.

Viéc chap hanh phap luat cua nhimg ngudi tham gia t6 tung: Nguyén don da
da thuc hién day du quyen va nghia vu theo quy dinh cua B¢ luat T6 tung dan su;
bi don va nhimg nguoi co quyén loi nghia vu lién quan chua chap hanh day du
quyén va nghia vu ciia minh.

Vé néi dung vy an: Tai phién toa, bi don 1a ba X va dai dién nguyén don da
x&c nhan voi nhau vé khoan vay hop dong tin dung; hop dong thé chap va tai san
thé chap. Tuy nhién, Kiém sat vién dé nghi thu thap thém céc tai liéu, chiing ctr nhu
sau:

- Xac minh lam r@ tinh trang bénh tat, nhan thic caa bi don 1a 6ng D tai thoi
diém giao két hop dong tin dung thang 5/2020.

- Xé&c minh 1am rd tai san trén dat thé chip 1a cua ai? Cong viéc, thu nhap
ctia ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 1a chi Tran Thi Bich Lyu.

- X&c minh 1am rd thira dt s6 178 to ban dd 33 va tai san trén dat 1a cua vo
chong anh Thang, chi Luu hay caa vo chong anh Théi, chi Thu.

Kiém sat vién dé nghi HDXX cin ctr Biéu 259 Bo luat tb tung dan sy, tam
ngimg phién toa dé thu thap, xac minh céc tai liéu néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu céc tai liéu c6 trong hé so vu an da duoc tham tra tai
phién toa va sau khi nghe duong sy trinh bay tai phién tda, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Quy tin dung nhan dan xa CB khai kién éng D, ba X vé
viéc “tranh chap hop déng tin dung”. Bi don c6 ho khau thudng tra va cu trd tai:
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x4 CP, huyén VT, tinh Vinh Phuc. Theo cic quy dinh tai cac Diéu 28, 35 va
Diéu 39 cua Bo luat td tung dan su, vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan huyén VT.

Bi don 1a 6ng Nguyén Ba D; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi
Tran Thi Bich Luu, anh Nguyén B4 Thai da dugc Toa &n triéu tap, théng bao hop
|& nhung vang mit tai phién toa lan tha hai khong c6 1y do, vi vay can cir khoan
2 Diéu 227 Bo luat T tung dan su Toa &n tién hanh xét xir vang miat dbi véi cac
duong su theo quy dinh caa phap luat.

Bi don 1a 6ng Nguyén B4 D vang mit tai tat ca cac budi lam viéc, phién
hoa giai va phién toa so tham, mic du da duoc thdng bao, triéu tap hop 18. Do
vay, viéc dng ving mat 1a tu minh tir bo cac quyén va nghia vu t6 tung. HDXX
cdn cu loi trinh bay cua ba X (vo 6ng D) va cac y kién cua cac duong su khéc,
c4c tai liéu ching ctr thu thap duoc dé giai quyét vu an theo quy dinh cua phap
luat.

2. Vé quan diém cua Kiém sat vién tai phién toa so tham.

- X&c minh 1am rd tinh trang bénh tat cta dng D tai thoi diém giao két hop
dong tin dung thang 5/2020: Theo ho so va két qua xac minh cé trong ho so vu
an (UBND x& CD; Tram Y té xa CP; Van phong coéng chitng Minh An) thé
hién:

Ong D bi bénh dong kinh, phai diéu tri ndm 2010 tai Bénh vién tam than
tinh Vinh Phic. T nam 2010 dén 2016 ong D ve dicu tri ngoai tri tai dia
phuong, hang thang duoc kiém tra va cap phat thuéc mién phi tai Tram y té xa
CD, huyén VT. Tt ndm 2016 dén nay, ong D khong diéu tri tai co so y té nao,
hang thang van dugc cap phét thuoc boi Tram y té xa CP; tinh trang bénh tién
trien tét, dau hiéu dong kinh giam, hop tac khi thim kham; giao tiép binh
thuong.

Tai dia phuwong khong c6 biéu hién caa bénh tam than, giao tiép binh
thuong, khong di lang thang, nhan thuc tét.

Qua trinh giao két hop dong, 1am viéc véi cong ching vién: Hoan toan
khoe manh, nhan thirc hanh vi day du.

Tir ndm 2016 dén nay, ong D khong di didu tri tai co s y t& ndo. Vo ong
D la ba X xac nhan khi giao két hop dong thi 6ng D la nguoi ky vao cac trang
cua hop dong. Toa an cing da yéu cau, nhung ba X khong dé nghi thuc hién
giam dinh suc khoe, tim than cua dng D.

Do vay, quan diém cua Kiém sat vién vé viéc xac minh tinh trang bénh tat
cua ong D 1a khong c6 co sé: Boi Toa an dd xac minh day du tai cac co quan
lien quan (UBND x& CD; Tram Y té xd CD; Vin phong cong chitng Minh An);
viéc 6ng D hién khong diéu tri tai co so y té nao nén khong co cin ctr dé thuc
hién viéc xac minh thém.

- X4c minh tai san trén thuaa dat s6 177 to ban dd 33 c6 phai l1a cua vo
chéng anh Thang chi Lyu hay khong? Xac minh thu nhép, cong viéc cua chi
Luu, anh Thiang: Toa an da nhiéu 1an yéu cau chi Luu cung cap cac tai liéu dé
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chirng minh tai san (ngm nha 02 tang) trén dat la cua vo chdng chi, nhung chi
Luu khéng thuc hién cac quyen va nghia vu tb tung caa minh.

Quéa trlnh giai quyét vu &n va tai phién toa so tham: Bi don va nhiing
ngudi €6 quyén loi nghia vu lién quan déu xac dinh ngdi nha 02 tang néu trén 1a
tai san cua chi Lyu, anh Thing, dugc xay dung tir nhitmg nam 2015; cac bén
cling khong c6 tranh chip Vé tai san trén dat thé chap; va tai san trén du c6 1a
cua vo chong anh Thang, chi Luu thi ndm 2020 éng D va ba X da thé chap thua
dat va toan bo tai san trén dat dé vay von ngan hang. Nén viéc giai quyét vu an
thuc hién theo an l¢ s6 11/2017/AL.

T d6, HDXX thay khong can thiét phai xac minh ndi dung nay.

- Xac minh 1am rd thira dat s6 178 to ban d6 33 14 cua ai: HDXX thay
rang, thira dat néu trén hién ding tén anh Nguyén B4 Thai va chi Hoang Thi Thu
(thé hién trén ban dd VN 2000), nam lién ké véi thira dat s6 177 (thua dat dang
té chap). Cac bén duong su khong tranh chap vé dat, tai san trén dat, thira dat lai
khong lién quan gi dén thira dat dang thé chap, hon nira thira dat nay di 12 cua ai
thi cling khong lién quan dén vuy an.

3. Vé noi dung vy an:

3.1 Vé hop dong tin dung va sé tién tra: Gitta nguyén don va bi don la ba
X xac nhan véi nhau vé viéc giao két hop dong tin dung, hop dong thé chép, sb
tién vay, s tién chua tra, cu thé nhu sau: Ngay 17/3/2020 6ng D, ba X (1a vo
chdng) c6 ky hop dong tin dung s6 1009320/HPTD véi noi dung: 6ng D, ba X
vay cia Quy tin dung xa CB s6 tién 500.000.000d dé lam nha &, thoi han cho
vay 1a 12 thang, I4i suat 10,95%/01 thang, 1ai suat quéa han bang 150% I&i suat
trong han; ngay tra 1i vao 17 hang thang.

Céc bén ciing xac nhan viéc 6ng D, ba X da nhan duogc da s6 tién goc l1a
500.000.000d va tra tién 1ai duoc sb tién 24.725.000d, dugc giam 14i do dich
covid — 19 1a 452.100d. Tinh dén hét ngay 14/7/2023 dng D, ba X con ng Quy
tin dung xa CD sb tién gdc: 500.000.000 ddng, ng 1ai: 219.683.200 ddng (I
trong han 56.850.000d, 1i qua han 187.875.000d). Tong cong: 719.683.200
dong.

Tuy nhién, cac bén khdng thoa thuan duoc vé thoi han tra ng, theo d6 Quy tin
dung y&u cau 6ng ba D X phai lién dai tra toan bo khoan ng; 6ng ba D X lai mudn
duoc tra dan va yéu cau mién giam tién Iai cho dng ba.

Xét viéc 6ng ba D X vi pham nghia vu thanh toan 1am anh huong téi quyén
loi, viéc thu hoi von cia Quy tin dung. Can budc dng ba phai lién doi thanh toan toan
bd khoan ng cho Quy tin dung.

Céc bén cling xac nhan viéc tir ngay 15/7/2023 ap dung mac I3 suat qué han
theo thoa thuan tai hop dong tin dung da giao két 1a 16,425%/01 nam 1a phu hop, nén
HPXX chap nhan.

3.2. V& noi dung lién quan dén mién giam s tién 13i: Tai phién tda ba X xin
duoc mién toan bo so tién 14i; Quy tin dung xac dinh viéc mién giam I4i phai theo
quy dinh, quy ché hoat dong cua té chic tin dung, néu 6ng ba D X 1am vao tinh trang
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kho khan dic biét vi ly do khach quan, bat kha khang thi Quy tin dung s& 1am hé so,
trinh cap trén xét mién giam I4i cho 6ng ba, nhung né phai thuc hién theo dung quy
trinh tai giai doan thi hanh an.

Do vay, HDXX khong xem xét giai quyét trong vu &n, cac bén c6 thé thuc
hién cc noi dung nay trong céc giai doan t6 tung tiép theo.

4. V& hop ddng thé chap: Gidy ching nhan QSD dat s6 BS823969 dién
tich bang 282,7m?, tai thura s6 177, to ban do sb 33, tai thén CX, xa CD, huyén
VT, tinh Vinh Phac; 01 nha cap 04, dién tich khoang 150m2 va toan b tai san
cong trinh xay dung khac gan lién véi dat do S Tai nguyén va Mai trudng tinh
Vinh Phuc cap ngay 22/6/2015, ding tén ho ba Ngb Thi X. Tai san néu trén di
thé chap tai Quy tin dung nhan dan x4 CP theo Hop ddng thé chap sb
1008019/HDTC/2019, ngay 8/3/2019 tai Van phong cong ching Minh An, khu
3, thi trdn VT, - huyén VT, tinh Vinh Phtc. S6 cdng ching 328, quyén sb
01/2019/TP/CC-SCC/HDGD.

Xét thay hop dong thé Chép nay duoc lap thanh van ban, da dugc cong
chtng theo quy dinh, cac chi thé tham gia ky hop dong thé Chap c6 day du nang
luc hanh vi dan su, cac bén giao ket hoan toan tu nguyén vé noi dung va hinh
thire déu hop phap nén phat sinh quyén va nghia vu cua cac bén theo quy dinh.

Truong hop 0ng D, ba X vi pham nghia vu thanh toan thi Quy tin dung c6
quyén yéu cau xir ly tai san bao dam dé thu hoi toan bo khoan no.

4.1 Poi voi quan diém cia nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la chi
Tran Thi Bich Luu, anh Nguyén B4 Thai:

- Céc anh chi cho rang khi giao ket hop dong thé chap thi Quy tin dung
chi xac dinh tai san trén dat 12 ngdi nha cap IV, trong khi thuc té tai san I1a ngdi
nha 02 tang nén cac anh chi khong ddng y xur 1y tai san bao dam.

- Cac anh chi cho rang ngdi nha 02 tang néu trén Ia cua vg chong anh
Thang, chi Lyu, nén 6ng D va ba X su dung dé thé chap vay von la khéng dung,
cac anh chi khong dong y xu ly tai san bao dam.

HPXX thay rang: Tai hop dong thé chap s6 1008019/HDTC/2019, ngay
8/3/2019 tai Van phong céng ching Minh An, khu 3, thi tran VT, - huyén VT,
tinh Vinh Phuc. S6 cong chiing 328, quyén s6 01/2019/TP/CC-SCC/HDGD xac
dinh: “... tai san thé chap la ngdi nha cap IV dién tich xay dung khoang 150m?2
va toan bo tai san, cong trinh xay dung gan lién véi dat ...”, co nghia toan bo tai
san trén thira dat néu trén déu thuoc vé tai san thé chap; h0’n ntra viéc mo ta ngoi
nha 02 tang 1a nha cip IV ciing phu hop véi thuat ngit vé nha ¢, céng trinh xay
dung; dién tich ngdi nha thé chap ciing phu hop vai két qua tham dinh khi giai
quyét vu an.

Viéc ngdi nha 02 tang trén dat Ia tai san caa anh Thang, chi Lyu: Theo an
16 s6 11/2017/AL duoc Hoi ddng tham phan Toa an nhan dan téi cao théng qua
ngay 14/12/2017, ¢6 can ctr xac dinh: Mac du ba X, anh Thai, chi Lyu déu xac
dinh ngdi nha 02 tang Ia tai san caa vo chdng anh Thang, chi Lyu; nhung ba X
cling xac dinh da thé chap toan bo tai san gan lién voi thira dat s6 177 to ban d6
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33 dé thé chap vay von; tai phién toa ba X va Quy tin dung ciing xac dinh sé& xir
ly tai san bao dam 1a thura dat va toan bo tai san gan lién véi dat ¢é Quy tin dung
thu hoi khoan ng.

Do vay, viéc chi Lyu, anh Thai khong dong y xir Iy tai san bao dam Ia
khéng c6 can ctr chap nhan.

Truong hop nay, ngdi nha 02 tang thudc quyen s¢ hiru ciia minh va chong
la anh Nguyén Vin Thang, nén chi Luu va nhimg ngudi thira ké c6 quyen yéu
cau uu tién mua lai tai giai doan thi hanh &n hoic theo thoa thuan cua cac bén
duong su.

5. V& an phi dan sy so tham: Ong Nguyén Ba D va ba Ngb Thi X phal chiu
toan bo an phi dan sy so tham Nhung hién ong ba di trén 60 tudi, ¢4 yéu cau
mién 4n phi nén HDXX mién an phi so thAm cho dng D, ba X.

Qu¥ tin dung nhan dan xa Cb khong phai chiu an phi, hoan tra Ngan hang
tién tam tng an phi da nop theo quy dinh.

6. Vé chi phi to tung: Qua trinh giai quyét vu an nguyén don da nop tam
ng tién chi phi tham dinh, do dac tai san thé chap. Nguyén don khong yéu cau
giai quyét trong vu an nén HDXX khéng xem xét.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Cin clr vao Diéu 317, Diéu 318, Diéu 280, Diéu 357, Diéu 466, Diéu 468
Bo luat dan su 2015. Biéu 91, Diéu 95, Piéu 98 Luat cé4c t6 chic tin dung 2010.
Piéu 26 Luat thi hanh an dan su. An I1& s6 11/2017/AL; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé an phi va I¢ phi
Toa an.

Xur: Chap nhan yéu cau khoi kién cua Quy tin dung nhan dan xa Cb vé
viéc budc thuc hién nghia vu thanh toan cua hop dong tin dung va xir ly tai san
bao dam.

1. Buoc 6ng Nguyén Ba D va ba Ngb Thi X phai lién d6i thanh toan, tra
cho Quy tin dung nhan dan x4 CP sé tién 719.683.200 dong (trong d6 no gbc 1a
500.000.000 dong; no 13i: 219.683.200 ddng; so lidu tinh dén hét ngay 14/7/2023)
va toan bo sé tién 13i phat sinh tir ngay 15/7/2023.

Tu ngay 15/7/2023, budc ba Ngd Thi X, 6ng Nguyén Ba D phai tra cho
Quy tin dung nhan dan xa CH khoan tién I4i, 14 suat 1 16,425%/01 nam/du ng
goc chua thanh toan, cho dén ngay ba X, 6ng D thanh toan hét ng cho Quy tin
dung nhan dan xa Cb.

2. Truong hop vo chéng 6ng Nguyén ba D va ba Ngb Thi X khéng thuc
hién nghia vy tra ng theo quyét dinh néu trén thi Quy tin dung nhan dan xa Cb
c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an phat mai tai san thé Chap de thu hoi toan
bo khoan no. Tai san bao dam la; thwa s 177, t& ban dd sd 33, dién tich
282,7m2 va toan bo tai san gan lién véi dat tai thon CX, xa CP, huyén VT, tinh
Vinh Phic; GCNQSDD sé BS823969 do S¢ Tai nguy@n va méi truéng tinh
Vinh Phuc cdp ngay 22/6/2015, dung tén ho ba Ngd Thi X.
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Chi Nguyén Thi Luu va cac duong su (thira ké tai san caa anh Nguyén
Vin Thing) duoc quyén uu tién mua lai tai san 14 thaa s6 177, to ban dd sé 33,
dién tich 282,7m2 va tai san gan lién véi dat tai giai doan thi hanh an hoic theo
thoa thuan cia cac duong su khi xt 1y tai san bao dam. Néu chi Lwu va nhiing
ngudi thira ké cua anh Thang khdng mua lai thi khi xt 1y tai san bao dam phai
tra cho chi Lyu va nhitng ngudi thira ké cua anh Thang gia tri bang tién doi voi
ngdi nha 02 tang co dién tich 138m2 trén thira dat néu trén.

Néu s tién thu duoc tir viéc xt Iy tai san bao dam néu trén khong du dé
thanh toan khoan ng, 6ng D, ba X phai ¢ nghia vu tiép tuc thanh toan sé tién
con thiéu cho Quy¥ tin dung nhan dan x& CB dén khi tra xong toan bo khoan no.

4. V& an phi: Mién an phi so tham cho dng Nguyén Ba D ba va Ngb Thi
X.

Hoan tra Quy tin dung nhan dan xa CP sé tién 15.512.000d tam ung an
phi di nop theo bién lai s6: 0005869 ngay 01/02/2023 ctua Chi cuc Thi hanh &n
dan su huyén VT.

5. Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
cuaa Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh &n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7 va 9 cua Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh &n dan su.

6. Puong sy ¢6 mat co quyen khang Cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké
tr ngay tuyén an. Puong sy vang mat co quyén khang cao ban an trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém yét.

Noi nhin: T.M HOQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén VT; Tham phan- Chii toa phién toa

- Chi cuc THADS huyén VIT;

- UBND x& CP (niém yét);

- Cdc duwong sy trong vu dn;

- Luu: H6 so' vy dn + Vin phong. P4 Thanh Cong
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