TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA NGA BAY Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic

TINH HAU GIANG

Ban 4an sd: 09/2018/DS-ST

Ngay: 09/10/2018

Viv "Tranh chap quyén sir dung dat",

"Yéu cau Boi thuong thiét ha1 ngoai hop dong",
"Tranh chap 16i thoat nuéc"

NHAN DANH

NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA NGA BAY, TINH HAU GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Huynh Kim Cuong.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Lé Vin Tinh

2. Ong Nguyén Vin Hai

- Thuw ky Toa dn: Ong Nguyén Hung Tham — Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa
Nga Bay, tinh Hau Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén din thi xd Nga Bdy: Ba Nguyén Thi Thu
Thao - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 09 thang 10 nam 2018 tai Tru s6 Toa an nhan dan thi xa Nga Bay, tinh
Hau Giang xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sb: 15/2017/TLST-DS, ngay 16
thang 3 nim 2017 Vé’: viéc “Tranh ch,ép quyén str dung dat”, "Yéu cau boi thuong
thiét hai ngoai hop dong", "Tranh chap 161 thoat nudc" theo Quy¢t dinh dua vu an
ra xét xur s0 23/2018/QDXXST-DS ngay 25/9/2018 giira cac duong su:

Nguyén don: Huynh Thi N, sinh N 1957. (c6 mat)

Huynh Thi B, sinh N 1963.
Huynh Thi U, sinh N 1970.

Cung dia chi: Khu vie H, phuong LH, thi x& NB, tinh Hau Giang.

Ba Huynh Thi D va Huynh Thi U cung uy quyén cho ba Huynh Thi N theo
van ban ty quyén sé 705; quyén sd 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 31 thang 3 nim
2017 cua Van phong Cong ching Pham Hitu Tién.

Bi don: Ong Huynh Ngoc Q, sinh N 1952. (c6 mat)

Dia chi: Khu vuc H, phuong LH, thi xa NB, tinh Hau Giang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don Huynh
Thi N dong thoi 13 dai dién theo iy quyén ciia nguyén don Huynh Thi B, Huynh
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Thi U trinh bay: Ngudn gbc dét tranh chap 1a ciia 6ng Huynh Van T (cha ba N) va
ba Nguyén Thi H (me ba N) dé lai; khi chét 6ng ba khong d¢ lai di chuc, phan dat
hién nay do ba N quan 1y. Thoi diém ba N chua xdy dung nha thi c6 btc tuong cil
phia ba N x4y dung dé 1am ranh véi 6ng Q; chiéu ngang burc tuwong 1a khoang
14cm; chiéu dai khoang 2m; chiéu cao khoang 2m. Ngoai ra, ranh dat giita ba N va
cha dét trudc khi sang cho ong Q c6 chira mét 16i thoat nude va mot khoang tréng
dé thuan tién cho viéc ra vao stra chira nha. Loi thoat nude va khoang trong khong
phdi cua riéng ai ma la st dung chung cho cac hd xung quanh, nhung ba N la
ngudi st dung chii yéu. Lic ba N xdy dung nha méi thi van chira 16 thoat nude va
burc tuong cil lai khong dap pha dé 1am ranh dat v4i ong Q. Sau nay khi ong Q xay
dung nha thi di dap pha buc tudng cii, xy dung nha trén dat ba N di xay burc
tuong cii va lap mat 16i thoat nudc. Do d6, ba N yéu cau Toa an giai quyét budc
ong Q tra lai phan dat chiéu ngang khoang l4cm; chiéu dai khoang 2m di lan
chiém; budc 6ng Q xdy dung lai birc tudng trén phan dat di 1an chiém cu thé chiéu
dai khoang 2m; chiéu ngang khoang 14cm; chiéu cao khoang 2m; mé tra 16i thoat
nudc cho ba N st dung nhu trude day.

Bi don Huynh Ngoc Q trinh bay: Ngudn goc dat cua éng Q duge Uy ban
nhan dan thi trin Phung Hiép cdp nim 1981; 6ng Q bit ddu nhan dit va & trén phan
dat giap ranh v6i ba N tir nim 1981. Pén nam 1991 thi ong Q dugc cép Gidy
chting nhan quyén sir dung dat tam thoi; hién nay da duoc cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dat chinh thirc. Ong Q trinh bay tir trude dén nay khong c6 16i thoat
nudc ndo cip ranh véi ba N. Thoi diém ba N xay dung nha mdi thi ba N da dap
pha bo birc tudng nha cii. Ba N ¢6 xay mdt birc tudng mdi riéng biét dé 1am ranh
(cap cdy sit giap ranh).

Ong Q xay dyng nha nim 2014 sau khi ba N xay nha méi; 6ng Q xay dung
nha c6 xin gidy phép xiy dung va cong trinh nha dung véi ban v&. Trong qué trinh
xay dung nha 6ng Q khong cé dap pha buc tuwong nao bén phia ba N va di¢n tich
dat xay dyng nam hoan toan trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat ctiia ong Q
duoc cp theo dung quy dinh. Vi vy, ong Q khong c6 1an chiém dat ctia ba N nén
khong dong ¥ cac yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Nga Bay tham gia phién tda nhan
dinh tir khi thu 1y vu an dén phién toa hom nay, Tham phan va Hoi dong xét xir da
thue hién dung va day du cac quy dinh cta phap ludt vé td tung dan su.

Vé ndi dung: Dé nghi khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién

tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé th tung:



Vé quan hé tranh chap: Theo don khoi kién cta nguyén don yéu cau 6ng
Huynh Ngoc Q tra lai phan dat 1an chiém 1a chiéu dai khoang 2m, chiéu ngang
khoang 14cm va yéu cau ong Q xay lai burc tudng chiéu ngang 14cm, chiéu dai
khoang 2m, chiéu cao khoang 2m, mé lai 16i thoat nude nguyén don. Xét cac quan
hé tranh chap trén thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thj x3 Nga
Bay theo quy dinh tai khoan 6, 9, 14 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 cua Bo luat
td tung dan sy nam 2015.

[2] V& noi dung:

Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra lai phan dat co chiéu
dai khoang 2m, chiéu ngang khoang 14cm.

Nguon gbc phan dat nguyén don cho rang bi lan chlem 1a tai thira s6 108 to
ban d6 s6 16 thudc gidy chung nhén quyén sir dung dat so CTB-00150 do Uy ban
nhan dan huyén Phung Hiép (cii) cAp ngay 19/12/2003 cap cho ho ba Nguyén Thi
H dién tich st dung 13 59,7m?” .

Khi thy 1y ho so vu an va theo yéu cau cta duong sy Toa an tién hanh xem
xét tham dinh tai chd, tuy nhién phan dat dang tranh chap 1a & gitra hai can nha cao
tang ctia ba N va 6ng Q hién tai khong thé nhin thay va khong thé tién hanh do dac
tham dinh dé xac dinh dién tich dit tranh chﬁp, Tda an da tién hanh xuéng tham
dinh nhiéu 1an va tién hanh do dac thAm dinh dién tich thuc té sir dung cua ca
nguyén don va bi don dé xac dinh cac dwong su co bi thiéu dat hay khong. Tuy
nhién, khi tién hanh do dac xac dinh dién tich dat thuc té sir dung va dién tich dugc
cap trong gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia nguyén don thi nguyén don c6
hanh vi ngan can khong thong nhét cho do dac tham dinh.

Tai but luc 173 - 174 nguyén don thira nhan hién tai nguyén dang st dung
dat nhiéu hon dién tich dat duoc cip do c6 mua thém cua 6ng Huynh Hung D1, tuy
nhién nguyén don khéng xut trinh duoc gidy tay mua ban, déng thoi tai cong vin
s 101/QLDT ngay 20/6/2018 cia Phong quan 1y d6 thi thi phia nguyén don xay
nha la chua duogc cép phép xay dung.

Xeét nguon gbc dat cia bi don dang str dung, bi don dugc cap gidy tam thoi
nam 1981 dén nam 2010 thi duoc cap gidy chimg nhan quyen stt dung dat chinh
thuc tai thira s6 116 to ban dd sd 16 dién tich 49,1m? dit toa lac tai Khu vuc H,
phuong LH, thi x NB, tinh Hau Giang do Uy ban nhan dan thi x3 Ngi Bay cép
cho 6ng Huynh Ngoc Q.

Tai cong van tra 10i s6 362/UBND-TCD ngay 15 thang 6 nam 2017 cua Uy
ban nhan dan thi xa Ngé bay xac dinh trinh tu thu tuc cap gidy cho 6ng Huynh
Ngoc Q 1a ding quy dinh. Ong Q khi xay dung nha c6 xin phép va dugc cap gidy
phép xay dung s6 155/GPXD-UBND ngay 23/12/2013 khi d6 nguyén don da cé
khiéu nai vé viéc ong Q xay dung khong dung quy dinh nhung tai cong vin so
58/QLDT ngay 01/4/2014 cua Phong quan ly do thi xac dinh 6ng Q xdy dung
khong sai theo ndi dung gidy phép.

Déi véi y kién nguyén don yéu cau lam rd bi don mua thém phan dat phia
sau, Toa an tién hanh lay 1oi khai, ong Q cho rang khong mua thém phan dat nao
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va khong ai dén xac minh viéc 6ng c¢6 mua dat hay khong, qua cac gidy ching
nhan quyén stt dung dat s6 310C-GCN/RD cua Uy ban nhan dan huyén Phung
Hiép cap cho ba Pham Thi M1 (vo cua ong Q) ngay 13/4/1990 dién tich 55m toi
gidy ching nhén quyen stt dung dat sd CH-00337 tai thua 116 to ban dd sb 16
ngay 10/8/2010 ctiia Uy ban nhéan dan thi x3 Ngi Bay cap cho 6ng Huynh Ngoc Q
dién tich 49,1m? va 6ng Q xay nha it hon dién tich dugc cép.

Xet thay nguyén don khai kién cho rang 6ng Q lan chiém dat nhung khong
cung cap duogc chung cir chimg minh méc du Toa an da ra thong bao yéu cau cung
cap chimg cr nhung nguyén don van khéng cung cip duoc, mic khac khi Toa an
tién hanh do dac dién tich hai cin nha cua nguyén don va bi don dé xac dinh dién
tich thuc té sir dung va dién tich gidy dugc cip nhung nguyén don d3 ngin can va
khong théng nhét cho do dac, phia bi don thdng nhat cho do dac va theo manh trich
luc do s6 02/TTKTTNMT ngay 08/01/2018 cua Trung tam Ky thuat Tai nguyén va
MBoi trudng xac dinh phan dat ong Q dang sur dung 13 48,4m” loai dit g, ong Q xay
dung it hon phan dat dugc cp. Tir d6 khong du co s¢ dé xac dinh bi don 14n chiém
dat ctia nguyén don.

[3] Xét yéu cau cia nguyén don vé viéc yéu cau bi don xay tra lai vach
tuong bi don da dap khi xay dung nha.

Vach tuong phia nguyén don yéu cau ngang khoang 14cm chiéu dai khoang
hon 2m, cao khoang 2m. Nguyén don cho rang khi xay dung nha nam 2009 c6
chira lai btrc tudng cii cip vach tudng xdy moi dé lam ranh nhung dén nam 2014
6ng Q xay nha lai dap vach tuong cii va xay nha lan qua.

Khi tién hanh xem xét tham dinh tai chd ciing giéng nhu phan dat, phan vi
tri vach tuong nguyén don cho rang bi don da dap va xay dung nha nén khong thé
x4c dinh duoc vi tri, kich thuée, hinh dang, chat liéu nhu thé nao. Nguyén don
khoi kién nhung khong cung cép ching cit chimg minh va bi don ciing khong thira
nhan c6 dap vach tudng trén, bi don cho rang khong dép vach tudng va xay bo nén
phia ngoai vach tudng cua nguyén don, ngoai ra bi don dugc cap phép xiy dung va
xay dung nhé hon dién tich duogc cap.

Doi v6i ¥ kién bi don cho rang yéu cau Toa 4n cin ¢ vao bién ban tham
dinh ngay 25/6/2012 cta Toa an nhan déan thi x4 Ngi Bay thé hién c6 vach tuong
cii. Thoi diém d6 gitra ba N va ong Q chua tranh chép phan vach tuong nay va Toa
an thi x4 Nga Bay dang thuy ly giai quyét tranh chép cta 01 vu an khac. Khi Toa an
thu 1y giai quyét vu an tranh chap vach tuong thi khong xac dinh duoc hién trang
nén khong co s& xac dinh vach tuong nay do ai dap va nguyén don khong cod
chiig ctr chirng minh nén khong c6 co s& xac dinh bi don da dap vach tuong cua
nguyén don.

[4] Xét yéu cau ciia nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra lai 16i thoat nuée
chung dé sir dung.

Nguyén don cho ring truéc ddy gitta nha cta nguyén don va bi don c6 16i
thoat nude va mot khoang trong dé di ra di vo nhung khi 6ng Q xay nha di 14p mat
16i thoat nudc va xay 1an khoang tréng dat trén.



Khi Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai chd thi nguyén don khoéng xac
dinh duoc vi tri 16i thoat nude, nguyén don cho rang 16i thoat nuéc hién nam trong
nha 6ng Q. Toda 4n tién hanh xac minh cac ho 1an can va hai nguoi lam chung la ba
Huynh Thi L1 va Huynh Hung D1 theo yéu cau cua nguyén don.

Tai 10i khai cua ba L1 va 6ng D1 xac dinh c6 16i thoat nudc nhung khong
xac dinh dugc la khi nguyén don va bi don xay dung nha thi ai dé xay lan 101 thoat
nude. Bong thoi, tai phién toa ba N thira nhén rang 161 thoat nudce 1a do moi nha ty
Chura ra va ba cing khong xac dinh dugc la dién tich chura ra bao nhiéu va khong
biét c6 nam trong gidy ching nhan quyén str dung dét cua ai khong? Ngoai ra, can
clr vao cong van so 89/CNVPDKDD ngay 21/9/2018 cua Chi nhanh van phong
dang ky dat dai thi xa Nga Bay cho thdy theo so do thira dat thé hién trén gidy
chtng nhan quyén st dung dét va hd so dia chinh thi giita hai phan dat cua ba H va
ong Q khong co 16i thoat nudc hay 16i di cong cong nao nén chua cod co s xac
dinh b1 don 1an chi€ém 161 thoat nudc.

Ngoai ra, can cur 101 khai ciia 6ng D1 va ba L1 thi hién tai ba N dang su dung
chung 101 thoat nudc voi ho 6ng D1 va ba L1 nén hién tai nguyén don chua gap
kho khan vé 161 thoat nudc nhu nguyén don trinh bay.

Tir nhitng phan tich néu trén khong c6 co sé dé chip nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don.

[5] An phi dan su so tham: Nguyén don phai chiu theo quy dinh.

[6] Chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san tranh chap, trich luc nguyén don phai
chiu.

Céac duong su c6 quyén khang cdo theo luét dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can ct khoan 6, 9, 14 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 biéu 91; Diéu 147 ctia BJ luat t6 tung dan sy nam 2015;

Diéu 100, 202, 203 Luat dat dai nam 2013;

Diéu 584, 251 B¢ luét dén su;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén x:

[1] Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viée yéu cau 6ng
Huynh Ngoc Q tra lai phan dat c6 chiéu dai khoang 2m, chiéu ngang khoang
14cm; xay tra lai vach tuong co chiéu cao khoang 2m, chiéu dai khoang 2m, chiéu
ngang khoang 14cm; tra lai 161 thoat nudc chung.

[2] An phi dan sy so thdm: Nguyén don phai chiu 1a 300.000d (Ba trim
nghin dong). Puoc khau trir tién tam (mg 4n phi da nop theo bién lai s6 0007632
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ngay 16/3/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Nga Bay, tinh Hau Giang.
Nguyén don dugc nhan lai 300.000d (Ba trim nghin ddng) tai Chi cuc thi hanh an
dan su thi xa Nga Bay.

[3] Chi phi tham dinh, dinh gia tai san, trich luc nguyén don phai ndp la
1.700.000d (Mot triéu bay tram nghin dong). Nguyén don da ndp xong, nguyén
don dugc nhan lai 1.300.000d (Mot triéu ba trdm nghin déng) tal Toa an nhan dan
thi xa Nga Bay, tinh Hau Giang

“Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &n dan sy, thi ngudi dugce thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy, c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7Thva 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy”.

[4] Nguyén don, bi don dugc quyén khang cao ban 4n trong han 15 ngay ké
tor ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan: Tham phén - Chi toa phién toa
- TAND tinh HG; (Paky)

- VKSND TX. Ngi Bay;

- Nhing nguoi tham gia té tung;
- THA dan sy TX. Ngi Bay;

- Luu h so.

Huynh Kim Cuwong



