TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH CA MAU

Ban an sb: 208/2019/DS-ST
Ngay: 26-11-2019

VIV Tranh chap Hop dong
vé quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién tod: Ba Nguyén Hong Tham.

Céc Hoi tham nhéan dén: Ba Tran Thi My Huong

Ong V& Si Hung

- Thw ky phién toa: Ong Tran Pinh Chuong - La Thu ky Toa an nhan
dan thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén din thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau
tham gia phién toa: Ong Pham Vin Pa - Kiém sét vién.

Trong ngay 26 thang 11 nam 2019, tai try sé Toa an nhan dan thanh phd
Ca Mau xét xtr so tham cong khai vu an dén sy thu ly s0: 235/2019/TLST-DS
ngay 20 thang 06 ndm 2019 vé viéc “Tranh chdp hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir sb
864/2019/QbXXST-DS, ngay 31/10/2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Dang Chi B - sinh nam 1984 (co mat).

Dia chi: Ap T, xa V1, thanh phé C, tinh Ca Mau.

2. Bj don: Anh Nguyén Téan \ - sinh nam 1978.

Dia chi: Ap X, xd D, thanh phé C, tinh Ca Mau.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia anh V 1a anh L, sinh nam 1981; dia
chi: §6 A, dwong T, khém 1, phwong 2, thanh phé C, tinh Ca Mau (co mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Chi Lé Thi B1 - sinh nam 1984.

Dia chi: Ap T, xa V1, thanh phé C, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia chi B1: Anh Ddang Chi B - sinh nam
1984 (co mat).

Chi Lé Kim N - sinh nam 1970 (Xin ving mat).

Dia chi: Ap T, xa V1, thanh phé C, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don anh Dang Chi B trinh bay:

~ Ngay 30/4/2018 anh Bing Chi B va anh Nguyén Téan V c6 ky ket “Hop
dong thoa thuan dat coc” nham muc dich anh V chuyén nhugng cho anh B



phan quyén sir dung nha va dat toa lac tai ap T, x4 V1, thanh phé Ca Mau, tinh
Ca Mau. Bat thudc thira s6 52, to ban d6 sb 36, toa lac tai ap T, xa V1, thanh
phd C, tinh Ca Mau. Gia tri nha va dat 1a 450.000.000 ddng, dit coc sb tién
265.000.000 dong.

Cung ngay 30/4/2018 anh B c6 dat coc cho anh V s6 tién 65.000.000
dong Pén ngay 04/5/2018 anh B dua cho anh \ so tién 200.000.000 dong
Pén ngay 08/5/2018 anh B dua thém cho anh V sb tién 85.000.000 dong. Tong
cong anh V nhan cua anh B sé tién 350.000.000 dong.

Ngay 08/5/2018 (stra thanh nngay 22/5/2018), anh V c6 1ap Bién ban
ban giao nha va dat cho anh B. Anh B va vo con anh B di don vé sbng tai cin
nha va dat néi trén cho dén  nay.

Do d6 anh B yéu cau anh V tiép tuc thyc hién hop dong vé quyén str
dung dat, anh V c6 nghia vu chuyen nhuong toan bo phan quyén st dung dat,
quyén sd hitu nha & cho anh B. Dat thudc thira sd 52, to ban dd s6 36, toa lac
tai p 4p T, x4 V1, thanh phé C, tinh Ca Mau. Ngoai ra nguyén don khong con
yéu cau nao khac.

Nguyén don thong nhat v4i Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay
23/10/2019, khong yéu cau tham dinh gia tai san.

Bi don anh Nguyén Tin N - Ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don
trinh bay:

Ngay 30/4/2018 anh B va anh V c6 ky két Hop dong thoa thuan dit coc
vé viéc thoa thuén dat coc mua ban dat nhu anh B trinh bay. Noi dung theo hop
d6ng 1a do hai bén tu nguyén xac 1ap. Hop dong 1ap thanh 02 ban, mdi bén giir
01 ban. Muc dich cua Hop dong dit coc 1a dé anh V chuyén nhuong cho anh B
phin nha va dat dién tich 152m? thudc thira sd 52, td ban dd sb 36, toa lac tai
ap ap T, xa V1, thanh phé C, tinh Ca Mau. Gi4 tri nha va dat 1a 450.000.000
dong. Thoa thuan dit coc 14 265.000.000 dong.

Ngay 30/4/2018 anh B dit coc cho anh V s6 tién 65.000.000 dong. Pén
ngay 04/5/2018 anh B thanh toan cho anh V sé tién 200.000.000 dong. Pén
ngay 08/5/2018 anh B dua thém cho anh V s tién 85.000.000 dong. Tong
cong anh V nhan ctia anh B sé tién 350.000.000 dong. Cung ngay 08/5/2018
anh V co 1ap Bién ban tién hanh ban giao nha, dat cho anh B. Anh B va vo con
anh B d3 don vé sdng tai can nha va dat néi trén cho dén nay.

Bi don xac dinh Hop ddng théa thuan dat coc voi anh V vé viée thoa
thuan diat coc mua ban dat ngay 30/4/2018 (stra ngay 04/5/2018, do ngay
04/5/2018 anh B giao cho anh V 200.000.000 déng). Bién ban ban giao nha
ngay 08/5/2018 (sira ngay 22/5/2018); Bién nhan tién ngay 22/5/2018 (sua
ngay 28/5/2018 do ghi 1on). Tat ca cac Hop dong, Bién ban trén 1a c6 thyc té,
do anh V 1am. Chit ky, chir viét trong cac gidy to trén dung 1a cia anh Nguyén
Tan V.



Do anh V cung sé hitu chung nha va dat voi chi Lé Kim N, viéc 1ap hop
dong dat coc do mot minh anh V ky t€n 1a khong hop phap. Nay anh V khéng
déng vy tiép tuc thyuc hién hop dong theo yéu cau cua nguyén don, ddng thoi bi
don c6 yéu cau phan t6 1 yéu cau Toa an tuyén bé Hop ddng dit coc ngay
30/4/2018 gitra anh B va anh V 1a v6 hiéu.

Nguyén don théng nhat véi Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
23/10/2019, khong yéu cau tham dinh gi tai san.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Lé Thi B1 - Nguoi dai dién
theo 1y quyeén ciia chi B1 trinh bay: Yéu cau anh V tiép tuc thuc hién hop dong
vé quyén sir dung dat, anh V c6 nghia vu chuyen nhuong toan bo phan quyén
str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ cho anh B. Dat thudc thira s6 52, to ban d6 s6
36, toa lac tai ap ap T, xa V1, thanh pho C, tinh Ca Mau.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Lé Kim N trinh bay:

Chi N vé& anh Nguyén Tan V dong diing tén quyén str dung chung phan
d4t thudc thira sd 52, to ban do sb 36, toa lac tai r?ip ép T, xa V1, thanh phd Ca
Mau, tinh C. Phan dat duoc phan chia mdi nguoi mot nita, mdi bén da xay
cat nha xong.

Hién anh V di chuyén nhuong phan nha va dat ciia anh V cho anh Pang
Chi B. Viéc anh V chuyén quyén str dung dat cho anh B khong anh huong dén
quyén loi ctia chi N, béi anh B va gia dinh anh B da vé day sinh séng khoang
giita ndm 2018 dén nay. Hién anh Pang Chi B va chi L& Kim N mdi bén quan
Iy, sir dung phan nha va dat ctia minh, khong tranh chap.

Do ban cong viéc nén chi N xin Véng mat.

Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd C phét biéu
quan diém va dé nghi Hoi déng xét xtr chap nhin toan bo yéu céu khoi kién
ciia nguyén don anh Ping Chi B, budc bi don anh Nguyén Tan V tiép tuc thuc
hién Hop dong dat coc di dén hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat.
Budc anh V Chuyen nhuong toan bo phan quyén st dung dat, quyén s¢ htru nha
& va tai san khac gan lién véi dat cho anh B. Phan dat thudc thira s6 52, to ban
dd s6 36, toa lac tai ép ép T, xa V1, thanh phd C, tinh Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Lé Kim N xin ving mat
tai phién toa. Do d6, Hoi dong xét XU can cir vao Didu 227, 228 cia By luat t6
tung dan su tién hanh xét xr vang mat ddi véi chi N,

[2] Nguyén don va bi don thong nhét x4c dinh:
~ Ngay 30/4/2018 anh Nguyén Tan V va anh Bing Chi B ¢6 ky két Hop
dong thoa t}luén d?lt cOC muc dioh la anh V s& chuyén chor anh‘ Déng Cni B
toan by phan quyén str dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat so
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CH434726, dat thudc thira s6 52, to ban do so 36, toa lac tai 4p T, xa V1, thanh
phd C, tinh Ca Mau do anh V cling dtng tén quyén st dung véi chi Lé Kim
N. Gia trj dat va nha 1a 450.000.000 dong (tuy nhién trong hop dong chi ghi
1a gia trj dat, dién tich 152m?), thoa thuan dit coc s tién 265.000.000 dong.
Hién anh B da thanh toan cho anh V téng s6 tién 350.000.000 déng, con lai
100.000.000 dong.

Ngay 08/5/2018 dI (stra thanh ngay 22/5/2018) anh B cung gia dinh
chuyén vé sinh song tai phan nha v dit nay cho dén nay.

Cac bén thong nhat voi Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay
23/10/2019, khong yéu cau tham dinh gia tai san.

Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san gan
lién voi dat s6 CH434726 cla anh V hién nay chi Luong Kiéu Tr dang quan 1y.

[3] Trén day la ching ctr duoc cac duong su thira nhan nén khong can
phai chung minh.

[4] Nguyén don anh Ding Chi B yéu cau anh Nguyén Tan V tiép tuc
thuc hién hop dong 1a chuyén cho anh Pang Chi B toan bd phan quyén st
dung dét, quyén so hiru tai san gan lién voi dat sd CH434726, dat thudc thira s6
52, to ban dd sb 36, toa lac tai ép ép T, xa V1, thanh phé C, tinh Ca Mau do
anh V cung dung tén quyén st dung voi chi Lé Kim N. Ngoai ra nguyén don
khdng con yéu cau nao khac.

Xét yéu cau ctia nguyén don, Hoi dong xét xir thay:

[5] Ngay 30/4/2018 anh Nguyen Tan V va anh béng Chi B c6 ky két
“Hop dong thoa thuan dit coc” myc dich 1a dé anh V chuyen nhuong toan bo
cho anh B phan dat ma anh V dang dong ding tén quyén sir dung véi chi Lé
Kim N, theo Gidy chting nhan quyén st dung dat do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Ca Mau cap ngay 19/6/2017.

[6] Gia tri chuyén nhuong phan nha va dat 1a 450.000.000 déng. Anh B
da thanh toan cho anh V s tién 350.000.000 dong, con lai 100.000.000 dong.

[7] Ngay 08/5/2018 anh V 13p Bién ban ban giao nha va dat cho anh B.
Anh B cung gia dinh chuyén vé phan nha va dat nay sinh song cho dén nay.

[8] Viéc anh V va anh B thuc hién Hop dong chuyén nhuong phan
quyén sir dung dat noi trén la hoan toan tu nguyen khong bi ai ltra déi, ép
budc. Hién cac bén di gan hoan tat hop dong (da giao nha, dat; da thanh toan
hon 2/3 gia tri hop dong) Mit khac, viéc anh V chuyén nhuong phan quyén sir
dung dat tai san gan lién v6i dat ciia minh cho anh B khong lam anh hudng
dén quyén loi ctia nguoi cung st dung chung véi anh V la chi Lé Kim N. Chi
Lé Kim N khong co yéu cau, y kién gi. Do do, yéu cau cta nguyén don vé viéc
budc bi don tiép tuc thuc hién Hop dong 1a chuyén nhuong toan bo phan quyén
str dung dat noi trén cho nguyén don 1a phu hop va ¢ cin ctr chdp nhan.



[9] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho C phét biéu
quan diém va dé nghi Hoi ddng xét xur chap nhén toan bo yéu cau cua nguyén
don, budc bi don tlep tuc thuc hién Hop dong dat coc dé di dén chuyen nhuong
toan bd phan quyén str dung dat, tai san gan lién v6i dat cua bi don cho nguyén
don. Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1 ¢ can ctr, dung quy dinh phap
luat.

[10] T cac phén tich trén, Hoi dong xét xir thay c6 co s& chap nhan toan
bo yéu cau khoi kién cua nguyén don anh Dang Chi B vé viéc budc anh
Nguyen Tan V tiép tuc thuc hién hop dong vé quyén suir dung dat. Budc anh V
Chuyen nhuong toan bd phan quyén st “dung dat, quyen sO hiru tai san gan lién
v6i dat ctia anh V cho anh B, theo Gidy chung nhan s CH434726, dat thudc
thira s6 52, to ban d6 sb 36, toa lac tai ép ép T, xa V1, thanh pho C, tinh Ca
Mau, dat do anh V cing dung tén quyén sir dung véi chi Lé Kim N.

Anh B c6 nghia vu thanh toan cho anh V sb tién con thiéu la
100.000.000 dong.

[11] Do chap nhén toan bd yéu ciu khoi kién cua nguyén don, nén Hoi
dong xét xtr khong chap nhan toan bo yéu cau phan té cua bi don vé viéc tuyén
bd Hop dong vo hiéu.

[12] Nguyén don, bi don xac dinh: Gidy ching nhén quyén st dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san gan lién véi dat sb CH434726 hi¢n nay chi
Luong Kiéu Tr dang quan ly. Tuy nhién, tai ban an s6 129/2018/DS-ST ngay
02/10/2018 ctia Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau da tuyén budc chi Luong
Kiéu Tr co nghia vu tra lai Giéy chiig nhan cho anh V, do d6 Hoi dong xét xur
khong dé cap xu 1y, ciing nhu khong dua chi Tr vao tham gia t6 tung trong vu
an véi tu cach 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a phu hop.

[13] Cac duong su phai chiu &n phi theo quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can clr vao c4c Piéu 227, 228 cta Bo luat tb tung dan sy;

Can ctr Diéu 500 cua Bo luat dan su;

Cin ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
an phi, 1¢ phi Toa an:

Tuyén xtr:

Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don anh Bang Chi B
vé viéc budc bi don anh Nguyen Tan V tlep tuc thyc hién hop dong veé quyen
su dung dat. Bugc anh Nguyén Tan V Chuyen nhugng toan bo phan quyén su
dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién VOl dat cta anh Nguyen Tan V ChO anh

béang Chi B, theo Gidy chimg nhén 5O CH434726, dat thudc thira s6 52, to
ban do so 36, toa lac tai ap ap T, xa V1, thanh pho C, tinh Ca Mau. (Anh V
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cung stir dung dat, cling s hitu tai san gan lién véi dat sb CH 434727 di cap
cho ba L& Kim N).

Cac duong su co quyén, nghia vy lién h¢ voi co quan co thAm quyén dé
diéu chinh lai Gidy ching nhan quyén sir dung dét theo quy dinh phép luat.

‘ Bu(_)c, anh Pang Chi B cq nghia vu thanh toan‘cho anh Nguyén Tén V sb
tién con thi€u 1a 100.000.000 dong (mdt tram triéu dong).

Ké tir ngdy anh Nguyén Tan V co don yéu cau thi hanh an, néu anh
bang Chi B khong thi hanh xong khoan tién trén, thi anh B phai tra thém
khoan 1ai phat sinh theo quy dinh tai Diéu 468 cuia Bo luat dan su.

An phi dan sy so thim anh Nguyén Tan V phai chiu 300.000 dong. Ngay
05/8/2019, anh V ¢4 ndp tam mg an phi s tién 300.000 ddng (anh Loi ndp
thay), theo Bién lai thu s6 0000548 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho
Ca Mau, duoc chuyén thu ndp N sach nha nudc.

An phi dan sy so tham Ping Chi B phai nop 5.000.000 dong. Ngay
19/6/2019, anh B ¢6 ndp tam tng 4n phi sb tién 300.000 dong, theo Bién lai
thu s6 0000314 ciia Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phd Ca Mau. Déi trir, anh
B con phai ndp tiép so tién 4.700.000 dong (bdn triéu, bay trim nghin dong).

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Ludt thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi
hanh dn ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh an hodc bi cuéng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

An xtr so thAm cong khai, nhiing nguo'l tham gia t6 tung cO mat co quyen
khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Nhiing nguoi tham
gia t6 tung vang mit, c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an duoc niém yet

N TM. HOI PONG XET XU SO THAM
01 nhan: R Ja 9 A N

 TAND tink C Mas; Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND Tp. Ca Mau; (Dﬁ, ky)

- Chi cuc THADS Tp Ca Mau;

- Cac dwong su;

- Luu.

Nguyén Hong Tham






