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Thanh phin Hji ddng xét xir so' thaim gdm c6:

Tham phan - Cha toa phién toa: Ba Phung Thi Té Uyén

Cac Hoi tham nhén dan:

Ba Lé Thi Hoa

Ba Vii Thi Thanh Huong

Thu ky phién téa: Ong Nguyén Viét Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 10 - Phu Tho.

Pai dién Vién kiém sat nhian dan khu vuc 10 - Phui Tho tham gia
phién toa: Ba Vii Thi Xuan - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 4 nam 2026, tai tru s6 Toa an nhan dan khu vuc 10 - Phu
Tho xét xir cong khai vu an dan su so tham thu 1y sb: 56/2024/TLST - DS ngay
04 thang 7 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp Hop dong dit coc” theo Quyét dinh
dua vy 4n ra xét xtr so: 114/2025/QDXXST - DS ngay 26 thang 9 nim 2025,
gilra cac duong su:

Nguyén don: Ong Pham Van D, sinh nim 1974; dia chi: Thon C T, thi
trdn Y, huyén Y, tinh Vinh Phuc (nay la: Thon C T, xa Y, tinh Pht Tho).

Nguwoi dai di¢n theo iy quyén ciia nguyén don:

- C)ng Pham Tién T, sinh nam 1991; dia chi: Thén B, xa V, tinh Pha Tho
(Theo gidy ty quyén ngay 12/12/2025) “c6 mat”.

- Ba Pham Huong G, sinh nam 2001; DPia chi: Thon B, xa Y, tinh Pha Tho
(Theo gidy ty quyén ngay 12/12/2025) “cé mit”.



Bi don: Ba Duong Thi Thanh X, sinh nam 1981; Dia chi: TDP C T, thi
trin Y, huyén Y, tinh Vinh Phuc (nay la: Théon C T, xa Y, tinh Pha Tho), “V:fmg
mat”.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1, Ong Pham Trung K, sinh nam 1977; dia chi: TDP C T, thi tran Y,
huyén Y, tinh Vinh Phuc (nay la: Thon C T, xa Y, tinh Pha Tho), c6 don xin
Véng mat.

2, Ngan hang N

Ngwoi dai dién theo iiy quyén: Ba Nguyén Thi T1, chirc vu: Giam ddc
Ngan hang N- Chi nhanh Y (Theo vin ban oy quyén ngay 01/12/2022).

Ngwoi dai dién theo ity quyén lgi: Ba Nguyén Thi G1, chtiic vu: Pho
Giam doc Ngan hang N- Chi nhanh Y (Theo vin ban ty quyén ngay 01/7/2025),
c¢6 don xin vang mait.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qua trinh t6 tung tai Toa an, nguyén don 6ng
Pham Vin P va nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don trinh bay:

Tai don khoi kién 6ng Pham Vin D trinh bay: Ong P va vo chong ba
Duong Thi Thanh X, 6ng Pham Trung K khong c6 quan h¢ anh em ho hang gi.
Cac ong ba 1a hang x6m cua nhau. Do 6ng c6 nhu cau mua dat nén ngiy
29/12/2023, 6ng B c6 ky hop dong dit coc v6i ba Duong Thi Thanh X dé mua
thira dat s6 5, to ban do 73, dién tich 90m?; dia chi thira dat: Thon D, xa Y, tinh
Pht Tho, theo Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san gan lién v6i dat do So Tai nguyén va Moi trudng tinh V cap ngay 17/2/2020,
dung tén 6ng Pham Trung K va ba Duong Thi Thanh X. Hai bén thda thuan gia
chuyén nhuong 13 3.700.000.000 dong; tai thoi diém hai bén thoa thuin mua ban
dat thi thira dat dang thé chap tai Ngan hang N- Chi nhanh Y (goi tit 1a: Ngan
hang) nén cac bén thong nhat, ky hop dong dit coc so tién 2.700.000.000 dong
trong thoi han 02 thang, ké tir ngay 29/12/2023, vo chdng ba X phai tra ng cho
Ngén hang xong rat tai san thé chdp vé dé ky hop dong chuyén nhuong dat va
hoan tat viéc chuyén quyén st dung dat cho 6ng D. S tién con lai
1.000.000.000 dong, 6ng D s& thanh toan hét cho vo chong ba X khi chinh thirc
ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Qua trinh thuc hién viéc chuyén nhuong dat néu 6ng K ba X khong thuc
hién dung thoa thuén tai hop déng dat coc ngay 29/12/2023 thi ngoai phai tra )
tién dit coc 13 2.700.000.000 ddng thi con bi phat coc sb tién gip 3 1an ong D da



dit coc. Thoi diém ky hop dong dit coc va Gidy bién nhén tién chi ¢6 6ng D, ba
X va nguoi lam chung 1a anh C, khong c6 mat 6ng K va dai dién Ngan hang;
6ng K va dai dién Ngan hang khong ky vao hop dong dat coc. Hét thoi han 02
thang, dng B di nhiéu 1an giuc ba X hoan tt viéc tra ng cho Ngan hang A rit tai
san thé chap vé dé ky hop ddng chuyén nhuong dit va hoan tit viéc chuyén
quyén dat nhung ba X khong thyc hién. Ong B khai kién yéu cau Toa an nhan
dan huyén Yén Lac (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 10- Pha Tho) giai quyét
budc vo chéng ba X tra lai cho ong B 2.700.000.000 déng tién dit coc va
2.700.000.000 dong tién phat coc. Tong sd tién éng P yéu cau vo chong ba X
phai tra cho 6ng P 13 5.400.000.000 dong.

Trong thoi han giai quyét vu an cling nhu tai phién toa 6ng D, ngudi dai
dién theo iy quyén ctia ong P trinh bay va thay d6i noi dung yéu cau khai kién
nhu sau: Do vo chong ba Duong Thi Thanh X can tién dé kinh doanh nén 6ng P
da cho ba X vay tién nhiéu lan vao cac ngay: Ngay 30/10/2023 cho ba X vay
1.100.000.000ddng; ngay 14/11/2023 cho ba X vay 500.000.000d0ng; ngay
17/11/2023 cho ba X vay 600.000.000dong; ngay 30/11/2023 cho ba X vay
500.000.000d6ng; tong sb tién cho ba X vay 1a 2.700.000.000 dong; hai bén thoa
thuan 13i suat tién vay 1a 2000 d6ng/1.000.000 dong/1ngay; thoi han tra 13i t6i da
1a 15 ngay tra tién mot 1an. Pé dam bao cho khoan vay ngay 29/12/2023, ong D
c6 ky hop dong dit coc v6i ba X dé mua thira dat so 5, to ban dd 73, dién tich
90m? tai thon B, xa Y, tinh Phu Tho.

Trong thoi gian thuc hién hop dong vay, ba X da tra cho ong P sb tién
13 nhu sau: Ngay 17/11/2023 tra 45.800.000dong; ngay 28/11/2023 tra
48.000.000d0ng; ngay 08/12/2023 tra 20.000.000d6ng; ngay 09/12/2023 tra
24.000.000d6ng; ngay 14/12/2023 tra 15.000.000d6ng; ngay 19/12/2023 tra
24.000.000d6ng; ngay 20/12/2023 tra 20.000.000d6ng; ngay 28/12/2023 tra
20.000.000d6ng; ngay 29/12/2023 tra 24.000.000d6ng; ngay 30/12/2023 tra
15.000.000d0ng; ngay 07/01/2024 tra 24.000.000d6ng; ngay 08/01/2024 tra
20.000.000d0ng; ngay 15/01/2024 tra 15.000.000d6ng; ngay 17/01/2024 tra
20.000.000d0ng; ngay 19/01/2024 tra 14.000.000d6ng; ngay 22/01/2024 tra
10.000.000d6ng; ngay 30/01/2024 tra 100.000.000d6ng; ngay 07/02/2024 tra
10.000.000d0ng; ngay 08/02/2024 tra 50.000.000d6ng; ngay 09/02/2024 tra
8.000.000dong; ngay 19/02/2024 tra 15.000.000d6ng; ngay 27/02/2024 tra
50.000.000ddng; ngay 13/3/2024 tra 25.000.000d0ng; ngay 19/3/2024 tra
20.000.000d0ng; ngay 25/3/2024 tra 15.000.000d6ng; ngay 07/4/2024 tra
20.000.000d0ng; ngay 12/4/2024 tra 10.000.000d6ng; ngay 23/4/2024 tra
15.000.000d6ng; ngay 02/5/2024 tra 20.000.000d6ng; tong sb tién 1ai 1a



716.800.000 ddng. Trong thdi han giai quyét vu 4n ba X ciing thira nhan c6
vay va con no ong D s6 tién ng gdc 1a 2.700.000.000 dong va cho rang da tra
6ng B duoc 759.400.000 dong tién 13i va 6ng B con ng ba X sb tién
80.000.000d6ng, s6 tién nay ba X dé nghi dugc trir vao ng goc; 6ng B khong
ddng v voi dé nghi ciia ba X vi ngoai khoan tién 2.700.000.000d6ng ong D
cho ba X vay thi gitta 6ng P va ba X con co6 cac giao dich dan sy khac nhung
cac giao dich nay ong P va ba X di giai quyét xong véi nhau trudce khi éng D
cho ba X vay s6 tién 2.700.000.000 dong.

Nay 6ng P xin thay d6i ndi dung yéu cau khoi kién: Dé nghi Toa an tuyén
bb hop dong dit coc ngay 29/12/2023 duoc ky két giira 6ng Phan Vin P1 véi ba
Duong Thi Thanh X 1a v6 hi¢u.

Chi yéu cau ba Duong Thi Thanh X phai c6 nghia vu tra ng cho 6ng D1
s6 tién no gbc va ldi da vay, khong yéu cau 6ng Pham Trung K phai cing ba X
trd ng cho 6ng D1.

Pé nghi Toa an giai quyét budc ba Duong Thi Thanh X tra cho ong Pham
Vin P so tién ng gdc va tién 1ai tinh tr ngay 30/10/2023 véi muc 13i suat
20%/mam; s tién 14i ba X da tra vuot qua 1di sudt theo quy dinh phép luat
(20%/nim) (tra theo muc 13i suat hai bén thoa thuan 2.000d/1.000.000d/ngay)
tinh tir ngdy 17/11/2023 dén hét ngay 01/5/2025 thi ong D dong ¥ khéu trir vao
s6 tién gbc tuong Gmg véi timg thoi diém tra tién. Sé tién ng gbc 2.700.000.000
dong trir tién 13i da tra vuot qua mirc 13i suat 20%/mam tinh dén hét ngay
01/5/2025 1a 489.969.000dong (2.700.000.000 dong — 489.969.000d6ng =
2.210.031.000 d6ng). Nhu vay, tinh dén hét ngay 01/5/2025 ba X con ng éng D
s6 tién no gbc 1a 2.210.031.000 ddng. Ong B yéu cau ba X tra s6 no goc 1a
2.210.031.000 dong va tién 1ai ké tir ngay 02/5/2024 dén hét ngay 09/4/2026 voéi
1ai suat 20%/mam (2.210.031.000 dong x 20%/nam x 706 ngdy : 365 ngay =
854.949.000 dong va yéu cau tiép tuc tra 13i ké tir ngay tiép theo cua ngay tuyén
an so tham cua tong s6 tién 3.064.980.000 dong cho dén ngay ba X thuc hién
xong toan bg nghia vu trd ng cho 6ng D theo quy dinh cua phép luat.
V& an phi: Ong P tu nguyén chiu sb tién an phi d6i voi yéu cau tuyén hop
dong dat coc vo hiéu; vé cac khoan an phi khac dé nghi Toa 4n giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

Ngoai ra 6ng B khong con yéu cau gi khac.

Bi don ba Duong Thi Thanh X Véng mat tai phién toa nhung tai ban tu
khai ngay 24/02/2025; 25/02/2025; bién ban hoa giai ngay 11/7/2025, ba X trinh
bay: Ba la vg cia 6ng Pham Trung K. Do cong viéc lam dn, ba c6 vay cua ong



Pham Vin D tong s tién gbe 1a 2.700.000.000 ddng (cho vay nhiéu lan), dé
phuc vu cho viéc kinh doanh c4 nhan cu thé: Lan 1: T ngay 25/9 dén ngay
02/10/2023 vay 500.000.000d6ng; Lan 2: Ngay 30/10/2023 vay
1.100.000.000d6ng; Lan 3: Ngay 17/11/2023 vay 600.000.000d6ng; Lan 4:
Ngay 30/11/2023 vay 500.000.000ddng. Ba va éng D c6 thoa thuan mirc 13i suét
1a 2000 dong/1.000.000 ddéng/1 ngay; tién 1di cir 10 ngay ba s& chuyén tra cho
6ng D 1 lan. Ngay 29/12/2023 ba va éng D thoa thuan ky hop dong dit coc ddi
voi thira dat s 5, to ban dd s6 73, dién tich dat: 90m?; dia chi thira dat: Thén D,
xa Y, tinh Phu Tho, dimg tén 6ng Pham Trung K va ba Duong Thi Thanh X.
Thue té, day 1a hop ddng gia tao, ong D ép budc ba phai ky két hop dong nay,
muc dich dé 1am tin, dam bao cho khoan vay 2.700.000.000 déng néu trén, ban
chét khong phai nham muc dich thuc hién viéc chuyén nhuong quyén su dung
dat. Vi day 1a khoan tién riéng ba vay cua 6ng D, chong ba 1a 6ng K khong biét
gi va khong lién quan gi dén khoan vay 2.700.000.000 dong.

Pbi v6i khoan vay néu trén, ba da tra 14i cho 6ng D, tinh dén hét ngay
01/5/2024 véi tong sb tién 1ai 1a 759.400.000 dong. Sau do, do gip khé khan,
lam 4n thua 16 nén ba co thoa thuin véi 6ng D cho ba co thém thoi gian dé tra
no dan, 6ng P ciing dong y. Tuy nhién, viéc 1am in cua ba thua 16 trong thoi
gian dai nén ba gip kho khan trong viéc tra ng cho 6ng D, do khong du diéu
kién dé thanh toan hét tién cho ong D nén nhiéu lan ong D da chui bdi, de doa
thu hdi ng. Ong B ciing da nhiéu 1an cho nguoi dén cira hang cta ba dé doi no.

Thoi diém ba va ong D ky hop dong dit coc ca ba va ong D déu biét thira
dat s6 5, to ban dd s 73 vo chdng ba dang thé chap tai Ngan hang N - chi nhanh
huyén Y. Viéc ba va ong D ky hop dong dit coc khong thong bao gi véi Ngan
hang, Ngan hang khong biét gi vé viéc dit coc nay va chong ba la ong K ciing
khong biét gi viéc ba vay tién va ky hop dong dit coc vai 6ng b.

Quan diém cua ba vé yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Van P nhu sau: Ba
thira nhan c6 vay va con ng 6ng D s6 tién no gbe 1a 2.700.000.000 dong, vi viéc
kinh doanh ctia ba hién tai thua 13, kho khin, khong c6 diéu kién dé tra hét mot
lan, ba s& tra dan theo tung thang. D6i voi sb tién ba da tra cho éng P
759.400.000 ddng, tai muc ndi dung khong ghi cu thé 1a tién gi nén dé nghi duoc
trir s6 tién nay vao ng gbc (2.700.000.000 dong - 759.400.000 dong =
1.940.600.000d6ng). Ngoai ra 6ng P da 1ay hang va con no ba 80.000.000d6ng.
Déi v6i s6 tién ba da tra cho cho 6ng B 759.400.000 dong va so tién ong D da
14y hang con ng ba 80.000.000d6ng, ba khong c6 yéu cau phan t6.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Trung K vang mit tai
phién toa nhung tai ban tu khai ngay 09/7/2024 6ng K trinh bay: Khi nhan dugc
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thong bao cua Toa an 6ng mdi duogce biét viéc ong Pham Van b khéi kién ba
Duong Thi Thanh X ra Toa an dé yéu cu ba X tra lai s6 tién dit coc va tién phat
coc, tong sd tién 13 5.400.000.000 dong. Ong D trinh bay da ky hop dong dit coc
mua dét ciia vo chong 6ng 1a khong ding, boi 18, giao dich dit coc mua dét nay
chi c6 ba X va 6ng B thuc hién vdi nhau, 6ng khéng tham gia, khong ky hop
ddng dit coc hay bt ctr gidy to gi.

Ong va ba Duong Thi Thanh X tuy 1a vo chong nhung déu c6 nghé
nghiép riéng, lam an riéng va khong chung dung véi nhau. Ba X kinh doanh vat
liéu xay dung va c6 md cac chudi cira hang. Moi hoat dong kinh doanh, 1am #n
ciia ba X, déu do ba X tu diéu hanh, doc 1ap, ong hoan toan khong dugc biét.
Hién nay, 6ng dang lam Giam d6c Hop tac xa thon V, kiém Bi thu chi bd cia
Hop tac xa. Vi vay, su vi¢c ong Pham Van Db va vo 6ng (ba Duong Thi Thanh
X) dat coc, mua ban dat véi nhau nhu thé nao ong hoan toan khong duoc biét va
cling khong lién quan gi téi vu viée nay. Ong K c6 don xin vang mit tai cac budi
lam viéc tai Toa an va khi xét xur.

Nguoi dai dién ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ngan hang N
(Goi tat 1a Ngan Hang) ving mat tai phién toa nhung qua trinh giai quyét vu an
d3 trinh bay: Hién nay, Quyén st dung dit theo GCNQSDD s6: CU 255065; Sb
vao s0: CS03047duoc So tai nguyén va moi trudng tinh Vinh Phuc cap ngay 17
thang 02 nam 2020, ding tén 6ng Pham Trung K va ba Duong Thi Thanh X
(thua d4at s6 05; to ban dd sd 73, dia chi: Thon D, x4 Y, tinh Phu Tho) dang duoc
thé chip tai Ngan hang theo Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gin
lién v6i dat dé dam bao cho nghia vu trd ng cua Cong ty trach nhi€ém hitu han D.
Hop ddng thé chip dugc cong chimg tai Vin phong C1 va ding ky giao dich
bao dam tai Van phong dang ky dat dai tinh V chi nhanh V.

Pén thoi diém hién tai khoan vay cua Cong ty trach nhi€ém hiru han D tai
Ngan hang theo hop dong tin dung sé 2803LAV2024001311 duoc ky ngay
03/05/2024 véi 6 tién vay 1a: 3.800.000.000 dong da qua han tra no 13i va gdc,
khoan vay hién chuyén sang ng xau, Ngan hang da tién hanh 1am viéc voi bén
vay von va bén thé chip vé phuong an tra khoan no trén nhung bén vay von va
bén thé chap déu trinh bay hién tai Cong ty va gia dinh ong, ba Kién X1 rat kho
khan vé tai chinh, khong c6 kha ning tra ng Ngan hang. Tai san thé chdp nam
trong khu vuc quy hoach giai toa dé mo rong dudng, nén gia dinh khong thé tu
ban tai san hién dang thé chap dé tra ng cho Ngan hang dugc.

Viéc ba Duong Thi Thanh X ky hop dong dit coc dé chuyén nhuong
Quyén st dung dat theo GCNQSDD sb: CU 255065; sb6 vao so: CS03047 duoc
S& tai nguyén va moi truong tinh V cip ngay 17 thang 02 nam 2020, ding tén
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6ng Pham Trung K va ba Dwong Thi Thanh X (thtra dat sé 05; to ban d6 sb 73,
dia chi: Thon B, xa Y, tinh Phti Tho) khi chua dugc Ngan hang chép thuan bang
van ban 13 vi pham theo thoa thuan cua Hop dong thé chip quyén str dung dét va
tai san gan lién vai dat s6: 06/HDTC ngay 17 thang 02 nam 2020. Ngan hang dé
nghi Toda an tuyén hop dong dit coc giira 6ng D va ba X 1a vo hiéu, dé dam bao
quyén va loi ich ciia Ngan hang trong viéc xtr 1y tai san bao dam, thu hdi ng cho
Ngan hang.

Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10 — Pha Tho
phat biéu quan diém nhu sau:

V& viéc tuan theo phap luat Té tung dan sy cua ngudi tién hanh té tung:
Trong qua trinh giai quyét vu an tir thoi diém nhan don khoi kién cho dén khi
thu 1y giai quyét vu 4n 1a dtng tham quyén. Qua4 trinh thu thip ching ctr va viéc
chép hanh thoi han chuén bi xét xir tir khi thu 1y vu an cho dén khi xét xr Tham
phan giai quyét vu 4n d tuan thi theo diing quy dinh cta Bo luat té tung dén sy.
Tai phién toa Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa d tuan thi theo dung quy dinh
cta Bo luat to tung dan sy.

Nhiing yéu cau, kién nghi vé thu tuc td tung: Khong co.

V& viée giai quyét vu an: Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Pham Vin
P: Tuyén bd hop dong dit coc vo hiéu. Budc ba X phai tra cho 6ng D tong sb
tién gdc va lai tinh dén ngay 09/4/2026 13 3.064.980.000 dong. Ké tir ngay tiép
theo ctia ngdy xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong, ba Duong Thi
Thanh X con phai chiu khoan tién 13i ddi véi sb tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su 2015.

- V& an phi: Ghi nhan su ty nguyén cta éng D vé viéc chiu an phi déi voi
tranh chap hop dong dit coc; ba X phai chiu an phi ddi v6i tranh chap hop dong
vay tai san theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. V& tht tuc t6 tung va quan hé phap luat tranh chép:

Tai don khot kién 6ng Pham Van Db yéu ciu ba Duong Thi Thanh X va
ong Pham Trung K tra lai tién d3t coc va phat coc theo Hop déng dat coc hai
bén da ky ngay 29/12/2023. Tai phién tda nguyén don yéu cau tuyén bd Hop
dong dat coc ngay 29/12/2023 giira 6ng Pham Vin P va ba Duong Thi Thanh X
1a v6 hiéu. Budc ba Duong Thi Thanh X tra cho nguyén don sd tién no gdc va
tién no 14i tinh tir ngdy 30/10/2023 dén hét ngdy tuyén an so tham voi 1ai sudt
20%/ndm va yéu cau tiép tuc tra 1ai ké tir ngay tiép theo clia ngay tuyén an so
tham cho dén khi tra xong toan bd s6 ng theo quy dinh cia phap luat. Hoi dong
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xét xir xac dinh quan hé phap lut tranh chap 13 “Tranh chip hop ddng dit coc
va hop dong vay tai san”; bj don c6 hd khau thuong tra tai xa Y, tinh Pha Tho
nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan khu vuc 10 — Pha Tho.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a Ngan hang N va éng Pham
Trung K ving mit tai phién tda nhung da c6 don xin giai quyét ving mit; bi don
ba Duong Thi Thanh X mac du da dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhiéu 1an nhung
déu vang mat khong c6 1y do nén Toa 4n tién hanh xét xir vu 4n vang mat dai
dién Ngan hang N, 6ng K va ba X theo quy dinh tai Diéu 227 va Diéu 228 cia
B luat T6 tung dan su.

[2]. V& noi dung yéu cau khoi kién:

Theo 101 trinh bay ctia cac duong su cung céc tai li¢u do nguyén don, bi
don giao ndp, cac tai liéu do Toa an thu thap Hoi dong xét xir thay:

V& hop dong dat coc ngay 29/12/2023 dbi véi thira dat sé 5, to ban dd sb
73, dia chi tai thon D, x4 Y, tinh Pha Tho, dién tich 90m?dat, theo GCNQSDD
s6 CU 255065 do S tai nguyén va mdi truong tinh V cap ngay 17/2/2020, tén
chu str dung: Ong Pham Trung K va ba Duong Thi Thanh X. Ca nguyén don va
bi don déu thira nhan viéc ky hop déng dit coc nham muc dich dé 1am tin, dam
bao cho khoan vay 2.700.000.000 déng v6i muc 1ai suat 2000d/1.000.000d/1
ngay chur khong c6 viéc dat coc dé thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat. Qua xem xét hop dong dat coc thi: SO tién dit coc trung véi s tién vay va
cac bén déu thira nhan viéc ky hop dong dit coc nham dam bao nghia vu tra no;
khong nhdm muc dich thuc hién viéc chuyén nhuong thuc té. Theo quy dinh tai
Diéu 124 B luat Dan su 2015, khi cac bén xac lap giao dich dan su gia tao
nham che giéu mot giao dich khac thi giao dich gia tao vo hi¢u,... Do do, c6 du
can ctr xac dinh hop déng dat coc l1a giao dich gia tao va vo hi¢u. Do vay nguyén
don yéu cau tuyén bd hop dong dit coc 1a v6 hiéu 1a c¢6 cin ctr, phi hop véi quy
dinh cua phap luat nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Theo quy dinh tai Diéu 131 Bo luat Dan sy 2015 thi: “.khi giao dich dan
su vO hi€u thi cac bén phai hoan trd cho nhau nhiing gi da nhan...”. Trong vu an
nay, thuc chat s tién 2.700.000.000 dong 14 tién vay, nén can xac dinh nghia vu
hoan tra theo hop dong vay tai san.

Tai phién toa, nguyén don yéu cau bi don 1a ba Duong Thi Thanh X tra sd
tién no gbe 2.700.000.000d0ng va tién i tinh tir ngay 30/10/2023 dén ngay xét
XU vu 4n v6i mac 13 sudt 20%/mam; sb tién 1ai ba X da tra 13 tir ngay
17/11/2023 dén hét ngay 01/5/2025 theo muc 13i suat hai bén thoa thuan
2.000d/1.000.000d/ngdy vuot qua 13i suit theo quy dinh cta bd Luat dan sy



(20%/nam), nguyén don da ty khau trir vao sd tién no gdc twong tmg véi timg
thoi diém tra tién 13i cta bi don tinh dén hét ngay 01/5/2025 1a 489.969.000d0ng
(2.700.000.000 dong — 489.969.000d6ng). Do viy, sb tién no goc tinh dén hét
ngay 01/5/2025 1a: 2.210.031.000 dong. Ong P yéu cau ba X tra sd no goc 1a
2.210.031.000 dong va tién 141 ké tir ngay 02/5/2024 dén hét ngay 09/4/2026 véi
131 suat 20%/nam la 854.949.000 dong va yéu cau tiép tuc tra 14i ké tir ngay tiép
theo cia ngdy tuyén an so thim cta téng sd tién no cho dén ngay ba X thuc hién
xong toan bo nghia vu trd ng cho 6ng B theo quy dinh ctia phap luat. Bi don ba
X thira nhan c6 vay cta ong B 2.700.000.000 ddng no gbc nhung ba cho rang ba
da tra cho 6ng P 759.400.000 ddng, ba dé nghi duoc trir s6 tién nay vao ng goc,
s6 tién gbe con lai 1.940.600.000 dong ba xin tra dan nhung chua xac dinh dugc
thoi gian nao tra va ba X cho rang ngoai sb tién da tra cho 6ng P thi 6ng P da
ldy hang va con ng ba X 80.000.000dong. Pbi vai so tién ba X da tra cho cho
ong P 759.400.000 dong va sd tién 6ng P di liy hang con ng ba X
80.000.000d6ng, ba X khong c6 yéu cau phan tb.

Hoi dong xét xir thay:

V& sb tién no: Bi don thira nhan tong s6 tién bi don vay cta nguyén don
tinh dén ngay 30/11/2023 14 2.700.000.000 dong ng gdc véi 13i suat hai bén thoa
thuan 2.000d/1.000.000d/ngay. Bi don thira nhén sd tién vay, 14i suat do hai bén
thoa thuan phu hop véi 10i khai ctia nguyén don va cac ching cir trong ho so. Su
thira nhan ctia cac duong su 13 tinh tiét, su kién khong phai chimg minh theo quy
dinh tai Diéu 92 cua Bo luét t6 tung dan su.

V& thoi gian vay tién giita nguyén don va bj don c6 trinh bay khac nhau.
Bi don trinh bay da vay tién ciia nguyén don vao cic ngay: Tir ngay 25/9 dén
ngay  02/10/2023 vay  500.000.000d6ng; ngay  30/10/2023  vay
1.100.000.000d6ng; ngay 17/11/2023 vay 600.000.000d6ng; ngay 30/11/2023
vay 500.000.000dong.

Nguyén don trinh bay da cho bi don vay tién vao cic ngdy: Ngiy
30/10/2023 cho vay 1.100.000.000d6ng; ngay 14/11/2023 cho vay
500.000.000d6ng; ngay 17/11/2023 cho vay 600.000.000d0ng; ngay 30/11/2023
cho vay 500.000.000dong.

Dbi chiéu voi sao ké tai Ngin hang va tai liéu nguyén don, bi don cung
cap Hoi dong xét xir xac dinh thoi diém bat dau tinh khoan tién nguyén don cho
bi don vay tién 1a tr ngay 30/10/2023 (duoc thé hién tai cac but luc 68, 530,
538, 539, 542, 543, 544, 617) va phu hop véi 161 trinh bay cua nguyén don va
day ciing 1a can cir dé doi trir sb tién 14i bi don tra cho nguyén don vuot qua muc
13i suét quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cta Bo luat dan su.
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Vé sd tién da thanh toan: Bi don xac dinh di chuyén khoan tra cho nguyén
don la 759.400.000&6ng. Bi don chi néu ra nhu vay chtr khong ndp tai liéu dé
chting minh vé viéc da tra cho nguyén don duoc s tién 759.400.000d6ng mic
di Toa an dd c6 van ban yéu cau gui bi don. Nguyén don x4c dinh bi don di tra
tién 14i cho nguyén don 1a 716.800.000d6ng (co tai liéu sao ké ctia Ngan hang
gui kém theo), bat dau tra tir ngdy 17/11/2023 dén hét ngay 01/5/2024 thi khong
tra nita va nguyén don thira nhan day 1a s tién 1di bi don tra cho nguyén don
theo murc 14i sudt cac bén thoa thuan 2.000 dong/1.000.000 dong/1 ngay. Can cir
vao sao ké cuia Ngan hang do duong su giao ndp duoc thé hién tir but luc s6 493
dén bat luc sb 452 thi co co sé dé xac dinh bi don di chuyén khoan tra cho
nguyén don 716.800.000d0ng nhu trinh bay cua nguyén don 1 c6 cin ct. Theo
quy dinh tai biéu 463 B luat Dan su 2015, hop déng vay tai san la su thda
thuan gitra cac bén, theo dé bén cho vay giao tai san cho bén vay va bén vay
phai hoan tra tai san khi dén han. Do d0, c6 du can cr x4c dinh gitta 6ng D va ba
X d3 xac lap hop dong vay tai san hop phap va 1a hop dong vay c6 ai.

Vé 1ai suat: Khi cho vay cac bén thoa thuin muc ldi sudt 2.000
d6ng/1.000.000 dong/1 ngay (twong dwong khoang 72%/nim), vuot qua muc 1ai
suat toi da theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 B luat Dan sy 2015. Khoan 1
Diéu 468 Bo luat Dan su quy dinh: Lai sudt vay do céc bén théa thuan. Truong
hop cac bén c6 thoa thuan vé 14i suat thi 13i suat theo thoa thuan khong dugc
vuot qua 20%/nam cua khoan tién vay.

Tai myc 2 Diéu 5; diém a khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét sd: 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dén
t6i cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cta phap luat vé 13, 14i suét ...

Muc 2 Diéu 5 quy dinh:...“2. Hop dong vay c6 13i ma khi dén han bén vay
khong tra hodc tra khong day du thi 13i, 13i suat duoc xac dinh nhu sau: a) Lai
trén no gbc trong han chua tra theo 14i suat thoa thuan nhung khong vuot qua
muc 13i suat quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat Dan su nam 2015 tuong
g v6i thoi han vay chua tra 13i trén ng gde tai thoi diém xac 1ap hop dong... .;

Piém a khoan 1 Piéu 13 quy dinh: “.a) Dbi voi trudng hop cham thyc
hién nghia vu trong hop déng ma cac bén c6 thoa thuan vé viéc tra 1ai thi quyét
dinh ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xtr so thAm cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cta sb tién con phai thi hanh

929

an...”.

Nay nguyén don yéu cau tinh 13i ctia s tién cho vay véi murc 13i suat
20%/nam tinh tir ngay bat dau cho vay la ngay 30/10/2023 dén ngay tuyén an so
tham, sb tién tra 13i nhiéu hon muc 13i suat 20%/nam thi nguyén don tu nguyén
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trir vao ngo géc cho bi don; bi don dé nghi duoc trir toan bo s6 tién da tra vao no
gbc, khong tinh 1di nhung nguyén don khong dong y. Theo quy dinh ciia phép
luat thi trudng hop vay cé 1di ma khi dén han bén vay khong tra hoic tra khong
day du thi bén vay phai tra 13i trén no gdc theo thoa thuan hodc theo quy dinh
ctia phap luat nén yéu cau tinh 13i ciia nguyén don theo mirc 13i suit 20%/nim va
sO tién 13i bi don d3 tra vuot qua muc 13i suat 20%/nam nguyén don da tinh lai
va tu nguyén khau trir vao tién gbe cho bi don 13 phu hop voi quy dinh ctua phap
luat. Nay nguyén don yéu cau bj don thanh toan tra nguyén don s tién ng goc 1a
2.210.031.000 dong va tién 13i ké tir ngay 02/5/2024 dén hét ngay 09/4/2026 véi
131 suat 20%/nam 1a 854.949.000 ddng tién 14i; tong sé tién no ca ng goc va lai
1a 3.064.980.000 ddng va yéu cau tiép tuc tra tién Iai ké tir ngay 10/4/2025 doi
véi tong sb tién no chua thanh toan cho dén khi thanh toan xong toan bo sé no
theo quy dinh ctia phap luét 1a phtt hop nén dugc Hoi dong xét xir chdp nhan.

Péi v6i ¥ kién cta bi don, d& nghi dugc trir toan bd s tién di tra vao no
gbc, khong tinh 13i 1a khong ¢ can ctt nén khong duwoc Hoi dong xét xir chap
nhan.

Dbi véi s6 tien 80.000.000d6ng ba X khai 1a tién ong D da 1dy hang con
ng ba X nhung ba X khong c6 gidy to tai liéu gi dé chimg minh va ciing khong
c6 yéu cau phan to nén Hoi dong xét xtr khong xem xét trong vu an nay. Ba X
c6 can ctr ching minh 6ng D con ng ba 80.000.000d6ng thi ba X c6 quyén khai
kién yéu cau Toa an giai quyét bang mot vu an khac.

Tai phién toa nguyén don chi yéu cau Toa 4n giai quyét budc bi don 1a ba
X tra ng, khong yéu cau ong K, chong ba X phai cing ba X tra ng. Do viy, Toa
an chi budc ba X phai co6 trach nhi¢m trd ng cho 6ng b.

Pbi v6i dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 13 pht hop nén chap nhan.

[3] Vé an phi dan su so tham: Nguyén don tu nguyén chiu an phi dan su
so tham ddi véi yéu cau tuyén bd hop dong dit coc vo hiéu.

Yéu cau khai kién cta nguyén don vé viéc budc bi don thanh toan tra tién
dugc Toa an chap nhan nén bi don phai chiu an phi dan su so thim tuong Ung
v61 nghia vy phai thuc hién theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr cac Piéu 117, 124, 131, 328, 463, 466, 468 B0 luat dan su; Diéu
147, Piéu 228, Piéu 272 BO luat tb tung dan su; Nghi quyét $6:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban Thuong vu
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Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va I¢ phi Toa éan.

Xtr: Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tuyén bd hop dong dit coc ngay 29 thang 12 nim 2023 dugc ky két giita
ong Pham Vian B va ba Duong Thi Thanh X 1a v6 hiéu.

Budc ba Duong Thi Thanh X phai c6 trach nhiém thanh toan tra ong
Pham Vin D sé tién ng gbc 1a 2.210.031.000 & (Hai ty hai trim mudi triéu
khéng trim ba muoi mét nghin dong) va 854.949.000 & (tAm trim nim muoi tu
triéu chin trim bén muoi chin nghin ddng) tién 14i; téng s tién ng ca ng gbc va
1ai 1a 3.064.980.000d (Ba ty khong tram sau muoi tu triéu chin tram tdm muoi
nghin dong). Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so thdm cho dén khi thi hanh
an xong, ba Duong Thi Thanh X con phai chiu khoan tién 14i cua tong sb tién
con phai thi hanh 4n theo muc lai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat
Dan su 2015.

V& 4n phi: Ba Duong Thi Thanh X phai chiu 93.299.600d (Chin muoi ba
triéu hai trim chin chin nghin sau trim dong) an phi dan sy so thim.

Ong Pham Vin D phai chiu 300.000d (Ba trim nghin déng) an phi dan su
so tham nhung dugc trir vao so tién tam (mg an phi da ndp 1a 56.700.000d (Nam
muoi sau triéu, bay trim nghin dong) tai bién lai thu sé: 0003340 ngay
03/7/2024 ctua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Yén Lac (nay la: Thi hanh 4n
dan sy tinh Phi Tho). Ong B dugc hoan tra lai 56.400.000 d (Nam muoi sau
triéu, bon trim nghin dong).

Puong su ¢6 mit co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong sy ving mit c6 quyén khang céo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban dn hodc ban an dugc ni€ém yét.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat thi hanh an déan su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND KV10; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- THADS tinh Phua Tho;

- Cac duong su;

- Luu HS, VP.
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