TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 130/2026/DS-PT
Ngay 11 - 02 —2026 7 ‘ ’
V/v tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phdn Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Lé Phan Cong Tri.

Cdc Tham phdn:

1. Ong Nguyén Thanh Lap.

2. Ba Chau Minh Nguyé¢t.

- Thu ky phién toa: Ong Piang Cong Hau — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhén din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Mau - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 02 nam 2026, tai try so Toa an nhan dan tinh Ca Mau x¢ét

xur phtc tham cong khai vu an dan su thu ly s6: 501/2025/TLPT-DS, ngay
11/11/2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sd: 110/2025/DS-ST ngay 08 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 1, tinh Ca Mau bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtic tham sd: 169/2025/QD-PT ngay
15 thang 12 nam 2025, gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Thanh T, Sinh nam: 1972. CCCD:
096072011400 cap ngay 01/9/2021 (c6 mat).

bia chi: N tu K, khom B, phu’(‘)’pg A, tinh Ca Mau. Dia chi lién lac: S6 C,
duong T, khom E, Phuong I, thanh phd C, tinh Ca Mau (N 1a khém A, phuong A,
tinh Ca Mau). SPT: 0941.635.218.

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don:

1.1. Ong Ngé Truwong S, sinh ndm 1963 (c6 mit).

Pia chi: S6 C, duong T, khom A, phuong A, tinh Ca Mau.

1.2. Ong H6 Minh T1 - Luat su Van phong luat su Ng6 Binh C thuoc Doan
luat su tinh C. Dia chi lién hé: S6 C, duong N, phuong A, tinh Ca Mau (c6 mat).

2. Bidon: Ong Quach Hoang T2, sinh nim: 1976. CCCD: 096076012975

cap ngay 14/8/2021.

Dia chi: S6 A, duong K Bac Liéu, khém G, Phuong G, thanh phd C, tinh
Ca Mau (Nay la phuong H tinh Ca Mau). SDT: 0947.563.153 (c6 mat).



3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan :

3.1. Ba Dw Ngoc Tric Q, sinh nam: 1976. CCCD: 096176007333 cap ngay
14/8/2021.

Dia chi: SO A, duong K Bac Liéu, khom G, Phuong G, thanh phé C, tinh
Ca Mau (Nay la phuong H tinh Ca Mau).

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ciia ba O: Ong Quéach Hoang T2, sinh
nam: 1976. Dia chi: S6 A, duong K Bac Liéu, khém G, Phuong G, tha‘mh pho C,
tinh Ca Mau (nay la phuong H, tinh Ca Mau)(van ban uy quyén ngay
06/02/2026)(cd mat).

3.2. Ba Nguyén Thi Bé B, sinh nim: 1973.

DPia chi: N tu K, khom B, phu.’c‘)’pg A, tinh Ca Mau. Dia chi lién lac: Sb C,
duong T, khom E, Phuong I, thanh pho C, tinh Ca Mau (N 1a khom A, phuong A,
tinh Ca Mau)(vang mat).

- Ngwoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Tran Thanh T.

NOI DUNG VU AN:

Theo nguyén don éng Tran Thanh T trinh bay: Vao ngay 29/09/2018, ong
Quach Hoang T2 va ba Du Ngoc Trac Q da chuyen nhuong quyen str dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dét cho 6 ong Tran Thanh T; theo
Gidy chung nhan s6 BU 426320 do UBND thanh phé C cap ngay 09/07/2014,
chuyen ddi ngay 20/09/2018. Ong Quach Hoang T2 nhan s6 tién 899.700.000
dong ma khong giao quyén st dung dat cho nguyén don nhu cam két. Nay, ong T
yéu cau hity hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng T, ba B voi
ong T2, ba D dugc 1ap ngay 29/9/2018 va budc dng T2 tra lai sd tién 899.700.000
dong.

Theo bi don ong Qudch Hoang T2 trinh bay: Nam 2018, dng co chuyén
nhuong cho 6ng T va vo Bé Ba phan dat nhu 6ng T trinh bay, gia chuyén nhuong
1.000.000.000 ddéng. Viéc chuyen nhuong c6 ra cong ching va 6ng T déa duoc
chinh 1y bién dong tai trang 4. Ong da giao nha, dat cho ong T va ong T da di vay
Ngan hang tra tién cho 6ng 850. 000.000 dong, hién con no 6ng 150.000.000 dong.
Nay, 6ng khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tir ndi dung trén, tai Ban an dan sy so tham sé: 110/2025/DS-ST ngay 08 théng
9 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 1, tinh Ca Mau.

Tuyén xir: Khong chdp nhan toan bd yéu cu cta 6ng Tran Thanh T yéu
cau hity hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giira ong Quach Hoang T2,
ba Du Ngoc Trac D véi 6ng Tran Thanh T, ba Nguyén Thi B1 Ba duoc 1ap ngay
29/9/2018 tai Van Phong C1, tinh Ca Mau va budc 6ng Quach Hoang T2 hoan tra
s6 tién 899.700.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén thoa thuan thi hanh 4n va quyén
khang céo cua cac duong su.

Tai phién toa phtc tham, nguyén don ong Tran Thanh T git nguyén yéu
cau khang cdo.

Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Ca Mau tai phién toa:
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- Vé viéc chap hanh phdp ludt té tung: Tix khi thu 1y dén khi xét xtr phuc
thadm, Tham phan va Hoi dé)ng xét xur; Thu ky va cac duong sy thuc hién ding
cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su.

- Vé quan diém gidi quyét vy dn: D& nghi Hoi ddng xét xtr phiic thim tam
ngimg phién toa dé thu thap tai liéu, chung cu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bo céc tai liéu, chirng ctr ¢6 luu trong hd so vu an
d3 duoc tham tra tai phién toa, nghe ¥ kién tranh luin ctia dwong sy va y kién phat
biéu ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau, sau khi thao luan, nghi an,
Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t tung: Xét don khang cdo ciia nguyén don 6ng Tran Thanh T hop
16. Toa an nhan dan tinh Ca Mau thu 1y va giai quyét vu an theo trinh ty phic
tham, quy dinh tai Diéu 272, Diéu 273, Diéu 276, Diéu 278, Diéu 280 va Diéu
285 ctia BO luat T tung dan sy nam 2015.

[2] Vé ndi dung vu an: Ong Tran Thanh T yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 29/9/2018 giita 6ng T, ba Bé B v6i ong T2, ba
U; ong T2 tré lai cho ong T 899.700.000 dong.

[3] Xét khang céo cua nguyén don 6ng Tran Thanh T:

[3.1] Cac duong su thira nhan co ky két hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat ngay 29/9/2018. Pdng thoi, nguyén don cung cip chimg ctr 14 hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét duoc ky két giira cac bén, duoc cong chung tai
Vin phong C1, Ca Mau déy thudc tinh tiét, su kién khong phai chtimg minh theo
quy dinh tai khoan 2 Didu 92 cia B luét Té tung dan sy nam 2015.

[3.2] Xét vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat: Can ct vao hod
so cap giéy ching nhan quyén str dung dat do Vin phong diang ky dat dai tinh C
cung cap, thé hién: Ngay 29/9/2018, 6ng Quach Hoang T2, ba Du Ngoc Tric Q
chuyen nhuong quyén su dung dat cho 6ng Tran Thanh T, ba Nguyen Thi B¢ B.
Ong T, ba B dugc diéu chinh bién dong ding tén quyén sir dung dat tai trang 4
Gidy chung nhan quyén st dung dat ngay 03/10/2018 (but luc 151, 155-156).
Pong thoi, ngay 15/5/2019, ong Tran Thanh T, ba Nguyén Thi Bé B da ky két
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (dién tich dat ong T, ba B nhan
chuyén nhuong cua 6ng T2, ba Q hién dang tranh chap) choba Vo Thi L. BaL
dugc diéu chinh bién dong dimg tén quyén sir dung dat tai trang 4 Gidy chung
nhan quyén st dung dt ngdy 06/9/2019 (bat luc 145, 148-150). Nhu vay, dién
tich dat 6ng Tran Thanh T dang tranh chap khong thudc quyén sir dung ciia 6ng,
ma 14 ctia ba V& Thi L. Xét dén cing, néu c6 anh huéng quyén loi ich hop phap
1a ctia ba Vo Thi L, khong lién quan 6ng Tran Thanh T.

[3.3] Ciing tai Pon yéu cau ngay 27/01/2026 ctia ong Tran Thanh T trinh
bay: “...S1 doi lai gidy chitng nhdn quyén sir dung dat thi téi c6 thod thudn voi
S1 thé chap gidy chimg nhdn OSD dat dé vay tién cua ba L...véi sé tién
550.000.000 dong dé dwa tién lai cho SI1..Téi dwa cho sang sé tién vay
550.000.000 dong céng voi sé tién S1 no t6i 350.000.000 dong nén S1 da lam gidy
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ng cho t6i 900.000.000 déng” (but luc 220, 224). Tr 101 trinh bay cia 6ng T, cho
thiy du c6 ton tai hop dong gia tao thi 6ng S1 da ky nhén no 6ng T, ong T khong
con lién quan dén quyen st dung dat dang tranh chap.

[3.4] Toa an cap so tham thiéu sot trong thu thap ching ctr 13 khong tién
hanh xem xeét tham dinh tai chd dién tich dat tranh chép, thu thap ho so dang ky
blen dong cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat tranh chap Tuy nhién, Toa an
cap phuc tham da thu thap ho so ding ky bién dong cap Gidy ching nhén quyen
su dung . dat ddi véi dién tich dat tranh chép va viéc xem xét tham dinh tai chd 1a
khong can thiét. Nhu phan tich tai tiéu muc [3.2], [3.3], 6ng T dé chuyén nhuong
cho ba L; ong S1 ciing di ky nhan no cho ong T. Do d6, quyén lgi ctua ong T
khong bi anh huong. Trong vu viéc nay, ngudi bi danh hudéng quyén loi 1a 6ng
Huynh Thanh S1, ba Vo Thi L. Néu sau nay phat sinh tranh chap, 6ng S1, ba L
dugc quyén khoi kién mot vu an dan su khac khi c6 yéu cau.

[3.5] T su phén tich trén, Toa an cap so tham khong chip nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don 1a c6 co sd. Nguyén don khang cdo nhung khong co
cin ct chap nhan khang céo cta nguyén don, gitt nguyén ban an dan sy so tham,
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[4] Cac phén khéc cua Ban an so thAm khong bi khang cao, khang nghi da
c6 hiéu luc phap luat.

[5] V& chi _phi t6 tung tai cAp phuc tham: Chi phi thu thap ho so cip Glay
chtng nhan quyén str dung dat 1.300.000 dong. Nguyén don khong dugc chip
nhan khang c4o, nén phai chiu toan b (nguyén don da ndp va chi xong).

[6] An phi dan su phuc tham: Nguyén don 6ng Tran Thanh T khong duoc
chap nhan khang céo, nén phai chiu 300.000 dong, theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 148 cua Bo luat Té tung dan sy nam 2015, khoan 1 Piéu 29 cua Nghi
quyet sO 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sitr dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 ctia B¢ luat TH tung dan sy nam 2015.

Can clr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Biéu 147, khoan 1 Diéu 148 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015; Diéu
117, 131 ciia B9 luat Dan sy nim 2015; Piéu 167, 188 Luat Pt dai nim 2013;
diém a, b khoan 1 Bléu 24 khoan 3 Diéu 26, diém b khoan 3 DPiéu 27, khoan 1
Piéu 29 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc hodi quy dinh vé mire thu, mién, giam, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cao ciia nguyén don 6ng Tran Thanh T.
Giit nguyén Ban an dan sy so tham s 110/2025/DS-ST ngay 08 thang 9
nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 1, tinh Ca Mau.
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Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Tran Thanh T
vé viéc yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira 6ng Quach
Hoang T2, ba Du Ngoc Tric Q voi 6ng Tran Thanh T, ba Nguyén Thi B1 Ba duoc
1ap ngay 29/9/2018 tai Van Phong Cl, tinh Ca Mau va bu¢c 6ng Quach Hoang
T2 hoan tra sb tién 899.700.000 dong (T3 trim chin muoi chin triéu bay trim ngan
dong).

2. V& chi phi t6 tung: Nguyén don 6ng Tran Thanh T phai chiu 1.300.000
d6ng (Mot triéu ba trim ngan dong)(da ndp va chi xong).

3. An phi dan sy:

- Budc nguyén don éng Tran Thanh T phai chiu an phi so tham c6 gia ngach
38.991.000 dong (Ba muoi tam triéu chin trim chin mwoi mot ngan dong). Khau
trir tam Gng 4n phi so thim 300.000 dong (Ba trim ngan dong) 6ng T di ndp theo
bién lai thu s6 0010982 ngay 04 thang 6 nim 2025 ctia Chi Cuc Thi hanh 4n dan
su thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau (Nay 1a Phong Thi hanh 4n khu vuc 1, tinh Ca
Mau), ong T con phai ndp tiép s6 tién 38.691.000 dong (Ba muoi tam triéu sau
trim chin muoi mot ngan dong).

- Budc nguyén don 6ng Tran Thanh T phai chiu an phi phic tham 300.000
dong (Ba tram ngan dong). Ong T di ndp tam tng an phi 300.000 dong (Ba tram
ngan dong) theo bién lai thu s 0000471 ngay 25/9/2025 ctia Thi hanh an dén su
tinh Ca Mau duoc chuyén thu an phi.

4. V& huéng dan thi hanh an dan su: Truong hop ban an duoc thi hanh theo
quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su,
nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngy tuyén 4n.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC tai TP. H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ca Mau; (Da ky)

- TAND khu vuc 1, tinh Ca Mau;

- PTHADS khu vuc 1, tinh Ca Mau;
- Puong su;

- Luu, T6 HCTP.

Lé Phan Cong Tri



