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sau khi ly hon”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN T TINH PHU THQ

- THnh phan Héi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Mai.
Cdc Hoi tham nhén dan: dng Nguyén Puc Nghi va 6ng H Duc Trudng.

- Thu ky phién toa: Ong Tan Khai Nhan— Thu ky Toa 4n nhan dan huyén T, tinh
Phu Tho.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan huyén T, tinh Phi The tham gia phién toa: Ong
Pinh Xuan Tiép - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 15, 19 thang 12 nam 2022, tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén T,
tinh Phu Tho xét xir so tham cong khai vu an thu 1y so: 70/2022/TLST-HNGD ngay 07
thang 10 nam 2022 vé “Tranh chdp chia tai san chung sau khi ly hdn”. Theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir so: 35/2022/QDXXST-HNGD ngay 02 thang12 naim2022 giita cac
duong su:

Nguyén don: Anh Phung Van Ng, sinh nam 1978 (c6 mat);

Tru tai: khu 6, Xxa T, huyén T, tinh Pht Tho;

Bi don: Chi Khéng Thi H, sinh nim 1981 (c6 mit);

Tra tai: thon T, X& T, huyén B, Thanh phd H Noi.

NOI DUNG VU AN:

[1]. Theo don khéi kién, don khéi kién bo sung cung dé ngay 03/10/2022, quéa
trinh gidi quyét vu 4n va tai phién téa, Nguyén don anh Phung Vin Ng trinh bay:

- Vé quan hé hén nhan: Anh va chi H dang ky két hén nim 2004 tai xa Pha Phuong,
huyén Ba Vi, TP H Noi. Qué trinh chung séng, anh chi ¢ 01 con chung la chau Phiing
Ngoc, sinh ngay 02/9/2004. Tai Quyét dinh céng nhan thuan tinh ly hén va su thoa thuan
cta cac duong sy s6: 233/2012/QDST-HNGD ngay 27/9/2012 va Quyét dinh sta chira,
b sung quyét dinh sé: 14/2022/QDST- DS ngay 10/8/2022 cua Tda &n nhan dan huyén
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huyén Ba Vi, Thanh phd H Noi da quyét dinh céng nhan sy thoa thuan caa anh Ng va chi
H vé viéc ly hdn, nudi con chung, chua giai quyét vé tai san chung.

- Tai san chung trong thai ky hén nhan anh Ng va chi H gém: 01 thira dat dién
tich 408,4m? tai khu 6, x& T, huyén T, tinh Pha Tho, Gidy chiing nhan quyén st dung dat
dung tén Phung Van Ng do UBND huyén T, tinh Phti Tho cap ngay 14/12/2016.

- Ngudn géc, quéa trinh hinh thanh va hién trang caa tai san chung: Nam 2010,
anh Ng nhan chuyén nhuong thira dat trén caa 6ng H Minh Khai tai khu 6, x4 T, huyén T
Véi s6 tién 24.000.000VND (hai muoi tu triéu ddng), nop cac khoan phi, 1ép phi cap Gidy
chting nhan quyén sir dung dat hét 1.000.000VND (mdt triéu ddng). Toan bo s6 tién nay,
do anh 1am thué va vay muon anh em ban bé ma c6, chi H khong déng gop dé cling mua
dat. Hién trang khi mua, 1a dat tréng, bé mat thap so voi mat duong khoang 1m. Anh Ng
lam thu tuc xin cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, khi do dac dién tich duoc xac
dinh 1a 387m? trong d6, dat ¢ 1a: 100m?; dat trong cay 1au nim 1a: 287m? da dugc UBND
huyén T cap Gidy chung nhan quyén str dung dat ding tén Phung Van Ng va Khong Thi
H.

Cung nim 2010, anh va chi H mau thuln, chi H d3 bo vé nha bd me dé & huyén Ba
Vi, Thanh phd H Nbi, anh va chi H song ly than. Nam 2012, anh va chi H dugc Toa an
nhan dan huyén Ba Vi, Thanh phd H Noi giai quyét ly hon.

Nam 2013, anh Ng d4 cai tao dat va lam 01 ngdi nha cip 4 ba gian, xay trén toan bo
chiéu ngang ctia thira d¢at. Nam 2016, anh Ng lam lai Gidy chirg nhan quyén sir dung dat,
khi do dac lai dién tich dugc x4c dinh 13 408,4m?, chu st dung dat 1a Phung Van Ng.

- Ve két qua xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Ngay 26/10/2022, Toa &4n nhan dan huyén T da tién hanh xem xét, tham dinh tai
chd thi x4c dinh thira dat c6 dién tich 1 344,4m2, trong d6 c6 100m? dat &, con lai 244,4m?
dat trong cdy lau nam. Thia dat ndy, ranh gidi st dung on dinh, rd rang, khéng cé tranh
chap vai cac ho lién ké.

Hoi dong dinh gia theo quyét dinh thanh lap cua Toa an di xac dinh gia dat & 1a
1.200.000VND/01m? va gia dat trong cay lau nam 545.000VND/01m?.

Anh Ng dong y véi két qua tham dinh, dinh gia, khong c6 dé nghi gi khéc.

- Nay anh Ng yéu cau Toa an chia tai san chung sau khi ly hén véi chi H, anh xac
dinh tai san chung cua hai bén va yéu cau giai quyét nhu sau:

+ Anh Ng va ch; H ¢6 tai san chung 1a: 01 thita dat dién tich 344,4m?, trong dé c6:

100m? va 244,4m? dat trong cdy lau ndm tai khu 6, X T, huyén T, tinh Pha Tho,

Gidy chiing nhdn quyén si dung dat diing tén Phing Van Ng do UBND huyén T

cap nam 2016.
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+ Anh Ng yéu cdu dwoc quyén si dung toan bé thita dat, dwoc huwong 80% gié tri
thira ddt va thanh toan cho chj H bang 20% gia tr; thira dat theo két qua dinh gia.

[2]. Phia bi don, trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, chi Khong Thi
H trinh bay:

- V@ quan hé hoén nhan, tai san chung: Chi H xac nhan quan hé hén nhan, tai san
chung chua chia khi chi va anh Ng ly hon nhu anh Ng trinh bay 1a dung.

- Vé Ngudn goc, qua trinh hinh tHnh va hién trang cia tai san chung: Nam 2010,
chi va anh Ng nhan chuyén nhuong thira dét trén tir ng H Minh Khai tai khu 6, X4 T V6i
s6 tién 20.000.000VND (hai muoi triéu dong). Viéc lam tha tuc va dé nghi cap gidy ching
nhan quyén st dung dat do anh Ng thyuc hién. Nguon tién mua dat 1a tich gop chung cua
chi va anh Ng. Chi H khong dong y viéc anh Ng cho riang anh di cai tao, d6 thém dat l1am
mat bang nhu hién nay ma hién trang thira dat, khong thay doi so vai thoi diém chi va anh
Ng mua dat. Anh Ng chi xay 01 ngdi nha cép 4 trén dat, chiéu dai cua ngdi nha chay hét
bé ngang thira dat. Chi H xac nhan, ngdi nha, bép va cac cong trinh khac trén dat Ia tai san
riéng cua anh Ng.

- Ve két qua tham dinh tai chd: Tai phién tda, chi H khong dong y véi két qua tham
dinh tai chd ngay 26/10/2022, chi dé nghi Toa 4n moi Cong ty do dac doc lap dé xac dinh
lai dién tich dt, dong thoi chi yéu cau Toa an cong nhan tai san chung giira chi va anh Ng
|4 thira dat co dién tich 1a 408,4m?, ding nhu Gidy chiing nhan quyén sir dung dat dugc
UBND huyén T cap nim 2016.

- Ve két qua dinh gi4 tai san: DBdi véi tai san anh Ng xay sau khi chi va anh Ng da
ly hon, chi khong c6 y kién gi vé viéc dinh gia. Tuy nhién, d6i voi gia tri quyén st dung
dat, chi yéu cau Hoi déng xét xt tinh theo gia thi treong. Chi H cho rang, vai dién tich
dat twong duong da duoc cap Gidy chiing nhan nhu cua chi va anh Ng, tai khu 6, xa T,
huyén T, tinh Pha Tho thi treong giao dich véi mac gia khoang tir 800.000.000VND (tam
tram triéu déng) dén 900.000.000VND (chin tram triéu dong).

- Nay, chi yéu cau Toa &n:

+ Xdc dinh tai san chung cua chi va anh Ng 1a 01 thiza dat c6 dién tich 408,4m2 theo
Gidy chimng nhdn quyén si dung dat do UBND huyén T cdp ndm 2016, dimng tén
Phung Vin Ng. Trong trieong hop Toa an giao cho anh Ng duwoc quyén siz dung
dat, thi yéu cau anh Ng phdi c6 trach nhiém thanh toan chénh Iéch gia tr; quyén sir
dung cho ch; véi sé tién Ia 200.000.000VND (hai trdam triéu dong);

+ Truwong hop Hgi dong xét xir tinh theo mezc gid do Héi dong dinh gia tai sdn duwa
ra, ch; xin siz dung dat va thanh toan 50% gi4 tri chénh léch vé tai san cho anh Ng.
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[3]. Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén T, tinh Phi The phét biéu:

Vé viéc tuan theo phap ludt té tung trong qué trinh gidgi quyét vu an: Tham phan, Hoi
dong xét xir, Thu ky, Nguyén don, Bi don di chap Hnh 1a dung quy dinh cta phap luat;

Vé ngi dung gidi quyét vu an:

Viéc xac dinh tai san chung caa anh Ng, chi H: D& nghi Hoi ddng xét xt chia tai san
chung cua anh Ng, chi H 1a 344,4m2, trong d6 c6: 100m? va 244,4m? dat trdng cay lau
nam, muc gia do Hoi dong dinh gia huyén T dua ra.

Viéc chia tai san chung caa anh Ng, chi H: Dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung Diéu
33, Piéu 59 cua Luat Hon nhan va gia dinh naim 2014 giao cho anh Ng duoc st dung thta
dat s6 va cac tai san trén dat, anh Ng phai thanh toan gia tri quyén su dung cho chi H
tuong ng Vi ti 18 40% gia tri quyén sir dung 344,4m? dat co dia chi tai khu 6, x& T, huyén
T, tinh Phii Tho. V& &n phi, anh Ng va chi H phai chiu 4n phi twong duong v&i gia tri tai
san duoc chia.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvuu cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién toa,
can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi ddng xét xu nhan dinh:

[1] Vé phap luit t6 tung: Ngay 03/10/2022, anh Phung Van Ng nop don khai kién
va don khéi kién bd sung, yéu cau Toa an nhan dan huyén T, tinh Phi Tho chia tai san
chung sau khi ly hén d6i voi chi Khong Thi H; dong thoi, chi H ¢6 vin ban dé nghi Toa
an nhan dan huyén T thy 1y va giai quyét vu an. Do d6, cin cir khoan 1 Diéu 28 va diém
a khoan 1 Piéu 35, diém b khoan 1 Diéu 39 ctia Bo luat T4 tung dan sy thi vu 4n thude
tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén T, tinh Pha Tho.

[2] Vé ndi dung vu &n:

2.1.  Xadc dinh tai san chung cia anh Ng, chi H trong theéi ky hon nhan:

Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién tda ngay hém nay, ca Nguyén don va
Bi don déu xac nhan hai bén c6 tai san chung, duy nhat 1a 01 thia dt tai khu 6, xa T,
huyén T, tinh Pha Tho ngoai ra khéng con tai san chung gi khac. Thira dat nay duoc cap
Giay chang nhan lan dau vao nam 2010, sé Gidy ching nhan: BC894896, thira: 80 — 2, to
ban dd: 14, dién tich 387m2, trong d6 100m? dat &, 287m? dat trong cdy 1au nam, chu st
dung dat 1a Phung Vin Ng va Khong Thi H; cip doi 1an 2 vao nam 2016, Giay ching nhan
s6: CD977108, thira: 162, to ban d6 46, dién tich 408,4m?, trong d6: 100m? dét ¢, 308,4m?
dat trong cdy lau nam, chu st dung 13 Phung Vian Ng.

Theo y&u cau cua duong sy, can ctr vao Diéu 101 cua B luat té tung dan su, ngay
26/10/2022, Toa an tién hanh thu tuc xem xét, tham dinh tai chd d6i vai tai san dang co
tranh chap, két qua thim dinh cho thay: tong dién tich dat theo hién trang dang st dung 1a
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344,4m?2. Trong d6: c6 100m? dat &, con lai 1a dat trong cdy 1au ndim. Anh Ng dong y véi
két qua tham dinh, chi H khong déng V, yéu cau Toa an do dac lai thira dat va xac dinh tai
san chung cua chi va anh Ng 1a 408,4m? dat nhu Gidy chang nhan sé6 CD977108, do
UBND huyén T cdp nam 2016.

Xét thay, tai Bién ban vé viéc: Thong béo két qua tham dinh, dinh gia tai san ngay
04/11/2022 ctia Toa an (bt luc sé 46) chi H da duoc thong bao vé két qua do dac va chi
khong dé nghi Toa an tién hanh tham dinh lai dbi voi thira dat. Tai phién toa, chi H khdng
cung cap duoc két qua do dac lai thira dat nao khac véi két qua ma doan thim dinh da xac
dinh. Chi H ciing khong dua ra dugc cian cit cho rang viéc tham dinh 1a thiéu khach quan,
khong dung trinh tu, thu tuc do B luat té tung dan su quy dinh. Do d6, Hoi dong xét thay
khdng can thiét phai tién hanh viéc xem xét, tham dinh tai chd lai d6i véi tai san chung
cua chi H va anh Ng.

Mt khac, Nguyén don, Bi don ciing cac ho giap ranh déu thira nhan da st dung on
dinh, khdng c6 tranh chap, ranh gisi dat ré rang khong co su thay doi. Bén canh do, Ngay
21/11/2022, Tda an da tién hanh 1am viéc vai cac co quan, don vi c6 nhiém vu gitp UBND
huyén T trong viéc linh vuc quan 1y dat dai va cac ho lién ké déu xac dinh dién tich dat co
bién dong 1a do sai s6 khi cap ddi Gidy chirng nhan quyén st dung dat, ranh gigi cac ho
lien ké khong thay d6i. Theo quy dinh tai khoan 5, Diéu 98 Luat dat dai nim 2013
thi: “Truong hop c6 si chénh Iéch dién tich giia so lidu do dac thuc té véi sé liéu ghi trén
gidy to quy dinh tgi Piéu 100 cua Ludt nay hodc Gidy chiing nhdn dd cdp ma ranh gidi
thira dat dang sir dung khéng thay déi so Véi ranh gidi thira dat tai thoi diém co gidy to
vé quyeén sir dung dat, khong cé tranh chap véi nhitng ngueoi siv dung dat lién ké thi khi
cap hodc cdp déi Gidy ching nhdn quyén sir dung dat, quyén s¢ hizu nH ¢ va tai san khac
gan lién véi dat, dién tich dat dwoc xdc dinh theo sé liéu do dac thuc té...”

Nhu véy, can cir vao sy kién phép ly phét sinh, déi chiéu véi quy dinh caa phap luat
duoc vién dan néu trén, Hoi dong xét xir xac dinh tai san chung cua anh Ng, chi H 1 thira
dat co dién tich 344,4m?, trong d6 gom: 100m? dat &, 244,4m? con lai 1a dat trong cy lau
nam tai dia chi khu 6, x& T, huyén T, tinh Ph(i Tho da c6 Gidy chang nhan quyén sir dung
dat do UBND huyén T cap nam 2016 dung tén Phung Vin Ng.

2.2. Taisan riéng cia anh Phung Van Ng:

Anh Ng va chi H déu xac nhan, sau khi anh chi ly hon, nam 2013, anh Ng xay mot
ngdi nH cap IV chiéu dai hét chiéu ngang cua thira dat, kém theo bép, cong trinh phu, do
san, x4y tudng rao va lam cong sat trén thira dat chung cua hai ngudi. Tai Bién ban xem
xét tham dinh tai chd ngay 26/10/2022, Toa an xac dinh cu thé dién tich nha chinh 1a
75,3m?, dién tich bép 1a 40,28m?, san bé tdng co dién tich 50,88m?, tuong rao xay gach
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chi c6 kich thudc 12,8 x 1,85, cong lam bang sat hop, kich thudc 2,6 x 2,2 (bat luc 39, 40,
41).

Nhu vay, cin ct vao diém a khoan 1 Diéu 92 cta Bo luat té tung dan sy nim 2015,
thi day 1a nhitng tinh tiét, sy kién khéng phai chirng minh. Do d6, ¢6 du cin ctr xac dinh
nhiing tai san da duoc liét ké néu trén la tai san riéng cta anh Phung Van Ng.

2.3.  Vé nghia vu déi véi ngwoi thi ba:
Anh Ng va chi H déu xac dinh, trong thoi ky hon nhan, hai bén khong c6 nghia vu
d6i voi ngudi thtr ba nao.
2.4. Ve chia tai san chung cia anh Ng, chi H:

Nhu da nhan dinh ¢ trén, tai san chung cia anh Ng va chi H trong thoi ky hén nhéan
dugc xac dinh gom co: 01 thira dat c6 dién tich 344,4m?, trong d6 gom: 100m? dat ¢,
244,4m? con lai 1a dat trong cay lau nam tai dia chi khu 6, xa T, huyén T, tinh Phi Tho da
c6 Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 CD977108 tai thira so: 162, to ban do: 46 do
UBND huyén T cdp nam 2016 dimg tén Phung Van Ng.

- Xét vé déng gdp cong sirc trong Viéc tao ldp tai san chung, thdy rang: Nam 2010,
anh Ng va chi H 1a v chong hop phap, chung séng tai nha b me dé anh Ng tai khu 6, xa
T, huyén T, tinh Phii Tho. Anh Ng d3 dtng ra, giao dich va nhan chuyén nhuong 01 thua
dat tir 6ng H Minh Khai, 1a Hang xém cua gia dinh b me anh Ng. Cung nim 2010, anh
Ng va chi H dugc UBND huyén T cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Anh Ng cho
rang, toan bo tién mua dat c6 duge 1a do anh tich cop duoc khi di 1am va vay muon cua
anh em, ban bé, va chi H khong c6 dong gop; chi H khong dong y véi quan diém nay. Xét
thay, trong qua trinh giai quyét vu an anh Ng khong dua ra duoc cin cir nao dé ching
minh 13 anh di vay, muon ban bé, anh em dé c6 tién mua dat hodc duoc thura ké riéng,
tang cho riéng tién dé cd tien mua dat. Mat khéc, theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu
7 tai Thong tu s6 01/2016/TTLT — TANDTC — VKSNDTC — BTP ngay 06/01/2016
huéng dan thi Hnh mot s6 quy dinh cua Luat Hon nhan va gia dinh thi: “Ngwoi vor hodc
chong & nH cham séc con, gia dinh ma khéng di lam dwoc tinh la lao dong c6 thu nhdp
twong dwrong véi thu nhdp cua chong hodc vor di lam.” Do d6, chi H & nha cham soc con,
gia dinh thi duoc tinh cdng suc twong duong véi anh Ng di lam.

Nhu vay, viéc anh Ng cho rang c6 cong sic nhiéu hon trong viéc tao lap tai san
chung 1a khéng c6 can ctr, nén khong dwoc chap nhan. Vi cac I& trén, co du cin cir Xac
dinh anh Ng va chi H ¢c6 cng strc ngang nhau trong viéc tao lap tai san chung.

- Vé cdng sirc trong viéc duy tri, bdo vé va lam ting gid tri cua tai san chung, thay
rang: Anh Ng va chi H déu thtra nhan cudi nam 2010, anh chi ¢c6 mau thuan, chi H da bo
vé nha bd me dé tai huyén Ba Vi, Thanh phd H Noi, anh Ng 1a nguoi 1am tha tuc dé duoc
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cap Giay chung nhan quyén str dung dat va quan Iy thira dat dén nay. Cac bén ciing thira
nhan, sau khi anh Ng va chi H ly hon, anh Ng da 1am 01 ngdi nha xay hét chiéu ngang cua
thira dat. Anh Ng cho rang, anh ¢6 cdng stc nhiéu hon chi H trong viéc duy tri, bao vé va
lam ting gia trj thra dat; chi H khong dong y viéc nay. Xét thiy, theo két qua xem xét,
tham dinh tai chd thi thay tir phia cudi cua ngdi nha ra phia mat duong thira dat bang
phang, di dugc d6 nén cao khoang 1m so véi mat duong chiéu sau khoang 10m. Béng
thoi, tai Bién ban 1ay 161 khai ngay 26/10/2022 cta Toa &4n nhan dan huyén T thi Truéng
khu hanh chinh va 6ng Ha Minh Kh (nguoi ban dat) déu xac dinh, khi anh Ng mua thi
thira dat triing, thap hon mat duong, nam 2013 anh Ng xay nha da d6 thém dat lam cét
nén, ton thira dat cao bang véi mat duong hién nay (bat luc sé 36, 37).

Thay rang, tir nim 2010, anh Ng 1a nguoi quan ly, trong coi va bao vé thua dat;
anh Ng ciing d4 ton tao, xay nha dé lam ting gid tri thira dat. Do do, viéc anh Ng cho rang
c6 cdng suc trong viéc duy tri, bao vé va lam ting gia tri thira dat 1a phd hop. Theo hudng
dan tai diém b khoan 4 Diéu 7 ciia Thong tu s6 01/2016/TTLT — TANDTC — VKSNDTC
— BTP ngay 06/01/2016 huéng dan thi Hnh mot sé quy dinh cua Luat Hén nhan va gia
dinh thi “Bén c6 cong sitc déng gdp nhiéu hon sé dwoc chia nhiéu hon”.

Nhu vay, anh Ng c6 cong sic nhiéu hon chi H trong viéc duy tri, bao vé 1am ting
gia tri thira dat nén duoc chia phan tai san nhiéu hon la phi hop.

- Vé nhu cdu sir dung tai san chung va thanh toan chénh léch chia tai san:

Xét, nguyén vong xin duoc sir dung tai san chung cua anh Ng va chi H thay rang:
Theo két qua tham dinh, ddng thoi cac bén déu thira nhan, anh Ng di xay 01 ngdi nha cap
4 hét toan bo chiéu ngang cua thira dat. Do do, viéc chia tai san chung bang hién vat la
khong thuc hién duoc, vi s& anh huong dén gia tri cia ngdi nha. Nén can phai chia tai san
chung cua anh Ng, chi H theo gia tri.

Quaé trinh giai quyét vu &n va tai phién tda, anh Ng va chi H déu thira nhan anh Ng
1a nguoi sir dung dat, 1am nha & tir khi chi H va anh Ng ly hdn. Chi H di 1ap gia dinh
riéng, hién c6 nha, dat & tai huyén Ba Vi, Thanh phé Ha Noi. Mit khac, chi H va anh Ng
déu xac nhan nha, cac cong trinh phu tro trén dat hién nay 12 tai san riéng caa anh Ng.

Do d6, anh Ng 1a ngudi duoc uu tién st dung thira dat 1a phd hop véi hoan canh
thuc té va phl hop véi huéng dan tai diém a khoan 4 Piéu 7 cta Thong tu sb
01/2016/TTLT — TANDTC — VKSNDTC — BTP ngay 06/01/2016 hudng dan thi hanh
mét s6 quy dinh cia Luat Hon nhan va gia dinh.

Nhu vay, can giao cho anh Ng duoc quyén sir dung tai san chung va c6 nghia vu
thanh toan chénh léch gia tri tai san chung cho chi H 1a pht phop. Do d6, yéu cau duoc
giao quyén sir dung dat caa chi H 1a khong pht hop va khong cé cin cir duoc chap nhan.
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Xét, yéu cau duoc chia 80% gi4 tri tai san caa anh Ng, va yéu cau dugc thanh todn
chénh léch chia tai san chung sé tién 200.000.000VND (hai trim triéu dong) hoic thanh
toan tién chénh léch vé tai san cho anh Ng 50% gia trj thira dat cia chi H thay rang: Theo
nguyén tic giai quyét chia tai san chung cta vo chong duoc quy dinh tai khoan 2 Biéu 59
ctia Luat hon nhan gia dinh nam 2014 va khoan 4 Diéu 7 cua Thong tu s6 01/2016/TTLT
~ TANDTC — VKSNDTC — BTP ngay 06/01/2016 huéng din thi hanh mét sé quy dinh
cta Luat Hon nhéan va gia dinh thi: Tai san chung cta vo chong khi ly hon dugc chia doi,
nhung c6 tinh dén céc yéu t6 khac nhu: Hoan canh gia dinh, cong strc dong gbp cua vo
chdng, bao vé loi ich cia mdi bén trong san xuat kinh doanh va yéu t6 16i dé xac dinh ti
& tai san ma vo chong duge chia. Nhu da nhan dinh & trén, thi anh Ng 13 ngudi ¢6 cong
stc nhiéu hon chi H trong viéc duy tri, bao vé 1am tang gia trj thira dat nén duoc chia phan
tai san nhiéu hon so vai chi H theo ty Ié anh Ng dugc huéng 60% gia tri tai san, chi H
duoc huong 40% gid tri tai san la phu hop.

Do d6, yéu cau cua anh Ng dugc huéng mac 80% gid tri tai san chung va thanh
toan cho chi H 20% 1a khéng phu hop. Bang thoi, yéu cau caa chi H dé nghi anh Ng thanh
toan chénh léch chia tai san chung véi s6 tién 1a 200.000.000 dong hozc thanh toan chénh
Iéch chia tai san chung cho anh Ng 50% gia tri tai san la khong c6 can ctr va khong dugc
chap nhan.

Nhu vay, can giao cho anh Ng duoc quyén sir dung thira dat c¢é dién tich 344,4m?,
trong d6 gom: 100m? dat &, 244,4m? con lai 1a dat trong cAy 1au nam tai dia chi khu 6, xa
T, huyén T, tinh Ph( Tho da c6 Gidy chang nhan quyén sir dung dat do UBND huyén T
cap nim 2016 dung tén Phung Van Ng. Anh Ng c6 trach nhiém thanh toan chénh léch
chia tai san chung cho chi H twong duong 40% gia tri cta thira dat 1 pho hop.

- Vé trj gia tai san chung khi gidi quyét vy an thi, theo khoan 5 Biéu 7 ciia Thong
tu néu trén quy dinh “Gid trj tai san chung cua Vo chong, tai san riéng cua ve, chong
dwoc xde dinh theo gia thi frieong tai thoi diém gidi quyét so tham vu viéc . Tai Bién ban
dinh gia ngay 26/11/2022 va Phu lyc Dinh gia tai san ngay 29/11/2022 ciia Hoi dong dinh
gia tai san huyén T da x4c dinh gia dit & trong tng 13 1.200.000VND/01m?, gi dat cly
1au nidm 1a 545.000VND/01m?.

Chi H cho rang véi dién tich dat twong duong da duoc cap Gidy ching nhan nhu
caa chi va anh Ng, tai khu 6, x& T, huyén T, tinh Phu Tho khi giao dich mirc gia khoang
tir 800.000.000VND (tam trim triéu dong) dén 900.000.000VND (chin trim triéu dong),
chi khong ddng ¥ véi muc gia do Hoi dong dinh gid huyén T dua ra. Xét thiy, tai Bién
ban 1am viéc ngay 04/11/2022, Toa an da giai thich quyén ciia duong su khi khong dong
y voi Két qua dinh gia, ddng thoi hudng dan chi H dua ra cac can ctr dé yéu cau dinh gia
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lai tai san tuy nhién chi H khéng thuc hién quyén caa minh.

Bén canh d6, ngay 11/11/2022, Toa an dd c6 van ban yéu cau Hoi dong dinh gia
dua ra cac cin cur dé xac dinh muc gia ddi véi thira dat dang co tranh chap. Ngay
29/11/2022, Hoi dong dinh gi& huyén T da cung cp phu luc dinh gié tai san kém theo céc
cin ctr xay dung nén muc gia trong Phu luc (gém 03 Hop dong chuyén nhirong quyén sie
dung dat hop phdp di dién ra ¢ khu 6, x& T trong khodng thoi gian tir ngay 13/9/2022 cho
dén ngay 26/10/2022) dé xac dinh mac gia ma Hoi déng dua ra 1a phu hop véi gié thi
truong.

Tai phién toa ngay hdm nay, chi H khéng dua ra duoc cac cin ctr cho rang gié tri
quyén sir dung thira dat cua chi va anh Ng nhu chi da yéu cau, dong thoi khong c¢6 can cir
nao cho rang Hoi dong dinh gia khi ap gia khong sat véi gié thi truong tai noi co tai san
dang tranh chap. Vi vay, Hoi dong xét xar khdng chap nhan yéu cau cua chi H vé gia tri
quyén sir dung dat cua chi va anh Ng nhu chi di dua ra va xac dinh gia tri thira dat 12 tai
san chung cta chi H va anh Ng nhu két qua dinh gia ctia Hoi dong dinh gia 1 c6 can cu.

Tu nhirng nhan dinh trén, xac dinh tai san chung trong thoi ky hén nhan caa anh
Ng, chi H 1a 01 thua dat dién tich 344,4m?, trong d6 gom: 100m? dat &, 244,4m? con lai
1a dét trong cay 1au nam tai dia chi khu 6, x& T, huyén T, tinh Ph(i Tho di c6 Gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 CD977108 tai thira s6: 162, to ban do: 46 do UBND huyén T
cap nim 2016 dung tén Phung Vin Ng. Giao cho anh Ng duoc quyén st dung dat. Anh
Ng duoc huong 60% gia tri tai san chung cu thé la: (100m? x 1.200VND) + (244,4m? x
545.000VND) x 60% = 151.918.800VND (mot trim ndm muoi mét triéu chin trim mudi
tam nghin tam traim dong). Anh Ng cd trach nhiém thanh toan chénh léch chia tai san
chung cho chi H tuong duong 40% gia tri tai san chung, cu thé 1a: (100m? x 1.200VND)
+ (244,4m? x 545.000VND) x 40% = 101.279.000VND (mot trim linh mdt triéu hai trdm
bay muoi chin nghin déng) 1a ph hop.

2.5. Ve chi phi xem xét, tham dinh tai ch§, dinh gi4 tai san:

Theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 157, khoan 2 Biéu 165 cua Bo luat té tung dan su,
anh Ng, chi H phai chiu chi phi tham dinh, dinh gia tai san twong tng véi ty 1¢ gia tri phan
tal san ma anh, chi duoc chia.

Theo danh sach chi thi tong sé tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai
san cua vu &n 1a 3.100.000 (ba triéu mot tram nghin dong). Anh Ng dugc hudang 60% gia
tri tai san chung thi anh Ng phai chiu chi phi thim dinh, dinh gia trong g véi 6 tién 1a:
3.100.000VND x 60% = 1.860.000VND (mét triéu tam tram sau muoi nghin dong), chi
H duoc huong 40% gia tri tai san chung thi chi H phai chiu chi phi thAm dinh, dinh gia
tuong tng véi s6 tién 1a: 3.100.000VND x 40% = 1.240.000VND (mot triéu hai trim bon
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muoi nghin d6ng). Anh Ng da ndp toan bo chi phi xem xét, tham dinh tai chd theo Bién
nhan ngdy 18/10/2022 cuia Toa an. Chi H c¢6 nghia vu hoan tra cho anh Ng sd tién
1.240.000 d6ng 14 phu hop.

2.6. Véan phi:

Anh Ng, chi H phai chiu 4n phi twong tng v&i gia tri phan tai san anh, chi duoc chia.
Do d6, anh Ng phai chiu an phi véi sb tién 1a: 151.918.800VND x 5% = 7.595.900VND
(bay triéu nam trim chin muoi 1am nghin chin trim ddng), chi H phai ndp tién 4n phi 1a:
101.279.000VND x 5% = 5.063.950VND (nam tri¢u khong tram sdu muoi ba nghin chin
tram nam muoi déng) 14 pht hop véi quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 27 ctia Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thudng vu Quéc hoi vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an.
2.7. Vé quyén khang céo:
Puong sy ¢6 quyén khang céo ban an theo quy dinh ctia phap luat.
- Pé nghi caa Kiém sat vién tai phién toa phi hop, Hoi dong xét xtr chap nhan.
Vi céc lé trén,
QUYET PINH:

Cian ¢t vao cac diéu: 33, 59 cta Luat hon nhan va gia dinh ndm 2014; Piéu 7 cua
Théng tu s6 01/2016/TTLT — TANDTC — VKSNDTC — BTP ngay 06/01/2016 huéng dan
thi Hnh mét s6 quy dinh ctia Luat Hon nhan va gia dinh;

Cin ct khoan 1 Diéu 28, diém a khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Diéu 39, khoan
2 Diéu 147, khoan 2 Piéu 157, khoan 2 Diéu 165 va khoan 1 Diéu 273 cia B9 luat TH
tung dan su;

Cian ctt Diéu 357, 468 cua BO luat dan su;

Cin ctr diém b khoan 5 Diéu 27 va Danh muyc an phi 1é phi Toa an ban Hnh kém
theo Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc
hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khai kién chia tai san chung sau khi ly hén caa anh Phing

Vin Ng ddi véi chi Khong Thi H.

- Xac dinh anh Ng va chi H c6 tai san chung trong thoi ky hdn nhan gom:
01 thira dat c6 dién tich 344,4m2, trong d6 c6 100m? dat & va 244,4m? dat
trong cdy lau nam, tai khu 6, x4 T, huyén T, tinh Phl Tho da c6 Giay
ching nhan quyén sir dung dat s6: CD 977108 do UBND huyén T, tinh
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Phu Tho cap ngay 14/12/2016 tai thira dat s6: 162, to ban d6 sb: 46 dung
tén chu st dung 14 Phing Vin Ng. (C6 so do kém theo)

- Tai san riéng cta anh Ng gém: 01 ngdi nha cap 1V dién tich nha chinh Ia
75,3m?, dién tich bép 1a 40,28m?, san bé téng c6 dién tich 50,88m2, tudng
rao xay gach chi co kich thudc 12,8 x 1,85, cng 1am bang sit hop, kich
thudc 2,6 x 2,2 (toan bo tai san trén déu toa lac tai thura dat s6 162, to ban
d6 s6 46 tai khu 6, xa T, huyén T, tinh Ph(i Tho).

2. V& chia tai san chung:

- Giao cho anh Phung Vin Ng dugc quyén st dung 01 thira dét 6 dién tich
344,4m?, trong d6 co6 100m? dat & va 244,4m? dat trong cay lau nam, tai
khu 6, x4 T, huyén T, tinh Phti Tho di c6 Gidy chang nhan quyén sir dung
dat s6: CD 977108 do UBND huyén T, tinh Phii Tho cap ngay 14/12/2016
tai thira dat s6: 162, to ban do so: 46 dung tén chi sir dung 1a Phing Van
Ng. (C6 so do kém theo)

- Truong hop anh Ng diang ky bién dong vé dién tich dat thi thuc hién tai
co quan c6 tham quyén theo quy dinh cua Luat dat dai va cac van ban
hudng dan thi hanh.

- Anh Phung Van Ng c6 trach nhiém thanh toan gia tri tai san chung cho
chi Khéng Thi H sé tién 101.279.000VND (mot tram linh mot triéu hai
trim bay muoi chin nghin dong) tuong duong voi 40% gia tri cua thia
dat.

- K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va chi H c6 don yéu cau thi hanh
4n ma anh Ng chua thi hanh &n thi con phai chiu khoan tién I3i caa sé tién
chua thi hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 va khoan
2 Piéu 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015.

3. V& Chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gié tai san: Tong so tién
chi phi xem xét, tham dinh, dinh gi4 tai san caa vu an 1a 3.100.000 (ba triéu mot
tram nghin déng). Anh Ng phai chiu chi phi tham dinh, dinh gia la
1.860.000VND (mot triéu tam trim sau muoi nghin dong), chi H phai chiu chi
phi tham dinh, dinh gié 1a 1.240.000VND (mdt triéu hai trim bon muoi nghin
d6ng). Xac nhan anh Ng da nop toan bo chi phi xem xét, tham dinh tai chd theo
Bién nhan ngay 18/10/2022 cua Toa an nhan dan huyén T. Chi H cé trach nhiém
hoan tra cho anh Ng s6 tién 1.240.000 VNP (mét triéu hai trim bon muoi nghin
dong).

4. V& An phi so thim:
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- Anh Ng phai nop 7.595.900VND (bay triéu nam tram chin muoi lam
nghin chin trim d6ng) 4n phi so thim. Xac nhan, anh Ng da nop 1.750.000
ddng tién tam wng an phi tai Bién lai thu tam tng &n phi, 1& phi Toa an sé
AA/2020/0007453 ngay 07/10/2022 cua Chi cuc thi Hnh an dan su huyén
T. Anh Ng con phai nop 5.845.900 dong (nim triéu tim tram bon muoi
1am nghin chin trim déng) 4n phi so tham.

- Chi H phai nop 5.063.950VND (nam triéu khdng tram sau muoi ba nghin
chin trim nidm muoi dong) an phi so tham.

5. V& quyén khang cdo: Cac duong su duoc quyén khang cao trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an, dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Phi Tho xét xir phtc tham.,

6. Trong trudng hop Ban &n, Quyét dinh duoc thi Hnh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi Nguoi duoc thi Hnh an dan su, Nguoi phai thi Hnh
4n dan su c6 quyén thoa thuan thi Hnh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh &n dan su; thoi hiéu yéu cau thi Hnh an dugc thi hanh theo quy
dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

1.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS huyén T; (da ky)

- VKSND tinh Phu Tho,

- Chi cuc THADS huyén;

-UBND XaT;

- Luu HS + VP.

Nguyén Thi Hong Mai
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THNH VIEN HOI PONG XET XU  THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Poi voi yeu cau cia anh Ng Hoi dong xét xir thay rang:

M6t trong cac cin ctir anh Ng dua ra dé chitng minh anh can duoc chia phan tai san
nhiéu hon so vai chi H 14 toan bo tién mua dat déu cia anh, chi H khong co dong gop gi,
tuy nhién ngoai 1oi trinh bay, anh khdng cé chiing ctr ndo khéac ching minh khoan tién
mua dat 12 do anh duoc tang cho FeNg NOAC ........vevveiie i, cua minh;
phia chi H khong dong y véi quan diém nay, chi xac dinh tién mua dat dugc vo chong tich
gop. Do viy, khong ¢ cin ctr && Hoi ddng xét xir chap nhan chia tai san chung theo ti 1é
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anh Ng duoc hudng 80% gia tri tai san, chi H hudng 20% gia tri tai san.

Bén canh d6, anh Ng ciing trinh bay rang anh c6 cdng sic ton tao, duy tri, bao vé
dé thtra dat hién nay c6 gia tri sir dung cao hon so véi lic mua. Tai Bién ban lay 1oi khai
cta Truang khu Hnh chinh va 6ng H Minh Khai ngay 26/10/2022 (bt luc sé 36, 37) déu
xéc dinh, khi anh Ng mua thi thira dt triing, thiap hon mat duong, nim 2013 anh Ng xay
nH da d6 thém dat 1am cét nén, t6n thira dat cao bang véi mat duong hién nay. Mat khac,
hai bén déu thira nhan, tir nam 2012, sau khi ly hén, chi H da chuyén vé xa Tong Bat,
huyén Ba Vi, THnh Phé H Noi dé sinh séng, anh Ng 1a nguoi truc tiép quan ly dién tich
dat chung cuia hai nguoi.

Theo nguyén tic duge quy dinh tai khoan 2, Diéu 59 cua Luat hon nhan gia dinh
nam 2014 va khoan 4, Diéu 7 cia Thong tw s6 01/2016/TTLT — TANDTC — VKSNDTC
— BTP ngay 06/01/2016 huéng dan thi Hnh mot s6 quy dinh caa Luat Hon nhan va gia
dinh thi: Tai san chung cta vo chong khi ly hon dugc chia doi, nhung cé tinh dén céc yéu
t6 khac nhu: Hoan canh gia dinh, cong strc dong gop cua vo chong, bao vé loi ich caa mdi
bén trong san xuat kinh doanh va yéu té 15i dé xac dinh ti 1& tai san ma vo chong duogc
chia. Nhu trén da phan tich, anh Ng 1a nguoi c0 cong suc vao viéc tao lap, duy tri va phat
trién khéi tai san chung, vi vay, can chap nhan chia cho anh Ng phan nhiéu hon so véi chi
H theo ti I¢ 60%/40% la phu hop.

Tai phién Toa, chi H trinh bay, ban than di 1ap gia dinh méi, c6 chd ¢ on dinh,
khong c6 nhu cau sir dung dat. Chi chi yéu cau duogc str dung dat khi khong duoc anh Ng
thanh toan gia tri quyén sur dung dét tuong ang vai sb tién 200.000.000VND (hai trim
triéu dong). Cac bén ciing thira nhan ngdi nH va tai san khac trén dat 1a do anh Ng truc
tiép xay dung khi vo chong di ly hon, ngoai ra trén dat con ¢ 01 cay budi, 01 cy co va
01 cay xoan (khdng yéu cau Toa an dinh gia), anh Ng 1a ngudi quan ly tai san tir khi vo
chdng ly hon cho dén nay. Do d6, can giao dat va tai san trén dat cho anh Ng quan ly, sir
dung la phu hop.

Déi vai tri gia tai san chung khi giai quyét vy &n thi, theo khoan 5 Biéu 7 caa théng
tu néu trén quy dinh “Gia trj tai san chung cua vo chong, tai san riéng cua ve, chong
dwoc xdc dinh theo gia thi trieong tai thoi diém gidi quyét so tham vu viéc . Tai Bién ban
dinh gia ngay 26/11/2022 va Phy lyc Binh gia tai san ngay 29/11/2022 ctua Hoi dong dinh
gia tai san huyén T di xac dinh gia dat ¢ tuong tmg 1a 1.200.000VND/01m?, gia dat cay
lau nam 1a 545.000VND/01m?% Nhu vay, anh Ng dugc huong gié tri quyén si dung la:
(100m2 x 1.200VND) + (244,4m? x 545.000VND) x 60% = 151.918.800VND (mét trim
nam muoi mét triéu chin trim mudi tdm nghin tam tram d6ng); anh Ng phai thanh toan
cho chi H gié tri quyén sir dung dat 1a: (100m? x 1.200VND) + (244,4m? x 545.000VND)
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X 40% = 101.279.000VND (mét trim linh mot triéu hai tram bay muoi chin nghin dong).

Poi véi yeu cau caa chi H Hi dong xét xir thay rang:

Tha nhat, Chi H yéu cau Toa &n phan chia gia tri quyén sir dung dat theo ti 1& mdi
ngudi s& dugce hudng Y2 gia tri quyén st dung dat. Tuy nhién, nhu trén di nhan dinh anh
Ng 14 ngudi truc tiép quan Iy, sir dung tir nam 2010 cho dén nay va c6 cong sirc dong gop
vao viéc tao lap, duy tri va phat trién khéi tai san chung. Do d6, can chap nhan chia cho
anh Ng phan nhiéu hon véi ti I& 60/40 1a phu hop.

Tha hai, vé gié tri quyén str dung dat, chi cho rang véi dién tich dit twong duong
da duoc cip Giay ching nhan nhu cua chi va anh Ng, tai khu 6, x& T, huyén T, tinh Ph
Tho khi giao dich muc gia khoang tir 800.000.000VND (tam trim triéu dong) dén
900.000.000VND (chin trim triéu dong). Chi khong ddng Yy véi muc gia do Hoi dong dinh
gia huyén T dua ra. Tai Bién ban lam viéc ngay 04/11/2022, Toa an da giai thich quyén
cta duong su khi khéng déng y véi Két qua dinh gia, dong thoi huong dan chi H dua ra
cac can clr dé yéu cau dinh gia lai tai san tuy nhién chi H khdng thuc hién quyén cia minh.

Bén canh d6, ngay 11/11/2022, Toa an da c6 van ban yéu cau Hoi dong dinh gia
dua ra cac cin cu dé xac dinh muc gia doi véi thia dat dang co tranh chap. Ngay
29/11/2022, Hoi dong dinh gi& huyén T da cung cp phu luc dinh gié tai san kém theo céc
cin ctr xay dung nén muc gia trong Phu luc (gom 03 Hop dong chuyén nhirong quyén sir
dung ddt hop phdp da dién ra ¢ khu 6, x& T trong khodng thoi gian tir ngay 13/9/2022 cho
deén ngay 26/10/2022) dé xac dinh mac gia ma Hoi dong dua ra 1a phu hop véi gia thi
truong.

Tai phién toa ngay hom nay, chi H khong dua ra duoc cac cin ctr cho rang gid tri
quyén sir dung thira dat cua chi va anh Ng nhu chi da yéu cau, dong thoi khong c6 can cir
nao cho rang Hoi dong dinh gia khi ap gia khong sat véi gia thi truong tai noi co tai san
dang tranh chap. Vi vay, Hoi dong xét xa khdng chap nhan yéu cau caa chi H vé gié tri
quyén sir dung dat cua chi va anh Ng nhu chi di dua ra.

Thu ba, Vé viéc chi yéu cau duoc sir dung dat va tai san trén dat néu chi khong duoc
thanh toan gia tri quyén sur dung dat tuong ang vai sb tién 200.000.000VND (hai trim
triéu dong). Nhu trén da nhan dinh, chi khdng c6 nhu cau st dung dat, tai san do anh Ng
quan Iy tir khi vo chong 1y hon cho dén nay, gia trj tai san duoc dinh gia khach quan, phu
hop Véi gié thi truomg. Do d6, Hoi ddng xét xir khéng chap nhan yéu cau duoc st dung
dat va tai san trén dat caa chi 1a phd hop.
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TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKS huyén;
- Chi cuc THADS huyén;
- Luu HS + VP.
Nguyén Thi Hong Mai
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