TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc ldp - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n sb: 80/2022/DS-PT

Ngay 09/3/2022

V/v Tranh chép’ hop déng chuyén
nhuong QSD dat, Hop dong dat coc,
Hop dong thué tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Thong

Cdc Tham phdn: Ong Tran Phudc Hoi

Ong Pham Ngoc Giao

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Hong Linh — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Dong Thap.

- Dai dign Vign kiém sdt nhén dan tinh Dong Thdp tham gia phién toa:
Ba Vi Thi Thu Hang - Kiém sat vién.

Vao cac ngay 11/01/2022, 19/01/2022 va 09/03/2022 tai tru s& Toa an
nhan dan tinh Pong Thap xét xir phuc tham cong khai vu an thy ly s0:
105/2021/TLPT-DS ngay 08 thang 6 ndm 2021, v viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, Hop dong dit coc, Hop dong thué tai san”

Do ban an dén sy so tham s6: 18/2021/DS-ST ngay 16 thang 4 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén C bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham so: 233/2021/QD-PT
ngay 04 thang 10 nam 2021 va cac Quyét dinh hoan phién toa s6 254/2021/QD-
PT ngay 21/12/2021, s6 47/2022/QB-PT ngay 19/01/2022, Thong bio mo lai
phién toa ngay 18/02/2022, gitta cac duong su:

1- Nguyén don: Huynh Ngoc Diém P , sinh nim 1984.

Pia chi: S6 736 Kinh Duong V, phuong AL, quan Binh T, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Ngudi dai dién theo ty quyen: Huynh Ngoc K, sinh nam: 1981; Dia chi: S6 25
Nguyen H, Khom 2, Phuong 2, TP. S, tinh BPong Thap. Theo Van ban uy quyén
ngay 08/3/2022.

2- Bi don:
2.1. Huynh Van N, sinh nam 1960.
2.2. Huynh Minh T1, sinh nam 1979.



2.3. Huynh Minh N1, sinh nam 1975.
Cung dia chi: 4p An P1, xa An N2, huyén C, tinh Pong Thap.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don: Luat su VO Thanh
N3 — Van phong luat su Chi Coéng, thudc Boan luat su tinh Bong Thép.

3- Ngwoi c6 quyén lgi, N v lién quan:

3.1. Nguyén Thi T2, sinh nim 1960.

3.2. Huynh Van L sinh nam 1951.

3.3. Lé Kim N4, sinh nam 1960.

3.4. Hd Phuong T3, sinh ndm 1981.

3.5. Huynh Thi Ngoc T4, sinh nam 1977.

3.6. Huynh Thi V1, sinh nam 1957.

3.7. Nguyén Vian M, sinh nim 1965.

3.8. Nguyén Hoang V2, sinh ndm 1991.

3.9. Nguyén Thi Minh T5, sinh ndm 1999.

3.10. Nguyén Kim T6, sinh nam 1986.

Cung dia chi: 4p An P1, xa An N2, huyén C, tinh Bong Thép.

Huynh Minh T1; Huynh Minh N1; Hupnh Vin Lang; Lé Kim N4; Huynh
Thi Ngoc T4; Ho Phuong T3; Nguyen Thi T2; Hupnh Thi V1; Nguyen Van M;
Nguyen Kim T6; Nguyen Thi Minh T5; Nguyen Hoang V2 clng #y quyen cho dng
Huynh Van N theo giay uy quyéen ngay 23/6/2020.

3.11. bang Ngoc Hl, sinh nam 1984.

Pia chi: 4p Tan L1, xd Tan Nhuan D, huyén C, tinh Bong Thap.

- Nguoi khdng cdo: ong Huynh Vin N, Nguyan Thi T2; Huynh Minh T1;

Huynh Minh N1.

(Anh K, 6ng N, ludt sw N3 c6 mdt; anh HI vang md).

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don chi Hupnh Ngoc Diém P nguoi Pai dién theo iy quyén ciia
nguyén don anh Huynh Ngoc K trinh bay:

Ngay 18/7/2019 chi P ¢ lam 03 hop dong dat coc tai Vin phong cong chimg
huyén C dé dam bao chuyén nhuong quyén sir dung dat véi 6ng Huynh Vian N, ba
Nguyén Thi T2; véi ho ong Huynh Minh T1 va ho 6ng Huynh Minh N1 dé nhan
chuyén nhuong 03 thira dét cu thé:

Thra dat s6 211, td ban d6 s6 20 do ong Huynh Van N, ba Nguyén Thi T2 dtng
tén gidy ching nhin quyén so dung dat, théa thuan gid chuyén nhuong la
340.000.000 dong, dit coc 100.000.000 dong; Thira dét s 132, td ban d6 sb 20 do ho
ong Huynh Minh T1 dimg tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat, thoa thuan gia
chuyén nhuong 13 3.000.000.000 dong, dit coc 450.000.000 dong; Thira dat s6 133,
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o ban d6 s6 20 do hd ong Huynh Minh N1 dimg tén gidy chimg nhan quyen sir dung
dat, théa thuan gia chuyén nhuong 1a 3.000.000.000 dong, dat coc 450.000.000 dong.

Chi P d giao s6 tién 1.000.000.000 dong cho dng N sau khi hop dong dat coc
ngay 18/7/2019 dé cho 6ng N giao lai ho 6ng T1 va ho dng N1 theo 03 hop ddng dic
coc sb: 2701, 2702, 2703 cung ky ngay 18/7/2019. Chi P trinh bay hai bén thoa
thuén thoi gian 03 thang | thoa thuan thoi gian giao tién coc tuy nhién chi P da
giao tién rdi, ngoai ra con thoa thuan trong thoi gian 03 thang bén ho ong T1, ho
ong N1, ong N, ba T2 (goi tit 1a bén A) c6 N vu lam cac thu tuc phap Ly tach thura
va cac van dé phat sinh c6 lién quan dé chuyén nhuong dat cho chi P (goi tit 1a bén
B). Tuy nhién trong thoi gian dat coc bén A khéng thuc hién cac N vu theo cam két 13
vi pham hop dong dit coc.

Vé cac thanh vién trong h anh Huynh Minh T1 gdm: Huynh Minh T1, Huynh
Thi Kim L, L& Kim N4, H6 Phuong T3, Huynh Thi Ngoc T4 (goi tit 1a ho anh T1)
va ho anh Huynh Minh N1 gdm: Huynh Minh N1, Huynh Thi V1, Nguyén Vin M,
Nguyén Hoang V2, Nguyén Thi Minh T5, Nguyén Kim T6 (goi tit 13 h anh N1).

Chi P yéu cau ho ong T1, ho dng N1, 8ng N, ba T2 tiép tuc chuyen nhuong
03 thfrg dat: thira s0 211, 132, 133 dat tai ap Tan L1, x& Tan Nhuan D, huyén C,
tinh Bong Théap cho chi P..

Truong hop khong dong y tiép tuc chuyén nhuong chi P dong y hay 03 hop
dong dat coc va yeu cau mét minh éng N tra cho chi so tién coc 1a 1.000.000.000
dong. P6i vai sb tién phat coc chi P yéu cau hd ong T1, ho 6ng N1, 6ng N, ba T2
tra s6 tién phat 1a 1.000.000.000 dong theo hop dong dit coc da ky két (téng cong
14 2.000.000.000 d6ng).

- Bi don 6ng Hupnh Viin N dong thoi la dai di¢n cho cdc ba Nguyén Thi T2,
h¢ ong Huynh Minh T1, h¢ ong Huynh Minh N1 trinh bay:

Ngay 18/7/2019 céc ong N, ba T2; ho ong T1, ho ong N1 ¢6 1am hop dong dat
coc dé dam bao chuyén nhuong 03 thira dat cu thé:

Thura dat s6 211, to ban d6s620do & ong Huynh Van N, ba Nguyen Thi T2 dung
tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat, thoa thuan gia chuyen nhuong la
340.000.000 dong, dat coc 100.000.000 dong, Thira dat sb 132, t& ban dd s6 20 do ho
6ng Huynh Minh T1 dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat, thoa thuan gia
chuyén nhuong 13 3.000.000.000 dong, dit coc 450.000.000 dong; Thira dat s6 133,
t& ban do s6 20 do ho 6ng Huynh Minh N1 dimg tén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 3.000.000.000 dong, dit coc 450.000.000 dong.

Sau khi ky hop dong dat coc 6ng Huynh Van N d nhan s tién 1.000.000.000
dong tir chi P va d dua lai cho ho anh T1, anh N1 theo dung s tién dit coc da ghi
trong hop dong. Vé thoi gian thoa thuan 03 thang la thoa thuan thoi gian dé thyc hién
chuyén nhuong khong phai thoi gian giao tién coc.

Trong thoi gian (thoi gian dat coc) dng N, ba T2, ho éng T1, ho 6ng N1 khdng
di 1am thu tuc do dac xac dinh lai dién tich dat theo thoa thuan tai Diéu 3 cta cac hop
dong dit coc do 6ng N, ba T2, ho 6ng T1, ho 6ng N1 nghi 1a nghia vu thyc hién
chuyén nhuong sang tén 1a ctia chi P, nhung chi P khong lién lac voi éng N, ba T2,
ho 6ng T1, ho 6ng N1. Khi hét thoi han thie hién chuyén nhuong, thi khoang 7 ngay
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sau 6ng N, ba T2, ho anh T1, ho anh N1 ¢6 dién thoai cho chi P nhung khong duoc
do do 6ng N, ba T2, ho dng T1, h¢ ng N1 khong dong ¥ tiep tuc chuyén nhuong va
yéu cau hity cac hop dong dat coc.

Vé céc thanh vién trong ho 6ng Huynh Minh T1 gém: Huynh Minh T1, Huynh
Thi Kim L, L& Kim N4, Hb Phuong T3, Huynh Thi Ngoc T4 (goi tit 1a ho anh T1)
va ho 6ng Huynh Minh N1 gdm: Huynh Minh N1, Huynh Thi V1, Nguyén Vian M,
Nguyén Hoang V2, Nguyén Thi Minh T5, Nguyén Kim T6 (goi tit 13 h anh N1).

Anh HI 1am hop dong thué vé6i anh K1 khong 1am c6 hop dong véi 6ng N, ba
T2, ho 6ng T1, ho 6ng N1. Tuy nhién anh H1 tra cho 6ng N 60.000.000 dong con
lai 40.000.000 dong (theo gidy tay giita anh K1 va anh HI). Viéc anh HI sir dung
cac thira dat s6 211, 132, 133 thi ho ong T1, ho 6ng N1, 6ng N, ba T2 déu biét do
day 1a thira dat cho thué theo hop dong viét tay ngay 28/9/2016. Ho ong T1, ho
6ng N1, 6ng N, ba T2 dong ¥ cho anh H1 tiép tuc duoc sir dung dét cho dén khi hét
thoi han thué (thdi han thué dén 30/9/2021), khéng dong Y tra cho anh H1 s tién
di doi tai san 100.000.000 dong.

‘ Vé s6 tién coc ong N déng y mot minh tra cho chi P sd tién coc 1.000.000.000
dong. HY 6ng T1, ho 6ng N1, dng N, ba T2 khong dong y phat coc 1.000.000.000
dong theo hop dong dat coc da ky két.

H¢ 6ng T1, ho 6ng N1, 6ng N, ba T2 dong ¥ cho anh H1 tiép tuc sir dung dat
cho dén khi hét thoi han thué (thoi han thué dén 30/9/2021).

- Nguoi c6 quyén lgi va N vu lién quan anh Ding Ngoc H1 trinh bay:

Anh Ping Ngoc H1 va anh Nguyén Duy K1 1am hop dong thué viét tay ngay
28/9/2016 chi c6 anh K1 va anh H1 ky hop dong thué, c¢6 théa thuan thoi han thué
la 5 nam tir ngay 01/10/2016 dén ngay 30/9/2021 gia thué 1a 20.000.000
dong/nam. Anh H1 c6 giao cho dng N s tién Ia 60.000.000 dong dé thué céc thira
dat sau:

Céc thira s6 1491, 1503 (dién tich 1.425m?) va thira s6 40 (dién tich 1.495m?)
do hd 6ng Huynh Minh N1 dtmg tén gidy chimg nhan quyén st dung dat; CAc
thira dat s0 1492, 1504 (dién tich 1.125m? do h¢ éng Huynh Minh T1 dimg tén
gidy chimg nhan quyén st dung dat; Céc thira so 1493, 1505 (dién tich 1 425m?) to
ban d6 sd 03 do ba Lé Thi Thu H2 dimg tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat;
Céc thira sd 1494, 1506 (dién tich 1 425m?) to ban do sb 03 do 6ng Nguyén Duy
K1 dtng tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat; Cac thira s6 1495, 1507 (dién
tich 1.425m?) t& ban do s6 03 do 6ng Vo Thanh M1 ding tén gidy chimg nhan
quyén st dung dat; Céc thira s6 38, 1508 (dién tich 1.277m?) t& ban d6 s6 03 do va
V6 Ngoc H3 dumg tén gidy chimg nhan quyén str dung dat.

Pén ngay 28/10/2016 anh K1, 6ng C1, ba H2, chi T3, anh N3 (goi tic 1a ho
6ng K1) c6 1am hop ddng thué cong chimg chi ghi thira 1494, 1506 (dién tich
1.425m?) to ban do sd 03 thoi gian thué 14 05 ndm, gia thué 1a 15.000.000 dong.
Khi 1am hop dong thué nay thi anh H1 khong c6 tra tién thém do lam nhu vay 1a
chi dé cong chimg.

Anh H1 khong ky hop dong thué dat véi ho éng T1, ho ong N1, dng N, ba
T2. Khi ky hop dong thué dat ngay 28/9/2016 thi anh H1 khong biét thira dat nay
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ai dang dtmg tén gidy chimg nhan quyén st dung daflt va khong biét thira dat nam
vi tri nao. Hién nay anh H1 dang str dung cac thira dat tranh chap gitra chi P va h
ong T1, ho 6ng N1, éng N, ba T2.

Truong hop anh H1 phai di doi tat ca tai san trén dat thuc 03 thira dat 211,
132, 133 @ tra cho ho 6ng T1, ho 6ng N1, 6ng N, ba T2 dé chuyén nhuong cho
chi P thi anh H1 yéu cu ong N, anh T1, anh N1 lién ddi tra cho anh 100.000.000
ddng (tién di doi tai san trén dat) va cho anh thoi gian 03 thang dé di doi tat ca
c4c tai san trén dat (thoi gian 03 thang tinh tir ngay xét xir so tham).

~ Truong hop khdng chap nhan yéu cau cia nguyén don thi anh H1 yéu cau
tiep tuc s dung phan dat cho dén khi hét thoi han thué (thoi han thué den
30/9/2021).
- Tai ban 4n dan su so tham s 18/2021/DS-ST ngay 16 thang 4 nim
2021 cua Toa &n nhan dan huyén C da xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua chi Huynh Ngoc Diém P .

1.1. Khong chap nhan yéu ~ce‘iu tiép tuc chuyén nhuong 03 thura dat sb 211,
132, 133 cua chi Huynh Ngoc Diem P .

1.2. Hay 03 hop dong dat coc sb 2701, 2702, 2703 cling ky ngay 18/7/2019.
1.3. Chép nhan yéu cau doi tién coc va phat coc cua chi Huynh Ngoc DiémP .

Bugc 0ng Huynh Van N tra cho chi Huynh Ngoc Diém P s6 tién
1.000.000.000 dong (mdt ty dong).

Budc ong Huynh Van N, ba Nguyén Thi T2 lién d6i tra cho chi P
100.000.000 dong (mot tram tri¢u dong).

Bugc h 6ng T1 (gom: Huynh Minh T1, Huynh Thi Kim L, L& Kim N4, Ho P
T3, Huynh Thi Ngoc T4) lién doi tra cho chi Huynh Ngoc Diém P s6 tién
450.000.000 dong (Bon tram ndm muoi tri€éu dong).

Budc ho 6ng N1 (gém Huynh Minh N1, Huynh Thi V1, Nguyén Vin M,
Nguyén Hoang V2, Nguyen Thi Minh T5, Nguyen Kim T6) lién déi trd cho chi
Huynh Ngoc Diém P sé tién 450.000.000 dong (Bon trim nim muoi triéu
dong).

Ké tir ngay ban an ¢6 hi¢u lyc (d6i voi cac truong hop co quan thi hanh an co
quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau T6
hanh an ctia ngudi dugce thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho ngudi
duoc thi hanh 4n) cho dén thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Dicu 468 B0 luat déan sy 2015.

2. Cong nhan sy thoa thuan tiép tuc hop déng thué cac thira 03 thira dat 211,
132, 133 cho dén khi hét thoi han thué gitta anh Biang Ngoc H1 va 6ng Huynh
Vin N, ba Nguyén Thi T2, Huynh Minh T1, Huynh Thi Kim L, L& Kim N4, Ho
Phuong T3, Huynh Thi Ngoc T4, Huynh Minh N1, Huynh Thi V1, Nguyén Vin M,
Nguyén Hoang V2, Nguyén Thi Minh T5, Nguyén Kim T6.

3. V& an phi dan sy so tham.



- Ho ong T1 (gém: Huynh Minh T1, Huynh Thi Kim L, L& Kim N4, Ho
Phuong T3, Huynh Thi Ngoc T4) lién doi chiu 22.000.000 dong (hai muoi hai
triéu dong).

- HO 6ng N1 (gom: Huynh Minh N1, Huynh Thi V1, Nguyén Van M, Nguyén
Hoang V2, Nguyén Thi Minh T5, Nguyén Kim T6) lién do6i chiu 22.000.000 dong
(hai muoi hai triéu dong).

- Ong Huynh Van N, ba Nguyén Thi T2 lién doi chiu 5.000.000 dong
(Nam tri€u dong).

- Ong Huynh Van N, ba Nguyén Thi T2, Huynh Minh T1, Huynh Thi Kim
L, Lé Kim N4, H5 Phuong T3, Huynh Thi Ngoc T4, Huynh Minh N1, Huynh Thi
V1, Nguyén Vin M, Nguyén Hoang V2, Nguyén Thi Minh T5, Nguyén Kim T6 lién
d6i chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong).

- Hoan tra lai cho anh Pang Ngoc H1 tién tam Ung an phi d nodp 1a
2.500.000 dong theo bién lai thu s6 0013207 ngay 08/3/2021 cua Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén C.

~ - Chj Huynh Ngoc Diém P phai chiu 300.000 dong tién 4n phi dan sy so
tham. SO tién tam ng an phi chi P da nop 36.292.000 dong theo bién lai thu
s0 0007563 ngay 11/5/2020 ctia Chi cuc thi hanh an dan su huyén C dugce trix
vao an phi chi P phai chiu. Chi P dugc hoan lai 35.992.000 dong.
4. Ong Huynh Van N, ba Nguyén Thi T2, Huynh Minh T1, Huynh Thi Kim
L, Lé Kim N4, Ho P T3, Huynh Thi Ngoc T4, Huynh Minh N1, Huynh Thi V1,
Nguyen Van M, Nguyén Hoang V2, Nguyén Thi Minh T5, Nguyeén Kim T6 lién doi
tra cho chi P s tién 8.867.873 dong.

- Ngay 27/4/2021 6ng N, ba T2 va 6ng N1, 6ng T1 khang cao toan bo
ban an dan sy so tham s6 18/2021/DS-ST ngay 16 thang 4 nam 2021 cua Toa
an nhan dan huyén C.

- Ngay 29/4/2021 Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén C khang
nghi theo hudng stra ban 4n so tham.

- Tai phién toa phuc tham dng N phat biéu‘: Pé nghi chdp nhan yéu cau
khang cao cua 6ng N, ba T2 va 6ng N1, 6ng T1, dé nghi stra ban 4n so tham.

- Tai phién toa phtc tham anh K phat biéu: Bé nghi khdng Ochép nhéan
khang cao cua 6ng N, ba T2 va ong N1, ong T1, giit nguyén an so tham.

- Luét su N1 phat biéu:

+ Thoi gian 03 thang 1a thoa thuan thoi gian dat coc, trong thoi gian nay
s& tién hanh ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat. Chi P ¢ nghia
vu thue hién cac thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat.

ot Bén ong,N c6 lién hé v6i chi P dé thyc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat nhung khong lién lac duoc.

+ Bén ong N, 6ng T1, 6ng N1 can tién nén chuyén nhugng quyén su

dung dat nhung bén chi P c0 tinh tri hoan vi¢c tra so tién con lai dan dén khong



thue hién duge hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va gay kho khan
ve kinh té cho bén 6ng N, 6ng T1, 6ng N1.

+ Sau khi ky hop dong dit coc bén 6ng N da giri 03 gidy ching nhan
quyén sir dung dét tai Van phong cong chimg Chau Thanh nhung chi P khong
lién hé nén khoang 10 ngay sau khi hét han 03 thang bén 6ng N méi dén Vin
phong cong chimg Chau Thanh nhan lai 03 gidy chting nhan quyén st dung
dat.

+ Tu khi ky hop déng dit coc dén nay ong N, dng N1, éng T1 con gilr
nguyen so dién thoai cho dén nay (c6 van ban xac nhan cua don vi vién thong)
va da cung cap cho Toa an.

+ Hop ddng dit coc co nhiéu nodi dung khong dung quy dinh, khong sat
thuc t€, dan dén cac bén nham lan nén bi vo hiu, vi vay hoan tra lai nhitng gi
da nhan.

+ Ong N, ba T2 da trén 60 tudi, co lam don nén xin mién ndp an phi.

Pé nghi Hoi déqg xét xir phuc thim chﬁp nhan khang cao cua 6ng N, ba
T2, 0ng N1, 6ng T1; d¢ nghi sira ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap phat biéu: Tur khi thu
Iy vu 4n va qua trinh giai quyét vu an Thém phan thy 1y giai quyét vu an dung
cac quy dinh phap luat. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa Hoi dong
xét xir phuc tham d4 tién hanh dung trinh ty thu tuc t6 tung theo quy dinh phap
luat. Cac duong sy chap hanh tét ndi quy phién toa. Vé dudng 16i xét xir, Vién
kiém sat dé nghi chap nhan khang céo ctia 6ng N, ba T2 va 6ng N1, 6ng T1,
chap nhan khang nghi cta Vién kiém sat, stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu va chimg cir ¢6 trong hd so, duoc thim tra
tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, 15i phat biéu cta luat
su, cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Toa an cap so tham x4c dinh quan hé tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét, hop dong dat coc, hop dong thué
tai san la dung phap luat. Mac du Toa an da triéu tap hop 1¢ dén lan tht hai

nhung anh H1 van vang mit nén Hoi dong xét xur tién hanh xét xir theo luat
dinh.

[2] Xet khang cdo cua 6ng N, ba T2 va 6ng N1, 6ng T1 yéu cau xét Xt
khong phat tién dat coc do khong cé 161, Hoi dong xét xur nhén thay:

Hai bén déu thira nhan 13 vao ngay 18/7/2019 giita chi P vé6i ong N, ba T2; ho
ong T1; ho ong N1 ky 03 hop dong dat coc tai van phong cong chimg dé dam bao
chuyén nhuong quyén st dung dat 03 thira dat: Thira dét s6 211, to ban dd s6 20 do
6ng N, ba T2 dimg tén, gid chuyén nhuong 1a 340.000.000 dong, dat coc 100.000.000
dong; Thira dat s6 132, t& ban d6 sb 20 do ho éng T1 dimg tén, gia chuyén nhuong 1a
3.000.000.000 dong, dit coc 450.000.000 dong; Thira dat s 133, to ban dd s 20 do
h ong N1 dimg tén, gia chuyén nhuong 1a 3.000.000.000 dong, dit coc 450.000.000
dong.



Chi P da giao s tién 1.000.000.000 dong cho dng N sau khi hop dong dac coc
ngay 18/7/2019 dé cho 6ng N giao lai ho 6ng T1 va hd ong N1.

Bén chi P thi cho rang trong thoi gian 03 thang theo hop dong dit coc thi
bén bi don khong thuc hién cac N vu theo cam két 1a vi pham hop dong dit coc.
Nhung xét thdy chi P ky két 03 hop dong dat coc véi ong N, ba T2, véi dng N1, véi
6ng T1, tit ca déu co ghi s6 dién thoai (cac bi don c6 vin ban x4c nhan van giit
nguyén va da sir dung cac sd dién thoai ndy cho dén nay), dia chi cu thé rd rang ghi
trong hop dong. Vi vay, néu chi P khong lién lac duogc véi ngudi ndy thi lién lac véi
nhitng ngudi con lai. Hét thoi han 03 thang ctia hop dong dat coc ngay 18/10/2019 thi
dén ngay 31/10/2019 Cong an x& An N2 x4c nhan 6ng N, 6ng N1, 6ng T1 c6 mit tai
diaP.

Do do viée chi P cho rang c6 lién lac nhung khong duoc 1a khong ¢6 co sd nén
khong chap nhan 101 trinh bay cua chi P .

Con bén bi don cho rang trong thoi gian 03 thang theo hop dong dit coc
chi P khéng c0 lién hé véi cac bi don va cac bi don ciing khong ¢6 lién hé vai chi
P do chd chi P lién hé nén dan dén khong thé thuc hién cac thi tuc chuyén nhuong
dat va tra tién theo cam két ctia hop dong dit coc.

Theo khoan 1 Diéu 328 BLDS niam 2015 quy dinh Pat coc 1a viéc mot
bén giao cho bén kia mot khoan tién trong mot thoi han dé dam bao giao két
hoic thyc hién hop dong.

Vé nguyén tic, dé xac dinh c6 vi pham hay khéng vi pham hop dong
dat coc thi phai xac dinh dugc la 16i thudc vé bén nao, mirc do 161, moi quan hé
nhan qua. Tuy nhién Toa an cip so tham khong lam rd van dé nay, chua thu
thap day du, toan dién chung cir dé ching minh su that khach quan, giai quyét
dung dan vu an 1a khong giai quyét toan dién, khach quan vu 4n.

Phéan nay, Toa an cdp phuc tham phai tién hanh 14y 10i khai ctia ba Vo
Thuy L4 - Truong Van phong cong chirng Chau Thanh va thu thap 03 Xac
nhan ngay 17/02/2022 ctia VNPT Chau Thanh.

Theo khoan 2 Diéu 3 Hop dong ngay 18/7/2019 gitta 6ng N, ba T2 véi
chi ba P ghl “Trong thoi gian dat coc bén A cam két sé lam cdc thi tuc phap
Iy dé chuyén nhwong quyén sir dung dat cho bén B, bén B cam két sé tra dii s6
tién con lai cho bén A, khi hai bén ky hop dong chuyén nhieong OSD dat tai
Van phong cong chimg Chdu Thanh, tinh Pong Thap” (Bt luc s6 08), chir
khong c6 ghi ndi dung nhu ban én so tham nhan dinh 1&: “Trong thoi gian dat
coc bén A cam két sé lam cdc thii tuc phdp Iy nhu’ do dac, tach thira va cdc vin
dé phat sinh c6 lién quan dé chuyén nhwong quyén sir dung ddt cho bén B, bén
B cam két sé tra di sé tién con lai cho bén A, khi hai bén ky hop dong chuyén
nhirong OSD dat tai Vin phong cong ching Chau Thanh, tinh Pong Thép”,
nén viéc nhan dinh nhu ban an so thim 1a khong dung. Riéng hop ddng giita
6ng N1 va éng T1 véi chi P thi ¢6 ghi néi dung: “...sé lam cdc thu tuc phap [y

b

nhu do dac tach thira va cac van dé phat sinh co lién quan ™.

Mit khéc, xét thay Bléu 3 cua Hop déng chi quy dinh vé Muc dich dit
coc chtr khong phai quy dinh vé nghia vy va Diéu 4 quy dinh nghia vu cta bén
A nén Toda an cap so tham van dung Diéu 3 dé budc 15i cho cac bi don 1a chua
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pht hop. Ngoai ra, hai bén chuyén nhuong 03 Thira 211, 132, 133 1a chuyén
nhuong tron thira, trong Gidy chimg nhan di c6 so d6 chinh quy thé hién tai
thira 03, ¢ kich Thudc cu thé nén khong can thiét phai do dac tach thira. Hai
bén khong co yéu cau tach thira thi khong can thiét phai do dac tach thura. Vé
nguyén tic dé ky két duoc hop ddong chuyén nhuong quyén su dung dat phai do
hai bén (bén chuyen nhuong va bén nhan chuyén nhuong) cing thyc hién, chir
mot bén khong thé thue hién duge.

Theo khoan 2 Diéu 3 hop dong cé ghi: “...bén B cam két sé tra dii so
tién con lai cho bén A, khi hai bén ky hop dong chuyén nhirong quyén sir dung
dat tai Van phong cong ching Chau Thanh, tinh Pong Thap”, cho thay khong
an dinh rd thoi gian ndo tra sb tién con lai.

Theo Bién ban ghi 161 khai ngay 24/01/2022 ba V6 Thuy L4 - Trudng
Van phong cong ching Chau Thanh trinh bay: "... Bén A nhdn tién dat coc va
cam két sé chuyén nhiwrgng tron thira ddt néu tren thuoc quyén sir dung cua bén
A...Poi véi khoan 2 Diéu 3 thi do dac chi la thi tuc, truong hop chuyen nhuong
toan thira thi lam hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt theo Gidy chirng
nhdn quyén sir dung dat".

Qua d6 cho thay hai bén (:Iéu khong hop tac, khong chu dong lién lac
v@i bén kia, nén hai bén déu co 16i trong viéc khong thé thuc hién dugc hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat 03 thwa 211, 132, 133.

[3] Poi voi khang nghi ctua Vién kiém sat cho rang Hop_ dong ngay
18/7/2019 c6 nodi dung khong rd rang, 1am cho dwong sy bi nham 1an, nén hop
dong bi vo hiéu, hai bén tra lai cho nhau nhiing gi da nhan, dong thoi budc bén
bi don tra 13i, Hoi dong xét xir xét thay:

Tai Diéu 2 cta ca 03 Hop ddng dit coc déu ghi: “Thoi gian dit coc la 03
thang tinh tir ngay hop dong dwoc cong chimg”, quy dinh nay khong ro rang
lam cho bén chuyén nhuong dat va bén nhén chuyén nhuong dat déu bi hiéu
nham, hiéu khong théng nhat. Chi P cho rang hai bén thoéa thuan thoi gian 03
thang 1a thoa thuan thoi gian giao tién coc tuy nhién chi P da giao tién coc rdi,
ngoai ra con thoa thuan trong thoi gian 03 thang bén hé dng T1, ho ong N1, 6ng
N, ba T2 ¢ nghia vu 1am céc tha tuc phép 1y tach thira va cac van dé phét sinh c¢6
lién quan dé chuyén nhuong dét cho chi P . Nguoc lai, 6ng N, ba T2, 6ng N1, ng
T1 thi cho rang thoi gian théa thuan 03 thang 14 thoa thuan thoi gian dé thuc hién
chuyén nhuong khong phai thoi gian giao tién coc va nghia vu thyc hién chuyen
nhuong sang tén 1a ctia chi P.

Ca 03 hop dong dit coc déu khong quy dinh rd vé nghia vu ctia bén A
va bén B 1a cac bén cha dong lién hé véi bén kia dé giao hen, 4n dinh thoi gian,
dia diém dé tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ma
quy dinh vé rat chung chung nhu: “1. Bén A c6 Cac nghia vu sau ddy:

a) Trir s6 tien ddt coc cho bén B di giao cho bén A khi hai bén tién
hanh ky két hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat.”

Tuy nhién khéng quy dinh rd 1a hai bén dung cach gi, nhu thé nao dé
lién lac voi nhau, chon thoi gian, dia diém cu thé dé ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.



Do chuyén nhuong cac Thia dat s6 211, 132, 133 1a chuyén nhuong
tron thira (chuyén nhuong hét dién tich dat) nén khong can thiét phai do dac
tach thira va cac van dé phat sinh co lién quan dé chuyén nhuong quyén six
dung dat ma trong truong hop nay chi can hai bén c6 mit va dem theo Gidy
ching nhén quyén su dung dat, gidy to tiy than ciing nhau dén Vian phong cong
chung ky hop dong chuyen nhuong. Cho nén quy dinh nay cua hop dong la
khéng phu hop véi thue té, 1am cho cac bén bi hiéu nham vé nghia vu cta
minh.

Hop dong dit coc ngay 18/7/2019 giita ho 6ng N1 (gom c6 ong N1, ba
Huynh Thi V1, 6ng Nguyén Vin M, 6ng Nguyén Hoang V2, ba Nguyén Thj
Minh T5, ba Nguyén Kim T6) v6i chi P. O phan dau hop ddng co ghi ho tén
day du 06 ngudi trong hé nhung phan cudi hop dong chi c6 mot minh ong N1
Ky tén.

Tuong tu, Hop dong dit coc ngay 18/7/2019 gitta ho éng T1 (gém cb
6ng T1, ong Huynh Van L, ba L& Kim N4, ba Ho Phuong T3, ba Huynh Thi
Ngoc T4) voichi P . O phan dau hop dong co ghi ho tén day di 05 ngudi trong
ho nhung phan cudi hop dong chi c6 mot minh 6ng T1 Ky tén.

Do ndi dung 03 Hop dong dit coc cung ngay 18/7/2019 khong rd rang,
khong dung quy dinh, khong sat thuc té, cac thanh vién trong ho khong ky tén,
dan dén hai bén déu bi nham lan, hau qua la khong ky két dugc hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cac thira 211, 132, 133. Do d6 khéng ¢6 co
s dé rang budc trach nhiém cua hai bén. Cho nén ap dung Piéu 126 B luat
dan sy nim 2015 tuyén b6 03 Hop dong dit coc cung ngay 18/7/2019 bi vo
hi¢u va hai bén giao tra lai cho nhau nhitng gi da nhan.

‘ Vé sb tién coc ong N dél}g y mot minh tra cho chi P sb tién coc 1.000.000.000
dong. Ho ong T1, ho ong N1 thong nhat dé ong N O nghia vu tra cho chi P s0 tién
coc 1.000.000.000 dong.

[4] Xet thay, do hai bén co6 thoa thuan riéng theo Bién nhan ngay
18/7/2019 la : *...neu tré han bén ban sé chiu ldi sudt ngan hang”. Do bén bi
don chiém giu s6 tién 01 ty dong cua nguyén don tir khi ky hop dong dit coc
ngay 18/7/2019 va cé thoa thuan tra 13i nhung khong thoéa thuan mic 13i suat
nén budc bi don tra 13i suat cho nguyén don theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
BLDS nam 2015 1a 10%/nam.

Cu thé tinh 13i va tinh tir ngay 18/7/2019 dén nay nhu sau:

1.000.000.0004 x 0,83%/thang x 29 thang 20 ngay = 247.067.8004d (lam
tron 247.067.0004).

Bugc ong N, ba T2 va ong N1, ong T1 tra cho chi Phuong
247.067.000d. Trong d6: Ong N, ba T2 tra 24.706.000d; ho 6ng N1 tra
111.180.5004d; ho 6ng T1 tra 111.180.5004.

~ [5] Ong N trinh bay ngay 30/9/2021 hét thoi han thué dét, ong H1 da tra
lai dat cho 6ng N, hg ong T1 va ho 6ng N1 xong.
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[6] Qng N va ba T2 dugc mién ndp an phi theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tt nhimg nhén dinh trén, Hoi dong xét xtr chdp nhan khang nghi cua
Vién kiém sat; chap nhan mdt phan khang cao cua 6ng N, ba T2 va ctia 6ng N1,
ong T1.

Stra mot phan ban an so tham.

Nhitng nguoi khang cdo khong phai nop an phi dan sy phic tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Cin cir khoan 2 Piéu 308 B9 luat td tung dan sy nam 2015.
- Chép nhan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
C.
- Chap nhan mdt phan khang céo ciia 6ng Huynh Van N, ba Nguyén Thi
T2 va cua 6ng Huynh Minh N1, 6ng Huynh Minh T1.
- Stra mot phan ban an so tham.

Ap dung vao cac Diéu 328, 468, 472, 126, 131 B0 luat dan sy 2015; Dicu
1{17, khoan 2 Diéu 148 Bo h}ét T6 tung dan sy nam 2015; Diéu 166, 167 Luat
dat dai nam 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua chi Huynh Ngoc Diém P .

- 1.1.Khéng chip nhan yéu céu cua chi Huynh Ngoc Diém P vé vige yéu cau
tiép tuc chuyén nhuong 03 thira dat s6 211, 132, 133 ctia chi Huynh N4 Diem P .

1.2. Tuyén bd 03 hop dong dit coc s 2701, 2702, 2703 cing Ky ngay
18/7/2019 bi vo hiéu.

1.3. Chép nhan yéu cau doi tién coc cua chi Huynh Ngoc Diém P va co tra l3i.

- Buoc Gng‘ Huynh Van N tra cho chi Huynh Ngoc Diém P s tién
1.000.000.000 dong (Mot ty dong).

- Budc 6ng Huynh Van N, ba Nguyén Thi T2 lién déi tra cho chi P 5O
tién 1ai 24.706.000 dong (Hai muoi bon triéu, bay tram 1¢é sau ngan dong).

- Budc hg 6ng Huynh Minh T1 (gom: Huynh Minh T1, Huynh Thi Kim L,
Lé~Kim N4, H6 Phuong T3, Huynh Thi Ngoc T4) lién d6i tra cho chi Huynh Ngoc
Diém P so tién lai 111.180.500d (Mot tram mudi mot tri€u, mot trdm tdm
muoi ngan, ndm tram dong).

- Bugc h¢ ong Huynh Minh N1 (g~6m: Huynh Minh N1, Huynh Thi V1,
Nguyeén Van M, Nguyen Hoang V2, Nguyen Thi Minh T5, Nguyén Kim T6) lién
déi tra cho chi Huynh Ngoc Diem P s0 tién 181 111.180.500d (Mot tram muoi
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mot triéu, mdt tram tdAm muoi ngan, ndm tram dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi yéu cau thi hanh an
ma ngudi phai thi hanh an chua thi hanh &n xong sé tién trén thi hang thang
nguoi phai T6 hanh &n con phai chiu 13i suat theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su twong Gmg véi thdi gian chua thi hanh an.

2. Cong nhan sy thoa thudn tiép tuc hop dong thué cac thira 03 thira dat 211,
132, 133 cho dén khi hét thoi han thué giira anh Dang Ngoc H1 va Ong Huynh
Vin N, ba Nguyén Thi T2, Huynh Minh T1, Huynh Thi Kim L, L& Kim N4, H5
Phuong T3, Huynh Thi Ngoc T4, Huynh Minh N1, Huynh Thi V1, Nguyén Vin M,
Nguyén Hoang V2, Nguyén Thi Minh T5, Nguyén Kim T6.

3. V& 4n phi:

- Opg Huynh Van N va ba Nguyén Thi T2 duoc mién ndp tién an phi dan
sy so tham va phic tham theo luat dinh.

- Chi Huynh N4 Diém P phai nop 34.117.000 dong an phi dan sy so
tham. Nhung duoc trur vao tién tam Gmg an phi chi P d3 ndp 36.292.000 dong
theo Bién lai thu s 0007563 ngay 11/5/2020 ctia Chi cuc T6 hanh an dan sy
huyén C, chi P duogc nhan lai 2.175.000 dong.

- H6 6ng Huynh Minh T1 (gém: Huynh Minh T1, Huynh Thj Kim L L& Kim
N4, Ho P T3, Huynh Thi N4 T4) lién d6i chiu 5.559.000 dong an phi dan sy so
tham.

Anh Huynh Minh T1 khong phai chiu an phi dan sy phic tham nén duoc
nhan lai 300.000d tién tam Ung an phi theo Bién lai s6 0014511 ngay
29/4/2021 cta Chi cuc T6 hanh an dan sy huyén C.

- H§ 6ng Huynh Minh N1 ~(g(k)m: Huynh Minh N1, Huynh Thi V1, Nguyén
Van M, Ngqyén Hoang V2, Nguyén Thi Minh T5, Nguyén Kim T6) lién déi chiu
5.559.000 dong, an phi dan su so tham.

Anh Huynh Minh N1 khong phai chiu an phi dan sy phuc tham nén dugc
nhan lai 300.000d tién tam Ung an phi theo Bién lai s6 0014510 ngay
29/4/2021 cia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C.

- Hoan tra lai cho anh Pang Ngoc H1 tién tam Ung an phi di nodp 1a
2.500.000 dong theo bién lai thu s6 0013207 ngay 08/3/2021 cuia Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén C.

4. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia: 8.867.000 dong. Do chi
Huynh Ngoc Diém P tam ndp va chi xong nén 6ng Huynh Vin N, ba Nguyén
Thi T2, Huynh Minh T1, Huynh Thi Kim L, Lé Kim N4, H6 Phuong T3, Huynh Thi
Ngoc T4, Huynh Minh N1, Huynh Thi V1, Nguyén Vin M, Nguyén Hoang V2,
Nguyén Thi Minh T5, Nguyén Kim T6 lién déi tra cho chi P sb tién 8.867.000
dong.

Cac phan con lai cia ban an so tham khong co khang cao,
khang nghi c¢6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao,
khang nghi.
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Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh an dan su thi ngudi duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy co6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dan sy dugc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong kiém tra TAND Tinh DT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh DT;

- TAND huyén C;

- Chi cyc THADS huyén C;

- Puong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS.

Nguyén N4 Thong
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