TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CHQ GAO DPoc 1ap - Tu do - Hanh phiic

TINH TIEN GIANG
Ban an so: 01/2018KDTM-ST

Ngay: 23-01-2018

V/v tranh chap “Hop dong

tin dung, hop dong thé

chap QSDP”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ GAO, TINH TIEN GIANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Thanh Phwong
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Chau Vii Binh
2. Ba Lé Thi Ngoc Anh
- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Vinh Loc- Thu ky Toa an nhan dan huyén
Cho Gao.
- Pai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Cho Gao tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Phwong Ngoc- Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 01 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Chg Gao xét xur
so tham cong khai vu an thu 1y s6: 10/2017/TLST-KDTM ngay 12 thang 10 nim
2017 vé tranh chap “Hop dong tin dung; hop ddong thé chip quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6: 04/2017/QDXXST-KDTM ngay 12 thang 12 nim
2017 gifra cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP D va P Viét Nam
Tru so: Thap BIDV, s6 35 Hang V, quan H, thanh phé Ha Noi;
Pai dién theo phap luat: Ong Phan Pire T - Tong giam déc;
Pai dién theo iy quyén: Ong Tran Vin H - Chirc vu: Giam ddc Ngan hang TMCP P
va P Viét Nam — Chi nhanh TG theo vin ban ty quyén s6 8695/QD-BIDV ngay 28-
10-2016.
Ong Tran Vin H ay quyén lai cho: Ong Nguyén Pai N — Pho giam ddc phu trach
Phong giao dich Cho Gao theo vin ban ty quyén sé 1030/QD-BIDV.TG ngay 07-8-
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2017 (co mat)
Bi don: Ba Piéu Thi Hong P, sinh nim 1963; (ving mdit)
Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1963 (ving mt)
Cung dia chi: ép B, xa N, huyé¢n C, tinh Tién Giang.
NQuoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
Anh Nguyén Hoang P, sinh nam 1986; (ving mdt)
Anh Nguyén Cwong C, sinh nam 1988 (vang mdt)
Anh Nguyén Hung D, sinh nim 1986; (ving mqt)
Chi Nguyén Thi Ngoc H, sinh nim 1987 (ving mat)
Chi Pham Thi K, sinh nam 1992 (vang mdt)
Cung dia chi: ép B, xa N, huyén C, tinh Tién Giang.
NOI DUNG VU AN
Theo don khdi kién, ban ty khai nguyén don Ngan hang TMCP D va P Viét
Nam va dai dién Gy quyén ctia nguyén don 6ng Nguyén Pai N trinh bay y kién: Ngan
hang TMCP Phat trién nha Pdng bang séng Ctru Long — Chi nhanh Tién Giang, nay
do ngan hang TMCP D va P Viét Nam thira ké toan bo quyén va nghia vu theo Quyét
dinh s6 589/QD-NHNN ngay 25/4/2015 cta Ngan hang nha nuéc Viét Nam, da cho
ba Piéu Thi Hong P va ong Nguyén Vian T vay vén theo Hop dong tin dung han mirc
s6 HM.0469.14/HDTD ngay 27/12/2014 va hop déng tin dung cu thé s
3/2014/7564450/HDTD ngay 13/4/2016 véi sb tién cho vay 1a 320.000.000 dong,
thdi han vay 5 thang tir ngay 13/4/2016 dén ngay 13/9/2016, 13i suat trong han
8,7%/nam, 14i suat qua han bang 150% lii suat trong han. Trong qué trinh vay, ba B
va 6ng T da khong thuc hién theo dung hop dong tin dung. Tinh dén ngay 08/8/2017
thi ba B va 6ng T con no ngan hang sb tién 166.315.595 ddng, trong d6 no goc 1a
155.900.000 dong va 14i tam tinh dén ngay 08/8/2017 14 10.396.757 ddng.

Pé bao dam cho khoan vay trén, ba B va ong T di thé chip cac tai san sau (theo
hop dong thé chap quyén st dung dat s6 0469.14/HDTC ngay 27/12/2014):

- Quyén st dung 2.474 m® dat vuon, thd cu, nghia dia theo gidy ching nhan
QSDDP sb 2412/QDUB do tiy ban nhan dan huyén Chg Gao cap cho ho ong Nguyén
Vin T ngdy 24/12/2001, dét toa lac tai 4p B, xd N, huyén C, tinh Tién Giang.

- Quyén s dung 5.774 m® dat trong laa theo gidy chung nhin QSDD sd
CH02526 do uy ban nhan dan huyén Chg Gao cdp cho 6ng Nguyén Van T ngay
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05/8/2010, dat toa lac tai 4p B, xa N, huyén C, tinh Tién Giang.

- Quyén s dung 1.473 m® dat trong laa theo gidy chung nhan QSDD sd
CH02527 do uy ban nhan dan huyén Cho Gao cap cho 6ng Nguyén Van T ngay
05/8/2010, dit toa lac tai 4p B, xd N, huyén C, tinh Tién Giang.

Nay ngan hang yéu cau ba Diéu Thi Hong P va éng Nguyén Van T phai tra cho
ngan hang sb tién no (tam tinh dén ngay 08/8/2017) 1a 166.315.595 dong, trong d6 ng
gbc 14 155.900.000 ddng, tién 14i (tam tinh dén ngay 08/8/2017) 1a 10.396.757 dong,
tién 13i phat 1a 18.838 ddng, va toan bo 13i, phi phat phat sinh trén sé du no gbe ké tir
sau ngay 08/8/2017 dén khi ba P va 6ng T thanh toan hét tién ng, tra lam mot 1an khi
an c6 hiéu luc phap luat. Trong trudng hop ba B va éng T tra sd tién no thi ngan hang
s& phat mai tai san thé chap dé dam bao thu hdi no.

Tai bién ban ghi 161 khai 6ng Nguyen Vin T trinh bay: Ong T thira nhan co vay
ngan hang so tién 320. 000.000 dong. Ong co tra cho ngan hang duoc sO tién von 1a
164.100.000 dong, con tién 14i thi 6ng khong xac dinh dugc . Ong T thura nhan con
ng ngan hang s6 tién la 166.315.595 dong (gom 155.900.000 tién von va lai la
10.396.575 dong). Nay 6ng dong y tra cho ngan hang s6 tién 166.315.595 dong va
Xin tra dan moi thang 5.000.000 dong. Néu 6ng khong trd ng cho ngan hang thi 6ng
dong y phat mai tai san thé chap dé tra ng cho ngan hang.

Tai bién ban ghi 10i khai ngudi c¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan anh
Nguyén Hoang P trinh bay: Anh la con cua ba Diéu Thi Hong P va 6ng Nguyén Vin
T. Anh c6 ky hop dong thé chap tai san nhu 10i trinh bay cua ngan hang la dang. Nay
anh khong co y kién gi va khong tranh chap gi. Néu ong T va b khong tra ng cho
ngan hang thi anh dong y phat mai tai san thé chap dé trd ng cho ngan hang.

Tai bién ban ghi 10i khai ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan anh
Nguyén Hung DB trinh bay: Anh la con cua ba Diéu Thi Hong P va 6ng Nguyén Vin
T. Anh c6 ky hop dong thé chap tai san nhu 161 trinh bay cua ngan hang la ding. Nay
anh khong co y kién gi va khong tranh chap gi. Néu 6ng T va b khong tra ng cho
ngan hang thi anh dong y phat mai tai san thé chap dé tra nog cho ngan hang.

Bi don ba biéu Thi I:Ié)ng D; nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan anh
Nguyén Cuc‘mg C, chi Nguyén Thi Ngoc H, chi Pham Thi K da dugc Toa an tong dat
cac van ban to tung cho ba b, anh C, chi H, chi K nhung ba b, anh C, chi H, chi K
khong dén toa an va cling khong guri van ban trinh bay y kién cua minh doi voi yéu
cau khadi kién cuia ngan hang.

Tai phién tdoa hdém nay, dai dién nguyén don 6ng Nguyén Dai N yéu cau ba Diéu
Thi Hong D va 6ng Nguyén Vin T tra cho Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién
Viét Nam s6 tién 175.753.391 dong (tam tinh dén ngay xét xir), trong dé tién vén goc
155.900.000 ddng, no 13i 16.688.621 dong, phi phat 3.164.770 dong, Tra mot 1an khi



an c6 hiéu luc phap luat. Truong hop bi don khong thanh toan hodc thanh todn khong
du s6 no thi ngan hang yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

Pai dién Vién ki€m sdt nhidn dian huyén Chd Gao c6 y ki€n: Trong qui
trinh gidi quy&t vu 4n, ThaAm phan, Hoi ddng xét x{t, Thu ky di tuin thi theo diing
cidc quy dinh ctia BO luat t6 tung dan sy; Viéc chdp hanh phap luit clia ngudi
tham gia t0 tung dan sy tr khi thu 1y vu 4n ciing nhu tai phién tda hdm nay céc
duong sy da thuc hién ding theo phap luit t6 tung dan sy. Sau khi xem xét toan
dién cdc chiing cit ¢6 trong hd sd vu dn, nhin thdy yéu ciu cda Ngin hing cé cin
ctt. N&u phia bi don khong trd nd thi Ngin hang c¢6 quyén phit mii tai sdn th&
chap.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cur vao cac télj ligu, chiing ctr c6 trong hd so vu 4n d3 duogc thim tra tai
phién toa. Can cu vao két qua tranh luan tai phién toa trén co so xem x¢ét toan dién
ching cur va y kién cua cac duong su

[1] Xét yéu cau clia nguyén don, Hoi déng x¢t xur xac dinh quan hé phap luat
giita cac bén 1a “Tranh chap Hop ddng tin dung, Hop dong thé chip quyén sir dung
dat“. Bi don ba Diéu Thi Hong P va 6ng Nguyén Van T cu trd tai ap B, xa N, huyén
C, tinh Tién Giang. Cian ctf vao khodn 1,5 diéu 30, di€m b khodn 1 diéu 35, di€m
a,c khoan 1 diéu 39 Bo lut t& tung dan sy vu 4n trén thudc thim quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan huyén Chg Gao.

[2] Bi don, ba Diéu Thi Hong D, ong Nguyérl Van T; nguoi co quxén loi va
nghia vy lién quan anh Nguyén Hoang P, anh Nguyén Hung D, anh Nguyén Cuong
C, chi Nguyén Thi Ngoc H, chi Pham Thi K da duoc triéu tap xét~ XU hop 1¢ dén lan
thir hai nhung ba b, ong T, anh P, anh C, anh D, chi H va chi K van vang mat khong
co ly do nén Hoi dong xet xur can ctr vao diém b khoan 2 Biéu 227, khoan 3 Diéu
228 B0 luat to tung dan sy Hoi dong xét xtir quyé€t dinh xét xir vang mat ba b, ong T,
anh P, anh C, anh D, chi H va chi K.

[3] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay: giira
Ngéan hang TMCP P va P Viét Nam (trudc day 1a Ngan hang TMCP Phat trién nha
ddng bang song Ciru Long chi nhanh Tién Giang) voi ba Piéu Thi Hong P va 6ng
Nguyén Vin T ¢6 ky Hgp ddng tin dung s6 HM.0469.14/HDTD ngay 27/12/2014 va
hop dong tin dung cu thé sé HD: 3/2014/7564450/HDTD ngay 13/4/2016 véi sb tién
cho vay 1a 320.000.000 ddong, thoi han vay 5 thang tir ngay 13/4/2016 dén ngay
13/9/2016, 13i suat trong han 8,7%/nam, 14i suat qua han bang 150% lai suét trong
han, myc dich vay la dé nuodi bo thit va heo thit. Hinh thdc trd tién von, 1di nhu hgp
ddng di ky két. Thuc té hop dong nay da duoc thuc hién, ba B va ong T vay Ngan
hang s6 tién 320.000.000 dong va da nhan tién tir phia Ngan hang. Ba P va ong T da
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thuc hién viéc tra no cho Ngan hang duoc sb tién vén 1a 164.100.000 dong. Do dé, c6
can ctr xac dinh ba B va ong T c6 vay tién ciia Ngan hang TMCP P va P Viét Nam
(trudc day 1a Ngan hang TMCP Phat trién nha dong bang song Ctru Long chi nhanh
Tién Giang). Sau d6 ba b va éng T khong trd ng ding nhu cam két d€ tré han kéo
dai. Cho dén nay, 6ng T con no ngan hang sd tién 1a 175.753.391 ddng (tam tinh dén
ngay xét xu), trong dé tién von gbc 155.900.000 dong, no 131 16.688.621 ddng, phi
phat 3.164.770 dong. Ong T dong ¥ tra theo yéu ciu cua nguyén don nhung xin tra
dan mdi thang 5.000.000 dong. Xét yéu cau xin tra dan cia bi don khong duoc
nguyén don chdp nhan, giy anh huéng dén quyén loi cho phia nguyén don. Do do,
Hoi dong xét xir xét khong chip nhan.

Xét yéu cau cuia Ngan hang dé& nghi cho phat mai toan bo tai san thé chap dé
thu hoi no néu ba Piéu Thi Hong P va ong Nguyén Vian T khong trd ng cho Ngan
hang: Hoi dong xét xit xét thdy ddi véi tai sdn th€ chiap 1a quyén st dung dat
thudc thira 1729 td ban d6 s6 02, dién tich 1.473 m* toa lac 4p B, xd N, huyén C, tinh
Tién Giang theo Gidy chuing nhan quyén st dung dat s CH02527 ngay 05/8/2010
cia UBND huyén Cho Gao cép cho ca nhin 6ng Nguyén Vin T; quyén st dung dat
thudc thira 1732 td ban do s6 02, dién tich 5.774 m’ toa lac ap B, xa N, huyén C, tinh
Tién Giang theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH02526 ngay 05/8/2010
cua UBND huyén Cho Gao cap cho ca nhan ong Nguyen Van T nén viéc 6ng T va ba

D sir dung tai san thé chap dé dam bao cho hop ddng tin dung 1a khong trai véi quy
dinh cua phap luat. P3i véi tai sdn th€ chip 1a quyén st dung di't thudc thira 1771
va 1730, to ban d6 sb 02 co dién tich 2.474 m®toa lac ap B, xd N, huyén C, tinh Tién
Giang do UBND huyén Cho Gao cap gidy chimg nhin quyén st dung dat sd
2412/QD.UB ngay 24/12/2001 cho hd 6ng Nguyén Vin T thi chinh 6ng T véi tu cach
1a chu ho gia dinh da sir dung quyén sir dung dat thudc thira 1771 va 1730 néu trén
dé thé chip cho Ngan hang dé dam bao cho khoan vay. Theo quy dinh tai diéu 107
B0 luat dan su quy dinh: “1. Chu ho 1a dai dién cua hd gia dinh trong cac giao dich
dan sy vi lgi ich chung ctua ho. ...2. Giao dich dan sy do nguoi dai dién cua ho gia
dinh xac lap, thyc hién vi lgi ich chung cua ho lam phat sinh quyen, nghia vu cua ca
ho gia dinh”. Tai diéu 110 Bo luat dan su quy dinh: “1. H§ gia dinh phai chiu trach
nhiém dan sy vé viéc thuc hién quyen, nghia vu dan sy do nguoi dai dién cia hd gia
dinh xac lap, thuc hién nhan danh ho gia dinh. 2. H gia dinh chiu trdch nhiém dan su
bang tai san chung cta ho;...”. Pong thoi tai thoi diém 1ap hop dong thé chép thi ba
Diéu Thi Hong b, anh Nguyen Hoang P, anh Nguyen Cuong C va anh Nguyén Hung
D c6 cam két vé viéc dong y cho 6ng Nguyén Van T dung toan bo tai san noi trén,
trong d6 c¢6 phan sé hitu ctia anh chi ky thac tai Ngan hang dé dam bao cho nghia vu
trd ng cua bén vay theo hop déng nay thi anh chi phai chiu trach nhi¢m thyc hién
dung ndi dung di ky cam két. Do d6, Hoi dong xét xir xét thiy yéu cau cia nguyén
don 1a ¢6 can ctr nén duoc chap nhan.



Tir céc phan tich trén, xét yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a ¢6 co s& nén
Hoi dong xét xur chap nhan.
[4] Y kién phat biéu cta Kiém sat vién 1a phu hop véi qua trinh giai quyét vu an
va nhan dinh cta Hoi dong xét xtr nén dugc chip nhan.
[5] V& 4n phi: Do yéu cdu ctia nguyén don dugc chdp nhin toan bo nén ba

Diéu Thi Hong D va éng Nguyén Van T phai chiu an phi dan su so tham trén sb no
phai tra theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14

ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc hoi. Ngén hang TMCP dau tu va phat
trién Viét Nam khong phai chiu 4n phi dan sy so thidm nén hoan lai s6 tién tam tng
an phi da nop.

Vi cdc 1€ trén.

QUYET PINH

Cian ctr vao khoan 1,5 Diéu 30, b khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39,
Diéu 157, Piéu 158 Bo luat T6 tung dan su; Diéu 4 Luat Thuong mai; Diéu 91, Piéu
95 Luat cac t6 chuc tin dung; Diéu 107, Diéu 110, Piéu 471, Piéu 474, Piéu 715,
Diéu 716, Biéu 719, Diéu 720, Biéu 721 cua B luat Dan sy nam 2005; diém c khoan
1 Pbidu 688 Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UNTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Xit: Chap nhan yéu cau khéi kién ctia Ngan hang TMCP D va P Viét Nam.,

Budc ba Piéu Thi Hong P va ong Nguyén Vian T ¢6 nghia vu lién déi tra cho
Ngan hang TMCP D va P Viét Nam s6 tién 175.753.391 dong (tam tinh dén ngay
x€t x1r), trong do tién von goc  155.900.000 dong, no 131 16.688.621 dong, phi phat
3.164.770 déng Tra mot 1an khi 4n c6 hiéu luc phap luat.

K& tir ngay 23-01-2017 ba Piéu Thi Hong P va 6ng Nguyén Vin T con phai
ti€p tuc chiu ldi sudt d6i v4i s tién chim trd theo mic 1ai suat thoa thudn theo
Hop dong tin dung han mirc s6 HM.0469.14/HDTD ngay 27/12/2014 va hgp dong tin
dung cu thé so HP:3/2014/7564450/HDTD ngdy 13/4/2016 cho dén khi thanh toan
hét ng cho nguyén don.

Truong hop ba Piéu Thi Hong P va ong Nguyén Vian T khong hoan tra du sd
tién no trén cho Ngan hang TMCP P va P Viét Nam thi nguyén don c6 quyén yéu
cau Chi cuc Thi hanh 4n huyén Cho Gao xur Iy tai san thé chip 1a quyén st dung dat
va tai san khac gin lién véi dat thudc thira 1729 td ban do sé 02, dién tich 1.473 m®
toa lac 4p B, xd N, huyén C, tinh Tién Giang theo Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat sb CH02527 ngay 05/8/2010 cia UBND huyén Chg Gao cip cho ong Nguyén
Vin T; thira 1732 to ban d6 s 02, dién tich 5.774 m”® toa lac 4p B, xi N, huyén C,
tinh Tién Giang theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CHO02526 ngiy
05/8/2010 ctia UBND huyén Cho Gao cap cho 6ng Nguyén Van T; thira 1771 va
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1730, t& ban dd s6 02 co dién tich 2.474 m® toa lac 4p B, xi N, huyén C, tinh Tién
Giang do UBND huyén Cho Gao cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
2412/QD.UB ngay 24/12/2001 cho ho éng Nguyén Van T theo Hop ddng thé chap
quyén st dung dit s6: 0469.14/HDTC ngay 27-12-2014 duoc ky két giira nguyén don
va bi don theo quy dinh tai céac Diéu 720, Piéu 721 Bo luat dan sy 2005. Néu bj don
thuc hién xong nghia vu tra tién thi nguyén don phai tra lai gidy chtirng nhan quyén st
dung dét cho bi don di thé chap theo quy dinh tai DPiéu 719 B luat Dan sy.

V& 4n phi: Ba Piéu Thi Hong P va 6ng Nguyén Van T phai lién ddi chiu
8.787.670 ddng 4n phi kinh doanh thuvong mai so thAm.

Hoan lai cho Ngan hang TMCP D va P Vi¢t Nam (trude day la Ngan hang
TMCP Phat trién nha ddng bang séng Ctru Long) 4.158.000 ddng tién tam @&ng 4n
phi theo bién lai s& 35858 ngay 12/10/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n din sy huyén
Chd Gao, tinh Tién Giang.

Nguyén don cé quyén khdng cdo bdn 4n nay trong han 15 ngay ké tif ngay
tuyén 4n so tham. Bi don, ngudi c6 quyén 1gi va nghia vu lién quan ving mit cé
quyén khidng cdo trong thdi han 15 ngay k€ ngay nhin bin 4n hoic ban dn dugc
niém y&t. Pé yéu cau Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét xir lai theo trinh tu phiic
tham.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi ngwoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh én ddn sw cé quyén
thod thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan
SU.

o TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noinhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh TG; y
- VKSND huyén Cho Gao;

- Chi cuc THADS huyén Cho Gao;
- Cac duong su;
- Luu ho so, 4n van. (Di k}")

Tran Thanh Phwong



