TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DUONG MINH CHAU Poc lap - Ty do - Hanh phiic
TINH TAY NINH

Ban 4n s6: 17/2020/DSST
Ngay 24-7-2020
VIV yéu cau hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat vo hi¢u ~
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DUONG MINH CHAU,
TINH TAY NINH

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Ta Thi Ha;
Cdc Hgi tham nhén déan: 1. Ba Nguyén Thi Kim Dao;
2. Ong Banh Vin Hai.
- Thu ky phién toa: Ba Pham Quynh Nhu.
- Pai dién Vién kiém sdat nhan dan Huyén Duwong Minh Chdu tham gia
phién tod: Ba Lam Phuong Tu, Kiém sat Vién.

Ngay 24 thang 7 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Duong
Minh Chau, tinh TAy Ninh xét xir so thim cong kHi vu an dan sy thu ly s6:
60/TLST- DS ngay 19 thang 02 ndm 2019 ve viéc “Yéu cau hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat vo hidu” theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir sd
19/2020/QbXX ngay 30 thang 6 nam 2020, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Pham Thi N, sinh ndm 1970; dia chi: S6 18 t6 7, ap
A, xa P, Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh; c6 mat.

2. Bi don: Ba Tran Thi H, sinh nim 1959; c6 mit

Anh Nguyén Hiru L, sinh nim 1977; ving mit

Cung dia chi: S6 89 t6 1 4p Phudc L A, xa P, Huyén Duong Minh Chau,
tinh Tay Ninh.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Chi Huynh Thi HT, sinh ndam 1977, Véng mat

3.2. Chau Nguyén Thi TL, sinh ndm 2003; Véng mat

Nguoi dai dién hop phap theo phap luat: Anh L, chi HT; vang mit.

3.3. Anh Nguyén Cong L1, sinh nam 1984; ving mit.

Cung dia chi: S6 89 t6 1 4p Phude L A, x& P, Huyén Duong Minh Chau,
tinh Tay Ninh.

3.4. Ong BUi Qudc T, sinh nim 1985 - cong chimg vién thudc Vin
phong cong ching Bui Ngoc T; dia chi: Ap P1, X3 P2, thi xa Tr, tinh TAy Ninh;
c¢6 don xin vang.

3.4. Vian phong cong ching Bui Ngoc T; dia chi: Nguyén C, khu pho 1,
thi tran D1, Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh; c¢6 don xin vang.



NHAN THAY:

Nguyén don, chi Pham Thi N trinh bay:

Vao nam 2018 ba H c6 béan cho chi phan dat dién tich 5x60 m tai 4p
Phuéc L A, x& P, Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh véi gid
620.000.000 dong. Hai bén c6 lam gidy tay mua ban. Sau khi lam gidy xong,
chi ¢ dit coc 190.000.000 ddng. Sau d6 hai bén mua ban khéng thanh nén chi
khoi kién ba H tai Toa 4n huyén Duong Minh Chau, d3 dugc Toa an giai quyét
bang ban an sb 66/2019/DSST ngay 29-11-2019 budc ba H tra cho chi s tién
coc 190.000.000 dong. Thoi diém chi dang giai quyét vu 4n véi ba H thi ba H
lai chuyen nhuong T b tai san la quyen str dung dat caa ba cho con trai
Nguyén Hitu L gom: Dién tich 785 m? va 792 m? thudc cac thira dat sd 230,
232 clng to ban d6 s6 13 (ban d6 2000); dat toa lac tai xd P, huyén Duong
Minh Chau, tinh Tay Ninh; do ba Tran Thi H dung tén.

Chi ¢6 lam don ngin chin chuyén nhuong quyén st dung dat tai UBND
x4 P. Ngay 10-12-2019 DL, ba H, anh L dén nan ni va tra ngay cho chi s tién
100.000.000 dong va cam két rut ho so tai xd vé, vay ngan hang va dén ngay
20-12-2019 DL s& tra hét s tién con lai 90.000.000 dong. Viéc thoa thudn va
tra tién ndy c6 1am to «cam két» do chi va chi Huynh Thi HT cung viét, c6 ba
H va chi cung ky tén. Sau khi chi nhan 100.000.000 dong thi ba H yéu cau chi
rat don ngin chin chuyén nhuong quyén sir dung dét tai xa. Do khéng hiéu
biét, dong thoi ciing tin tudng ba H s€ gitr 161 hira nén chi dong y. Tuy nhién
cho dén nay, mic du chi d3 nhiéu lan gip ba H, yéu cau tra hét sd tién con no
90.000.000 dong nhung ba khéng tra khoan tién ndo. Mat khac, ngay 22-11-
2019 ba H lai &m thAm chuyén nhuong nha dit néu trén cho con trai rudt 13 anh
L nhim muc dich tAu tan tai san dé khong tra no cho chi. Do do, nay chi khéi
kién yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22-11-
2019 giita ba H va anh L (yéu cau vo hiéu). Ngoai ra khong c6 yéu cau gi khéc.

Bi don ba Tran Thi H trinh bay:

Thira nhan 16i trinh bay cua chi N 1a ding. Thoi diém dang giai quyét vu
an véi chi N, thi ba bi kién ng nhiéu (khoang 625.000.000 dong) va cac ban 4n,
quyét dinh ctia Toa an dugc chuyén sang Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Duong Minh Chau. Do ba khong tra dugc ng nén Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Duong Minh Chau c6 thong bao sé& tién hanh ké bién nha dat cua ba. Do
d6 con trai Nguyén Hitu L c6 dén Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Duong
Minh Chau tra ng cho ba 1a 525.000.000 dong.

Chi Pham Thi N ¢6 biét su viéc L tra tién thay ba tai Chi cyc Thi hanh an
dan sy huyén Duong Minh Chau va ba s& sang tén quyén st dung nha dit cua
ba cho L, nén chi N cé viét don giri UBND xi P, Huyén Duong Minh Chau,
tinh Tay Ninh dé ngin chan. Llc ndy ba va L c¢6 gip chi N dé thuong luong,
theo d6 L da tra cho chi N 100.000.000 dong thay cho ba, dong thoi chi N rit
don ngin chin viéc sang tén quyén st dung nha dat gitta ba va L tai UBND x3
P. S tién con lai 90.000.000 ddng thi ba va anh L c6 cam két 10 ngay sau s&
trd da cho chi N, nhung sau d6 do hoan canh khé khan nén khong tra duoc
khoan nao cho dén nay.



Sau khi chi N rat don ngan chan, ba da chuyén nhugong nha dét cua ba
cho L dé tra cho L khoan ng L da tra thay ba tai Thi hanh 4n va chi N. Anh L
d3 ding tén va ty quan 1y gidy ching nhan quyen str dung dat. Hién nay ba
khong con nha, dat nao nira. Ba xac dinh ba va anh L khong c6 tau tan tai san
nhu chi N khoi kién.

Dbi v6i sb tién 90.000.000 ddng cuia chi N, ba cam két dén thang 9/2020
s& tra hét, néu khong tra duoc thi ba dong y viéc hity hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dét giita ba va anh L.

Do do, nay ba khong ddéng ¥ v6i yéu cau huy hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat nhu chi N khéi kién. Ba ciing khong c6 yéu cau khdi kién
gi.

Bi don anh Nguyén Hiru L trinh bay:

Anh L khéng tham gia t6 tung nén khong c6 101 trinh bay.

Chi Huynh Thi HT, dong thoi la nguoi dai dién hop phdp ciia chdu Linh
trinh bay:

Chi khong biét sy viéc cu thé nhu thé nao. Cac khoan tién ba H trinh bay
trén déu 13 tién ctia mot minh anh L. Hién phan dat chi N yéu cau hay hop dong
chuyén nhuong quyen str dung dat thi anh L ding tén mot minh gidy ching
nhén quyén sir dung dat va tu quan 1y gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Ong Nguyén Céng L1 trinh bay:

Ong L1 khéng tham gia t6 tung nén khong c6 101 trinh bay.

Ong BUi Ngoc T, cdng chitng vién va la ngwoi dai dién hop phép cua
Van phong cong chuing Bui Ngoc T trinh bay:

Thuc hién viéc 1ap hop dong va cong ching hop dong giira ba H va anh
L dang quy dinh phép luat, do d6 dé nghi khdng hay hop dong.

Kiém sat vién phat biéu y kién cuia Vién kiém sét:

+ VEé tb tung: Tham phan thu 1y vu an, thu thap chung ctr, chuén bi xét
XU va quyét dinh dua vu an ra xét xtr déu bao dam dung quy dinh vé thoi han,
ndi dung, tham quyén cua BO luat TH tung dan su; Hoi déng xét xu, Thu ky
phién toa thyuc hién ding trinh tu, thil tuc ddi v6i phién toa. Nhitng nguoi tham
gia t6 tung déu thuc hién dung quyén va nghia vu ctia minh, chap hanh t6t Noi
quy phién toa.

+ V& ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir: Khdng chap nhan yéu cau khoi
kién cua chi Pham Thi N.

Cac duong sy chiu an phi dan su so tham theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu céc tai liéu, chiing ciz c6 trong ho so vu dn duoc
tham tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién tda, Héi dong
xét xur nhdn dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Qua trinh giai quyét vu an, chi HT - dong thoi 1a ngudi dai dién hop
phap ctia chau Linh - ¢6 don xin ving mat, anh L1, anh L duoc tong dat vin
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ban t6 tung nhung khong tham gia. Do d6 Toa 4n tién hanh xét xtr ving mit
theo quy dinh tai Dléu 228 ctia B luat té tung dan su.

[1.2] Vé yéu cau khoi kién: Chi Pham Thi N khong yéu cau giai quyét
hau qua ctia hop ddng v6 hiéu. Cac duong su khac khong cd yéu cau khai kién
khac. Do d6, Toa an chi xem xét trong pham vi don khoi kién cua chi N theo
quy dinh tai Piéu 5 Bo luat tb tung dan su.

[2] V& ndi dung:

Chi Pham Thi N khoi kién yéu cau hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dét voi tong dién tich 1.577 m?, thira sé 230, 232, to ban d6 sb 13 (ban d6
2000) tai ap Phudc L A, x& P, Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh ngay
22-11-2019 giita ba Tran Thi H va anh Nguyén Hiru L v6 hiéu do gia tao nham
tau tan tai san dé trén tranh nghia vu tra so tién 90.000.000 dong cho chi theo
ban 4an s6 66/2019/DSST ngay 29-11-2019 ctia Toa an huyén Duong Minh
Chau.

Qua trinh giai quyét, chi HT, ba H déu thira nhan hién nha dat tranh chap
anh L giay ching nhan quyén st dung dat va tu quan 1y gidy chirng nhan quyén
stt dung dit. Ba H ciling thira nhan 10i trinh bay ctua ba N vé viéc con no
90.000.000 dong va viéc chuyén nhuong tai san duy nhat ctia ba 1a phan dat
dién tich 1.577 m? cho anh L vao ngay 22-11-2019 1a ding. Tuy nhién, ba
khong thira nhan c6 viéc tiu tan tai san VA cho rang viéc ba chuyen nhuong tai
san cho anh L 13 dé tra no cho anh L do d3 tra no cho ba sd tién tong cong
625.000.000 dong

Thay rang, thoi diém Tda 4n thu ly giai quyét vu 4n vay tai san ngay 19-
6-2019 gitra chi N va ba H thi ba H tlen hanh chuyén nhuong quyen str dung
dat duy nhat dién tich 1.577 m?, thia sb 230, 232, to ban d6 sb 13 (ban dd
2000) cho anh L. Do chi N ngan can viéc chuyén nhuong, nén ngay 10-12-
2019 DL, ba H, anh L, chi HT thoa thuén va tré cho chi N s tién 100.000.000
dong, dong thoi cam két s& rdt hd so cuyén nhugng cia ba H tai Uy ban nhan
dan x& P vé&, vay tién ngan hang va dén ngay 20-12-2019 DL s& tra hét sd tién
con lai 90.000.000 déng. Viéc thoa thuan va tra tién nay co lam to «cam két»
nham tao sy tin tuong cho chi N rut don ngan chan tai UBND x& P. Khi chi N
rit don ngdn chin viéc chuyén nhugng theo yéu cau ctia ba H thi ba H tiép tuc
thuc hién viée chuyén nhuong tai san duy nhit cho anh L ding tén glay ching
nhan quyén st dung dat, ddng thoi cho dén nay ciing khong tra sd tién nao cho
chi N.

Ngoai ra, tai phién toa, ba H xac dinh thuc té ba chi chuyén nhuong cho
anh L nha, dat dién tich 5 x 60 m (1a 01 thtra dat dang tranh chap) nhung tai ho
SO chuyén nhuong thi ba va anh L lai thuc hién thu tuc chuyén nhugng toan bo
dién tich nha dat 1.577 m? (Hai thira dat 230, 232) cho anh L dtng tén chu su
dung. Hién nay ba H khong con tai san nao khac, ciing khong c6 thu nhap dé
tra ng cho chi N. Do d6, 16i trinh bay cta chi N vé& viéc hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat giita ba H, anh L ngay 22-12-2019 I gia tao nham
muc dich tau tan tai san ctia ba H nhdm trén tranh nghia vu tra tién cho chj 1a
¢6 can clr chap nhan.



Ngoai ra, tai thoi diém ba H chuyén nhuong cho anh L ngay 22-12-2019
thi phan dat chuyén nhugng 1.577 m?, thira s6 230, 232, to ban do s6 13 (ban
d6 2000) dang bi ké bién theo Quyét dinh ké bién sé 02/QD-CCTHDS ngay 23-
10-2019 cua Chi cyc Thi hanh an Huyén Duong Minh Chau, dén ngay 25-11-
2019 Quyét dinh ké bién méi dugc cham dat, tam ding viée chuyen quyén so
hir, sit dung theo Quyét dinh sé 03/QB-CCTHDS; do do hop dong chuyen
nhuong nay vo hiéu do ndi dung giao dich vi pham diéu cAm cua luat theo Diéu
123 B¢ luat dan sy. Mit khac, theo ba H viéc ba chuyén nhuong cho anh L dé
tra cho anh L sd tién 625.000.000 dong nhung trong hop dong chuyén nhuong
s6 tién 150.000.000 dong 14 co su gid tao v& gia tri hop dong.

T nhitng phan tich trén, chap nhan yéu cdu khai kién cua chi Pham Thi
N.

Hau qua cta hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 22-12-
2019 gilta ba H, anh L v6 hiéu s giai quyét bang vu an khéac khi cac bén cé yéu
cau.

[3] Vé an phi dan su so tham: Theo quy dinh tai Piéu 12, Khoan 2 Piéu
26 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy
ban thudong vu Quéc hoi:

Ba Tran Thi H, anh Nguyén Hitu L phai chiu 300.000 dong. Ba Tran Thi
H thudc dbi tuong mién an phi, do d6 anh Nguyén Hitu L phai chiu 150.000
ddng.

Chi Pham Thi N khong phai chiu.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can cur vao cac 117, 121, 123, 124, 132, 407 Bo luat dan su; Diéu 167,
Luat dat dai 2013; Diéu 5 B luat t6 tung dan su; Piéu 12, Khoan 2 Diéu 26
ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc hoi:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta chi Pham Thi N.

1.1. Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat ngay 22-12-2019 giita
ba Tran Thi H va anh Nguyén Hitu L v6 hiéu.

1.2. Ba Tran Thi H dugc quyén quan 1y, sit dung cac dién tich dét theo
cac gidy ching nhan quyén sir dung dat sau:

1.2.1. Dién tich dat 785 m? thudc thira dat s6 230, to ban d6 sb 13 (ban
dd 2000). Gidy chtrng nhian quyén sir dung dat sd s6 vao sé6 H01098 do Uy ban
nhan dan Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh cdp ngay 13-4-2006 cho ba
Tran Thi H dtng tén.

1.2.2. Dién tich dat 792 m? thudc thira dat s6 232, td ban d6 sé 13 (ban
dd 2000). Gidy chimg nhian quyén st dung dat s6 vao s6 HO1513 do Uy ban
nhan dan Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh cdp ngay 07-6-2006 cho ba
Tran Thi H dtng tén.

Céc dién tich dét trén toa lac tai xa P, huyén Duong Minh Chau, tinh Tay
Ninh. Trén dat c6 nha v cac tai san khac.
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2. An phi DSST:

2.1. Chi Pham Thi N khong phai chiu. Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh hoan tra cho chi N 300.000 (Ba tram nghin)
dong tién tam ing an phi da ndp theo bién lai thu s6 0004217 ngay 18-02-2020.

2.2. Ba Tran Thi H dugc mién an phi.

~ 23.Anh Nguyén Hitu L phai chiu 150.000 (Mét tram ndam muroi nghin)
dong.

3.Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
s cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

4. Trong han 15 ngay ké tur ngay tuyén an, cac duong sy co quyén khang
cao ban an nay 1én Toa an nhén dan tinh Tay Ninh. Dbi v6i cac duong sy vang
mit, c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic
tir ngdy Toa 4n niém yét ban 4n tai Uy ban nhan dan x3, phudng noi dwong su
cu tru.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh T4y Ninh, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh, (D3 k)

- VKSND Huyén DMC,

- Chi cuc TH H.DMC,
- Cac duong su.
- Luu: Tép an, ho so.

TA THI HA
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