TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHiA VIET
NAM
QUAN THOT NOT Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s6: 99/2023/DS-ST

Ngay: 24-10-2023

“V/v tranh chép hop ddng ting cho quyén str dung dit;
Tranh chép hop ddng tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN THOT NOT, TP. CAN THO
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Kim Hung.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Tiang Tai Thi.
2. Ba Thai Anh Trinh.

- Thuw ky phién toa: Ong Pinh Tuan Anh — Thu ky Toa 4n nhan dan quan
Thot Not, thanh pho Can Tho.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan qugn Thot Nét, thanh pho Can Tho
tham gia phién toa: Ba Tran Thi Kieéu Oanh - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 10 nim 2023 tai tru sé Toa an nhan dan quan Thét Not,
thanh phd Can Tho xét xur SO tham cong khai vu an thy ly s6: 148/2023/TLST-DS
ngay 20 thang 4 nam 2023 vé tranh chip hop dong tang cho quyén st dung dat va
tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so:
841/2023/QbXXST-DS ngay 29 thdng 9 nam 2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1943
Pia chi: Khu vuc LT1, phuong K, quan N, thanh phé C.

Pai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ong Lé Ngoc T, sinh nam 1977,
Dia chi: Khu vuc LT1, phuong K, quan N, thanh pho C.. (Véan ban uy quyén ngay
10/5/2023) — C6 mat

- Bi don:

1. Ba Pham Thi T, sinh nam 1971 — C6 mat

2. Ong Huynh Vin O, sinh nim 1991 — C6 mit

3. Ong Huynh Nhat M, sinh nim 2004 — C6 mit

Cung dia chi: Khu vuc LT1, phuong K, quan N, thanh phé C..



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang thwong mai co phan K

Dia chi: S6 40-42-44 PHT, phudng V, thanh phé R, tinh K.

_ Dai dién theo ty quyén cua ngan hang: Ong L& Trung V, Ong Pinh Viét

Q; Ong Nguyén Hiru T; Dia chi: S6 38-40 HB, phuong A, quan N, thanh pho C.
(Van ban uy quyén ngay 18/01/2023, 01/02/2023, 03/02/2023) — Ong Nguyéen
Hiru T c6 mat.

2. Ong Pham Vin P, sinh nim 1985 — C6 mat

3. Ba Nguyén Thi Thiiy H, sinh nim 1986 — C6 mat

Cung dia chi: Khu vuc LT1, phuong K, quan N, thanh phé C.

- Newoi lam chirng: Ong P Vin B, sinh nam 1958 - Xin ving mit

bia chi: Khu vuc LT1, phuong K, quan N, thanh phé C.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 08~/03/2023, don khoi kién bp”o SUNg ngay
25/09/2023, cua nguyén don ba Neuvén Thi H . qud trinh gidi quyét vu an va tai
phién t0a 6ng Lé Neoc T dai dién theo uy quvén cua nguyén don trinh bay:

Trudce nam 1975, gia dinh ba Nguyén Thi H duoc 6ng D6 Vin B cho mot
phén dat (ngang 6m, dai 20m) dé cit nha trén thira dat s6 867 (thtra dat tranh
chap). Bén nam 2007, ong Bé chuyén nhuong thira dat 867 cho 6ng Huynh Van
D (Huynh Vin D - con r€ ba H) khi d6 ba H ¢6 néi néu mua thi chira nén nha ba
ra nhung 6ng D nodi dé ong dimg gidy roi 6ng sang tén qua cho ba nhung mai
khong thiy 6ng B sang tén nén nam 2009, ba H phat sinh tranh chap véi ong D
va theo bién ban hoa giai co s& ngay 12/3/2009 thi ong B dong y cho ba H dién
tich dat chiéu ngang 6m, chiéu dai 20m, tong dién tich 1a 120m” cua thira dat 867
noi tren dé cat nha . Nhung nhléu lan ba H yéu cau ong P tach phan dién tich
120m* dé ba duoc dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi 6ng b ctr hen
lan luot vi nghi ong D la ré nén ba cling chap nhan va dogi 6ng D tach glay Nay
6ng D da chét con cin nha cua ba bi xudng cap dot nat nén Nha nudc hd trg cho
01 can nha Pai doan két; Tuy nhién khi chuan bi xay nha thi con 6ng P 1a Huynh
Vin O c6 hanh vi ngan can. Déi véi viéc 6ng D thé chap thira 867 cho Ngan hang
thuong mai ¢6 phan K — Phong giao dich N thi ba H khong biét, dén khi Ngan
hang dén nha doi tra tién no vay vao nim 2020 thi ba méi biét khi d6 ba H c6 noi
v6i ba T va chau Nhut M 1a ba s& dung ra tra so tién 20.316.438 dong cho Ngan
hang dé ba duoc sir dung phﬁn dién tich dat ba dang 6.

Nay nguyén don yéu cau cong nhan cho ba Nguyén Thi H dugc quyén sir
dung phﬁn dién tich dat qua do dac la 121,7m? (tai vi tri A Ban trich do dia chinh
s6 828/ TTKTTNMT ngay 10/8/2023 ctia Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Can Tho), loai dat ODT + CLN (c6 50m” dat ODT) thudc thira
dat s6 867, to ban d6 sd 05 dat toa lac Khu vuc LT1, phuong K, quan N, thanh
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phé C. theo gidy ching nhén quyén st dung dat sé vao s6 CQ00231 do Uy ban
nhéan dan quén Thét N6t cap ngay 27/04/2010 cho 6ng Huynh Van . Truong
hop yéu cau ciia ba H dugc chap nhan thi ba H hd tro cho bi don thém sb tién
25.000.000 dong dé tra ng ngén hang, néu yéu cau khong duoc chip nhan thi yéu
cau phia bi don tra cho ba H s6 tién da tra cho ngan hang vao ngay 20/7/2020 la
20.316.438 dong, tinh tron 14 20.000.000 dong, khong yéu cau l&i.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn VA tai phién toa bi don trinh bay:

- Ba Pham Thi T: Ba 1a con rudt ba Nguyén Thi H, 1a vo éng Huynh Vin
D. Ba thong nhit véi 101 trinh bay cia nguyén don. Ba dong ¥ coéng nhan dién
tich ¢at ma nguyén don yéu cau. Ba va ong D (chét ngay 28/11/2019) chung sdng
v0i nhau ¢6 hai nguoi con la Huynh Van O va Huynh Nhat M, vé cha me rudt
ong b deu da chét. Tai phién toa, d6i voi phan no Ngan hang thwong mai c6 phan
K yéu cau ba thira nhan vo chong ba c6 ky hop dong cép tin dung tung lan sé
585/19/HDTD/0403-1671 ngay 09/7/2019 va Hop dong thé chip sb
419/17/HDTC-BDS/0403-1671 ngay 30/6/2017, nay ba thira nhan con ng ngan
hang sb tién 50.574.247 déng va dong ¥ tra ng cho ngin hang nhung nay ba
khong co kha niang thanh toan. Do viy, ba dong ¥ viéc ngan hang xur 1y tai san
thé chap 13 quyén st dung dét tai thira dat 867 néu trén nhung trir phan dat cua ba
H yéu cau.

- Qng Huynh Nhut M: Ong 13 chau ngoai ba H, con ruét ba T, ong B. Ong
thong nhat 161 trinh bay cua ba T.

- Ong Huynh Vin O: Ong 1a chau ngoai ba H, con rudt ba T, 6ng B. Tuy
nhién d6i v6i yéu cau khai kién ciia ba H, 6ng khong dong v, vi khi con séng cha
ong chi noi cho ba H & trén dat dén hét doi nén nay 6ng chi déng y cho ba H
dugc & dén hét doi cua ba, khong 6 viéc ong D cho ba H ludn phan dat tranh
chap. Vé nguoén gdc thira dat 867 va qua trinh st dung dung 1a do 6ng P nhan
chuyén nhuong tir ong D3 Vin B vao nam 2007 va khi ong D nhan chuyén
nhuong thi ba H di ¢ trén dién tich dt nhu hién nay ba dang yéu cau, vé viéc ba
H ¢ tir thoi gian nao thi 6ng khong biét. Déi véi yéu cau doc 1ap cua Ngan hang
thi 6ng thira nhan cha me 6ng c6 ky két hop dong tin dung, g1ay dé nghi giai
ngan kiém khe udc nhén no ngay 09/7/2019 va hop dong thé chip nhu ngan
hang cung cip nhung nay do hoan canh kinh té gia dinh khé khian nén khéng c6
phuong an tra ng, vi vay 6ng dong ¥ ngan hang xir 1y tai san thé chap dé thu hoi
no.

* Nowoi cé quyen loi, nehia vu lién quan trinh bay:

- Ngan hang thwong mai c6 phan K: Ong Huynh Van D va ba Pham Thi T
€O vay ngan hang thuong mai co phén K — Phong giao dich N (ngan hang) theo
hop dong cap tin dung ting lan s6 585/19/HDTD/0403-1671 ngay 09/7/2019 véi
ndi dung: sé tién vay 50.000.000 dong, Muc dich vay dé bo sung vbn trong nam
rom; Thoi han vay 12 thang (ngay dén han 09/7/2020); Lai suat vay trong han:
14%/ném, tinh trén du no thyc té va thoi gian vay von thyc té; Lai suat qua han:
150% 14i sudt vay tai thoi diém chuyén no qua han, tinh trén du no gdc qué han
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tuong ng véi thoi gian qua han; Phuong thic tra no: Lai tra hang thang, gbc tra
cudi ki; Phi phat cham tra 13i: 10%/nam; Ty 1é phi phat trd ng goc trudc han:
0%/ngay. Trong qua trinh vay vén ong D, ba T ¢ vi pham nghia vu thanh toan,
du ngén hang da nhiéu lan thong bao, nhic nho nhung van khong thyuc hién diung
cam két, chi c6 ba H dumng ra tra thay mot phan ng cho ngan hang. Nay ngan hang
¢ yéu cau doc lap 1a budc ba Pham Thi T va nhiing nguoi thira ké cia ong b
phai tra ng cho ngan hang tam tinh dén ngay 24/10/2023 14 50.574. 247 dong,
trong d6: no gbe 30.000.000 dong, 131 qua han 1a 20.574.247 d6ng va tién 13i phat
sinh theo thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén ngay thanh toan dut ng.
Ngoai ra, de bao dam khoan ng vay thi bén vay thé chip tai san la quyen str dung
dat theo gidy ching nhan quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat s6 vao sb
CQO00231, thtra d4at 867, to ban d6 sb 05, dién tich 348 9m2 , loai dat ODT + CLN
(co 100m2 dat ODT), toa lac Khu vuc LT1, phuong K, quém N, thanh phd C theo
Hop dong thé chap s6 419/17/HDTC-BPS/0403-1671 ngay 30/6/2017. Do vay,
truong hop ba T va nguoi thira ké cta 6ng P khong thanh toan hét no thi Ngan
hang dugc quyén yéu ciu co quan thi hanh an co tham quyen ké bi€én, phat mai
tai san bao dam theo Hop dong the chip s6 419 néu trén dé thu hoi no. Ngan
hang khong dong v dbi voi yéu cau cua nguyén don, khi dwong su khong thanh
toan hét ng cho Ngan hang. Ngoai ra, tai phién toa Ngan hang xac dinh khi tham
dinh tai san thé chip d3 c6 cin nha ba H trén dat nhung ngin hang khong c6
chtng cir chtirng minh viéc ba H dong ¥ thé chap nha trén dat.

- Ong Pham Vin Pén, ba Nguyén Thi Thay H: Ong b 1a con rudt ba H; ba
H 1a vo ong D, hién 6ng ba dang ¢ chung v&i ba H trén phan dién tich dat ba H
dang yéu cau. Ong ba thong nhat véi 101 trinh bay cua ba H.

* Ngwoi lam ching 6ng D6 Vin B: Nguodn gbe dat ba H dang sir dung va
yéu cau trudc day 1a cua gia dinh ong cho ba H ¢ nho trude nim 1975. Bén nam
2007, ong chuyén nhuong thira dat 867 cho 6ng Huynh Vin D, trong d6 c6 phan
dién tich dat ba H dang str dung, viéc chuyén nhuong cac bén da thuc hién quyén,
nghia vu xong, ddi v6i phan dat ba H dang & cac bén khong dé cap dén, vi ba H
1a me vo 6ng P nén ndi bd trong gia dinh ba H thoéa thuan viéc ba H & trén dét thé
nao thi dng khdng rd. Ngoai ra, 6ng yéu cau vang mit khi Toa an triéu tap tham
gia td tung.

Qua trinh thy 1y giai quyét vu an, theo yéu cau cia duong sy Toa 4n di tién
hanh xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chép theo quy dinh. Hoi
dong tham dinh xac dinh tong dién tich thira dat 867 1a 403,7m? trong d6 phan
dién tich dat ba Hai yéu cau la 121,7m? loai dat ODT + CLN (c6 50m° dit
ODT). Pong thoi, trén dat co C4C tai san sau:

- Nha cua ba Nguyén Thi H: Nha trudc c6 két cau khung gb, mai tole,
khong tran vach tole, nén gach tau (gia tri su dung 30%), dién tich 9,8 x 5,2 =
50,96m?; Nha sau c6 két cdu khung gd, mai tole, khong tran véch tole, nén lang
x1 mang (gla tri stt dung 30%), dién tich 6 x 5,2 = 31,2m? Mai che c6 két ciu



khung g6, méi tole, nén lang xi mang (gid tri st dung 30%), dién tich 6 x 3 =
18m-.

- Nha ba Pham Thi T: Nha trude co két cau khung g6, méi tole, khong tran,
vach tole, nén gach men (gla tri sir dung 30%), dién tich 8 x 4 = 32m?; Nha sau
c6 két cau khung gb, mai tole, khong tran, vach tole, nen gach men va lang xi
mang (gia tri st dung 30%), dién tich 6,2 x 2,8 = 17, 36m% Nha vé sinh doc lap
c6 két cau khung gd, mai tole, vach tole, nén dat (gia trj sir dung 20%).

_ Sau khi thy ly Toa an da tién hanh hoa giai dong vién nhung cac duong su
van khong théa thuan duoc cach thirc gidi quyét vu &n nén dua ra xét xu theo quy
dinh phap luat.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu v kién vé viéc tuan theo phap luat td tung
trong qué trinh giai quyét vu 4n ctia Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky; viée
chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia to tung dan su tir khi thu ly vu an va tai
phién toa hom nay la dung quy dinh phap luat, dong thoi phat biéu quan diém
giai quyet vu an nhu sau: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyen
don. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan
Kién Long.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Nguoi lam ching o ong bé Van B vang mit nhung da c6 101
khai trong ho so vy an va ong co yéu cau xét xu vang mat nén Hoi dong xét xur
cin ctr vao Piéu 229 Bo luat to tung dan sy nam 2015 xét x{r vang mit ong.

[2] Ve quan hé phdp ludt va tham quyén gidi quyet Xét nguyén don khoi
kién yéu cau cong nhan cho ba Nguyén Thi H dugc quyén sir dung phan dién tich
dat qua do dac la 121,7m phat sinh tir viéc dugc ong Pd Vian B cho dén ong
Huynh Vian D tang cho ba nhung phia bi don 6ng Huynh Van O va Ngan hang
khéng dong ¥. Ngoai ra, Ngan hang co6 yéu cau doc lap yéu cau ba Pham Thi T va
nhimg nguoi thira ké ctia 6ng P phai thanh todn sé tién ng goc 30. 000.000 dong
va tién 13i phat sinh theo hop dong tin dung da ky két; dong thoi yéu cau xur 1y tai
san thé chap theo hop ddng thé chip dé thu hodi no néu nguoi vay khong thanh
toan hét no. Do vay, day 1a quan hé phap luat “Tranh chap hop dong tang cho
quyen s dung dat; Tranh chdp hop déng tin dung” yéu cau nay thudc thAm
quyén giai quyet cua Toa an nhén dan quén Thét N6t theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26 va diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luat T6 tung dan
su 2015.

[3] Vé ngi dung: Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don, yéu cau doc lap
ctiia nguoi ¢6 quyen 191, nghia vu lién quan Hoi dong xét xur nhan thay:



[3.1] Phan dat ba H tranh chip qua do dac thuc té c6 dién tich 121,7m?,
loai dat ODT + CLN (c6 50m? dit ODT) thudc mot phan thira dat 867, to ban dd
s6 05 dat toa lac khu vuc LT1, phuong K, quan N, thanh phd C theo gidy ching
nhan quyén st dung dit sé vao s6 CQ00231 do Uy ban nhan dan quin Thét Nt
cip ngay 27/04/2010 cho 6ng Huynh Vin b.

[3.2] Xét vé ngudn gbc dat ba H yéu cau cac duong su déu thong nhat
trude ddy 1a cua 6ng DS Van B, nhung ba H cho rang duoc ong B ting cho ludn
vao trude nam 1975, dén khi 6ng B chuyén nhuong cho 6ng D thira 867 vao nim
2007 (trong d6 co dién tich dat ba H dang &) thi ba c6 néi v6i éng D 1a chira phan
dién tich ba dang ¢ ra, cho dén viéc cac bén phat sinh tranh chip vao nam 2009
thi 6ng b dong ¥y cho ba dién tich dat chiéu ngang 6m, chiéu dai 20m, tong dién
tich 120m? dé cat nha ¢ dé 1am cin ctr cho yéu cau cua nguyén don. Tuy nhién,
6ng B khai nhdn rang chi cho ba H & nho trén dt nén ong da chuyén nhuong
ludn phan dién tich dat ba H dang ¢ cho 6ng B, do vay viéc ba H cho rang dugc
ong B cho luon nhung c6 can ctr ching minh 1oi trinh bay nén ¢ giai doan nay co
co so xac dinh rang viéc ba H chi duogc cho ¢ nho trén dat va ong b dugc quyén
str dung toan bo dién tich dét theo gidy chirng nhan quyén st dung duoc cp.

[3.3] P6i v6i ¥ kién ba H cho rang ndm 2009, khi cac bén phat sinh tranh
chép thi ong B di ddng ¥ cho ba phan dién tich dat dang tranh chap, thiy rang tai
Bién ban hoa giai ngdy 12/03/2009 do ba H cung cap (bat luc 07) c6 nodi dung
“Anh Huynh Vin D trinh bay t6i thong nhat cho me toi cat nha t6i dau c6 1a gi
Me t6i thua t6i hoai.”; Cho dén nam 2010, ong D thuc hién chuyén nhuong mot
phan dién tich thira 867 cho 6ng Nguyén Thanh H nhung khong thuc hién thu tuc
tach gidy dat cho ba H, dén viéc nim 2017 vo chong dng P vay tién ngan hang va
thé chap quyén st dung dat thi ba H ciing khong y kién gi, viéc ba H cho rang
ong D vay tién va thé chap dat ba khong biét nhung dén nam 2020 khi ba biét thi
ba di thoa thuan véi ba T, dng M ba dimg ra tra sd tién 20.316.438 dong cho
Ngén hang dé ba duogc sir dung phan dién tich ba dang ¢. Tir nhimg sy viéc trén
thay rang viéc ba H trinh bay duoc 6ng P ting cho phan dién tich dat ba yéu cau
la khong c6 co so.

[3.4] Bdi voi viée ba T, 6ng M dong ¥ cong nhan cho ba H phan dién tich
dét ba yéu cau, théy rﬁng, viéc ba T thtra nhan vo chéng ba co ky két cac hop
dong tin dung, hop dong thé chap va con ng khoan vay nhu Ngan hang trinh bay.
Do vay khi ba chua thyc hién nghia vu d6i voi ngan hang, chua x6a thé chap d6i
v6i thira dat 867 thi ba khong thé thuc hién quyén ting cho quyén su dung dat
cho ba H. Tir nhitng phan tich trén, viéc ba H yéu cau cong nhan cho ba dién tich
dat 121,7m* 1a khong c6 co s chap nhan.

[3.5] Doi véi s6 tien 20.316.438 dong ba H da tra Ngan hang thay cho vo
chong ba T, ong B trong hop dong tin dung 585/19/HDTD/0403-1671 ngay
09/7/2019 dé duoc quyén sir dung dat nhung khong thé thyc hién duoc, do viy

can budc ba T va ngudi thira ké ciia ong D 1 ong Huynh Nhat M va 6ng Huynh
Vin O phai ¢ trach nhiém tra lai cho ba H sb tién gbc ba H yéu cau la
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20.000.000 ddng 1a phi hop quy dinh tai Diéu 425, 427 B luat Dan su, tuy nhién
phan 6ng M, 6ng O chi c6 trach nhiém tra trong pham vi di san do 6ng P dé lai.

[3.6] D6i v6i yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang, xét cac bi don déu thira nhan
ong B, ba T ¢6 ky két hop dong tin dung timg lan s6 585/19/HDTD/0403-1671
ngay 09/7/2019 va Hop dong thé chap s0 419/17/HDTC-BDS/0403-1671 ngay
30/6/2017 va thira nhan rang con ng s6 tién 50.574.247 dong va dong y tra no
theo yéu cau ciia Ngin hang nhung hién hoan canh kho khan nén khong c6 kha
nang thanh toan, do vay ddng ¥ viée Ngén hang xtr Iy tai san thé chap dé thu hoi
ng. Cin ctr khoan 2 Piéu 92 Bo luat t tung dan su nam 2015 quy dinh “Mgt bén
thira nhdn hodc khdng phdn d@si nhiing tinh tiét, si kién, tai liéu, van bdn, két
lugn cua co quan chuyén mon ma bén dwong sy kia dwa ra thi bén duwong sy do
khong phdi ching minh”. Do vay, can ctir Biéu 91, 95 Luat cac t6 chuc tin dung
nim 2010 va Diéu 463, Piéu 466, Piéu 615 Bo luat dan sy nam 2015, xét can
chap nhan viéc Ngan hang yéu cau bi don ba T, 6ng O, 6ng M phai thanh toan
cho nguyén don tong s tién tinh dén ngay 24/10/2023 14 50.574.247 dong (trong
d6: no gbc 30.000.000 ddng, 13i qua han 20.574.247 ddng) va ba T, ong O, dng
M phai tiép tuc chiu 14i phat sinh cho dén khi thanh todn xong ng theo hop déng
tin dung da ky két, tuy nhién phan ong M, 6ng O chi ¢ trach nhiém tra trong
pham vi di san do 6ng D d¢ lai.

[3.7] Vé yéu cau xur 1y tai san thé chap cia Ngan hang la quyen s dung
dat va tai san gan lién trén thia dat 867, thay rang qua xem xet tham dinh tai chd
xac dinh thira dat thé chap phu hop véi gidy chimg nhan quyén sir dung dat da
cap, tuy nhién vé tai san trén dat khong chi co tai san ctia ba T ma trén dat c6 cac
phan nha cta ba H dugc cac duong su thira nhan va theo céc tai lidu trong ho so
xéac dinh nha ba H di c6 trén thira dat 867 trudc thoi diém thé chap cho Ngan
hang va tai phién toa nguyén don thira nhan rang khi tham dinh tai san thé chap
dd co can nha ba H trén dat nhung ngan hang khong c6 chimg cit ching minh
viéc ba H thé chip tai san trén dat. Do vay, can clr Diéu 325 B0 luat Dan sy rang
truong hop khl xt Iy quyén st dung dat, ba H duogc tiép tuc st dung dat trong
pham vi quyen nghia vy cua minh; dong thoi can danh cho ba H duoc quyén uu
tién mua néu ba co nhu cau nhan chuyen nhuong dbi voi phan dién tich dat co
nha trén dat. Do vay, can chap nhan yéu cau xtr ly tai san thé chip ctua Ngan hang
la quyen s dung dat tai thua dat 867, to ban d6 s6 05 theo Gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 vao s6 CQ00231 do Uy ban nhan dan quan Thét Not cap
ngay 27/04/2010 cho ong Huynh Vin P dét toa lac khu vuc LTI, phudng K,
quan N, thanh phd C va céac tai san trén dat cua ba T dé ngan hang thu hoi no,
riéng ba H duoc tiép tuc sir dung dat trong pham vi quyén, nghia vu ctia minh,
d6ng thoi danh quyén wu tién mua d6i voi phan dién tich dat tai vi tri A ctia Ban
trich do dia chinh s6 828/ TTKTTNMT ngay 10/8/2023 cua Trung tam k¥ thuat
Tai nguyén va Moéi truong thanh phé Can Tho néu ba H c¢6 nhu cau nhan chuyén
nhuong ddi v6i phan dién tich dat trén.

[4] V& chi phi thdm dinh, dinh gia tai san: Qua trinh giai quyét vu an Toa
an tién hanh do dac tham dinh va dinh gia tai san véi chi phi 1a 5.200.000 dong.
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Do yéu cau céng nhan quyén sir dung dat ctia nguyén don khdng duoc chap nhén;
yéu cau doc 1ap cia ngén hang vé hop dong tin dung dugc chap nhan va chap
nhan mot phan d6i voi yéu cau xir 1y tai san thé chap nén nguyén don, bi don
phai chiu chi phi ndy theo quy dinh tai Piéu 157, 165 B luat t6 tung dan sy nim
2015.

- [8] Vé an phi dan sy so tham: Yéu cau khoi kién cua nguyén don dugce
chap nhan mot phan; yéu cau doc lap cua ngan hang vé hop dong tin dung duoc
chap nhan nén bi don phai chiu an phi dan su theo quy dinh tai Diéu 147 B9 luat
t6 tung dan su; Piéu 26, 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
Iy va sir dung an phi va I¢ phi Toa an. Déi véi ph~an an phi nguyén don phai chiu,
do ba Hai thudc dién ngudi cao tudi nén dugc mién theo quy dinh.

[6] Xét d’é nghi giai quyét vu 4n cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién
toa co co s¢ chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Cac Diéu 26, 35, 39, 92, 147, 157, 165, 229, 266, 273 Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015;

- Cac Diéu 91, 95 Luat céc to chuc tin dung nam 2010;

- Céac Piéu 325, 425, 427, 463, 466, 615 Bo luat dan sy nam 2015;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng
vu Quoc hoi.

* Tuyén an:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Chéap nhan mot phan yéu cau doc lap cua Ngan hang thuong mai co phan
K.

Budc ba Pham Thi T, ﬁnq Huynh Ve'}n Q, ong Huynh Nhat M c0 trach
nhiém li€n doi tra cho ba Nguyen Thi H so tien 20.000.000d (Hai muoi triéu
dong) nhung phan ong M, 6ng O chi cd trach nhiém tra trong pham vi di san cua
ong D dé lai. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an
cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai
cua so tién con phai thi hanh an theo mirc 1ai suat quy dinh tai biéu 357, Diéu
468 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

Budc ba Pham Thi T, 6ng Huynh Van Oﬁ, 6ng Huynh Nhat M co trégh
nhiém thanh toan cho Ngan hang thwong mai c0 phan K tong so tién tinh den
ngay 24/10/2023 la 50.574.247d (Nam muoi triéu nam trdm bay muoi bon nghin
hai tram bon muoi bay dong); Trong do: ng goc 30.000.000 dong, no 1ai qua han
20.574.247 dong. Ba Pham Thi T, 6ng Huynh Van O, 6ng Huynh Nhat M con
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phai tiép tuc chiu 1ai phat sinh ké tir ngay 25/10/2023 cho dén khi thanh toan hét
ng theo hop dong tin dung timg lan s6 585/19/HDTD/0403-1671 ngay 09/7/2019
nhung phan ong M, éng O chi c6 trach nhiém tra trong pham vi di san cua 6ng b
dé lai. Truong hop khong tra hét s6 no trén thi Ngén hang thuong mai ¢6 phan K
¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén xr 1y tai san thé chap theo
Hop ddng thé chap s6 419/17/HPTC- BDS/0403-1671 ngay 30/6/2017 la quyen
su dung dat tai thira dat 867, to ban d6 sd 05, theo Gidy ching nhéan quyén su
dung dat sd vao sd6 CQ00231 do Uy ban nhan dan quian Thét N6t cap ngay
27/04/2010 cho dng Huynh Van B, dét toa lac khu vuc LT1, phuong K, quan N,
thanh phd C va cac tai san trén dat ciia ba Thuy dé ngan hang thu h61 ng. Khi xu
ly tai san thé chip quyen st dung dét tai thira 867 thi ba H dugc tlep tuc st dung
dat trong pham vi quyén, nghia vu cta minh, ddng thoi danh quyén wu tién mua
db6i voi phan dién tich dat tai vi tri A cta Ban trich do dia chinh s
828/TTKTTNMT ngay 10/8/2023 cua Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moi
truong thanh phdé Can Tho (Pinh kém) néu ba H ¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong
d6i voi phan dién tich dét trén.

- V& chi phi thim dinh, dinh gi4 tai san: Ba Pham Thi H phai chiu sé tién
1.567.280d (Mot triéu nam trim sau muoi bay nghin hai trim tdm muoi dong);
Ba Pham Thi T, 6ng Huynh Vin O, 6ng Huynh Nhat M phai chiu s tién 1a
3.632.720d (Ba triéu sau tram ba muoi hai nghin bay trim hai muoi dong) chi
phi. Cong nhan ba Pham Thi H di tam ung s6 tién 5.200.000 dong nén phia bi
don phai c6 trach nhiém hoan lai cho ba H sd tién 3.632.720 d6ng nhung phan
6ng M, 6ng O chi c6 trach nhiém tra trong pham vi di san ciia 6ng P dé lai.

- Vé an phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi H duoc mién an phi do thudc
dién ngudi cao tudi. Ba Pham Thi T, 6ng Huynh Van O, 6ng Huynh Nhat M phai
chiu tién 4n phi 1a 1.764.356d (Mot triéu bay trim sau muoi bén nghin ba trim
nam sau dong) dugc xét giam 50% an phi theo quy dinh, nhung 6ng M, éng O chi
c6 trach nhiém chiu 4n phi trong pham vi di san cua ong D dé lai.

Ngan hang thuong mai ¢6 phan K duoc nhén lai sd tién tam tng 4n phi
1.190.000d (M4t triéu mét tram chin mwoi nghin dong) da ndp tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy quan Thét Nbt, thanh phé Can Tho theo bién lai thu tién sb
0003912 ngay 16/05/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su quan Thét Nét, thanh
phé Can Tho.

Puong su c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tqi Piéu 2 Ludt thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dan dan sy co
quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodac bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tqi cdc Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh
dn ddan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéeu 30 Ludt
thi hanh an dan su.



Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; Tham phan — Chu toa phién toa
- VKSND quan Thét Nét; (Da ky)

- Luu ho so vu an.

Hoang Thi Kim Hung
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