TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 13p — Ty do — Hanh phic

Ban 4n so: 433/2021/DS-PT
Ngay: 04 -5 - 2021. ,
Vv “Tranh chap quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

-Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Mai Xuén.

Cdc Tham phén:

1- Ba Lé Thi Thuén

2- Ba Mai Thi Thanh Tu

_ ~Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Hoang Yén — Thu ky Toa an nhan dan Thanh phé
Ho6 Chi Minh.
 -Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van H - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23 thang 3, ngay 12 thang 4, ngay 04 thang 5 nam 2021 tai try so
Toa an nhan dan Thanh phd Ho Ch1 Minh xét xu phic tham cong khai vu an dan su thy
ly sO: 56/2020/DSPT ngay 03 thang 02 nam 2021 vé viéc “Tranh chip quyén sir dung
dat”.

Do Ban an s6 915/2020/DSST ngay 10/12/2020 cta Toa an nhén dan huyén H,
Thanh phdé H6 Chi Minh bi Vién trudng Vién kiém sat nhan dan Thanh phdé Ho6 Chi
Minh khang nghi va bi don ba Pham Thi D khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 780/2021/QDPT-DS ngay 02 thang 3 nim
2021, Quyét dinh hoan phién toa s6 2641/2021/QDPT-DS ngay 23 thang 3 nam 2021,
Quyét dinh tam ngung phién toa s6 3926/2021/QDPT-DS ngay 12 thang 4 nam 2021
gitra cac duong su:

Nguyén don: Qng Huynh Ong H. Sinh nim: 1955. Bia chi: 39/1C 4p 1, xd X,
huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Huynh B4 V. Sinh nam: 1952. Pia chi: G, xi T,
huyén L, tinh Thanh Hoa. (C6 mat).

Bi dq’n: ‘Bé Pham Thi D. Sinh nam : 1962.Dia chi: 9/3C ép 2, xa X, huyén H,
Thanh pho H6 Chi Minh (C6 mat).



Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan :

’ 1{ Ba Huynh Th,i H. Sinh nam : 1961. Dia chi: 128/1A ép 1, xa X, huyén H, Thanh
pho H6 Chi Minh (Vang mat).

’ 2{ Ong Huynh T H. Sinh nam : 1964. Dia chi: 39/1D ép 1, xa X, huyén H, Thanh
pho HO6 Chi Minh (Vang mat).

3/ Ong Huynh Tan T. Sinh nam : 1967. Bia chi: 39/1 ap 1, xa X, huyén H, Thanh
pho HO6 Chi Minh (Vang madt).

Nguoi dai dién hop phap cho ba Huynh Thi H, 6ng Huynh T H, 6ng Huynh T4n T:
Ong Huynh B4 V. Sinh nam : 1952. bia chi: G, xa T, huyén L, tinh Thanh Hoéa. (C6
mat).

4/ Opg Vi Viét H. Siph nam : 1974. Pia chi: 46/320]J Q, Phuong H, Quan G,
Thanh pho H6 Chi Minh (Vang madt).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Huynh Van H co 6ng Huynh Ba V dgi dién trinh bay:

Cha me ctia ong Huynh Ong H 1a 6ng Huynh Vin D (mét nam 2000) va ba Pham
Thi B (mét ndm 2010) chung séng v6i nhau ¢6 04 ngudi con chung:

1/ Ong Huynh Ong H, sinh nam 1955

2/ Ba Huynh Thi H, sinh nam 1961.

3/ Ong Huynh T H, sinh nim 1964.

4/ Ong Huynh Tan T, sinh ndm 1967.

Ngoai ra, cha me dng H khong con con chung, con ri€ng nao khac.

Nguyén thira dat s6 365, to ban do sb 4 tai xa X, huyén H, Thanh phé Ho Chi Minh
do cha ong H 1a 6ng Huynh Van D sir dung va dé dugc cap gidy ching nhan quyen sur
dung dit vao nim 1992 theo gidy ching nhan quyén st dung dat sd vao so
00137QSDB/25-01-92, s6 05/QD-UB ngay 25/01/1992.

Thira dat sb 365, to ban d6 s6 4 dién tich 5208 m® (dat lta mua) néu trén duoc cip
Gidy chimg nhéan cuing véi cac thira dat sau day:

Thta s6 731 t& ban d6 s6 3, dién tich 4054 m* (dét tho cu).

Thira s6 863, to ban d6 s6 3, dién tich 4694 m* (dat mau).

Thira s6 1320, to ban d6 s6 3, dién tich 4446 m® (d4t laa mua).

Thta s6 1321, to ban dd sb 3, dién tich 2432 m2 (d4t lta mua).

Thtra s6 1628, to ban d6 sb 3, dién tich 1498 m* (dat tho cu).

Nam 2000, 6ng Huynh Vian D chét thi me ong H 1a ba Pham Thi P duoc toan
quyén thira ke quyén st dung cac thira dat nay, trong d6 c6 thira 365. Nam 2004, ba b
duoc cip gidy ching nhan quyén str dung dat s6 Y 938447 s6 vao s6 0137QSDD ngay
07/6/2004.

Ngay 09/6/2008, ba D tich mot phan thira 365, t ban dd s6 4 néu trén voi dién
tich 3.562,6 m* dé chuyén nhuong cho éng B, dd dwogc cap gidy chimg nhan s6 AK
109934 ngay 09/6/2008. Sau khi chuyén nhuong xong, phan dét thudc thira 365 con lai
khoang 1.473 m* ba B vén dé trong.



Nam 2010, ba Pham Thi b mat nén hién nay ong Huynh Van H va céc anh em cua
ong H gom ba Huynh Thi H, 6ng Huynh T H, 6ng Huynh Tan T quan Iy vé mat phap 1y.

Pat dai rong, tir khi ba Pham Thi P mat, gia dinh 6ng Huynh Vin H ciing it ra
trong nom dat. Bén nam 2015, 6ng Huynh Van H mai phéat hién mot phan thira dat 365,
td ban d6 sd 4 cla gia dinh da bi ba Pham Thi D x4y rao bao quanh ludn véi thira dat
ctia ba D, trén dét xay cat kho chira do, ong Huynh Van H yéu cau ba Pham Thi D théo
dd nhung ba D khong dong ¥ nén hai bén phat sinh tranh chap.

Ngay 18/8/2015, éng H c6 gui don kH nai goi Uy ban nhan dan x3 X, huyén H
nhung Uy ban nhan dan xa X khong giai quyét dugc tranh chap. Sau d6, ba D méi lam
don khoi kién ong H dén Toa 4n nhan dan huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh. Nam
2015, ba D khéi kién yeu cau cong nhén quyén su’ dung dat cho ba D phén dat thudce
thura 365" 1a 857,3 m” va phan dat thudc thira 365213 524,7 m®, hay gidy ching nhan
quyen su dung dat do ba Pham Thi B dtng tén. Ong H khong dong y v&i1 yéu cau nay vi
cho rang phan dat thudc thira 365 néu trén 1a thudc quyén st dung hop phap cia o6ng
Huynh Van D tir thang 01 nam 1992, dén nam 2004, ba Pham Thi D sir dung hop phap.
Thira dat do ba D str dung thudc thira s6 362, 1a thira dat khac hoan toan véi thira dat do
ba b sir dung. Tuy nhién, sau khi Toa 4n ban hanh Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir ngay
22/9/2020, dén ngay 19/10/2020 ba Pham Thi D c6 don rat lai toan bd yéu cau khoi
kién.

Trude d6, nam 2017, 6ng Huynh Van H da c6 don yéu cau phan t6, cu thé 1a yéu
cau ba Pham Thi D thao d& cong trinh xdy dung va phai tra lai phan dat thudc thira 365
"4 857,3 m* va phﬁn d4t thudc thira 365714 524,7 m* cho ong H va cdc anh em cua 6ng
H.

Theo don khoi kién va loi khai tai Toa, ba Pham Thi D trinh bay:

Nam 1992, cha ba l1a 6ng Pham Tan V ¢6 cho ba mot phﬁn d4t dién tich 2500 m?,
to ban dd sb 4 tai xa X, huyén H. Nam 1992, ba duogc cép gidy chu’ng nhan quyén sur
dung dat phan dat dugc cho thugc thira 362, to ban d6 s6 4 theo Gidy chimg nhan quyen
str dung dét, s6 vao s6 003 10/QSDD ngay 22/9/1992 do Uy ban nhan dan huyén H cép.
Sau do6, cha ba 6ng Pham Tan V ¢6 cho ¢6 rudt ba 13 ba Pham Thi P (me rudt ong
Huynh Vin H) mot phan dét tiép giap voi dat cta ba, phan dat cua ba va ba Pham Thi B
dugc phan chia ranh 14 bd dat va hai bén da st dung 6n dinh tir d6 dén nay.

Nam 2009, ba da chuyén muc dich toan bd dién tich dat 2500 m? tir dat lta mua
sang dat trong cdy lau nam, sau d6 ba cho éng Vil Viét H thué dat, mdi thang 6ng H tra
tién thué dat 4.000.000 dong.

Sau khi Toa an nhén dén huyén H ban hanh quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr, ba D
lai trinh bay cho rang chau cua ba la ong Dang Thanh S da xay dyng tam nha xuong
trén dat dé lam co so san xuat than da, viéc xay dung nha xudng khong xin phép xiy
dung, cac chi phi xay dung nha xudng do 6ng Dang Thanh S b6 ra bao nhiéu ba khong
biét. Ba D chi c6 loi khai, khong c0 tai li¢u, ching ctr ching minh.

Ba D cho rang ba khong biét viéc Uy ban nhan dan huyén H cdp dat cho ba chi
thudc thira 362. Thyuc té ba D st dung dét thudc hai thira: mot phan thtra 362 va mot
phan thtra 365, t& ban d6 sd 4 dung theo hién trang dat da dugc do dac theo hop dong sb
104350/TTPD —CNHM cua Trung tdm do dac ban do S Tai nguyén Moi trudng Thanh
phd H6 Chi Minh ngay 17/7/2018 (dat thudc thira 36272, 365, 3657 to ban dd sb 4).
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Do ba da st dung phan dat nay rat lau, tir nim 1992 dén nay nén quyén str dung dat
nay la thudc quyén st dung cua ba. Trudc day, ba co khoi kién yeu cau Toa an cong
nhan quyén sir dung dat cho ba d6i v6i phan dat thudc thira 3657 1a 857,3 m va phan
dat thudc thira 365713 524,7 m?, dong thoi yéu cau huy gidy ching nhan di cip cho ba
Pham Thi D. Sau khi Toa an nhén dan huyén H ban hanh Quyét dinh dua vu an ra xét
XU ngdy 22/9/2020, dén ngay 19/10/2020 ba da c6 don rit lai toan bd yéu cau khoi kién.
Nay ba khong dong ¥ tra lai dat cho ong H phan dét thudc thira 365" 1a 857,3 m® va
phan dit thudc thira 365713 524,7 m® néu trén theo yéu cau cua 6ng H boi ba da sir
dung phan dat d hon 20 nam.

Nhitng nguoi co quyén loi nghia vu lién quan la ba Huynh Thi H, ong Huynh T H,
ong Huynh Tan T do éng Huynh Bd V dai dién iy quyén trinh bay thong nhat y kién nhu
ong Huynh Van H da trinh bay.

Doi véi nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan la éng Vii Viét H, Toa dn da tién
hanh xdac minh va té'ng dat éng Vi Viét H nhung éng H ving mdt tai phién toa khéng Iy
do va khong co yéu cau gi.

Tai cap xét xtr so tham, ba Pham Thi D thong bao huy uy quyen vo1 ba Pham Thi
Thanh S, 6ng Nguyén Minh T va khong nho luat su bao v€ quyen va lot ich hgp phap
cho ba. Ong Huynh Vin H do 6 6ng Huynh Ba V dai dién van giir nguyén yéu cau phan
t6, khong nhd luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong H.

Tai Ban an s6 915/2020/DSST ngay 10/12/2020 ctia Toa an nhan dan huyén H,
Thanh phé H6 Chi Minh da quyét dinh:

Can ct khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39, khoan
1 Diéu 147; khoan 2 Diéu 217; Diéu 227; Dicu 228; Diéu 244; Dicu 245; khoan 1 Dicu
273 BO luat td tung dan su;

Can ctt Dicu 166, Diéu 203 Luat dat dai 2013;

Cin ctr Luat phi va 1¢ phi Toa an, Nghi quyét 326/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam 4n phi;

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xir d6i v6i toan bd yéu cau khai kién clia ba Pham Thi D yéu ciu
ong Huynh Van H phai tra cho ba dién tich thudc thura 3657 1a 857.3 m® va dién tich
phan thira 365714 524.7 m® to ban d6 sd 4, xd X, huyén H, Thanh phé HO Chi Minh.

2. Chép nhén toan bd yéu cau phan t6 cua 6ng Huynh Van H:

Buoc bi don ba Pham Thi D, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng Do
Thanh S thédo d& cic cong trinh xay dyng trén dién tich thudc thira 3657 13 857.3 m* va
dién tich ph?m thira 365713 524.7 m* t& ban dd sb 4, xa X, huyén H theo ban dd hién
trang vi tri s6 hop dong s6 104350/TTPD —~CNHM cua Trung tam do dac ban do S¢ Tai
nguyén Moi truong Thanh phd HO Chi Minh ngay 17/7/2018, tra lai hién trang dat trong
cho cac thira ké cta ba Pham Thi D 14 ong Huynh Van H, ba Huynh Thi H, 6ng Huynh
T H, Huynh T4n T.

Thot han thi hanh: Thi hanh ngay sau khi ban 4n c6 hiu luc phép luat.

3. Khong chap nhan yéu cau cua bi don ba Pham Thi D khong dong v tra lai dién
tich dat thudc thira 3657 12 857.3 m” va dién tich phan thira 365713 524.7 m* to ban do
sb6 4, x3 X, huyén H theo ban dd hién trang vi tri sb hop déng s6 104350/TTPD —
CNHM ciia Trung tdim do dac ban d6 So Tai nguyén Moi trudng Thanh phd HO Chi
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Minh ngay 17/7/2018 cho céc thira ké ctia ba Pham Thi B 14 6ng Huynh Vin H, ba
Huynh Thi H, ong Huynh T H, Huynh T4n T.

4. V& &n phi:

Hoan lai tién tam tng an phi dan sy so thdm cho ong Huynh Vin H sb tién
57.455.000 (nam muoi bay tridu bdén trim nim muoi lam ngan) dong theo bién lai thu
tién s6 0077925 ngay 12/5/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén H.

Hoan lai cho ba Pham Thi D s6 tién 7.500.000 (bay triéu nim trim ngan) dong
theo bién lai thu tién s6 0008151 ngay 15/12/2015 ciia Chi cyc thi hanh an déan sy huyén
H. Tuy nhién ba Pham Thi D phai chiu an phi dan su so tham sd tién 114.910.000 (mot
tram muoi bén trigu chin tram muoi ngan) d6ng nén dugc cén trir, do d6 ba D con phai
ndp thém sd tién 107.410.000 (mot tram 1¢ bay tri¢u bbn trim mudi ngan) dong, thi
hanh tai Chi cyc thi hanh an déan sy c6 tham quyeén.

Chi phi td tung cho vi¢c dinh gia ba Pham Thi D da chi phi budc ba Pham Thi D tu
chiu.

5. Quyén khang cdo:

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an nguyén don, bi don c6 mat tai phién
tda duoc quyén khang cao. Dbi v6i ngudi cd quyén loi nghia vy lién quan vang mat tai
phién toa dugc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan ban 4n hodc niém
yét.

Ngoai ra, ban &4n dan sy so tham con tuyén an vé cach thuc, nghia vy, thot han thi
hanh an dan su.

Ngay 22/12/2020, ba Pham Thi D khang cao toan bd noi dung ban an dan sy so
tham, ba khong dong v tra lai dat cho 6ng H vi manh dat tranh chap ba D di canh tac, st
dung tir trude nam 1992 dén nay.

Ngay 07/01/2021, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
d3 ban hanh Quyét dinh khang nghi phtic tham s6 1248/QDKNPT-VKS-DS d& nghi huy
ban 4n dan su so thim va chuyén ho so cho Toa 4n nhan dan huyén H, Thanh phé Ho
Chi Minh dé giai quyét lai theo thu tuc so tham véi cac 1y do nhu sau:

1.Tai phién toa so tham, ba Pham Thi D c6 khai 1a cong trinh trén dét tranh chép
do ong D6 Thanh S bo tién ra xay dung ma Toa an cép so tham khong dua ong DJ
Thanh S véo tham gia t6 tung vOi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la
vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua ong
D6 Thanh S.

2. Vé an phi: Vu an nay 1am tranh chap quyén sir dung dat doi véi thira dat s6 365-
1, ¢6 dién tich 1a 857,3 m’ va dién tich thira dat s6 365 %, c6 dién tich 524,7 m’, to ban
d6 s6 4, xa X, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh. Theo quy dinh tai diém a khoan 2
Diéu 27 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quédc hdi quy dinh vé& mirc thu, mién, gia, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an thi duwong sy phai chiu an phi dan sy so thAm nhu d6i véi trudong hop vu an
khéng c6 gia ngach. Tuy nhién, ban an dan sy so thAm tuyén budc ba D phai chiu an phi
dan sy so tham c6 gia ngach 1a 114.910.000 dong 1 khong dang, anh huong dén quyén
va loi ich hop phép ctia ba D.

3.Tai phién toa so tham, Kiém sat vién phat biéu y kién cta Vién Kiém sat nhan
dan huyén H 1a dé nghi Hoi dong xét xir tién hanh x4c minh, dua ong DS Thanh S va
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nhiing nguoi lién quan tham gia t6 tung dé dam bao vu an duoc giai quyét mot cach
khach quan toan dién. Tuy nhién, ban an sd 915/2020/DSST ngay 10/12/2020 da khong
the hién y kién néu trén tai ban an 13 vi pham vé hinh thirc ctia ban an theo Nghi quyet
s6 01/2017/NQ-HDTP ngay 13/01/2017 cta Hoi ddng Tham phan Tod 4n nhan dan Téi
cao.

-Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don ong Huynh Van H khong rat yéu cau phan to.

Bi don ba Pham Thi D khong rtt yéu cau khang cao.

Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh giit nguyén khang nghi tai Quyét
dinh khang nghi phtic tham sé 1248/QDKNPT-VKS-DS ngay 07/01/2021.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phoé Ho Chi Minh phdt biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phéap ludt ciia nhitng nguoi tién hanh to tung: Tham phan, Hoi
d6ng xét xir, Thu ky phién toa thue hién ding quy dinh cta phép luét t6 tung dan sy. Vé
viéc chép hanh phap lut cia nhiing ngudi tham gia t6 tung: Cac duong sy da thuc hién
cac quyen va nghia vy theo quy dinh cua B luét t6 tung dan su.

Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan khang nghi
ctia Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh va chap nhan mét phan khang cao
ctia ba Pham Thi D, sira mot phan Ban an s6 915/2020/DSST ngay 10/12/2020 cta Toa
an nhan dan huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh vé 4n phi, hinh thtrc ban 4n.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa,
can ctr vao sy thoa thuan ctua cac duong su va sau khi nghe y kién phat biéu cua dai dién
Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, Hoi ddng xét xt nhan dinh:

[1] V& thoi han khang cdo, khang nghi: Ngay 22/12/2020, ba D di khang co ban
an so tham 1a trong thoi han luat dinh can ci theo Piéu 273 BO luat td tung Dan su.

Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh khang nghi ban 4an dan su trong
thoi han luat dinh theo Diéu 280 Bo luat té tung Dan sy.

[2] V& td tung:

[2.1] Vu 4n tranh chép vé quyén st dung dat ma dat toa lac tai huyén Hoc Mon nén
cin ctr khoan 2, 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Dleu 35, dlem ¢ khoan 1 Diéu 39 B9 luat t6
tung Déan su nam 2015, vu 4n thudc thAm quyén giai quyét cuia Toa 4n nhan dan huyén
Hoc Mén, Thanh phé H6 Chi Minh 1a dung quy dinh phap luat.

[2.2] Tai phién toa phuc tham, ba D c6 nop cho Toa an don xin xét xur ving mat
ctia 6ng S. Ba D khai rang don xin xét xu vang mit nay do vo cia 6ng S ky tén do ong
S di 1am 4n xa. Do vy, don xin xét xtr vang mit cua 6ng S khong hop phap nén khong
duoc Hoi d@)ng xét XU chép nhan.

Ong Vil Viét H, ong B3 Thanh S vang mat dén 1an thir hai nén Hoi dong xét xir so
tham, Hoi dong xét xir phiic tham xét xir ving mat ong H, ong S 1a dung theo luat dinh
can ctr theo Piéu 227, 228 B luat td tung dan su.

[2.3] Ba Pham Thi D c6 sy mau thuan 10i khai voi chinh minh. Ban dau, tai don
khoi kién tai but luc s6 128, ban tu khai tai but luc s6 321 thi ba D khai cong trinh do ba
x4y va quan ly. Nhung tai ban khai but luc sb 313 thi ba D khai cong trinh nha xudng
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trén dat 1a do ong Vil Viét Hung xay dung va ong Hung thué nha xuong cua ba tir do
cho dén khi di khai kién. Ba D ¢6 ndp cho Toa an hop dong thué dat va nha Xuong ngay
15/10/2009 ky gitta ba D va 6ng H theo but lut s6 89. Tuy nhién, 6ng H vang mit subt
qué trinh giai quyet vu an.

Sau khi Toa an nhan dan huyén Héc Mo6n ban hanh Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr, 101 khai ctia ba D khac vdi cac 161 khai truée day. Ba D khai ra rang cong trinh nha
xuong do 6ng D6 Thanh S xdy dung va ong S dang quan 1y s dung nha xudng ma
khong c6 tai liéu, chimg cir nao dé chirng minh cho 10i khai ctia ba.

Pon xin xét xir vang mat cta ong S c6 khai 1a ong S thué nha xuong cua ba D
nhung tai phién toa phiic thim ba D thira nhan don nay do vo cua ong S viét va ky tén
do 6ng S di lam an xa nén don khong hop phap. Ong S ving mat lién tyc tai Toa an cap
so tham va Toa an cap phuc tham nén 10i khai ctia ba D cho rang cong trinh nha xudng
do 6ng D6 Thanh S xay dung va 6ng S dang quan 1y sir dung nha xuong 1a 16i khai chi
tor mot phia cua ba D ma khong c6 tai liéu, chiing ¢t nao chirng minh.

Hon nita, tai phién toa phiic tham, ba D lai thay d6i 10i khai 12 ba D thué 6ng S san
lap va x4y nha xudng, di tra tién cho 6ng S xong. Ba D con khai rang tir 1au, ba D biét
phan dat tranh chap ma ba D st dung 13 ctia ba Pham Thi P nhung ba vén st dung do ba
chd ¢6 mot su thoa thuan voi gia dinh ba B dé giai quyét vu viéc mot cach hop tinh hop
ly.

Qua su viéc trén, cho thay 10i khai cta ba D khong théng nhat voi timg thoi diém
khac nhau.Ba D, ong S déu khong c6 tai li¢u, ching ctt nao chirng minh cho 161 khai 1a
cong trinh nha xudng ctia ba D do 6ng D6 Thanh S xay dung va ong S dang quan 1y s
dung nha xudng.

Qua d6, Hoi dong xét xir nhan thay 10i khai sau cung ctia ba D tai phién toa phuc
tham 13 phu hop véi 16i khai ban dau khi ba D khi bat ddu khoi kién vu an va phu hop
voi cac tai liéu, chung ctr sau day: Hop d@)ng mua ban dién phuc vu muc dich sinh hoat
ngay 05/02/2013 mang tén ba Pham Thi D, Vi bang s6 871/2021/VB-TPLBC ngay
25/3/2021 cta Thira phat lai huyén Hoc Mon, Thanh phdé HO Chi Minh x4c dinh dong
ho dién tai nha xuong mang tén ba Pham Thi D, Cong van xac minh s6 1901/TATP-
THC ngay 05/4/2021 cua Tda an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xac dinh ba D 1a
nguodi quan ly nha xudng. Noi dung ba D xdy dung va quan ly nha xudng nay cling
khép véi bat luc 128 (don khai kién) va ban tu khai but luc s6 321 trong hd so vu 4n.
Do d6, Hoi dong xét xtr khang dinh cong trinh nha xuong trén dat do ba D xdy dung va
quan 1y, c6 cho ong Vi Viét Hung thué. Toa an cap so tham da dua 6ng Hung vao tham
gia t6 tung la ding, khong can thiét dwa ong S vao tham gia_ t6 tung véi tu cach 1a nguol
¢ quyén loi va nghia vu li€n quan. Do do, Toa an cap so tham khong vi pham thu tuc t6
tung nghiém trong, lam anh hudéng dén quyen loi cua 6ng S va cac duong su khac trong
vu 4n nay. Vi vay, Hoi déng xét xtr phiic tham can dwa 6ng S ra khoi danh sach nhiing
ngudi tham gia t6 tung trong vy 4n 1a phu hop.

[2.4] Ngay 19/9/2020, ba Pham Thi D c6 don rat toan bd yéu cau khéi kién, sau
do, ba D cé thong bdo huy uy quyén v6i ba Pham Thi Thanh S, éng Nguyén Minh T va
khong nho lut su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba. Bi don 6ng Huynh Van H
do ong Huynh Ba V dai dién van gitr nguyén yéu cau phan t6, khong nho ludt su bao vé
quyén va loi ich hop phép cho ong H. Nhu viy, 1& ra ban an so tham khong dua ba
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Pham Thi Thanh S, 6ng Nguyén Vinh Tri Thirc va 6ng Nguyén Dinh Hai vao tham gia
t6 tung thi méi phi hop.

[2.5] Do ba D rat yéu cau khoi kién nén Tda an cip so tham d3 dinh chi xét xir yéu
cau khoi kién ciia ba D cin ¢t vao Diéu 217, Diéu 244 Bo luat td tung dan sy la dung.

[3] Vé hinh thic ban an:

[3.1] Toa an cap so tham da nhan dinh va xac dinh tu cach tham gia t6 tung phu
hop phap luat trong phan Nhan thay, cu thé nhu sau: Ba Pham Thi D 1a nguyén don rat
toan bd yéu cau khai kién. Ong Huynh Van H do 6ng Huynh Ba V dai dién van giir
nguyén yéu cau phan t6. Can ctr Diéu 245 B6 luat t6 tung dan sy, can xac dinh lai tu
céch tham gia t6 tung cla cac duong sy trong vu an nhu sau: Nguyén don: Ong Huynh
Vin H, bi don: Ba Pham Thi D, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Huynh Thi
H, 6ng Huynh T H, 6ng Huynh Tén T, ong Vii Viét H.

Tuy nhién, trong phan dau cta ban an so tham, Toa an cdp so tham di ghi sai tu
cach duong su, khong phu hop véi nhan dinh néu trén. Sy sai sot nay khong lam anh
hudng dén quyén lgi ciia cac duong su trong vu an nhung can phai rat kinh nghiém sau
nay.

[3.2] Can c mau ban 4n din sy so tham dugc quy dinh tai Nghi quyét sb
01/2017/NQ-HDTP ngay 13/01/2017 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Téi
cao thi ban an dan su so tham s 915/2020/DS-ST ngay 10/12/2020 ctia Toa an nhan
dan huyén Hoc Mon da thiéu phan phat biéu y kién cta Vién kiém sat nhan dan huyén
Hoc Mon. Nay Toa an cap phiic tham nhan thiy viéc dua 6ng D6 Thanh S vao tham gia
t6 tung 1a khong can thiét. Nén viéc sai sot néu trén di khong lam anh huéng dén quyén
lgi cua 6ng S va cac duong su khac.

[4] Dbi v6i cac yéu cau khang céo cua ba Pham Thi D vé ndi dung vu an:

Ong Huynh Vian D 1a cha 6ng Huynh Vin H dugc cip gidy ching nhin quyén sir
dung dat s6 00137/QSDP/ngay 25/01/1992 thira 365, to ban do sb 4 dién tich 5208 m’,
loai dat lia mua.

Ba Pham Thi D dugc UBND huyén H duogc cap gidy chung nhan quyén sir dung
dat sau o6ng Huynh Vian D, cu thé gidy chung nhén quyén st dung dat sb
00310/QSDP/ngay 22/9/1992 thudc thira 362, to ban do sd 4 (TL 1990), dién tich 2500
m?/9553 m* loai dit laa mua.

Nam 2000, 6ng D chét. Nam 2004, ba Pham Thi D 13 vo 6ng Huynh Vin D duogc
thira ke quyén sir dung dat cua 6ng Huynh Van D va dugc Uy ban nhan dan huyén H
cip gidy chung nhan quyén st dung dat s6 938447, sd vao sd6 0137/QSDP ngay
07/6/2004.

Trong khi do, tai s6 muc ké ban dd 1990 thé hién: thira 365 do ong Huynh Van D
ding ra ké khai dién tich 5208 m?, thira 362 do ba Pham Thi D, Pham Thi P va ong
Pham Vin Nghia dimg ra ké khai dién tich 9553 m”.

Tai sb da ngoai tai liéu nam 2005 thé hién: ba D dimg ké khai thira 210, dién tich
2511.4 m’, ba Pham Thi D ké khai thira 211 c6 dién tich 4465.4 m’.

RS rang, ba D ba P sir dung hai thtra dat hoan toan khac nhau: thira 362 (TL 1990)
hién tai la thira 210 (theo tai li¢u 2005), ba P st dung thira 365 (TL 1990), hién nay la
thtra 211 (theo tai liéu 2005).



Ngoai ra, theo Cong van sO 954/UBND ngay 11/3/2020 cua Uy ban nhéan dan
huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh cho rang

Nam 2008, ba Pham Thi D lap hé so xin chuyén muc dich st dung dat tir dat Lm
sang ddt trong cdy lau nam doi véi thira 362, to ban do sé 4 (TL1990) dién tich
2500/9553 m”. Theo ban dé hién trang vi tri (b6 tiic hé so xin chuyén doi co cdu cdy
trong) do Trung tam do dac ban do Thanh phé Ho Chi Minh ldp s6 66771/P DBD-HM
ngay 14/11/2008 ba Pham Thi D cé ky tén huéng dan ranh), thé hién khu dat 2500 m’
thudc mét phan thiva 186 (1510,5 m’) va mét phan thira 210 (989,5 m’) to ban do sé 62
(TL2005) xd X, huyén H. Uy ban nhén dan huyén H c6 Quyét dinh s6 57/0D-UBND
ngay 12/01/2009 vé viéc cho phép ba Pham Thi D chuyén muc dich s dung dat (Lm)
sang ddt tréng cdy ldu nam; Phong Tai nguyén va moi truong cdp nhdt bién dong ngay
14/01/2009 trén trang bé sung Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt so vao sé cap gidy
chitrng nhan 00310 ngay 22/9/1992 ciia ba Pham Thi D. Nhuw vdy, tai thoi diém cdp gidy
chung nhdn quyén s dung dat nam 1992 cho ba Pham Thi D va ba Pham Thi D da sir
dung dat lién tuc dén nam 2009, vi tri van thudc thira 362 to ban do sé 4 khong chéng
ldn vé phdp 1y ciing nhw hién trang doi voi thira 365 to ban do sé 4 (thira dat cdp gidy
cho ba Pham Thi b).

T heo tai liéu dia chinh ldgp nam 1990, thia 3 62: to ban ’dé‘ s6 4 (phdn 2500 m’ xin
chuyén muc dich néu trén) va thira 365, to ban do so 4 da cap cho ba Pham Thi P gidp
ranh nhau.

Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat do UBND huyén H cdp cho ba Pham Thi D so
00310 ngay 22/9/1992 thudc mot phan thira 362, to ban dé sé 4 (TL 1990) dién tich
2500/9553 m’, cong véi phan dat UBND huyén H cdp cho 6ng Pham Van Nghza sd
00316 ngay 22/9/1992 mot phan thia 362, to 4 dién tich 4553 m’>/9553 m’ va gidy
chitng nhdn quyén sir dung ddt cdp cho ba Pham Thi D theo Quyét dmh s6 40/0P-
UBND ngay 22/9/1992 mét phan thira 362, to 4 dién tich 2500/9553 m’ thi dién tich
thira 362, to 4 (TL 1990) dwoc cdp gidy chimg nhdn la 9553/9553 m® & dién tich ké
khai theo nén tai liéu 1990. Do &6 khong co su ché‘ng lan tai thira 365, to 4 (TL 1990)
nhw ba D trinh bay.

Qua trinh thu thap chung ct, Uy ban nhén dan huyén H cling xac dinh qua kiém tra
va bao céo két qua xac minh nhén thay viéc cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho
ba Pham Thi D déi véi thira 362, to ban dd sb 4 va céap gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho 6ng Huynh Vin D, vé sau 13 cdp cho ba Pham Thi D thira 365, to ban do s6 4 xa
X, huyén H 1a thyc hi¢n ding quy dinh.

Do d6, Toa 4n cap so thidm d3 chap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng Huynh Vian H,
budc ba Pham Thi D phai tra lai phan dat thudc thira 365" ¢6 dién tich 13 857,3 m* va
phan dat thudc thira 3657 ¢ dién tich 1a 524,7 m* to ban d6 s 4, xa X, huyén H cho
ong H 13 c6 co sd phap 1y cin cir theo cac Diéu 166, Diéu 170 Luat dat dai nam 2013.

Dbi v6i phan cong trinh xay dyng trén dat, nhu nhan dinh & trén, do ba D xdy cat
nén ba D phai c6 nghia vu thdo d& va giao tra phan dat tranh chap cho dng Hoi 1a phu
hop.

Do d6, Hoi dong xét xtr bac mot phan khang céo ctia ba Pham Thi D.
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[5] Ngay 12/12/2017, Toa an nhén dan huyén Hoc M6n c6 ban hanh Quyét dinh ap
dung bién phap khan cp tam thoi sb 30/2017/QD BPKCTT vdi bién phap ap dung la
cam 6ng Huynh Van Hoi thay d6i hién trang quyén su dung dat d6i mot phan thtra 365
(cu thé 13 13 365-' va 365 =, to ban do sd 62 tai xa X, huyén H theo ban dd hién trang vi
tri s6 101304/DDBD- CNHM CC cua Trung tam do dac ban d6 thudc So Tai nguyén va
moi truong ngay 19/7/2016 va Gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 938447, sb vao
sO 0137/QSDD ngay 07/6/2004 do UBND huyén H cap. Nhan thdy, tai ban an so tham,
Hoi dong xét xir so tham d3 khong xét dén quyét dinh s6 30/2017 ngay 12/12/2017 nay
lam anh hudéng quyen va loi ich cua duong sy cu thé 1a nguoi su dung dat sau nay. Tuy
nhién, viéc nay c6 thé khic phuc duoc cip xét xtr phic tham. Do yéu cau phan t6 cua
ong Hoi da duoc chap nhan nén Quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi sb
30/2017 ngay 12/12/2017 cia Toa an nhan nhan dan huyén H can phai hay bo.

[6] V& 4n phi: Vu an ndy 1am tranh chip quyén st dung dat dbi véi thira 365 ¢6
dién tich 1a 857,3 m’ va dién tich thira 365  ¢6 dién tich 524.7 m” t& ban do s0 4, xa X,
huyén H. Theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa 4an thi duong su
phai chiu 4n phi dan su so thim nhu ddi vé6i truong hop vu an khong c6 gia ngach. Tuy
nhién, ban 4n dan sy so tham s6 915/DSST ngay 10/12/2020 tuyén budc ba D phai chiu
an phi dan su so thdm c6 gia ngach vai sd tién 1a 114.910.000 dong 1 khong ding phap
luat, lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cta ba D. Viéc khang nghi cta Vién
truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh vé van dé nay 1a ding can chap
nhan va sira ban an so tham vé an phi.

Loi phat biéu cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi 13 phu hop
can chap nhén.

Tir nhitng phén tich néu trén, Hoi dong xét xir phuc thim chdp nhan mot phan
khang nghi ctua Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, chip
nhan mot phﬁn khang c4o cua ba Pham Thi D, can phai stta Ban an s6 915/2020/DSST
ngay 10/12/2020 ctia Toa an nhan dan huyén Hoc Mon, Thanh phd H6 Chi Minh vé an
phi, vé& hinh thtc ban 4n, dua 6ng DS Thanh Sanh khéi danh sach ngudi tham gia td
tung, hity bé quyét dinh ap dung khan cip tam thoi.

[7] V& an phi dan su so thim: Nhu nhan dinh phan trén. V& an phi phtc tham: Do
bji don ba Pham Thi D dugc chdp nhian mdt phan yéu cau khang cdo nén ba D khong
phai chiu 4n phi phac tham..

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ¢t khoan 2, 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39,
khoan 1 Diéu 147; khoan 2 Diéu 217; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 244; Diéu 245; khoan 1
Diéu 273, biéu 280, Piéu 308, Picu 309, Piéu 313 B6 luat T tung dan sy nim 2015;

Can ct Diéu 166, Diéu 170, Piéu 203 Luat dat dai 2013;
Can ctr Luat phi va 1€ phi nam 2015;

Can ctr Luét Thi hanh an dan sy nam 2008, duoc sira d6i, bo sung nam 2014;
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Cin cir Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong
vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1.Binh chi xét xir d6i v6i yéu cau khai kién ctia ba Pham Thi D yéu cau cong nhan
quyén st dung dat cho ba Pham Thi D d6i véi phan dat thudc thira 3657 ¢6 dién tich
857,3 m” va phan dat thudc thira 3657 ¢6 dién tich 524,7 m” t ban do so 4, xa X, huyén
H, Thanh phd H6 Chi Minh, yéu cdu huy Gidy chimg nhan quyén s dung dat sb
938447 s6 vao s6 0137QSDP ngay 07/6/2004 do Uy ban nhan dan huyén H cap.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia dng Huynh Vin H:

Budc ba Pham Thi D thao d& cac cong trinh x4y dung trén phan dat thudc thia
3657 ¢6 dién tich 857,3 m® va phan dat thudc thira 365 ¢6 dién tich 524,7 m® to ban dd
sé 4, xa X, huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh theo ban d6 hién trang vi tri sé hop dong
s6 104350/TTPDBD —CNHM ciia Trung tdm do dac ban d6 So Tai nguyén Moi truong
Thanh phé H6 Chi Minh ngay 17/7/2018, tra lai hién trang dat trong theo sé thira, dién
tich néu trén cho 6ng Huynh Vin H, ba Huynh Thi H, 6ng Huynh T H, 6ng Huynh T4n
T.

Thoi han thi hanh: Thi hanh ngay sau khi ban an ¢6 hiéu Iuc phap luét.

3. Hiay bo Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi s6 30/2017/Qb-
BPKCTT ngay 12/12/2017 ciia Toa 4n nhan dan huyén Hoc Mén, Thanh phé Ho Chi
Minh dbi mét phan thira 365 (cu thé 1a 1a 365" va 365 2, td ban dd s6 62 tai xa X,
huyén H theo ban dd hién trang vi tri s6 101304/PDBD-CNHM-CC cua Trung tam do
dac ban do thudc S Tai nguyén va mdi trudng ngay 19/7/2016 va Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 938447, sd vao s6 0137QSDPD ngay 07/6/2004 do Uy ban nhan
dan huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh cp.

4. Vé an phi:

Ba Pham Thi D phai chiu &n phi dan su so tham sb tién 300.000 déng (ba tram
ngan dong) nén duoc cin trir vao so tién tam ng an phi da ndp 7.500.000 (bay triéu
niam traim ngan) dong theo bién lai thu tién s6 AB/2014/0008151 ngay 15/12/2015 cla
Chi cyc thi hanh an déan sy huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh. Ba D con nhan lai s6 tién
chénh 1éch 1a 7.200.000 dong (bay triéu hai trim nghin dong), thi hanh tai Chi cuc thi
hanh an dan su c6 thim quyén.

Budc ba Pham Thi D tu chiu chi phi td tung cho viéc dinh gia tai san (ba Pham Thi
D da chi trd).

Hoan lai tién tam Ung an phi dan sy so tham cho ong Huynh Vin H sb tién
57.455.000 dong (nim muoi bay triéu bon trim nim muoi lim ngan déng) dong theo
bién lai thu tién s AA/2019/0077925 ngay 12/5/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ba Pham Thi D kl}éng phai chiu &n phi dan sur phuc tham.
5. Ban an phuc tham c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy, nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu
thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND cip cao;
-TAND Q H;
-VKSND TP.HCM;
-Cuc THADS TP.HCM;
-Chi cuc THA DS Q H;
-Nhitng nguoi tham gia td tung;

- Luu hé so, VP. Pham Thi Mai Xuén
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