TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Doc 14p — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 24/2024/DS-PT

Ngay 07-3-2024

VIV “Tranh chap hop dong tang cho
quyeén sir dung ddt; hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat va yéu
Cau huy gidy chung nhan quyen si
dung ddit”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Ung

Cdc Tham phdn: Ong Lé Qudc Huong va 6ng Nguyén Hong Chuong

- Thu ky phién toa: Ba Truong Thi Diém My la Thu ky vién Toa an nhan
dan tinh Bak Nong.
X - Pai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Ditk Néng tham gia phién toa:
Ong Duong Phuc Truong — Ki€m sat vién.

Céac ngay 01 va ngay 07 thang 3 nam 2024 tai tru sO ‘Toa an nhan dan tinh
Pik Nong, xét xir phiic tham cong khai vu an dan sy thu ly s0: 101/2023/TLPT-DS
ngay 07 thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong tang cho quyen St
dung dat; hop dong chuyen nhiong quyén sie dung dat va yéu cau huy gidy chung
nhdn quyén sir dung dat”, do Ban an dan sy so tham so: 43/2023/DS-ST ngay 20
thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén bak Mil, tinh Bak Nong bi khang
cao, theo Quyet dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham so0: 104/2023/Qb-PT ngay 19
thang 12 nam 2023 va cac Quyet dinh hoan phién toa so: 07/2024/Qb-PT ngay 11-
01-2024; s0: 12/2024/Qb-PT ngay 02-02-2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1.,CA)ng Truong Quang H; dia chi: Tb A, thi trin M, huyén M, tinh ik
NOng — Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Anh Ly Ngoc T dia chi:
DPuong T, thi tran M, huyén M, tinh Bak Nong — C6 mat.

1.2. Ba V& Thi T1; dia chi: T6 B, thi trin M, huyén M, tinh Pak Néng —
Co6 mat;

2. Bidon:

2.1. Ong Truong Ba S va ba Duong Thi T2; dia chi: To A, thi trAn M,
huyén M, tinh Dak Nong — Ong S c¢6 don dé nghi vang mat, ba T2 c6 mat.



2.2. Chj Truong Thi Thu H3 va anh Lé Tan HI; dia chi: TO A, thi tran M,
huyén M, tinh Bak Nong — Chi Thu H c6 mat, anh Tan H1 c6 don d¢ nghi vang mat;

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Truong Thi Thu H3; dia chi: T6 A, thi train M, huyén M, tinh Pik
Nong — CO mat;

- Ba Lé Thi Thu H2; dia chi: T6 C, thi trin M, huyén M, tinh Pak Nong —
Co mat;

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Lé Thi Thu H2: Anh Poéng Vin N,
sinh nam 1988; dia chi: Buong D, thi tran M, huyén M, tinh Dak Nong — C6 mat;

- Uy ban nhan dan huyén M, tinh Dak Nong

Nguoi dai dién theo uy quyén cia Uy ban nhan dan huyén M: Ong Vi
Thanh P, chtc vu: Phé Trudng phong Phong Tai nguyén va Moi trudng huyén
M, tinh Pak Nong — C6 don dé nghi vang mat;

- Chutich Uy ban nhan dan thi trAn M, huyén M, tinh ik Nong — C6 don
de nghi vang mat;
- Van phong cong chiing Vi Minh V; dia chi: Puong V, thi trin M, huyén
M, tinh Bak Nong
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vii Minh V, chtc vy: Trudng vin
phong — Co don dé nghi vang mat;
- Ong Lé Van B va ba V3 Thi T1; dia chi: T6 B, thi tran M, huyén M, tinh
bak Nong — C6 mat;
- Chi L& Thi Tuyét T3; dia chi: TO D, thi trin M, huyén M, tinh Dak Nong
— CO6 don dé nghi vang mat.

3. Nguoi khang cdo: Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don anh
Ly Ngoc T; ba Duong Thi T2; chi Truong Thi Thu H3 va chi Lé Thi Thu H2;

4. Ngudi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Diak
Mil, tinh Bak Nong.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo ngi dung don khoi kién cia anh Truong Quang H (la nguyén don
trong vu dn tranh chdp hop dong tang cho quyén sir dung dat) va 1oi khai ciia
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay: Ngay 19/3/2012 h¢ gia
dinh 6ng Truong Ba S dugc Uy ban nhan dan huyén M cap gidy ching nhéan
quyén sir dung dat s6 BH 500849 d6i vai dién tich dat 1.579m? thira dat 414, to
ban dd 02 toa lac tai to A, thi trAn M, huyén M, tinh Pk Nong. H@ gia dinh gém
c6 04 ngudi gom Ong S, ba T2, anh H va chi H3. Ngay 09/5/2012 6ng S lam thii
tuc tach thira 414 thanh 02 thira gém dién tich 1.117m? thudc thira 414, to ban
d6 02 va 462m? thudc thira 1198. Sau d6 6ng S, ba T2 tang cho thira dat 414 cho
chi Treong Thi Thu H3 va chi H3 dugc cép giéy chung nhan quyén sir dung dét
ngay 02-8-2013. Thyc té anh H khong hé biét viéc 6ng S, ba T2 ting cho quyen
su dung dat cho chi H3. Pén thang 7/2020 chi H3 chuyén nhuong quyén sir
dung dat thi anh H méi tim hiéu va biét 6ng S va ba T2 da ting cho chi H3 dtng
tén gidy chirg nhan quyén st dung dat ma khong duogc sy dong ¥ cua anh H.
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Do viy, anh H khdi kién yéu cau Toa 4n tuyén vo hiéu hop dong ting cho
quyén st dung dat d6i vai dién tich dat 1.117m? thudc thira dat 414, to ban d6
02 toa lac tai to A, thi trAn M, huyén M, tinh Pik Nong va kién nghi Uy ban
nhan dan huyén M thu hoi va hay bo quyét dinh 1647 ngay 02-8-2013 va cap lai
gidy chtrng nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh 6ng S theo quy dinh.

2. Theo noi dung don khoi kién ciia ba Vo Thi Tl (la nguyén don trong vu
dan tranh chap hop ddng chuyén nhwong quyén sit dung dat) va loi khai trong
qud trinh gidi quyét vu dn trinh bay: Ngay 30 thang 3 nim 2020 ba T1 nhan
chuyén nhuong cua chi Truong Thi Thu H3 di¢n tich dat 6m x 40m trén dét c6
01 can nha xay cap 04 (gom phong khach, 02 phong ngu, bép va cong trinh phy,
mai vOom sit trude san va cong sit) la mot phan dién tich 1.117 m? thira dét sb
414, to ban dd 02, dién tich 1.117 m? toa lac tai to A, thi trAn M, huyén M, tinh
Dék Nong va tai san v6i gia 1.150.000.000 dong. Ba T1 da giao cho chi H3 sb
tién 1.100.000.000 dong (Trong do 700.000.000 dong giao cho chi H3 tra ng
cho ngan hang dé rut gidy ching nhan quyén st dung dat vé 1am thu tuc chuyen
nhuong cung 400.000.000 dong giao cho chi H3 dé tra no cho chi Lé Thi Tuyet
T3), con lai 50.000.000 ddng thoa thuan s€ giao sau khi hoan tat thu tuc chuyén
nhuong va ban giao nha, dt cho ba T1. Tuy nhién, khi 14p hop dong coéng chimg
da ghi toan bo dién tich cia thia 414, dién tich 1.117 m?. Trong qua trinh thuc
hién hop ddng thi bi Toa an ngan chin theo don yéu cau ap dung bién phap khan
cép tam thoi cua ba Lé Thi Thu H2, do chi H2 khai kién chi H3 trong vu an
tranh Chép hop dong vay tai san. Nay ba T1 khoi kién yéu céu Toa an cong nhan
hop dong chuyén nhuong dbi voi phan dién tich dat thuc té cac bén thoa thuan
chuyen nhugng 1a 06m x 40m (chap nhan theo dién tich theo két qua xem xét
tham dinh tai chd, do dac thuc té c6 can nha 1a 227,1 m?), phan dién tich dat con
lai ciia thira 414 khong chuyén nhuong ba T1 dé nghi giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

3. Bi don 0ng Truong Ba S va ba Duwong Thi T2 trinh bay: Ba T2 xac
nhan vao nam 2012 ba T2, 6ng S ¢6 lam thu tuc tang cho chi Truong Thi Thu
H3 dién tich dat 1.117m?, thira dat 414, t& ban d6 02 toa lac tai to A, thi tran M,
huyén M, tinh Dak Nong. Ngudn gbc ban du cua thira dat do vo chong ba T2
nhan chuyén nhuong nhung duoc cip cho ho gia dinh nim 2002. Nam 2012 6ng
S, ba T2 tach thira hai 1an thi gidy chting nhan quyén st dung dat duoc chuyén
thanh c4 nhan 6ng S va ba T2 va chuyén nhuong cho 03 c4 nhan khac con lai
thira dat 414. Khi chi H3 lap gia dinh, muén tao diéu kién cho chi H3 ¢ chd &
lam an 6ng S, ba T2 quyét dinh ting cho dién tich 1.117m?, thira s6 414 cho chi
H3 va hién nay chi H3 d3 x4y dung nha & mot phan dién tich dat khoang 210m?.
Khi lam thu tyc tach thua thi do co quan nha nuéc thuc hién, gia dinh ba T2
khong hiéu biét phap luat nén khong biét dat cap cho ho gia dinh thi phai day du
cac thanh vién ky tén. Ba T2 van mong muén duoc cong nhan phan dat da tiang
cho chi H3, phan con lai chua sir dung nén dé nghi chi H3 tra lai. Bi véi yéu
cau khai kién cia nguyén don, ba T2 dé nghi giai quyét theo quy dinh.

4. Bi don chi Trwong Thi Thu H3 va anh Lé Tdin HI trinh bay: Vo chong
chi H3 thtra nhan co ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat sd
414, dién tich 1. 117m? voi ba V& Thi T1 va hop dong da duoc cong ching. Tuy
nhién thuc té chi chuyén nhuong mot phan dién tich dat va gia chuyén nhuong,
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sb tién da thanh toan nhu ba T1 trinh bay. Viéc chuyén nhugng dit cho ba T1
trong hoan canh dé trir no cho chi Lé Thi Tuyét T3 (con gai ctia ba T1) va tra ng
cho Ngan hang nén khong duoc tw nguyén, chi chdp nhan chuyén nhuong dat
cho ba T1 véi diéu kién ba T1 phai tach dugc thira dé tra lai phan dién tich dat
con lai khong chuyén nhuong cho ba T2 (1a me cua chi H3) nhung ba T1 khong
lam dugc nén nay vo chong chi H3 khéng chap nhan chuyén nhuong nita. Néu
ba T1 vin mubn nhan chuyén nhuong thi phai thoa thuén lai gia.

5. Nhitng nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

5.1. Chi Truong Thi Thu H3 trinh bay: Chi thira nhan nam 2013 chi duogc
bd me ting cho quyén sur dung dat cua thira 414 va d nhan dat 1am nha & trén
mot phan dién tich dat khoang 210m? vao khoang nam 2016. Nay anh Truong
Quang H khai kién chi H3 khong c6 ¥ kién gi, dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh ctia phép luat.

5.2. Nguoi dai dién cua Uy ban nhdn dan huyén M, tinh Pak Nong trinh
bay: Trinh tu, thi tuc cAp gidy ching nhan quyén st dung dat sé BL 848862 di
v6i Truong Thi Thu H3 dién tich dat 1.117m? thtra dat 414, to ban do 02 toa lac
tai t0 A, thi trin M, huyén M, tinh Pk Nong vao ngay 02/8/2013 theo hop dong
tang cho quyén str dung dat la ding quy dinh cua phap luét. Viéc khoi kién cua
anh Truong Quang H yéu cau huy hop dong tang cho quyén sir dung dét va gidy
ching nhan quyén su dung dat cap cho chi H3 1a khong c6 co so phap 1y. Dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh ciia phap luat.

5.3. Chii tich Uy ban nhan dan thi tran M trinh bay: Trinh ty, thi tuc ching
thuc hop dong tang cho quyen sit dung dat doi voi thira dat sO 414 1a dung quy
dinh cua phap luat va yéu cau huy hop dong tang cho quyén st dung dat va giay
ching nhan quyén sir dung dét cap cho chi H3 13 khong o co so phap 1y.

54. Ong Lé Van B trinh bay: Ba T1 nhan chuyen nhuong quyen su dung
dat ctia Vo chong chi H3 13 tai san chung cua vo chong, 6ng thdng nhét theo yéu
cau khoi kién ctia ba T1, dé nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

5.5. Chi Lé Thi Tuyét T3 trinh bay: Nam 2019 va nam 2020 chi Truong
Thi Thu H3 nho chi T3 vay giap so tién 400.000.000 dong. Do can tién tra ng
cho Ngan hang va tra no cho chi nén ngay 29/3/2020 chi H3 thong nhat chuyén
nhuong dién tich dat 6m x 40m, trén dat c6 cin nha cho ba T1 (me chi T3) voi
gia thoa thuan 1a 1.150.000.000 dong, trong d6 400.000.000 dong ba T1 thay chi
H3 tra no cho chi T3 va 700.000.000 dong ba T1 thay chi H3 tra no cho ngan
hang TMCP Qubc té, chi nhanh Pik Lak, 50.000.000 dong con lai ba T1 s&
thanh toan sau khi thyc hién xong thu tuc chuyen nhuong. Ngay 30/3/2020 sau
khi x0a thé chap, c4c bén lap hop dong chuyen nhuong, noi dung hop dong thé
hién toan bo dién tich 1.117m?, thira dat 414, to ban d6 02 va d4 cong ching
theo quy dinh phap luat. Cung ngay da ndp hd so vao bd phan mot cira cua Uy
ban nhan dan huyén M dé sang tén thi bi ngan chan, dén nay chua thyc hién
dugc. Nay ba T1 khai kién dé nghi Toa an chip nhdn yéu cau khoi kién cua ba
T1 di vai dién tich thuc té chuyén nhugng néu trén theo quy dinh phap luat.

5.6. Chi Lé Thi Thu H2 trinh bay: Chi H2 cho vg ch‘(‘A)ng chi Truong Thi
Thu H3, anh Lé Tan H1 va ba Duong Thi T2 vay so0 tién lan luot 1a 1.490.000
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ddng va 900.000.000 dong. Tuy nhién hét thoi han thoa thuan ma chi H3 khdng
thue hién ding cam két tra no. Vi vay, ngay 30/3/2020 chi H2 khéi kién yéu cau
chi H3 thyc hién nghia vy tra no. Toa an nhén dan huyén DPik Mil da thu ly giai
quyét vu an va ban hanh quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sb
03/2020/QD-BPKCTT ddi véi thira dat sb 414, to ban do sb 02, dién tich 1.117
m? do chi Truong Thi Thu H3 dtng tén trén giéy chirng nhan quyén str dung dat
theo yéu cau ciia chi H2 dé dam bao cho viéc thi hanh an. Trong qua trinh giai
quyét vu an caa chi H2 thi gia dinh chi H3 ¢6 tinh tao ra vu kién theo d6 em trai
chi H3 1a Truong Quang H ding don khéi kién cha me minh la 6ng Truong Ba
S, ba Duong Thi T2 yéu cau tuyén vo hi¢u d01 v6i hop dong tang cho quyen su
dung dat ddi véi thira dat s6 414, to ban d6 s6 02, dién tich 1.117 m? gitta 6ng S,
ba T2 va chi H3 1a 1am cho chi H3 mét kha nang thi hanh an cho chi H2 theo
ban an s 26/2021/DS-PT, ngay 03/6/2021 ctia Toa an nhan dan tinh Pak Nong.
Can c&r vao tai liéu c6 trong hd so vu an chi H2 cho rang thira dat hién dang
tranh chap 14 tai san chung ctia 6ng Truong B4 S va ba Duong Thi T2, khong
phai 1a tai san chung ciia ho gia dinh. Chi H2 dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta anh Truong Quang H.

Mac khac chi H2 cho rang viéc chuyén nhuong thira dat s6 414, to ban d6
s6 2 dién tich 1.117 m? toa lac tai to A, thi trAn M, huyén M, tinh Pak Nong gitra
ba Vo Thi T1 va chi Truong Thi Thu H3 la giao dich gia tao, dé chi H3 trén
tranh nghia vu tra ng dbi V01 chi H2. Vi vay, ch1 H2 yéu cau tuyén vo hiéu Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat sb 002391, Quyén sé 02TP/CC-
SCC/HPGD cong ching ngay 30/3/2020 tai Van ph(‘)ng cong ching Vi Minh
V, tinh Pak Nong, dbi véi thira dat s6 414, to ban dd s6 2 dién tich 1.117 m? toa
lac tai T A, thi tran M, huyén M, tinh Pik Nong gitra chi Truong Thi Thu H3
va ba Vo Thi T1.

5.7. Nguoi dai dién cia Van phong cong chumg Vii Minh V trinh bay:
Ngay 30/3/2020 Van phong cong ching Vi Minh V tiép nhan hd so yéu cau
cong ching ciia bén chuyén nhuong chi Truong Thi Thu H3 va bén nhan chuyén
nhuong ba Vo Thi T1. Sau khi kiém tra gidy to kém theo ddy du nén Cong
ching vién cua van phong da cong ching hop dong cho cac bén, chi H3 ky va
lan tay tai Van phong cong chu’ng Pbi véi di¢n tich dat ghi trong hop dong
chuyén nhuong dién tich 1.117 m? nhung thuc té chi chuyén nhuong mot phan
thira dat 6 dién tich 6m x 40m thi van phong cong chimg khong thé biét duoc.

Bén 4n dan sy so tham s6: 43/2023/DS-ST ngay 20-9-2023 cua Toa 4n
nhan dan huyén Dak Mil quyét dinh:

Can cir khodan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
diém g khoan 1 Piéu 40, Piéu 144, Piéu 147, Piéu 228 va Diéu 246 ciia Bé ludt To
tung dan su; ap dung Pieu 117, khoan 2 Diéu 119, 122, Pieu 144, Piéu 130, Piéu
131, Diéu 500, 501, 502, 503 va Piéu 468 ciia B ludt Déan su nam 2015; cic Diéu
722, 723, 724, 725, 726 cua Bo ludt Dan sy nam 2005 Ludt Padt dai nam 2003;
Ludt Pat dai 2013, khodn 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVOHI4 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quoc hoi, tuyén xu:

L Chdp nhdn mot phgn yéu cau khéi kién ciia ong Truong Quang H.
Chdp nhan mot phan yéu cau doc ldp cua ba Vo Thi T1. Huy mot phan hop
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dong tang cho quyén sir dung ddt gitta dng Treong Bd S, bd Dwong Thi T2 Va
chi Truong Thi Thu H3 doi véi phd‘n dién tich dat 161,5 m? (Puoc danh s6 thir
t 1) + 504,8 m? (Duoc ddnh sé thir te 2) theo manh trich do dia chinh cia Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyen M, tinh Dak Nong ngay 01/11/2022;
bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 16/6/2022 ciia Toa dn nhédn ddn huyén
Dak Mil va bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 20/9/2023 ciia Hoi dong xét
xit so' tham, thuéc mot phan gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 BL 848862
do Uy ban nhdn dan huyén M cdp cho chi Trwong Thi Thu H3; dia chi thira dit
t6 A, Thi tran M, huyén M, tinh Dak Néng.

2. Céng nhdn mét phan hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat giita
chi Truong Thi Thu H3 va ba Vo Thi T1 doi voi phdn dién tich dat 227,1 m?,
thuéc mét phan gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt s6 BL 848862 do Uy ban
nhdn dan huyén M cap cho chi Trwong Thi Thu H3 voi gid chuyén nhwong la
1.150.000.000 déong; cu thé tr cdn: Phia Bdc gidp phan dat con lai ciia thira
414, dai 32m; nam gidp dat ong Niii, dai 30m; phia Péng gidp dat con lai cia
thwa 414, rong 06m; Tdy giap dwong rong 6,5m.

Buéc chi Trwong Thi Thu H3 va anh Lé Tan HI phdi giao lai cho ba Vo
Thi T1 toan b¢ dién tich dat theo hop dong chuyén nhwong va tdai san trén ddt
gom: 01 nha xdy cdp 4, 01 cong sdt.

Bqéc chi Truong Thi Thu H3 va anh Lé chi’n HlI phdiy thao do 01 mai vom
khung §dt co dién tz'ch~3 6m? (CAc tai san trén dat c6 dac diém theo bién ban xem
xét tham dinh tai cho ngay 17/6/2020; ngay 16/6/2022 va ngay 20/9/2023 cua
Toa dan nhdn dan huyén Pak Mil).

Buoc bgi Vo Thi Tl phai thanﬁ toan cho chi Truwong Thi Thu H3 s6 tién
50. OOQ. 000 dong (Nam mueoi triéu dong). Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh an
cho den khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tien ldi
cua SO tién con phdi thi hanh dn theo muc ldi suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua Bo luat Dan su.

3. Tuyén vé hiéu mét phan hop dong chuyén nhwong qu)ién s dung dt
giita ba Vo Thi T1 va chi Truwong Thi Thu H3 so 002391, Quyén so 02TP/CC-
SCC/HDGD cong chumg ngay 30/3/2020 tai Van phong cong chimg Vii Minh V,
tinh Dak NoAn‘g doi véi diéu khoan dién tich 1.117m? va gid chuyén nhuong
30.000.000 dong.

Khéng chdp nhdn yéu céu kho”:i kién cdfz nguyén don vé viéc kié%z nghi f{y
ban nhan dan huyén M thu hoi quyét dinh so 1647 ngay 02/8/2013 vé viéc cap
gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt cho chi Trwong Thi Thu H3 va cdp lai gidy
chirng nhdn quyén sir dung ddt cho hg éng Truwong Bd S.

~ Cdc duong su co quyén, nghia vu lam thii tuc chuyén quyén va dang ky
bien dong theo ban an co hiéu luc phap ludt cua Toa an.

~ Ngoai ra, Hoi dong xet xu 8o tham con quyét dinh vé chi phi xem xet,
tham dinh tai cho; chi phi thdm dinh giéd tai san; an phi va thong bio quyén
khang céo.

Ngay 05-10-2023, anh Ly Ngoc T la ngudi dai dién theo ty quyén cta anh
Truong Quang H khang cao dé nghi Toa an cap phuc tham xét xir theo hudng
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stra ban an so tham, chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ctia nguyén don anh
Truong Quang H.

Ngay 04-10-2023, ba Duong Thi T2; chi Truwong Thi Thu H3 khang cao
dé nghj Toa 4n cip phiic thim xét xir theo hudng sira ban an so tham, chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don anh Truong Quang H; bac yéu ciu
ctua ba Vo Thi T1.

Ngay 03-10-2023, chi L& Thi Thu H2 khang céo dé nghi cap phic tham
xem xét lai toan bo ban an so tham.

Ngay 04-10-2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Pik Mil,
tinh Pak Nong khang nghi mot phan ban an so thim, dé nghi Toa an cap phuc
tham xét xtr theo huéng sira ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don anh Truong Quang H.

Tai phién toa phtic thaim, nguyén don van git nguyén yéu cau khai kién;
nguoi khang céo gitr nguyén khang céo va dai dién Vién kiém sét gitr nguyén
khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén bak Mil. Cac duong
su khong cung cap thém tai liéu, ching cir méi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong phat biéu y kién:
Vé to tung: Ngudi tham gia to tung va ngudi tién hanh té tung da thuc
hién dang quy dinh cua B9 luat To6 tung dan su.

Vé néi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr can cur khoan 2 Piéu 308; Diéu
309 cua Bo luat T6 tung dan su, chﬁp nhan khang nghi cua Vién trudng Vién
kiém sat nhan dan huyén Pik Mil va khong chdp nhan khang cdo ctia nhimng
ngudi khang cdo; sira ban an so tham theo hudng bac yéu cau khdi kién ciia anh
Truong Quang H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& thu tuc t6 tung:

[1.1]. Pon khéng céo cua cac duong sy va khang nghi caa Vién truong Vién
kiém séat nhan dan huyén Dik Mil duoc thuc hién dung theo quy dinh phap luat.

[1.2]. Vé viéc nhap vu an va xac dinh tu cach tham gia to tung cua céc
duong su trong vu an:

[1.2.1]. Ngay 17-4-2020, Toa an nhan dan huyén bak Mil thu ly vu an
dan sy so tham s6: 50/2020/TLST-DS vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung ddt” gitta nguyén don ba V& Thi T1 va bi don ong L&
Tan H1, ba Truong Thi Thu H3. Ngay 14-10-2020, Toa an nhan dan huyén ik
Mil thu Iy vu an dan sy so tham s6: 230/2020/TLST-DS Vé viéc “Tranh chdp
hop dong tang cho quyén si dung dat va yéu cau haiy gidy ching nhdn quyén si
dung ddt” giita nguyén don 6ng Truong Quang H va bi don 6ng Truong Ba S,
ba Duong Thi T2. Ngay 30-3-2023, Toa 4n nhan dan huyén bak Mil ban hanh
Quyét dinh nhap vu &n dan sy so tham thy Iy sb: 50/2020/TLST-DS ngay 17-4-
2020 vao vuy &n dan su so tham thy ly s6: 230/2020/TLST-DS ngay 14-10-2020
la khong dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 42 cua Bo luat TH tung dan su.
Bai, hai vu an nay c6 quan hé phap luat tranh chap khéac nhau va khéng ciing
nguyén don hoic bi don. L& ra, Tham phan phai huéng dan cho nguyén don
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trong vu &n tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat rat don khai
kién dé dinh chi giai quyét vu an va dua ho vao tham gia tb tung vai tu cach la
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an tranh chap hop ddng tang
cho quyén str dung dat, qua trinh giai quyét s& yéu cau doc lap vé viéc tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat méi phi hop véi quy dinh cua
phap luat. Mac khéc, truong hop nhap hai vu an khong cung nguyén don va bi
don vé6i hai quan hé phap luat khac nhau thi Tham phan phai xac dinh tu cach
tham gia t6 tung cta cac duong su dlng theo quy dinh tai Piéu 68 cua Bo luat
T4 tung dan sy. Tuy nhién, cip so tham lai xac dinh 6ng B va ba T1 1a ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap 1a khdng chinh xac.

Song, do hai vu &n nay c6 c6 lién quan vai nhau va Toa an cap so tham da
dua toan bo cic duong sy trong vu an tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat vao tham gia tb ‘tung trong vu an tranh chap hop ddng tang
cho quyen su dung dat. Do vay, dé khic phuc nhiing sai sét cia cap so tham
nhung van giai quyét vu an dam bao tinh toan dién, triét de, khach quan va dung
theo quy dinh cua phép luat nén Hoi dong xét xur xir phdc tham can xac dinh lai
tu cach tham gia t6 tung cia cac duwong su trong vu an nay cho ding theo quy
dinh tai Diéu 68 cua Bo luat To tung dan sy, theo d6 xac dinh tu cach tham gia
t6 tung trong vu an tranh chap hop dong tang cho quyén st dung dat, cu thé:
nguyén don anh Truong Quang H; bi don 6ng Truong Ba S, ba Dwong Thi T2;
nhiing ngudi ¢ quyen loi, nghla vu lién quan 6ng B, ba T1 va nhiing nguoi nhu
ban an so tham. Di véi vu an tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, x4c dinh nguyén don 13 ba V& Thi T1; bi don chi Trwong Thi Thu H3,
anh Lé T4n H1; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Van B.

[2]. V& noi dung giai quyét vu &n va khang céo, khang nghi:

[2.1]. Xét yéu cau khai kién cia anh H vé viéc tranh chap hop dong ting
cho quyen sir dung dat: Tai liéu, chang ca c6 trong ho so vu an thé hién vé
ngudn gbc doi véi dat trong cay 1au nam (thira 414) 6ng Truong B4 S, ba Duong
Thi T2 nhan chuyen nhuong tir nam 2002, 0ng S da ké khai va dugc cap giay
chung nhan quyen st dung dat lan dau vao nam 2002. Theo don ding ky ké khai
quyén sir dung dat ong S 1a ngudi ké khai va co thé hién thanh vién la ba T2,
ngoai ra khong c6 thanh vién nao khac. Theo Quyét dinh sb: 142 Qb/bb-UB
ngay 14-5-2002 cua Uy ban nhan dan huyén M, tinh bak Nong vé Viéc cap glay
chung nhan quyen sir dung dat the hién cap cho ca nhan 6ng S nhung tai Giy
chu:ng nhéan quyén str dung dat cap cho ho gia dinh 6ng S. Nam 2012, ong S can
clr vao giay chang nhan quyen st dung dat cap nam 2002 (gém c6 02 thira,
trong d6 c6 thira dat 414 1a dbi tugng tranh chap trong vu an nay) dé lam don
xin tach thira 414 thanh nhiéu thira dat khac nhau, tai quyét dinh cho tach thua
va cap gidy ching nhan quyén sir dung dét ddi véi thira dat 414 con lai (dién tich
1. 117m2) ghi cap cho ho éng S, nhung gidy ching nhéan quyen st dung dat the
hién cip cho c& nhan 6ng S va ba T2. Nhu vay, viéc cap gidy ching nhan quyen
str dung dat lan dau vao nam 2002 va viéc tach thira ndm 2012 c6 sy sai Sot, nham
1an nhu ndi dung coéng vin 2515 ngay 20/10/2021 caa UBND huyén Dak Mil.

[2.1.1]. Tuy nhién, can ct V& ngudn gbc dat, qua trinh sir dung va noi
dung don ké khai cp giay chang nhan quyén sir dung dat caa ong S nim 2002
c6 du co so dé xac dinh dién tich dat 1.117m? thia 414 duge nha nudc cong
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nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng S, c6 thanh vién ho gia dinh theo don ké
khai cua 6ng S nam 2002 gém c6 ba T2 14 vo ong, trong don khong c6 thanh
vién nao khac. Do vay, nim 2013 6ng S, ba T2 quyét dinh ting cho quyén st
dung dat cho con gai |a chi Truong Thi Thu H3 di véi toan bo thira dat 414 sau
khi tach thira (di¢n tich 1.117m?) 1a ¢am bdo dung theo quy dinh phap luat, hop
d6ng ting cho quyén sir dung dét gitra cac bén 1a hop phap nén phét sinh hiéu
luc phép luat. Do vay, viéc anh H cho rémg dét cua ho gia dinh nhung khi
chuyén quyen st dung dat khdng co su dong y hoac thdng bao cho anh biét 13 vi
pham quyén dinh doat cua anh nén khoi ki¢én yéu cau Toa an tuyén hop ddng
tang cho quyén st dung dat néu trén vo hiéu 1a khong co can cu.

[2.1.2]. L& ra, cip so tham phai bac toan bo yéu cau khai kién cua anh H
d6i véi viéc tranh chap hop dong tang cho quyén st dung dat méi dung, nhung
cap so tham lai chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa anh H, cong nhan
hiéu luc phép luat dbi voi dién tich dat da chuyén nhugng cho ba T1 227,1 m?,
dién tich dat con lai tuyén vo hiéu 1a danh gia chiing ci va ap dung phép luat
chua chinh xac. Do vay, khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
huyén Pak Mil, tinh Pak Néng dé nghi Toa an cap phic tham sitra ban 4n so
tham, béac toan bo yéu cau khai kién caa anh H di voi hop dong tang cho quyén
str dung dat 13 ¢ can cur, dugc chap nhan.

[2.2]. Xét yéu cau khoi kién vé tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén si dung dat giita ba T1 véi chi Truwong Thi Thu H3, anh L& Tan H1: Ngay
30-3-2020 giita chi Thu H, anh Tan H1 c6 lap hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat cho ba T1. Theo ndi dung hop dong viét tay ngay 29-3-2020 thi vo
chdng chi H3 chuyén nhuong cho ba T1 dién tich dat co chiéu ngang 06m, chiéu
dai 40m, trén dat c6 can nha 1a mot phan dién tich dat cua thua 414, dién tich
1.117m?, gid chuyén nhuong 1a 1.150.000.000 d6ng, ba T1 di thanh toan
1.100.000.000 ddng. Tuy nhién, khi l1ap hop dong chuyén nhugng cdng ching
thi lai ghi toan bo dién tich dat thua 414, dién tich 1. 117m?. Nhu vay, phan dién
tich dat cac bén khong nhan chuyén nhuong nhung van thé hién trong hop dong
cong chung la co su nham lan. Viéc Toa an Cap so tham tuyén bé phan dién tich
dat khdng chuyén nhuong vo hiéu do nham Ian theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
126 cua Bo luat dan su 1a co can cu.

Két qua xem xét tham dinh tai chd ghi nhan vi tri, dién tich dat thuc té céc
bén chuyén nhuong co dién tich 14 227,1 m?, cu thé: Canh phia Bac giap phan
dat con lai cua thira 414, dai 32m; Canh phia nam giap dat 6ng NUi, dai 30m;
Canh phia Dong giap dat con lai cua thira 414, rong 06m; Canh phia Tay giap
duong di rong 6.5m, trén dat cO mot cin nha va cac bén théng nhat dién tich
nay. Do vay, viéc Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khai kién caa ba T1,
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira cac bén ddi véi
dién tich dat thuc té chuyén nhuong 1a 227,1 m? theo két qua do dac va buoc ba
T1 tiép tuc thanh toan sb tién nhan chuyén nhuong dat chua tra cho vg chong
chi H3 50.000.000 dong 1a pht hop theo quy dinh phép luat.

[2.3]. Xét khang cdo ctia chi H2 13 nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
cho rang trong qué trinh giai quyét vu an tranh chap hop dong vay giira nguyén
don chi H2 v61 bi don chi H3, chi H2 da ¢6 don yéu cau ap dung bién phap khan
cap tam thoi nhim ngan chin hanh vi chuyén quyén sir dung dat giira chi H3 va

9



ba T1, duoc Toa an nhan dan huyén bak Mil, tinh Dak Nong chap nhan va ra
quyet dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi ddi véi vu an tranh chép hop
ddng vay tai san, vé noi dung nay Hoi ddng xét xur nhén dinh nhu sau: Tai liéu
chtng ctr thé hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giita chi H3 voi
ba T1 xac lap trude khi Toa an thanh phd Gia Nghia thu Iy vu 4n theo don khoi
kién tranh chip hop ddng vay tai san giira chi H3 véi chi H2 va thyc té chi H3
chuyén nhuong mot phan dién tich dat 13 nham muc dich tra no cho ngan hang
va tra ng cho chi T3. Theo quy dinh phap luat thi hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giira chi H3 v&i ba T1 ddi véi dién tich dat 227,1 m? da phat
sinh hiéu lyc phap ludt nhu da nhén dinh tai myc [2.2]. Trong pham vi giai quyét
ctia TOa &n cap so tham va phuc tham chi xem xét quan hé phap luét tranh chap
hop dong tang cho quyen stt dung dat va hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat theo yéu céu khoi kién cua nguyén don, Ho1i dong xét xtr khong xem
xét quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi ciia vy an tranh chap hop
dong vay tai san da c6 hiéu lyc phap luat. Truong hop nay thuc hién theo phép
luat thi hanh an dan su.

[2.4]. Tt nhitng phan tich néu trén, khong ¢6 can cit chdp nhan khang cao
ctia ngudi dai dién theo y quyén cta anh H, ba T2, chi H3 va chi H2; ¢6 can cir
chap nhan khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Pak Mil,
tinh Pak Nong ddi véi tranh chap hop dong ting cho quyén st dung dat.

[3]. V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khdi kién cua anh Truong Quang H
khong dugc chap nhan nén anh H phai chiu 5.000.000 dong tién chi phi xem xét,
tham dinh tai chd, dugc khau trir vao sb tién 5.000.000 déng anh H da nop tam
tmg chi phi tb tung tai Toa 4n nhan dan huyén Dak Mil.

[4]. V& an phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién cua anh Truong
Quang H khong dugc chap nhan nén anh H phai chiu an phi dan sy khong co gia
ngach theo quy dinh cua phap luat; Do yeu cau khaoi kién cuia ba Vo Thi T1 duge
chap nhan nén chi Truong Thi Thu H3 va anh Lé Tan HI phai chiu &4n phi dan
su khong c6 gia ngach theo quy dinh ctia phép luat.

[5]. V& an phi phtic thAm: Do ban 4n so tham bi stta mot phan nén nhing
nguoi khang céo khong phai chiu 4n phi dan sy phic tham, tra lai s6 tién tam
g an phi phuc tham da ndp cho nhitng nguoi khang cao.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 2 Dicu 308; Diéu 309 cta B¢ ludt TS tung dén su:

Khoéng chap nhan khang cdo cta anh Truong Quang H; ba Duong Thi T2;
chi Truong Thi Thu H3 va chi Lé Thi Thu H2; chép nhan khang nghi cua Vién
trudng Vién kiém sat nhan dan huyén bak Mil, tinh Dak Nong, stra mot phén
Ban 4an dan sy so tham sb: 43/2023/DS-ST ngay 20 thang 9 nim 2023 cua Toa
an nhan dan huyén bak Mil, tinh Dak Nong theo hudng bac don khoi kién cua
nguyén don anh Truong Quang H Ve viéc tuyén bd hop dong tang cho quyén s
dung dat vo hiéu va yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat dimg tén
chi Truong Thi Thu H3.

Cian ctt Diéu 147, 148, 157 cua Bo luat T6 tung dan su. Ap dung cac Diéu
117, 126, 440, 500 va Diéu 502 cua Bo luat Dan sy ndm 2015; khoan 1 Diéu
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167, 168 va Diéu 188 cua Luat Pit dai nim 2013; Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé mrc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an,
tuyén xu:

1.1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua anh Truong Quang H vé viée
tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dat gitta ong Truong Ba S, ba
Duong Thi T2 véi chi Truong Thi Thu H3 ngay 02/8/2013 dbi véi thira dat 414,
dién tich 1.117 m? t& ban d6 02 toa lac tai td A, thi trin M, huyén M, tinh Pk
Nong 1a vo hiéu va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san gan lién véi dat sé6 BL 848862 dung tén chi Truong Thi
Thu H3.

1.2. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba V3 Thi T1.

1.2.1. Cong nhan mot phan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta chi Truong Thi Thu H3 va anh Lé Tan HI1 véi ba V& Thi T1 ngay
30/3/2020 d6i v6i phan dién tich dat thyuc té chuyén nhuong 13 227,1 m?, c6 vi
tri, tir c4n: Canh phia Bic giap phan dat con lai cua thira 414 dai 32m; Canh phia
Nam giap dat ong Nui dai 30m; Canh phia Pong giap dat con lai ciia thira 414
rong 06m; Canh phia Tay giap duong di rong 6,5m va mot cin nha gan lién trén
dat thudc mot phﬁn dién tich 1.117 m?, thira 414, to ban dd 02 toa lac tai to A,
thi tran M, huyén M, tinh Dak Nong theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
BL 848862 do Uy ban nhin dan huyén M, tinh Pak Nong cip cho chi Truong
Thi Thu H3 (c6 so do do dac kém theo).

- Budc ba V& Thi T1 phai tiép tuc thanh toan cho chi Truong Thi Thu H3
s6 tién nhin chuyén nhuong quyén sir dung dat con chua tra 1a 50.000.000 dong
(Nam muoii triéu dong).

A}) dung DPiéu 357 va khodn 2 Diéu 468 B ludt déan sy tinh 1Gi sudt cham
tra tién theo quy dinh ciia phdp ludt.

1.2.2. Tuyén b6 mdt phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gifta chi Truong Thi Thu H3 va anh Lé Tan HI véi ba Vo Thi T1 ngay
30/3/2020 d6i v6i phan dién tich dat con lai 1a 889,9 m? (1.117m? - 227,1m?)
thugc mot phan dién tich 1.117 m?, thura 414, to ban dd 02 toa lac tai t6 A, thi
tran M, huyén M, tinh Pik Nong theo gidy chirng nhan quyen sir dung dat s6 BL

848862 do Uy ban nhén dan huyén M, tinh Bak Noéng cap cho chi Truong Thi
Thu H3 14 v6 hiéu do nham 1an.

Can cit vao quyét dinh ciia ban an so tham, ba Vo Thi T1, chi Truong Thi
Thu H3 ¢o quyen lien h¢ voi co quan ¢ tham quyen dé lam thii tuc cdp gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat doi véi dién tich dat da tuyén theo quy dinh phdp
ludt ddt dai hién hanh.

1.2. V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Budc anh Truong Quang H
phai chiu 5.000.000 dong tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dugc trir vao
s6 tién 5.000.000 déng anh H da tam Gng chi phi t6 tung tai Toa an nhan dan
huyén Pak Mil.

1.3. V& an phi so thim: Anh Truong Quang H phai chiu 300.000d (Ba
tram nghin dong) an phi dan sy so tham va duoc trir vao s tién dd ndp tam tng;
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Chi Truong Thi Thu H3 yél anh Lé T4n H1 phai chiu 300.000d (Ba tram nghin
dong) an phi dan su so tham.

2. V& an phi phuc thim: Anh Truong Quang H, ba Duong Thi T2, chi
Truong Thi Thu H3 va chi Lé Thi Thu H2 khong phai chiu &n phi dan su phtc
tham va duoc nhén lai sd tién tam Gmg 4n phi dan su phtc thaim dd ndp tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huy¢n M, tinh DPak Nong.

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh dn ddn s, thi nguoi dwoc thi hanh dn ddn sw, nguoi phai thi
hanh &n dan sw cé quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tiw
nguyén thi hanh dan hodc cwdng ché thi hanh én theo quy dinh tai Piéu 6, Piéu
7, Diéu 7a, Diéu 7b va Piéu 9 Ludt Thi hanh dan déan sw;, thoi hiéu yéu cau thi
hanh dn dwoc thye hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an dan suw.

Noi nhn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Tp. H6 Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Nong;

- TAND huyén bak Mil;

- Chi cuc THADS huyén M,
- Cac duong su;

- Luu: T6 HCTP, TDS, HSVA., (P ky va déng dau)

Nguyén Anh Ung
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