TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN V Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH B

Ban 4n s6: 34/2023/DS-ST
Ngay: 02 — 62023
VIV tranh chap hgp dong tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN V, TINH B

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thuy Lan Chi
Cac Hgi tham nhén ddn:

1. Ong P40 Vin Vinh

2. Ba L& Ngoc Kiép

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Van Nhut 12 Thu ky Toa 4n nhan dan huyén V, tinh

B.

- Dai di¢n Vign kiém sat nhin dan huyén V, tinh B tham gia phién toa: Ba Chau

Ngoc Hanh - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 6 nam 2023, tai try s¢ T0a an nhan dan huyén V xét xu so thAm cong
khai vu én dan sy thu ly s6 210/2022/TLST-DS ngay 07 théng 12 nam 2022 v¢ “tranh chap
hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so 34/2023/QDbXXST-DS ngay 07

thang 4 nam 2023 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ngan hang ACB (ACB)

Dia chi: S6 442 Nguyén Thi Minh Khai, Phuong 5, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tir Tién Phat, chtrc vu Tong giam déc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Pinh Loi, chitc vu Phé Giam déc phong

quan 1y ng.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ong Nguyén Pinh Loi: Anh Lam Tran T, sinh nim

1987 (c6 mat).

Dia chi lién hé: S6 256, khom 5, phuong 7, thanh phé Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

- Bi don: Ba Vi Thi Kim A, sinh nam 1961.
Dia chi: Ap Cai Day, thi trin Chau Hung, huyén V, tinh B (Ving mit)



NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién de ngay 07/9/2022, va cdc 1oi khai tiép theo tai Toa dn, nguoi dai
dién hop phdp theo ity quyén ciia nguyén don, Ngan hang ACB anh Ldm Trdn T trinh bay:

Vo ngay 25 thang 10 nam 2017, Ngan hang ACB c6 ky két hop dong tin dung véi ba
Vi Thi Kim A, theo hop dong tin dung sé BLI.CN.1016.241017, s tién vay 290.000.000
ddng, thoi han vay 180 thang, 14i suat trong han 9,8%/nam, c¢b dinh trong 03 thang dau tién, i
suat qué han 150% 14i suat trong han, 13i phat 10%/nam. Muc dich cho vay: Mua nha, dat, dat
xay dung nha &, hoan vén tién mua dat dé xay dung nha 6.

Ngoai ra, vao ngay 26 thang 3 nam 2019, ba Vii Thi Kim A con dé nghi cap tin dung
the (Vissa vang) tai Ngan hang ACB, ngay cap la ngay 09/4/2019, so thé 4791-39XX-XXXX-
2611, han mtrc thé 20.000.000 dong.

Pé d¢am bao cho khoan vay trén, ba Vii Thi Kim A c6 thé chap quyén sir dung dat, thira
3219, to ban d6 sb 16, dién tich 81m?toa lac ap A, thi trin Chau H, huyén V, tinh B, duoc Uy
ban nhan dan huyén V, tinh B cip gidy chtng nhan quyén sir dung dat ngay 20/6/2017, cap
nhat chuyén nhuong ngdy 12/7/2017 cho ba Vii Thi Kim A; gidy phép xay dung s6 36/GPXD-
UBND do Uy ban nhan dan huyén V cip ngdy 26/7/2017.

Hop ddng thé chap quyén str dung dat s6 BLI.BDCN.094.241017, duoc cong chung tai
Phong cdng ching sb 1, tinh Bac Liéu ngay 25/10/2017; dang ky thé chap tai Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén V, tinh B ngay 26/10/2017; Hop dong thé chap tai san gan lién
Vvé6i dat hinh thanh trong tuong lai sé BLL.BPCN.395.241017 duogc c6ng ching tai Phong cong
chtng s6 1, tinh Bac Liéu ngay 25/10/2017.

Quaé trinh thuc hién hop dong, ba Vii Thi Kim A d3 vi pham nghia vu thanh todn ng cho
Ngan hang. Cu thé, d6i vdi hop dong tin dung s6 1016.241017 ky két ngay 25/10/2017, ba A
thanh toan géc 14i vao ngay 28/6/2021 sau d6 ba A ngung khong thanh toan gbc, 14i. Dén ngay
27/8/2021, Ngan hang chuyén toan bd so ng ciia hgp dong tin dung sang ng qua han. Riéng
dbi voi hop dong cap tin dung the, vao ngay 12/10/2021, ba A ngung thanh toan goc, 13i va
Ngan hang d& chuyén toan bd sb no ciia ba A sang no qué han.

Tinh dén ngdy 02 thang 6 nam 2023, ba Vii Thi Kim A con ng Ngan hang ACB sé tién
sb tién 212.294.811 dong, trong d6 tién von ge 149.110.559 déng (Mot trim bdén muoi chin
triéu mot traim mudi nghin nam trim nim muoi chin dong) va tién 14 dén ngay 02 thang 6
nam 2023 12 63.184.252 dong (S&u muoi ba triéu mot traim td&m muoi bon nghin hai tram nam
muoi hai dong).

Tt d6, Ngan hang ACB yéu cau ba Vii Thi Kim A thanh toan sé tién 212.294.608 dong
va l3i phét sinh theo hop ddng tir ngay 03/6/2023 dén khi ba A tra hét no theo 4i suat thoa
thuan da ky két véi Ngan hang; truong hop ba A khong tra ng hodc tra khong day du no cho
Ngan hang thi Ngan hang yéu cau co quan cO tham quyén phat mai tai san ma ba A da ky két
thé chap tai Ngan hang theo quy dinh phap luat.



Bi don ba Vii Thi Kim A: Toa 4n da nhiéu lan tri¢u tap ba Vi Thi Kim A dén Toa 4n
nhung ba Vi Thi Kim A khdng dén, dén nha 13y 161 khai nhung ba Vi Thi Kim A khong c6
nha nén khong co 1o khai ba Vi Thi Kim A trong ho so vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén V, tinh B trinh bay viéc tun theo phap luat ctia
Toa an: Tur khi thu 1y cho dén phién toa xét xir so thim, Toa an da thyc hién dung quy dinh
ctia Bo luat TH tung dan sy, nguyén don da thyc hién day ¢t quyén va nghia vu té tung duogc
quy dinh tai cac biéu 70, 71 B6 luat TS tung dan sy nam 2015; bi don ba Vi Thi Kim A chua
thuc hién dﬁy du quyén va nghia vu tb tung dugc quy dinh tai cac biéu 70, 72 Bo luat T tung
dan sy nam 2015.

V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang
ACB dbi voi ba Vii Thi Kim A; budc ba Vii Thi Kim A ¢ trach nhiém thanh toan cho Ngan
hang ACB s tién vay 212.294.608 dong, trong d6 von goc 149.110559 dong, l&i tinh dén
ngay 02/6/2023 la 63.184.049 dong (l4i trong han 10.679.475 dong, 1di qué han 49.127.243
ddng, 18i phat cham tra 3.377.534 dong) va l4i phét sinh theo hop dong tir ngdy 03/6/2023 dén
khi ba A tra hét no cho Ngan hang; truong hop ba A khéng tra no hoic tra khong day du thi
Ngan hang dugc quyén yéu cau ban phat méai tai san thé chap dé thu hoi no.

Ba Vii Thi Kim A phai chiu &n phi va chi phi té tung theo quy dinh phép luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ngay 20 thang 10 ndm 2022, Ngan hang ACB ndp don khoi kién dén
Toa an tranh chip hop dong tin dung voi bi don ba Vi Thi Kim A. Myc dich vay Mua nha,
dat, dat xay dung nha o, hoan von tién mua dat dé xay dung nha ¢. Khi khoi kién 6ng ba Vi
Thi Kim A dang ky ho khau thuong tr( tai 4p Céi Day, thi tran Chau Hung huyén V, tinh B.
Do vay, Toa an nhan dan huyén V thu ly, giai quyét 1a dung tham quyén theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 DPiéu 39 cua Bo luit To tung dan
sur. Dong thoi, ba Vi Thi Kim A da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ lan tht hai van vang mat
khong co 1y do nén Hoi dong xét xur tién hanh xét xir vang mat ba Vi Thi Kim A theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 cta B luat T tung dén su.

[2] Béi voi yéu cau khi kién cua Ngan hang ACB dbi ba Vii Thi Kim A vé tranh chép
hop dong tin dung:

[2.1] Cian ctr Hop hop dong tin dung s6 BLI.CN.1016.241017, s tién vay 290.000.000
ddng, thoi han vay 180 thang, 14i suit trong han 9,8%/nam, c¢b dinh trong 03 thang dau tién, i
suat qué han 150% 14i suat trong han, 1ai phat 10%/nim. Muc dich cho vay: Mua nha, dat, dat
xay dung nha &, hoan von tién mua dat dé xay dung nha &; Hop dong tin dung thé visa, ngay
cap 1a ngay 09/4/2019, han mtrc thé 20.000.000 dong. Tir do, c6 du co sé xac dinh giita Ngan
hang ACB v6i ba Vi Thi Kim A ¢6 giao dich tin dung véi nhau.

[2.2] Cin ct vao cic diéu khoan di thoa thuan tai hop ddong tin dung
BLI.CN.1016.241017 ngay 25/10/2017 ma Ngan hang ACB ky két véi ba Vii Thi Kim A;
Piéu 3 ciia Hop dong tin dung c6 quy dinh ky han tra 14i va gdc dinh ky hang thang. Tuy
nhién, phia ba Vii Thi Kim A di khong thuc hién dung théa thuan da cam két trong hop dong,



vi pham nghia vu thanh toan d6i v6i Ngan hang, cu thé ba A thanh toén tién gc, tién 14i vao
ngay 28/6/2021 va sau d6 ngung thanh toan tién gdc, 13i lién tuc 04 thang; riéng hop dong tin
dung th¢, ba A ngung thanh toan vao ngay 12/10/2021, tir 46 Ngén hang da chuyén toan b s6
ng cua ba A sang ng qud han. Tur d6 ¢6 cén ctr chap nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang
ACB d6i v6i ba A vé tranh chap hop dong tin dung;

Can ctr vao bang ké tinh 14 ma Ngan hang cung cap, tinh dén ngay 02/6/2023, ba Vil
Thi Kim A con no Ngan hang ACB sb tién 212.294.811 déng, trong d6 vén goc 149.110.559
ddng, 13i 63.184.252 ddng. Can budc ba Vii Thi Kim A c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan
hang ACB s tién 212.294.811 dong, trong d6 vén gdc 149.110.559 dong, 14i tinh dén ngay
02/6/2023 14 63.184.252 ddng. Dong thoi ba A con phai chiu 14i suat phét sinh theo hop dong
ké tir ngdy 03/6/2023 dén khi ba A thanh toan hét ng cho Ngan hang.

[3] Xét hop dong thé chap Quyén st dung dat so BLI.BDCN.094.241017, ngay
25/10/2017 dugc duogc ky két gitra Ngan hang ACB véi ba Vii Thi Kim A.

[3.1]. VAo ngay 23/3/2023, Toa &n c6 thanh lap hoi dong xem xét tham dinh tai chd
phan dat va tai san gan lién voi dat ma ba Vi Thi Kim A thé chép tai Ngan hang. Két qua
tham dinh Quyén str dung dat s6 Cl 051454, thira 3219, to ban do s 16, dién tich 81m?toa lac
ap A, thi tran Chéu H, huyén V, tinh B, duoc Uy ban nhan dan huyén V, tinh B cp gidy
chtng nhan quyén st dung dat ‘ngay 20/6/2017, cép nhat chuyen nhu’ong ngay 12/7/2017 cho
ba Vi Thi Kim A; Trén phan dat nay hién c6 01 can nha cap 04, co cau tr(ic mong khung suon
bé tdng cbt thép, vach tuong xay, nén gach men, mai tol thiéc, tran laphong. Cin nha nay cé
gidy phép xay dung s6 36/GPXD-UBND do Uy ban nhan dan huyén V cap ngay 26/7/2017.
Phan tai san nay hién ba Vii Thi Kim A dong cira, khong ai quan ly.

[3.2]. Hoi dong xét xtr thay rang hop dong thé chap duogc ky két gita Ngan hang ACB
vai ba Vi Thi Kim A duge cong chung va dang ky giao dich bao dam dung quy dinh phép luat.
Do d6, truong hop ba Vii Thi Kim A khdng tra no hodc tra ng khong day du cho Ngan hang thi
Ngan hang dugc quyén yéu cau co quan cO tham quyén phat mai tai san ma ba A da thé chap dé
thu héi ng. Tir d6, ¢ cin ctr chap nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang ACB dbi véi ba Vil
Thi Kim A vé viéc ba A khdng tra ng hoic tra ng khdng day du thi Ngan hang dugc quyén
y&u cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

[4] Vé 4n phi va c4c chi phi t6 tung:

[4.1] VVé &n phi: Do yéu cau khoi kién cua Ngan hang ACB d6i v6i ba Vii Thi Kim A
dugc chap nhan nén ba Vii Thi Kim A phai chiu sé tién an phi 10.614.730 dong, nop tai Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén V. Ngan hang ACB khéng phai chiu &n phi, Ngan hang da nop
tam @ng an phi s tién 5.100.000 dong theo Bién lai thu tam mg an phi, 1¢ phi s6 0001334
ngay 07/12/2022, dugc hoan lai tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén V.

[4.2] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ba Vii Thi Kim A phai chiu tién chi phi
tham dinh tai chd. Ngan hang ACB di nop tam ung chi phi tham dinh 3.472.825 dong, da chi
phi hét, ba Vii Thi Kim A c¢6 trach nhiém hoan lai cho Ngan hang ACB s tién chi phi tham
dinh 12 3.472.825 d(‘A)ng tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén V, tinh B.



[5] Ttr nhitng phan tich trén chap nhén 161 dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
huyén V.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1
Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 ctia Bo luat T4 tung dan su; khoan 1 va
khoan 2 Piéu 91 Luét cac t6 chire tin dyng nam 2010; Piéu 12, diém b khoan 1 Diéu 24,
khoan 2 Piéu 26 ctia Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi
va I¢ phi Toa an, tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang ACB doi v6i ba Vii Thi Kim A vé
tranh chap hop dong tin dung.

2. Budc ba Vii Thi Kim A c6 nghia vu thanh todn cho Ngan hang ACB (do Ngan hang
ACB - Chi nhanh Bac Liéu nhdn theo hop ddng da ky két) sb tién 212.294.811 dong, trong d6
tién vén gbe 149.110.559 dong (Mot trim bdn muoi chin triéu mét tram mudi nghin nam tram
nam muoi chin dong) va tién lai dén ngay 02 thang 6 nam 2023 la 63.184.252 dong (sau muoi
ba triéu mot tram tdm muoi bon nghin hai tram nam muoi hai dong).

3. Ké tir ngay 03 thang 6 nam 2023 ba Vi Thi Kim A con phai tiép tuc tra khoan t1en 1ai
qua han ddi véi s6 tién du ng gbe chua thanh toan cho Ngan hang ACB theo mirc lai suit thoa
thuan ctua hop dong dén khi thanh toan hét no. Truong hop cac bén co6 thoa thuan vé viéc diéu
chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang ACB thi 13i suat ma ba Vii Thi Kim A
phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang ACB theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu
chinh cho phl hop véi su diéu chinh i suat cia Ngan hang ACB.

4. Trudong hop ba Vit Thi Kim A khdng thanh toan hogc thanh toan ng khong day du no
cho Ngan hang ACB thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n ban dau gia tai san
thé chap Quyén st dung dat so Cl 051454, thira 3219, to ban do so 16, dién tich 81m2,t(_)a lac
ap A, thi tran Chéu H, huyén V, tinh B, dugc Uy ban nhan dan huyén V, tinh B cap giay
chung nhan quyén sir dung dat ngay 20/6/2017, cap nhat chuyén nhuong ngay 12/7/2017 cho
ba Vi Thi Kim A ¢ vi tri nhu sau:

Hudng dong giap dat ong Kha dang str dung (mét phan thira chinh quy s 48);

Hudng tay gidp dat ba Huynh My dang str dung (mdt phan thira chinh quy sé 48)

Hudng nam gidp dudng s 1 khu dan cu H (nay 12 PLT);

Hudng bac gidp duong nhua.

* Tai san gan lién véi dat thé phép: C0 01 can nha Cép,04, co cau tric mong khung suon
bé tong cot thép, vach tuong xay, nén gach men, mai tol thicc, tran laphong; 01 mai che trudc
khung suon thép, nén gach men, mai thiéc.

5. V& 4n phi va céac chi phi to tung:



V& an phi: Ba Vii Thi Kim A phai chiu sé tién &n phi 10.614.730 dong, ndp tai Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén V. Ngan hang ACB khong phai chiu &n phi, Ngan hang da nop tam
mg an phi sd tién 5.100.000 dong theo Bién lai thu tam &ng an phi, 1 phi s6 0001334 ngay
07/12/2022, dugc hoan lai tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén V.

Vé chi phi xem xét thAm dinh tai chd: Ba Vii Thi Kim A phai chiu tién chi phi tham
diph tai cho. Ngan hang ACB da ndp tam tng chi phi tham dinh 3.472.825 dong, da chi phi
hét, ba Vil Thi Kim A c6 trach nhiém hoan lai cho Ngan hang ACB so tién 3.472.825 dong.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy
thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh an dén su.

Duong su c6 mat tai phién toa dugc quyen khang céo trong thoi gian 15 ngay ké tir
ngay tuyén &n. Puong sy ving mit duoc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét.

TM. HOQI DPONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chi tga phién toa
Noi nhan:
- TAND tinh B;
- VKSND huyén V;
- THADS huyén V;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Thuy Lan Chi



