TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 30/2025/DS-ST
Ngay: 01 — 8 — 2025
V/v tranh chdp yéu cdau céng nhdn
quyén sir dung ddt va yéu cau huy
gidy chirng nhdn quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hji dong xét xir so thim gom co:

- Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Toan.

- Cdc Hoi tham nhén dén: Ong Luong Vin Hoa.

Ong Tran Vian Quéc.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Duong - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Dgi dién Vién kiém sit nhan dén thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ba Duong Thi Ngoc Bich - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 8 ndm 2025, tai try s6 Toa an nhan dan thanh phd Can Tho
(tru so Toa an nhan déan tinh Soc Trang cii) xeét xur so thdm cong khai vu an thy Iy
80 79/2025/TLST-DS, ngay 24 thang 3 nam 2025 v€ vi¢c tranh chap yéu cau cong
nhén quyén sir dung dat va yéu cau huy giay chimg nhan quyén str dung dat, theo
Quyeét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 137/2025/QDXXST-DS, ngay 13 thang 6 nam
2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Quéch S, sinh ndm 1953; noi cu tra: S6 901 ROSITA ST
SANTA ANA CA 92703; dia chi tam tra tai Viét Nam: Ap T, phuong M, thanh phd Céan
Tho (c6 mat).

Newoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh E, sinh nim
1995; dia chi: Ap T, phuong M, thanh phé Can Tho (Vin ban @y quyén ngiy
05/12/2024). (c6 mat) va ba Nguyén Ngoc D, sinh nim 1960; dia chi: S6 39, T6 25,
duong L, khom C, phuong D, tinh An Giang). (c6 mat).

- Bi don: Ong Quach H, sinh nam 1957; dia chi: Ap b, phuong M, thanh phé Cén
Tho (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ba TrAm Thi Anh N, sinh nim 1963; dia chi: Ap P, phuong M, thanh phd Can
Tho (c6 mat).



2. Ba Quéach Thi Huynh A, sinh nim 1983; dia chi: S6 60, duong s6 02 KNO,
phuong P, thanh phd Can Tho (c6 mat).

3. Ong Quach Tram Thanh B, sinh nam 1992; dia chi: Ap B, phuong M, thanh ph
Can Tho (c6 mat).

4. Uy ban nhan dan huyén M, tinh Soc Tring (chdm dit hoat dong).

Ké thira quyén, nghia vu té tung ciia UBND huyén M: Uy ban nhén din
phirong M, thanh phé Can Tho; dia chi: Ap H, phwong M, thanh phé Can Tho
(vang mdt).

5. Ong Tran Quéc Y, sinh ndm 1984; dia chi: Ap T, phudng M, thanh ph Can
Tho (c6 mat).

6. Ba Nguyén Thi D, sinh ndm 1970 (c6 mit).
7. Ba Nguyén Thi Thanh E, sinh ndm 1995 (c6 mat).
Cung dia chi: Ap T, phudong M, thanh phd Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

- Theo Pon khdi kién dé ngay 02/01/2025, nguyén don éng Qudch S trinh
bay:

Vao nam 1994, 6ng c6 nhan chuyén nhuong 03 16 dat toa lac tai 4p T, xa D,
huyén M, tinh Soc Trang. Thoi diém nay ludt phap Viét Nam chua cho Viét Kiéu duoc
dimg tén glay chimg nhan quyen str dung dat, nén 6ng c6 nhd em rudt la 6ng Quach H
dimg tén gidy chimg nhan quyén st dung dat gitim ong, ban chinh gidy chimg nhan quyén
str dung dat 6ng dang cat gitr.

Vao nam 2004, 6ng Quach H c6 lam glay viét tay iy quyén cho 6ng duoc toan
quyen sir dung cac 16, dat trén, noi dung to uy quyén c6 ghi 15 13 6 ~ong Quach H dumg tén
gidy chimg nhan quyén sir dung dat gium Ong cac 16 dat trén, gidy Gy quyén nay c6 chir
ky xac nhan ctia Trudng Ban tu quan ap Tam Kién, xa Pai Tam 1a dng Son M va Truéng
Ban ty quan ap Tam Lo, xa Dai Tam 13 6ng Kha O. Sau d6, 6ng da chuyén nhuong 16 02
va 16 03, con Iai 16 01 ¢6 dién tich 225,6m?, thudc thira dat s0 886, to ban do s6 02, theo
Gidy chimg nhén quyén str dung dat s6 vao so 00326, do Uy ban nhan dan huyén My
Xuyeén cap cho ho 6ng Quach H ngay 06/6/1994. Trén 16 dat nay ong da xay dung cin
nha vao nim 1994 dé 1am noi & mdi khi vé Viét Nam cu tri thuong xuyén tai day cung
vg, con 6ng cho dén nay. Ong d4 nhiéu 1an yéu cau 6ng Quach H lam thu tyc sang tén
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho vo ong tén Nguyén Thi D hodc con ong tén
Nguyén Thi Thanh E dtmg tén, nhung vo chdng dng Quach H khong dong ¥.

Ngay 05/12/2024, Uy ban nhan dén x3 Dai Tam c6 to chirc hoa giai tranh chép, tai
budi hoa giai ong Quach H doi éng phai cho & ong Quach H mot nén nha ngang 03, dai hét
thira dét thi m6i chiu lam thu tyc sang tén quyén sur dung d4t lai cho 6ng, ong khong dong
¥ véi yéu cau ctia 6ng Quach H, nén hoa giai khong thanh.

Nay éng lam don khdi kién yéu cau Toa dn gidi quyét:



+ Huy gidy chimg nhan quyén str dung dét s6 vao sd 00326, do Uy ban nhén dan
huyén My Xuyén cap cho hd ong Quach H ngay 06/6/1994, ddi voi thira dat s6 886, to
ban do s6 02, dién tich 225,6m? toa lac tai ap T, xa D, huyén M, tinh Séc Tring.

+ Yéu cau cong nhan cho 6ng Quach S phéan dat c6 dién tich 225,6m?, thudc thira
dat s6 886, td ban d6 s6 02, toa lac tai ap T, xd D, huyén M, tinh Soc Trang.

Tai phien toa so tham, nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyeén don cho rang:
Ban chinh giay chung nhan QSDD doz VOl phan dat dang tranh chdp do ong Qudch S
dang cdt giit, khéng cé thé chdp vay tien ciia té chire, cd nhén ndo. Thita dét néu trén la
do ong Quach S la nguot truc tiép nhén chuyen nhuong va nho ong Qudch H diing tén
gium gidy chung nhan QSDD, nén dé nghi chdp nhan yeu cau khéi kién ciia ong Quach
S, nhung yéu cau dé ba D ding ky dig tén trén gidy chitg nhdn QSDP doi voi thira ddt
trén.

- Tai Vin ban trinh Toa dn dé ngay 06/6/2025, bi don 6ng Qudch H trinh
bay:

Vao khoang nim 1979 - 1980, éng c6 lo tién cho anh rudt 1a ong Quach S
dé di My. DPén nim 1994, 6ng Quach S tr My vé Viét Nam mua méanh dat hién
dang tranh chép hién nay rdi cit nha va cho 6ng dimg tén, ong nghi la 6ng Quach
S tra on 6ng nén 6ng quan ly, trong coi can nha va mleng dat do. Luc cat nha 6 ong
1a nguot truc tiép trong coi va chuyén cho vat tu xay cat nha co may Ong tho biét
gon ong Tram I T, ong Kiém E. Pén nam 1998, c6 mdt su cb xdy ra do la ong
Quach U’ 12 anh rudt 6ng c6 y dinh muén chiém ldy manh dét nay lam tai san riéng
nén da xay ra x6 xac, danh nhau, 6ng Quach U dung cay tan cong ong, 6ng da
phan khang lai va vo tinh lam bi thuong chan cia 6ng Quach U va ong da boi
thuong cho 6ng Quach U 01 ciy vang 24k, nho vdy ma ong di giit dugc miéng
dat nay cho toi nay. Viéc xo xac c6 6ng Thach J ching kién.

Pén nam 2011, ong Quéch S tir My vé Viét Nam va & trén manh dat do, co
1an Cong an dén kham xét nha bat ba D va ba E dang sdng chung voi ong Quach S
voi ly do ¢ khong hop phap, nén 6ng Quach S nan ni 6ng lam gidy Uy quyén tam
thot, nay lai yéu cau ong ky tra lai toan by manh dat 6 cho mot ngudi khac nén
ong khong dong ¥, vi vao nam 2024 6ng Quach S c6 thoa thuan cho ong phan dat
ngang 03, dai hét thira dit va chuyén nhuong thém cho con gai ong tén Quach Thi
Huynh A phén dat ngang 02, dai hét thira dat voi gia 270.000.000 ddéng/1m ngang
va doi tién lién nhung con gai 6ng khong chuan bi tién kip nén da khong thyc hién
tiép. Ngoai ra, manh dat trén do ong dimg tén gidy chimg nhan QSDD, ong bo ra
cong sirc trong coi, gin gitr sudt may chuc nam qua va 6ng phai tén 01 cdy vang
24k dé bao vé khong de manh dat vao tay nguoi khac, trong khi d6 6ng Quach S
cho nguoi khac thué sudt 5 - 6 ndm qua, s tién thué 1én toi khoang 400.000.000
d6ng, nhung khong cho dng déng nao.

Nay 6ng yéu cau Toa an giai quyét thoa dang cong sitc bao quan, gin giit va
ton tao dat cho ong.

Tai phlen toa so tham, bi don 6ng Qudach H cho rang: Ong la nguoi co
cong s gitk gin, 1on tgo dat cho dng Qudch S, thoi diém chuyen nhiwrong dat cdy

coi um tium ong phal du’ng ra don dep dé cdt nha, éng truc tiép ché vt tu, trong
coi cdt nha, giit gin nha va cé xdy ra xé xdc véi nguoi anh tén Qudch U, éng phdi
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béi thwong 01 cdy vang 24k. Pong thoi, ong ciing ding tén gitim éng Qudch S 02
thira dat khdc, éng Qudch S tra cong sikc cho éng chi c6 100.000.000 dong. Néu
ong khong dimg tén gitm va khéng bao quan, giiv gin thi khéng cé cdc thira ddt
néu trén. Nay éng giit nguyén yéu cau gidi quyét thoa dang cong sirc bdo qudn,
gin giif va tén tao ddt cho éng.

- Tai Bién bin xem xét, tham dinh tai ché va phién toa so thdm, nguwoi cé
quyén lgi, nghia vu lién quan ba Qudach Thi Huynh A trinh bay:

Vao nam 2024, ong Quach S c6 thoa thuan cho ong Quach H phan dat
ngang 03, dai hét thira dt va chuyén nhuong thém cho ba phan dat ngang 02, dai
hét thua dat véi gia 270.000.000 ddng/lm ngang, ba dd cim tru chi phi hét
500.000 dong va doi tién lién nhung ba khong chuan bi tién kip nén da khong thuc
hién tiép.

Phén dat trén do cha ba dtng tén gidy chimg nhan QSDP gitm, cha ba bo
ra cOng stc gilt gin, tréng coi va khi 6ng Quach U’ dén gianh nha, dat thi xay ra x6
xac voi cha ba, cha ba ngheo khong co tién bodi thuong, vi s¢ 0 tu nén di vay
muon tién bdi thudng cho ong Quach U. D01 vl SO tlen cam tru chi phi hét

500.000 dong ba khong co yéu cau, chi yéu cau giai quyét cong stc thoa dang cho
cha ba.

- Tai phién toa so thém, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi D, ong Trdan Quoc Y trinh bay:

Théng nhat voi 10i trinh bay va yéu cau cua nguoi dai dién theo iy quyén
cua 6ng Quach S.

- Tai phién toa so thdm, ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Tran
Thi Anh Nguyét, éng Qudch Tram Thanh B trinh bay:

Théng nhat véi 10 trinh bay va yéu cau ciia 6ng Quach H.

- Tai phién toa so tham, Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat phat biéu y
kién cta Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho vé viéc tuan thu va chap
hanh phap luat té tung dan su ctia Tham phan, HDXX, nguoi tién hanh té tung va
nguoi tham gia t tung trong qua trinh Toa 4n giai quyet vu an trong giai doan xét
xUr so tham, ké tir khi thu 1y vu an cho dén truéc thoi diem HDXX nghi an. Vé noi
dung vu an, dai dién Vién Kiém sat dé nghi HbXX chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don va budc nguyén don c6 nghia vu tra tién cong stc quan 1y, giit
gin, ton tao dat cho bi don theo An 18 s6 02/AL/2016 cua Hoi déng Tham phan
TAND t6i cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, theo phat biéu va dé nghi cta
Dai dién Vién kiém sat, nguoi tham gia to tung, HDXX nhén dinh nhu sau:

[1] Vé tham quyén giai quyét vu an va quan hé phap luat tranh chap:

[1.1] V& tham quyén giai quyét vu an: Tai thoi diém khoi kién 6ng Quéach S
c6 mat tai Viét Nam va c6 dia chi tai ap T, xa B, huyén M, tinh S6c Trang; nhung
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trude khi khoi kién 6ng Quach S ¢o dia chi cu tri & Hoa Ky. Viéc tranh chép giita
cac duong sy c6 lién quan dén tai san 13 bat dong san nam trén lanh thd Viét Nam
ciia duong sy & nudc ngoai. Ngoai ra, nguyén don cé yéu cau huy gidy ching
nhan QSDDb cép cho 6ng Quach H; nén Toa an nhan dan tinh Soc Trang (nay la
TAND thanh phb Can Tho) thu ly, giai quyet vu an 1 dung thAm quyén theo quy
dinh tai khoan 1, 4 Piéu 34, khoan 3 Diéu 35, diém c¢ khoan 1 Diéu 37, diém a
khoan 1 Piéu 470 ctia BO luat TH tung dan sy nam 2015 va khoén 4 Diéu 32 cua
Luat T6 tung hanh chinh nim 2015. Dong thoi, dat tranh chap di duoc hoa giai ¢
co s& theo quy dinh tai Diéu 202 va khoéan 1 Diéu 203 cta Luat Dat dai nam 2013
(trong tng v6i Diéu 235, Diéu 236 cua Luat Dat dai nim 2024).

[1.2] Vé quan hé phép ludt tranh chap Theo don khoi kién ong Quach S
yéu cau cong nhan cho ong toan bo thira dat s6 886, to ban dd sb6 02 va yéu cau
huy gidy chimg QSDD cép cho ong Quach H, nén Toa an xac dinh quan hé phap
luat tranh chap la “Tranh chap doi lai quyén sir dung dat va yéu cdau hiy gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat” 1a ding theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 cua Bo
luat T4 tung dan sy nam 2015,

[2] Tai phién toa lan thtr hai, nguyén don 6ng Quach S c6 mat, nhung tiép
tuc Gy quyén cho ngudi dai dién hop phap tham gia phién toa; nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan Uy ban nhan dan phuong M vang mat khong rd 1y do; viéc
vang mat nhu vira néu trén khong gy can trd cho viée xét xir, nén HDXX cén ctr
diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 2, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat T tung dan su
nam 2015, tién hanh xét xtr vu 4n theo thu tuc chung.

[3] Tai Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 28/4/2025 (BL s0 32 - 34)
va Chtng thu tham dinh gia ngay 08/5/2025 (BL s6 57 - 77), thé hién:

[3.1] Phan dét tranh chap thudc thira dat sé 886, to ban d6 s6 02, theo do
dac thuc té co dién tich 506,2m?, c6 tong gia tri dat 1a 2.428.498.100 dong (dién
tich nhiéu hon gidy chimg nhan duoc cép 1a do vao thoi diém cap gidy ching
nhan, co quan chuyén mon da trur phan dét 16 gidi ra). Ngoai ra, c6 01m ngang dat
nam lién ké voi thira dat s6 886 do 6ng Quach S nhén chuyén nhuong cua ong
Quach L khong c6 tranh chap.

[3.2] Cong trinh xay dyng trén dat: Nha s6 1, dién tich 79,2m?; két céu
khung cot bé tong cot thép dic san, tuong xay gach day 10cm, vi kéo + xa 26 gd,
mai ton, co téng gia tri con lai la 111.394.800 dong. Nha s6 2, dién tich 164,2m>;
ket cau khung cot bé tong cot thép duc sin, tuong xay gach day 10cm, vi keo + xa
gb gd, mai ton, [¥¢ tong gia tri con lai 1a 260. .585.400 dong. Nha so 3, dién tich
180,39m?; ket cau khung cot thép, vach ton, nén 16t gach Ceramic, tran thach cao,
vi kéo + xa go thép, mai ton, co téng gia tri con lai 1a 151.978.575 dong. Nha vé
sinh, di¢n tich 06m>; két cau tu:O’ng xdy gach day 10cm, nén 16t gach men, vi kéo
+xa gb gd, mai ton, co tong gia tri con lai 1a 14.625.000 dong. Mai che ctra hang,
dién tich 26,45m?%; két cau cot thép, vi kéo + xa gd thép, mai ton, nén bé tong, cb
tong gia tri con 1a1 1a 7.353.100 dong. Mai che phia trudc quan nude, dién tich
43,92m?; két ciu cot thép, vi keo + xa g6 thép, méi ton, nén bé tong, co téng gia
tri con lal 1a 24.397.560 dong. Tudng rao, dién tich 43 ,2m>%; két cu tru da bé téng
cdt thép, tuong xdy gach dai 10cm, co tong gia tri con lai la 22.680.000 dong. Mai
che phia sau quan nudc, dién tich 35,6m?; két cau cot thép, vi kéo + xa gé thép,
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mai t6n, nén bé tong, co tong gia tri con lai 1a 6.817.400 ddng. Tong cong la
599.831.835 dong.

 [3.3] Tai Chimg thu thdm dinh gi4 tai san ngdy 26/6/2025, thé hién: Thira
dat s,6 886, t0 ban do so QZ, theo do dac thuc té€ c6 dién tich 506,2m?, ¢6 tong gia
tri dat 1a 2.874.000.000 dong.

[4] Xet yéu cau khoi kién cta 6ng Quach S vé viéc yéu cau Toa an giai
quyét: Yéu cau cong nhdn cho ong Quach S phéan dat theo do dac thuc t& ¢6 dién tich
506,2m?2, thudc thira dét s6 886, t& ban do sd 02, toa lac tai ap T, xa B, huyén M, tinh
Soc Tring. Xét thay:

[4.1] Theo nguoi lam chimg 6ng Thai X xac dinh vao ndgm 1994, ong truc tiép
chuyén nhuong dat cho 6ng Quach S va ong dua gidy chimg nhén QSDD cho 6ng Quach
S di 1am thu tuc sang tén. Con theo nguoi 1am chimg 6ng Tram I xéc dinh vao nim 1994,
ong Quéach S 1a Viét kiéu My¥ ¢6 nhan chuyén nhuong dat tai ép Tam Kién, xa Pai Tam
va c6 thué 6ng xay dung cin nha. Tai TO chuyén nhuong dat dé ngay 19/4/1994 (BL sb
109) thé hién: Vo chong éng Thai X c6 chuyén nhuong cho 6ng Quach S phan dat dang
tranh chap néu trén véi gid 4.000.000 déng, con dng Quach H thi cling thira nhan phan dat
trén do 6ng Quach S nhan chuyén nhuong va nhd 6ng dimg tén gitim, nhd 6ng trong coi,
gitr gin. Tai TO Gy quyén ngay 08/3/2004, do nguyén don cung cap (BL s 12) thé hién
6ng Quach S nhan chuyén nhuong 03 thira dat (trong do, c6 phan dat dang tranh chip) va
nho 6ng Quach H ding tén gitm va do ong Quach H ky xac nhén, c¢6 nhimg nguoi lam
chimg ky xac nhan gom ba Lam Thi Ngoan K, 6ng Son M va 6ng Kha O. Do d6, c6 du
co s& xac dinh thira dat s6 886, to ban do s6 02 1a do 6 6ng Quach S 1a ngudi tryc tlep
chuyén nhugng dat va tra tién chuyén nhuong dat tir vo chong ong Théi X, do thoi diém
nhéan chuyén nhuong dat 6ng Quach S dang dinh cu & Hoa Ky khong duoc dimg tén gidy
chimg nhan QSDD, nén nho 6ng Quach H dimg tn trén gidy chimg nhan QSDP gitim
6ng Quach S va 6ng Quach H la nguoi truc tiép trong coi, gitr gin, ton tao dat, duoc nguoi
lam chimg xac dinh gom 6ng Tran Kim E, 6ng Tram I déu xé4c dinh ong Quach S 1a nguoi
bo tién ra xay cat nha, nhung do 6ng Quach H truc uep trong col, mua vat tu, chuyén cho
vat tu dé xay cat nha, hién trang nha trudc khi xay cat 1a dét trong, cay cdi um tim, nén
6ng Quach H dimg ra don dep dé xdy cat nha. Pong thoi, qua trinh trong coi, gitt gin nha,
dat do 6ng Quach U vao bao chiém nén ¢ xay ra x0 xac, gy thuong tich cho 6ng Quach
U va 6ng Quach H dé bo tién ra dé bdi thuong tuong duong 01 ciy vang 24k, viée ndy
duoc 6ng Thach J 1a chau rudt cia 6ng Quach S va 6ng Quach H xac dinh. Mac du, ong
Quach S la nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, nhung 6ng Quach S 1a ngudi
goc Viét Nam, co Quoc tich Hoa ky va con Qudc tich Viét Nam (theo Glay khai
sinh cip ngay 16/01/2023 cho 6ng Quach S), 6ng Quach S thuong xuyén vé Viet
Nam va hién nay dang sinh song tai Viét Nam, nén duoc quyén sé hiru nha ¢ gan
lién voi dat tai Viét Nam theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 186 cta Luat Pat dai
nam 2013 va khoan 2 Piéu 7, khoan 1, diém b khoan 2 Diéu 8 Luat Nha & nam
2014. Vi vay, c6 du diéu kién dugc quyén sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 166
ciia Luat Dat dai nam 2013. Do dé, viéc 6ng Quach S yéu cau Toa 4n xem xét,
giai quyét cong nhan cho 6ng thira dat nay 1a c6 can ct, phi hop véi quy dinh tai
khodn 3, 6 Diéu 4, khoan 9 Diéu 13 cua Luat Dat dai nam 2024 va khoan 2 Diéu
7, khoan 1, 2 Diéu 8 cta Luit Nha & nim 2014, nén duoc HDXX chép nhan, dé
ong Quach S thyc hién quyén va nghia vu chung cua ngudi st dung dat duge quy



dinh ctia Lugt Dt dai ndm 2024. Con d6i voi nha cira, vat kién tric trén dat 14 ctia
ong Quach S, 6ng Quéch S duogc quyén tiép tuc quan ly, str sung.

[4.2] V& cong st quan 1y, gin gii, ton tao dat: Mic du, gidy ching nhan
QSDD ghi di¢n tich 225, 6m?, nhung thyc té ong Quach H quan 1y, gin gitr, ton tao
dat 1am tang gia tri dat so véi thoi dlem nhan chuyén nhuong ddi véi dién tich
506,2m>% Do d6, HDXX 4p dung An 18 s6 02/2016/AL cua Hoi dong Tham phan
TAND tdi cao, xac dinh 6ng Quach H duoc hudng cong stc quan 1y, gin gilr, ton
tao dat ‘tuong duong 50% gia tri QSDD tang thém so voi gia chuyen nhuong.
Theo két qua dinh gia tai san thi thiy rang két qua dinh gia tai san 1an 2 1a c¢6 can
ctr, vi gid thoa thuin chuyén nhuong gitta cac bén vao nam 2024 voi gia
270.000.000 dong/ Im ngang, phan dit c6 chiéu ngang 22m, I ra gia chuyén
nhuong thyc té phai 1a 5.940.000.000 ddéng, nhung két qua dinh gia lan 2 chi co
2.874.000.000 dong 1a con thap hon so vé6i gia thi truong. Nhu viy, thira dat sb
886, t& ban d6 s6 02, co tong gia tri QSDP 1a 2.874.000.000 dong - 4.000.000
ddng (gia chuyén nhuong) = 2.870.000.000 dong x 50% = 1.435.000.000 dong
(6ng Quach S ¢ nghia vu tra cho 6ng Quach H s tién nay).

[5] Xét yéu cau khoi kién cua ong Quach S vé viée yéu cau Toa an giai quyét:
Huy giay chung nhan quyén str dung dat s6 vao s6 00326, do Uy ban nhan dan huyén My
Xuyeén cap cho ho 6ng Quach H ngay 06/6/1994, ddi véi thira dat sb 886, to ban db sb 02,
dién tich 225 ,6m> toa lac tai ap T, x4 D, huyén M, tinh Soc Trang. Xet thay, viéc cap
gidy ching nhan QSDD cho 6ng Quach H d6i voi thira dat s6 886, to ban d6 s6 02
la dung chu thé dugc cap gidy chung nhan, dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh
ctia phap luat tai thoi diém cap gidy chimg nhan. Tuy nhién, nhu nhan dinh tai
muc [4] néu trén xac dinh 6ng Quach H chi la nguoi dung tén gium thira dat nay
va Toa an cong nhén cho 6ng Quach S thira dat nay, nén can huy gidy chimg nhén
da cap cho ong Quach H ddi voi thira dat nay. Do dé, yéu cau khoi kién nay cua
ong Quach S 1a c6 can c, nén duoc HPXX chip nhan. HPXX cin ctr diém b
khoan 2 Piéu 193 ctia Luat T tung hanh chinh nim 2015, dé huy gidy ching
nhan QSDD cép cho 6ng Quach H ddi véi thira dat nay.

[6] Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don yéu
cau dé ba D dang ky dtng tén trén gidy chimg nhan QSDD d01 v6i thira dat trén. Tuy
nhién, khi khoi kién nguyén don khong c6 yéu cau nay, nén yéu cau nay 1a vuot qua pham
vi khoi kién ban dau duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 244 ctia Bo luat TS tung dan sy ndm
2015, nén khong dugc HDXX chép nhan, yéu cau nay s¢ duoc xem xét ¢ giai doan sau
khi thi hanh an.

[7] V& an phi dan sy so thim: Do yéu cau khéi kién cta ong Quach S duogc
chap nhan, nhung ong Quich S c6 nghia vu tra cho 6ng Quach H sb tién
1.435.000.000 dong, nén phai chiu an phi cé gia ngach sé tién 55.050.420 dong
(36.000.000 dong + 3% ctia so tién vuot 800.000.000 dong) va dng Quach H phai
chiu 4n phi khong cé gia ngach 1a 300.000 dong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
147 Bo luat T tung dan sy nam 2015 va diém a, b khoan 1, khoan 2, khoan 3
Diéu 24; diém a khoan 2 Piéu 27 ctia Nghi quyét sé 326 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi. Tuy nhién, ong Quach S sinh nam 1953 va dng Quach H sinh nam 1957
1a nguoi cao tudi, nén dugc mién theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghj
quyét s6 326 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.
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8] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Chi phi theo
yéu cau khai kién cua 6ng Quéach S sb tlen 31.990.000 dong va chi phi theo yéu
cau tham dinh gi4 lai clia 6ng Quach H sO tién 20.990.000 dong. Do yéu cau khai
kién cua ong Quach S duoc chap nhén, nhung 6ng Quach S ¢6 nghia vy tra cong
strc quan 1y, gilt gin, ton tao dat cho éng Quach H va yéu cau tham dinh gia lai cua
6ng Quach H cing dugc chap nhan, nén mdi ngudi phai chiu _tuong Ung voi sO
tién ma minh d3 ndp tam Gng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157, Diéu 158,
khoan 1 Piéu 165, Piéu 166 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[9] Tai phién toa so tham, dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Can
Tho dé nghi HDXX chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don va budc nguyén
don c6 nghia vu tra tién cong suc quan ly, gitr gin, ton tao dat cho bi don theo An
18 s6 02/AL/2016 cta Hoi dong Tham phan TAND tdi cao 1a ¢ cdn cr nén duge
HDXX chip nhan.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 9 Piéu 26, khoan 1, 4 DPiéu 34, khoan 3 Diéu 35, diém c
khoan 1 Piéu 37, khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Diéu 157, Piéu 158, khoan 1 Piéu
165, Diéu 166; diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 2, 3 Piéu 228, khoan 1 Diéu 244,
Piéu 271, khoan 1 Piéu 273 va diém a khoan 1 Diéu 470 ctia B luat T tung dan
su ndm 2015; can ctr khoan 3, 6 Piéu 4 va khoan 9 Diéu 13 cta Luat Dat dai nim
2024; can ctt khoan 2 Piéu 7, khoan 1, 2 Piéu 8 ctia Luat Nha ¢ nim 2014; can clr
khoan 4 Piéu 32, diém b khoan 2 Diéu 193 cia Luat TS tung hanh chinh nim
2015; can ctr diém d khoan 1 Piéu 12 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quédc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an; cin ctr an 1& so
02/2016/AL ngay 06 thang 4 ndm 2016 cta Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
to1 cao.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Quach S. Cong nhan
cho ong Quach S thira dat s6 886, to ban dd sd 02, theo do dac thuc té ¢6 dién tich
506,2m?, toa lac tai Ap T, phuong M, thanh phd Can Tho (xd B, huyén M, tinh Soc
Trang cu) Trén dat c6 nha cira, vat kién trac cua 6ng Quach S, 6ng Quach S duoc
quyén tlep tuc quan ly, su sung. Phan dat ¢ sb do tir can nhu sau: Huong Dong Nam
giap Qudc 10 1A, c6 sb do 04m + 18,8m. Hudng Ty Bac giap ba Lam Thi Hong F, ¢4 sb
do 23,59m. Hudng Tay Nam giap ong Quach L (Quach Thi Ngoc S) thira dat s6 959, ¢6
s6 do 10,86m + 11m. Hudng Péng Bic giap hém cong cong, co s6 do 10,99m + 11m.

2. Bugc 6ng Quach S ¢6 trach nhiém tra tién cong strc quan 1y, gin gitr, ton
tao dat cho ong Quach H voi s6 tién 1a 1.435.000.000 dong (Mot ty bdn tram ba
muoi lam triéu dong).

3. Vé lai suat cham thi hanh 4n: K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cia
nguoi dugce thi hanh dan cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién lai ctia so ti€n con phai thi hanh an theo muc lai suat quy



dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, dbi vai thoi
gian cham thi hanh an.

4. V& an phi dan su so thim: Ong Quéch S va éng Quach H dugc mién toan
bd an phi dan sy so tham.

5. Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: C)ng Quach S
phai chiu s tién 31.990.000 dong (Ba muoi mét triéu chin trim chin muoi nghin
d6ng) va da nop xong. Ong Quach H phai chiu s tién 20.990.000 dong (Hai muoi
triéu chin trim chin muoi nghin déng) va di ndp xong.

6. Cac duong su c6 quyén 1am don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, dwong sy vang mit tai phién toa hodc khéng co6 mit khi tuyén an
ma co 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac
duoc téng dat hop I¢.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (duoc sira doi, bo sung nam 2014), thi nhimg nguoi
dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n dan sy. Thoi
hi¢u yéu cau thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Can Tho;

- Phong KTNV va THA TP Can Tho;

- Cuc THADS thanh ph6 Can Tho; (Da ky)

- Cac duong sy;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Vin Toan



