TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — H phuic

Ban an sé: 170/2019/DS-PT
Ngay: 07-11-2019
Vv tranh chap hop ddng dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Théam phén - Chii toa phién toa: Ba V5 Thi Thanh Phuong
Cdc Tham phdn: Ong Lé Vian Quy
Ong V& Vian Toan
- Thuw ky phién toa: Ong H6 Dtic Thao — Thu ky Toa an nhan dan tinh Pong
Nai

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Péng Nai: Ba Lé Hong Thu —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 07 thang 11 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh bong Nai, xét
xu phic tham cong khai vy an dan sy thu ly so 84/2019/TLPT-DS ngay
28/02/2019 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do ban an dan su so tham s6 77/2018/DS-ST ngay 28/11/2018 cia Toa &n
nhan dan huyén Long Thanh bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xu s6 191/2019/QD-PT ngay 11/10/2019,
thong bao so 67/2019/TB-TA ngay 28/10/2019 ve vi¢c thay doi thoi gian mo
phién toa cta Toa an nhan dan tinh Bong Nai, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Huynh Thi K, sinh ndm 1989. Noi cu tru: S6 nha 82, hém
82,16 11, ap H, xa L, huyén Long Thanh, bong Nai (vang mat)

2. Bi don: Ong V5 Vin B, sinh ndm 1954. Noi cu tri: T0 13, 4p T, xa L,
huyén Long Thanh, Bong Nai (c6 mat)

Nguoi dai dién theo iy quyéen cua bi don éng Vo Vin D: C)ng Lé Viét C,
sinh ndm 1962. Dia chi: 105A1, Hung Dao Vuong, phuong Quyét Thang, thanh

phd Bién Hoa, tinh Pong Nai (theo vin ban uy quyén ngay 26/3/2019 do Vin
phong cong ching Hoang Long cong chang) (cé mat).

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho bi don éng V5 Van D: Luat su
Lé Quang Y — DPoan Luat su tinh Bong Nai (co mat).
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~ biachi lién hé: Cong ty Luat TNHH MTV Higp Nhét, 85 Lé Pai Hanh, khu
pho 12, phuong Ho Nai, thanh pho Bién Hoa, tinh Bong Nai.

3. Nguwoi ¢6 quyén loi va nghia v lién quan:

-Ong Lé Duong H, sinh ndm 1964; Noi cu trl: S6 1C, dudng Lé Quang
Dinh, phuong 26, khu Phudc Hai, TT.Long Thanh, huyén Long Thanh, tinh Bong
Nai (vang mat).

Nguoi dgi di¢n theo 4y quyén cia ong Lé Duong H: Ba Huynh Thi K, sinh
nam 1989. Noi cu trii: So nha 82, hém 82, t6 11, ap Hang Gon, xa Loc An, huyén
Long Thanh, Bong Nai (vang mat)

- Ong V& Van H1, sinh nam 1961; Noi cu tru: Ap Tap Phuéc, x& Long
Phudc, huyén Long Thanh, tinh Bong Nai (vang mat).

4. Nguroi lam churng:

- Anh Nguyén Ngoc H2, sinh nam 1973. Bja chi: S0 156, hém 156, 4p 3, xa
An Phudéc, huyén Long Thanh, tinh Bong Nai (co mat).

- Anh Pham Khang N, sinh nam 1971. Dia chi: $6 1240, t6 7, 4p Tan Mai,
xa Phudc Tan, huyén Long Thanh, tinh Bong Nai (vang mat).

- Anh Nguyén Vin L, sinh ndm 1969. Pja chi: Hém 150, ap 3, xd An Phudc,
huyén Long Thanh, tinh Bong Nai (vang mat).

- Anh L& Hong Hai, sinh ndm 1969. Dia chi: S6 31 Ly Thai, 4p 1, xa Hiép
Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Bong Nai (vang mat).

5. Nguoi khang cao: Bi don 6ng VO Van D.
NQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 23 thang 01 nam 2018 va cdac ban tw khai cing
nhuw tai phién toa so tham nguyén don chi Huynh Thi K trinh bay:

Chi Huynh Thi K théa thuan nhan chuyen nhuong quyen st dung dat Véi
ong Vo Van D, ddi voi mot phan thira dat sb 73, to ban dd sb 77 tai x& Long
Phuéc, huyén Long Thanh, dién tich 9.953,5m? giad chuyén nhuong la
6.650.000.000 dong. Léan dau chi K giao tién dit coc 1a 650.000.000 dong, hai bén
c6 viét gidy tay khong ghi ngay thang nhung chi K giao cho 6ng b gitr. Den ngay
28/9/2017, chi K glao tlep so tién 650.000.000 dong, hai bén thoa thuan viét gidy
nhan tién dit coc c6 mau sin thé hién: Bén giao tién coc l1a chi K, con bén nhan
tién coc 1a 6ng Vo Vén b, sb tién dat coc 1a 1.300.000.000 ddng (cong ca 2 lan
giao tlen) khi viét gidy c6 anh Pham Khang N va anh Nguyén Vian H2 lam ching,
ky vao giay nay, con anh Nguyen Van L ¢6 mat nhung khong ky gi ca. Trudc khi
dit coc, chi K ¢6 nho anh Nguyén Vian L dén gap ong b thoa thuan, sau d6 anh L
dan chi K dén gap truc tiép ong D, 6ng b c6 giao giay chirng nhan quyén su dung
dat va hod so k¥ thuat thira dat photo cho chi K xem. Ong b noi vai chi K rang dat
6ng chuyén nhuong cho chi da duoc cap gidy, hién ho so dang lam tha tuc cap doi,



6ng B cho biét mot phan thira 73, to ban dd sb 77, c6 dién tich 4.154,5m” nam
trong du an Cum cdng nghiép Long Phudc 1 nén chi K chi nhan chuyén nhuong
dién tich con lai 12 9.953,5m’,

Tai gidy nhan tién dit coc ngdy 28/9/2017, thé hién sb tién con lai 3 thang
ké tir ngay dit coc 1a ngay 28/12/2017, hai bén sé& ra cong ching dé thuc hién
chuyén nhuong quyén sir dung dat, chi K s& thanh toan cho 6ng P s6 tién con lai,
toan b chi phi chuyén nhuong chi K chiu, bén 6ng b khong chiu chi phi nao. Do
thoa thuan ngay tir dau trach nhiém lam gidy to dé ra cong chung la phia 6ng b
chiu va 6ng D nho anh L 1am nén khong ghi vao glay nay. Sau ngay dat coc
khoang 01 tuan chi K nghe anh L ndi lai dat 6ng B chuyén nhwong cho chi K ciing
bi quy hoach mét phan, chi K goi dién cho 6ng P dé thuong lugng xin lai tién coc
nhung 6ng B khong chiu nén chi K nop don khai kién tai Toa an dé doi lai tién
coc, sau do chj K ban bac lai véi ong Lé Duong H van thong nhat tiép tuc chuyén
nhuong nén chi K rat don khéi kién, doi ngay ra cong ching hop dong. Bén ngay
28/12/2017, chi K c6 mit tir sang toi chiéu tai phong cdng chimg nhung ong D
khong dén, sau nay chi K mai biét duoc thuc té phan dit 6ng B chuyén nhuong
cho chi K c6 mot phan dat 6ng B nhan chuyén nhuong tir éng V4 Van H1 nhung
chua lam thu tuc sang tén cho 6ng b. Ong b ngay tu dau di cb tinh gian dbi 1am
cho chi K tin tudng dat dng B da duogc cap gidy dé giao tién coc cho dng b.

Chi K xéac dinh viéc khong ky dugc hgp dong chuyén nhuong tai Phong
cong chang sé 4 1a do 16i cia 6ng B nén chi yéu cau hay gidy nhan tién dat coc
ghi ngay 28/9/2017 va yéu cau 6ng b phai tra lai cho chi K s6 tién dit coc da nhan
la 1.300.000.000 d6ng va yéu cau phat coc la 1.300.000.000 dong. Nguon tién dat
coc dé giao cho 6ng B, chi K xéac dinh la caa 6ng Lé Duong H, do chi va éng H
thoa thuan ong H gop von 90%, chi gop von 10%, so tién dat coc thi ong H 1a
ngudi bo ra nhung do chi K 1a nguoi giao dich, giao tién cho 6ng D nén chi K yéu
cau 6ng B c6 trach nhiém tra cho chi.

* Tai bién ban ldy loi khai ngay 29/3/2018 va c4c ban tw khai, bi don éng
V6 Van B trinh bay:

Ong b thoa thuan chuyén nhuong dat véi anh Nguyén Vian L, dién tich
9.953.5m? thudc thira s6 73, to ban db s6 77 xa Long Phudéc, huyén Long Thanh,
gia chuyén nhwong 13 6.650.000.000 d6ng, chi khi dén giao tién dat coc thi éng
mai gap chi K, ong da nhan tién dit coc hai 1an, mdi lan la 650.000.000 ddng. Lan
nhan coc thr nhat I1a do anh L giao cho 6ng, tong sb tién Ong di nhan la
1.300.000.000 dong Theo gidy nhan tién coc ghi ngay 28/9/2017, phia chi K s&
chiu chi phi 1am giay to va chiu trach nhiém Iam hé so giay to dé ra cong ching,
khi 6ng ban dat cho chi K thi theo ban ¢6 mégi cha khong phai theo ban db cii 1a
thura 73, to ban d6 s6 77, xa Long Phuéc, dng P xac dinh dat éng da duoc cap
glay, hai bén co thoa thuan mi¢ng phia bén ong D rit hd so dia chinh, ky giap ranh
Va cung cip cac gidy to can thiét cho phia chi K 1am thu tuc gidy to. Ngay
28/12/2017, dng B khong dén phong cong chimg vi trude d6 anh Phuong (Nguyén
Vin L) ¢ théng béo cho 6ng biét chwa lam duoc gidy to xong nén ong khong dén,



Vi tréch, nhiém lam gidy to 14 tir chi K. Ong D xac dir]h viéc khong thuc hién duoc
theo giay dat coc la do 10i cta chi K nén 6ng khong dong y yéu cau cua chi K.

* Tai bién ban lay 1oi khai ngay 04/10/2018, nguweoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan éng Vo Van H1 trinh bay:

Ong H1 va ong V& Van D 1a anh em ho. Thua dat s6 867, to ban d6 s6 09
xd Long Phudc, dién tich khoang hon 8 sdo, thudc mot phan dién tich dat ong V&
Van B bén cho chi Huynh Thi K la do 6ng H1 ding tén. Vao nam 1998, 6ng H1
ban cho dng D bang giay tay, 6ng khong nhé gia, ong da giao toan bo dién tich dat
ban cho dng b quan 1y, s dung ngay sau ban cho dén nay, dat dng H1 d4 ban cho
6ng D thi dng b duoc toan quyén quyét dinh, dién tich dat trén do ong H1 ty khai
pha la tai san cua ong. Ong V6 Van H1 c¢6 don yéu cau giai quyét vang mat.

* Nguwoi cO quyen lgi, nghia vu lién quan ong Lé Duong H trinh bay tai ban
tw khai ngay 30/7/2017, trong qué trinh gidi quyét vu an va tai phién toa so tham
chi Huynh Thi K dai dién trinh bay:

Ngay 25/9/2017, 6ng Lé Duong H va chi Huynh Thi K co thoa thuan éng H
chiu chi toan bo sd tién dit coc trong hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
v6i 6ng Vo Van B, con chi K 1a nguoi truc tiép thiét 1ap giao dich hop dong
chuyén nhuong véi dng B. Ngay 28/9/2017, 6ng B c6 thoa thuan chuyén Jhuong
cho chi K mot thira dat sb 73, to ban d6 sé 77, cé dién tich 9.953,5m? gia la
6.650.000.000 dong chi K va 6ng b da lap mét hop dong dit coc, chi K da giao
cho 6ng P s tién 1.300.000.000 dong, sé tien nay la cua 6ng H giao chi K. Ngay
28/12/2017, chi K ¢6 den Van phong cong chung s6 4 doi ong b dén ky két hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung 6 ong D khong dén, mic du trude do
chi K da goi dién bao cho dng biét. Ong B ¢b tinh gian dbi dé nhan tién coc cua
chi K nén 6ng D phai tra lai sé tién coc da nhan va tién phat coc, tong cong la
2.600.000.000 ddng. Pbi vai sb tién gitta 6ng H vai chi K thi hai bén s& tu thoa
thuan véi nhau, khéng yéu cau Toa &n giai quyét.

~ * Tai bién ban lay loi khai ngay 09/4/2018, va loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu an, nguoi lam chizng anh Phgm Khang N trinh bay:

Anh N ¢ di cing chi K dén giao tién dit coc cho dng B, anh ¢é chiing kién
chi K giao cho 6ng P lan 1 vai sé tién 650.000.000 dong, lan 2 1a 650.000.000
ddng, sau d6 hai bén thoa thuan viét chung thanh gidy nhan tién dat coc la
1.300.000.000 d6ng, anh N c6 ky vao gidy nay véi tu cach 1a nguoi lam ching.
Viéc thoa thuan mua ban, thoi gian giao nhan dat va sang tén chuyén quyén gitra
chi K va 6ng B nhu thé nao thi anh khong ching kién.

* Tai bién ban lay loi khai ngay 23/4/2018 va loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu dn, nguwoi 1am chizng anh Nguyén Ngoc H2 trinh bay:

Vao thang 9/2017, anh Nguyén Vin L (tén goi khac 1a Phuong) hoi anh H2
biét ai ban dat mau ¢ Long Phudc khong, anh H2 méi néi cha vo anh ¢6 dat nhung
khong biét c6 ban khdng, anh goi hoi thi dng B noi c6 ban. Luc dau 6ng b béo gia



la 12 ty nhung anh L ldy gidy to ra noi dat quy hoach treo nén bét gia, hai bén
théng nhat 1a gia 6 ty. Anh L d& nghi néi 1a gia 6 ty 650 triéu, vi anh L n6i hun
mua chung véi chi K, anh N nén ké thém dé sau nay rut sé tién d6 ra. Khoang 01
tuan sau thi chi K cam tién dén dit coc, lan dau dat coc 650.000.000 dong, 14n sau
dit coc tiép 650.000.000 d6ng, ca hai lan dat coc, anh déu chang kién va c6 ky tén
vao gidy nhan tién dat coc. Ké tir ngay ky hop dong dat coc, hai bén thoa thuan sau
3 thang sé ra phong cong chtng sb 4 dé chung thuc hop dong nhung phia anh L c6
néi lai véi ong D, ngay ky hop ddng chinh thic ctr dua du glay to tuy than va ¢
nha s& cd cong chimg vién den nha chang thuc hop déng va giao tién, moi giao
dich mua ban den khi giao tién la do anh L lién h¢ véi ong D. Anh L c6 lién h¢
ong b de Iay giay to, trong do6 c6 gidy chang nhéan quyén st dung dat do xa dang
thu dé cap doi nén phai dén xa Long Phudc Iay, sau d6 anh L va anh N cam vé lam
s6, anh L ¢6 nho dng D di ky giap ranh may ho xung quanh ban dat, 6ng D ky
xong c6 dua cho anh, anh dua lai cho anh L, sau do6 khoang 10 ngay sau thi chi K
ngung khéng mua nira va bao 6ng B tra tién coc lai nhung ong D khdng chiu.

* Tqi bién ban lay loi khai ngay 14/6/2018 va trong qué trinh gidi quyet Vi
dn cting nhw 161 khai tai phién toa so tham, ngieoi 1am chiing anh Nguyén Vin L
trinh bay:

Anh L c6 quen biét véi anh Nguyén Vian H2, anh H2 ¢6 n6i 6ng 14 ba vo
cta anh H2 c6 nhu cau ban dat dé 1am an, anh L biét chi K ¢4 nhu cau mua dat
nén anh L néi anh N dé anh N néi chi K mua dat cia 6ng B. Anh H2 dan anh den
gap ong b, 6ng b ndi dng muén chuyén nhuong mot phan thira dat 73, to ban do
So 77, xa Long Phudc, dat ndy ong da du:oc cap glay, trong d6 c6 hon 4.000m?
nam trong quy hoach, con lai hon 9.000m? khéng nam trong quy hoach thi 6ng D
ban, 6ng P dua ra gia 6 ty, khong c6 tién moi giéi nén anh H2 nodi véi anh 13 ké
1&n 6 ty 650 triéu ddng dé hai ngudi dugc hudng, anh L dong y. Ong P néi néu
chuyén nhuong chi can 1am tha tuc cép d6i s6 moi 1a duge. Anh L noi voi chi K
giad 6ng b dua ra la 6 ty 650 trleu dat da duoc cap gidy, chi K dong ¥ mua phan
khong quy hoach 1a hon 9. 000m® Anh L c6 mit chimg kién ca hai lan chi K giao
tién coc cho 6ng D 1a 1.300.000.000 dong. Sau khi ong D nhan tién coc cua chi
K, dng P giao cho anh L va anh H2 200.000.000 dong tién méi gidi, mdi ngudi
15 va 50 tridu dong dé lam gidy. Sau mot tuan, 6ng B mdi ndi cho anh L biét dat
ma 6ng P chuyén nhuong cho chi K ¢6 mot phan chua dugc cap gidy, ong D nho
anh L bang moi gia phai 1am duogc gidy dé lam thu tuc chuyén nhuong cho chi K,
chi phi hét bao nhiéu ong P chiu. Ong P din anh L khéng dugc noi chi K va anh
N biét, anh L d6ng ¥ lo 1am gidy cho 6ng P nhung sau d6 khong 1am duoc, anh L
tim 6ng B dé tra lai hd so nhung khong gip duogc dén ngay 31/7/2018, anh L da
tra lai cho 6ng D. Do khong lam dugc gidy to nén tién mdi giéi ma anh H2 chia
cho anh L va tién 1am gidy to tong cong 150 triéu, anh L di giao cho anh H2 dé
tra lai cho ong b.

¥ Tai bién ban ldy loi khai ngay 06/11/2018, ngwoi lam chimg anh Lé
Hong H trinh bay:



Anh H quen biét chi K cht khong quen biét gi ong B, ngay 25 thang 9 nim
2017, chi K va 6ng L¢ Du’O’ng H co dén Vin phong luat su ctia anh Hai dé lap
bién ban thoa thuén vé viéc gop von mua dat, anh c6 ching kién va ky tén vao
gidy nay 1a ding.

Tqi Ban an dan sy so tham s6 77/2018/DS-ST ngay 28/11/2018 cuia Toa &n
nhan dan huyén Long Thanh quyeér dinh:

_ Can cit Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, khoan 1, 2
Dieu 227, khoan 1, 3 Dieu 228 va Diéu 229 Bo luat to tung dan su.

Ap dung Diéu 168, 188 Ludt ddt dai nam 2013; Piéu 116, 117, 122, 123,
131, 328, 357, 407 B¢ lugt dan su nam 2015.

Can cir Diéu 12, 14 Ngh; quyét s6 326/2016/UBNTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban thirong vu Quéc héi quy dinh vé mizc thu, mién giam, thu
nop, quan ly va st dung an phi va I¢é phi Toa an.

1. Chap nhdn yéu cau khai kién ciia nguyén don chi Hupnh Th; K déi véi by
don ong Vo Van P vé viéc tranh chap hop dong dat coc.

2. Huy gidgy nhdn tién dat coc ngay 28/9/2017 va tuyén bé gidy nhdn tién dat
CoC ngay 28/9/2017 giwa chi Huynh Th; K va éng Vé Van D la vo hiéu.

3. Bugc dng V6 Van B phdi ¢ trach N tra cho chi Hupnh Thi K so tién coc
da nhan la 1.300.000.000 dong va tien phat coc 1.300.000.000 dong, tong cong:
2.600.000.000 dong (hai ty sdu tram triéu dong).

Ngoai ra, bdn dn so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh an, an phi dan si
so tham va quyén khang céo theo ludr dinh.

Ngay 12/12/2018, 6ng V5 Van B khang céo toan bd ban an so tham, yéu cau
khéng chap nhan toan bd yéu cau khai kién caa chi Huynh Thi K.

Tai phién toa, dai dién cho nguyén don thay d6i yéu cau khang céo, cu thé
nguyén don chap nhan tra tién coc 1.300.000.000 dong theo nhu yéu cau cua chi
K nhung d6i véi yéu cau tién phat coc 1.300.000.000 dong thi dé nghi cip phic
tham xem xét khdng chap nhan.

Phia bi don giao nop thém chang cir 1a Pon ¢6 xac nhan UBND xa Long
Phudc ngay 18/8/2019. Ngoai ra khdng ai giao nop thém ching ctir gi mai.

Ngoai ra, qua trinh giai quyét an, Toa an cip phlc thim di thu thap thém
ching ctr 1a Van ban sé6 8780/UBND-NC ngay 03/10/2019 cua UBND huyén
Long Thanh va Vin ban s6 519/CV.VPDKLT.TTLT ngay 27/9/2019 cua Vin
phong dang ky dat dai tinh Pong Nai-chi nhanh Long Thanh.

Y kién cua luat sw bao vé quyén lgi cho bi don: Viéc Toa &n cap so tham
chi dya vao 10i khai ciia nguyén don cho rang bi don cé tinh lra déi nguyén don,
khéng cung cap thdng tin chinh xac 1a khéng khach quan, khdng cong bang.
Trong vu viéc nay, Nguyen Van L la nguoi dé thuc hién giao dich ban dau, sau
d6 cac thdng tin vé dat mua ban da dugc 6ng B cung cip cho chi K va chi K van
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chap nhan mua, do d6 viéc cho rang 6ng B da lra déi chi K 1a khong ding ban
chat sy viéc dién ra. Do chi K sau khi d3 xem xét vé dat nhung av64n thoa thuan
mua va coc tién. Do vay, sy viéc khong mua ban dugc dat khéng phai do 16i cua
6ng D. Dé nghi Toa &n bac yéu cau phat coc 1.300.000.000 dong cua ba K dbi véi
ong b.

Quan diém ciia dgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Péng Nai:

Khang cédo cua bi don trong han luat dinh nén dugc xem Xxét theo trinh tu
phuc tham. Tham phan va Hoi dong xét xir da chap hanh ding cac quy dinh cua
B0 luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an.

Vé ndi dung khang cdo: Gidy nhan tién dat coc ky két gita chi K va ong b
duoc giao két tu nguyén, khong ép budc, tuy nhién dat mua ban cé mot phan dién
tich dat 6ng D mua cta 6ng H1 chua sang tén. Do vay, hop dong dat coc vo hiéu
theo céc diéu 122, 123, 407 BLDS niam 2015 ca cac Diéu 168, 188 Luat dat dai
nam 2013 (v hiéu do mot phan dit chua sang tén cho ong D). Vé hau qua cua
hop d6ng vo hiéu thi cac bén phai hoan tra cho nhau nhimg gi dé nhén, cy thé ong
b phai tra cho chi K 1.300.000.000 dong tién coc da nhan la ding quy dinh phap
luat. B6i voi xem xét yéu t6 161 dé phat coc, thiy rang nguoi co 101 trong vu vi¢c
nay l1a 6ng B, bdi 1& khi giao dich 6ng P chi néi dat da duoc cip gidy chimg nhan
cho 6ng, dang 1am thu tuc cip d6i nhung khong néi mot phan dat ban 1a mua tir
ong H1 chua sang tén (viéc nay ong L lam ching). Chi K khong co 16i do 6 ong b
dang lam thu tuc cap doi gidy chung nhén nén chi K khong thé kiém tra gidy to
ban gdc duge. Ngoai ra viéc 6ng P cho rang ba K 1a nguoi ¢d trach N di lam gidy
to nén viée 1am khong duoc gidy to do 16i cta chi K 1a khong dung (dua vao dong
chir “Tat ca Bén A”) tuy nhién chi K chi thura nhén chi chiu toan bg chi phi lam
gidy to, cht khong chiu trach N lam gidy to. Piéu nay 1a phu hop do thyc te dat
da duoc cap gidy chimg nhén cho ong H1 va 6ng b nén néu dé lam duoc gidy to,
ong D phai lam uy quyén cho chi K nhung thyc té ong D khong co van ban uy
quyén nay. Viéc ong P cho rang viéc ra cong chimg con cé thoa thuan doi lai 5-
10 ngay tuy nhién 6ng B khong c6 chimg ctr vé viée 2 bén c6 thoa thuan doi ngay
cong chung nén van xac dinh ngay 28/12/2017 1a ngay cong chung hop dong.
Viéc ngay 28/12/2017 khong cong ching hop dong 1a do 16i cta 6ng P. Do vay
yéu cau phat coc cua chi K 1a ¢6 co so, ban an so tham l1a dtng phap luat. & nghi

khong chap nhan khang cdo cta ong D. Giit nguyén Ban an dan sy so tham s
77/2018/DS-ST ngay 28/11/2018 ctia Toa an nhan dan huyén Long Thanh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ctr VAo cAc tai ligu, chiing cur ¢6 trong ho so vu &n, két qua tranh tyng tai
phién toa, xét thay:

[1] Ve thu tuc t0 tung: Pon khang cdo cua bi don dng V& Van D lam trong
thoi han va dang quy dinh caa phap luat nén duoc chap nhan dé xem xét theo



trinh tu phtc tham., yé quan hé phap luat, tu cach tham gia t tung cua cac duong
su Toa an cap so tham da xac dinh dung va day du.

[2] Xét ndi dung vu &n va khang céo cua bi don 6ng Vo Van B: Su viéc chi
Huynh Thi K c6 dit coc cho ong V& Van P sé tién 1.300.000.000 ¢dng dé mua
dat cua 6ng B da duoc ghi nhan trong “Gidy nhan tién dit coc” ngay 28/9/2017,
duoc chi K, dng D va cac nguoi lam ching xac nhan nén day la tinh tiét that,
khong phai chiang minh. Tuy nhién theo 6ng b thi viéc khong thé tién hanh thuc
hién hop ddng chuyén nhwong quyen su dung dat véi chi K 1a do 16i caa chi K,
trugc khi thoa thuan viéc chuyén nhuong dat thi 6ng da noi 1 cho chi K biét vé
ngudn gdc dat, rang dat nay dang xin cap doi glay chtng nhan quyén su dung dat
tir 6ng V& Van H1 sang cho 6ng D, bén mua di dong y ding ra va chiu tat ca chi
phi cap doi gidy chung nhan quyén sir dung dat va chi phi sang tén. Do la 16i hoan
toan cua chi K nén ong khong dong y tra coc va khong dong y bdi thudng coc.

[3] Qua xem xét toan bé ching ctr trong hd so vu an va 1oi khai nhan cua cac
bén duong su thay ring, tuy ong b cho rang ong da noi ro cho chi K biét vé
ngudn gbe dat va dat hién dang xin cap d6i gidy chang nhan quyén st dung dat tir
6ng Vo Van H1 sang cho 6ng nhung 6ng khong c¢6 ching cir gi dé ching minh
Viéc nay. Trong “Glay nhan tlen dat coc” ngay 28/9/2017 cling khong ghi nhan
viéc chi K d3 biét rd vé ngudn gdc dat nhu 6ng D trinh bay.

[4] Mit khac, theo nguoi 1am chitng anh Nguyén Vin L (12 ngudi da truc
tiép lién hé véi 6ng P dé trao doi vé viéc mua ban dat) khai: Anh chi 1a nguoi
gidi thiéu mua ban dat; anh khdng hin vén véi chi K dé mua dat; khi chi K, éng
b thoa thuan giao dich xong thi 6ng B 1a nguoi thué anh di lam ho so gidy to dat
véi gia 50.000.000 dong; tuy nhién viéc dat chuyén nhuong c6 moét phan chua
dugc cap gidy cho 6ng D thi mot tuan sau khi dat coc lan 2 anh L méi duoc ong
b cho biét, ong b da nho anh L lam glay to va khong dugc noi cho chi K biét.
Nhu vay thdy rang chi K khéng biét vé ngudn géc dat mua ban nhu ong D trinh
bay.

[5] Tai ban khai ngay 19/5/2018 (bUt lyc 55), ong b da khai rang: “Qua mua
ban tir dau dén sau nay, t6i chi blet anh Nguyen Van L (tw la Phuong)... Toi ban
dat, anh Phwong la nguwoi tryc tiép coi dat, khao sét biét rd cu thé khu viec i tri
dat t0i kéu ban. Chinh Phwong la nguwoi tra gid mua ban véi téi va dat moi diéu
kién giza bén ban va bén mua”; tai Bién ban dbi chat ngay 31/7/2018 (but luc
117), dng D khai “Toan bg di¢n tich dat toi Chuyen nhwong cho cd K da duwoc cap
gidy chizng nhdn quyén si dung dat. Con viéc ho SO cap. doi khi tdi ngp tai dia
chinh chi xdc dinh thiza 866, tO’ bén do 09 cii dwoc cdp glay ching nhan quyén si
dung dat c6 di¢n tich 6.000 m?, con thira 867, to ban do sé 9 thi tdi ¢ ké khai
nhung chwa cdp so6 do thi toi khong biét”.

[6] B4i v6i ngudn goc dat mua ban: Theo Bién ban xac minh tai UBND x4
Long Phudc ngay 20/8/2018 (bit luc 123) thi d4t mua béan c6 dién tich 9.953,5 m?
thugc thira dat s6 73, to ban do 77 4p Tap Phudc, xa Long Phudc, huyén Long
Thanh, tinh Dong Nai (tai liéu nam 2006). Thia dat sé 73, to ban dd s6 77 xa
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Long Phuéc c6 ngudn gc tir thira 866 va 867, to ban do sé 9, xa Long Phuéc (tai
liéu ndm 1996), trong d6 thtra 866 c6 dién tich 6.000 m? da duoc cip gidy ching
nhan cho 6ng V& Vian B, con thira 867 da duoc cip gidy ching nhan quyén st
dung dat cho 6ng V& Vian H1. Theo tai liéu nim 2016 thi thira dat s6 73, to ban
d6 s6 77 xa Long Phudc (tai liéu nam 2006) duoc tach thanh céc thira 73, 140 va
164 to ban d6 s6 77 xa Long Phudc.

[7] Tai cong vin sé 393/CV.VPPKPD-TTLT ngay 05/9/2018 (bt luc 133)
hi: “Thuza dat s6 866 to ban do s6 9 xd Long Phuréc tai liu nam 1996 da dwot
Cap glay chiing nhan quyén si dung dat cho éng Vo Vin b, thira dat sé 867 tor
ban do S0 9 xd Long Phudc tai lieu nam 1996 da duoc Cap glay chizng nhdn
quyén sir dung dat cho 6ng Vé Van H1, tuong ving Vi thira dat so 73, 140, 164 to
bdan do s6 77 xa Long Phuoc tai liéu nam 2016. Hién nay thura dd't s6 73, 140,
164 to ban do s6 77 xd Long Phudc tai liéu nam 2016 chua dwoc cdp gidy ching
nhdn quyén si dung dat do cha sir dung chura thuc hién thi tuc cdp doi”.

[8] Nhu vay thay rang, ban than 6ng D du biét rd thira dat 867 (12 mot phan
trong dién tich dat théa thuan chuyén nhuong cho chi K) chua duoc cip s6 do
sang tén 6ng B nhiing 6ng van thoa thuan ban cho chi K. Va chi K khong cé thoa
thuan gi vé viéc biét va chap nhan thia 867 chua duoc sang tén cho 6ng .

[9] Tai Gidy nhan tién dit coc ngay 28/9/2017 thi bén mua dat 1a chi K da
dat coc cho bén ban 1a 6ng B so tién 1.300.000.000 dong (trong tong so tién thoa
thuan mua ban 13 6.650.000.000 dong) dé mua thira dat s6 73, to ban d6 s 77 x&
Long Phudéc (dién tich 9.953,5 m?), sé tién 5.350.000.000 dong con lai duoc céc
bén thoa thuan s& duoc chi K giao du cho éng B khi cong ching hop dong vao
ngay 28/12/2017 (hai bén c6 thoa thuan viéc khau trir ngay 1am hé so 5-10 ngay
va chi K s& chiu toan bo chi phi chuyén nhuong).

[10] Tai x4c minh & Phong Cong chtng sé 4 tinh Dong Nai (but luc 49) thi
ngay 28/12/2017 chi Huynh Thi K da nop phiéu yéu cau céng chang hop déng
chuyén nhuong thtra dat sé 73, to ban d6 s6 77 xa Long Phudce nhung dén 10h30
pht ciing ngay dng D khong dén nén viéc cong ching khdng thyc hién duoc.

[11] Theo loi khai cua ong D tai bt luc 77 thi ngay 28/12/2017 ong b
khéng dén Phong Cong chimg vi trude d6 6ng Phuong (Nguyén Vin L) ‘thong
bdo chua ra duoc gidy to xong nén 6ng khong dén Phong cong chimg dé cong
chang hop dong.

[12] Piéu nay cho thay 0ng D 1a nguoi da khong thuc hién dung thoa thuan
ghi nhan trong Gidy nhan tién dat coc ngay 28/9/2017, 1a ngudi da vi pham céac
thoa thuan gitra cac bén.

[13] Tai Coéng van s6 519/CV.VPDKLT.TTLT ngay 27/9/2019 cia Vin
phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh Long Thanh thé hién: “Thira
73, to ban do so 77 theo hé thong co sé dir lidu dat dai chua dwoc dang ky cap
gidy, cdp doi gidy chizng nhdn quyén si dung dat”. Nhu vay, thira dat 73 ma éng
b thoa thuan béan cho chi K thyuc chit van chua duoc dng B 1am tha tuc cip gidy



hodc cap ddi; khi mua ban ong ciing khong cung cap cho chi K théng tin vé viéc
mot phan dat chi K mua 1a cia 6ng H1 nhung chua sang tén cho ong B. Ong b
cho rang dong chit “Tdt ca Bén A” ¢ nghia 1a chi K c6 trach N di lam gidy to nén
chi K ¢d 16i vi khong lam duoc gidy to nhung phia chi K khong thira nhan diéu
nay, chi K chi thira nhan chi c6 thoa thuan chiu chi phi 1am gidy to. Xét thay, 10
khai cua chi K ¢6 can cit vi viéc l1am gidy to tir tén 6ng H1 ra tén dng D thi chi K
khong co quyén di lam do dat do 6ng H1 va ng b diing tén. Néu that su c6 thoa
thuén chi K co trach N di lam glay to thi cd 6ng H1 va dng D phai lap véan ban uy
quyén cho chi K, tuy nhién thuc té thi khdng hé c6 van ban uy quyén nao cua dng
H1, 6ng b cho chi K.

[14] Viéc 6ng C (dai dién cia 6ng D) cho rang 6ng B dang lam thu tuc ding
ky 1a khong ding vi theo xdc nhan cua UBND xa Long Phudc ngay 04/9/2019
(chtng ca do nguyén don cung cap) thi 6ng B c6 dén UBND xa Long Phudc
dang ky thu tuc cap Giay chang nhén, tuy nhién hién nay glay chang nhén da
dugc luu gitr tai VPPKQSD dat do mét phan dién tich da cap doi giay chang
nhan va thu tuc 6ng B chua b sung day di, UBND xa di hudng dan éng B bd
tic hd so. Va theo xac nhan cua Van phong dang ky dat dai chi nhanh Long
Thanh tai Vian ban sé 519 ngay 27/9/12019 (ching ctr do Toa an thu thap) thi thua
73, to 77 chua duoc dang ky cap gidy, cap doi gidy ching nhan.

[15] Pbi vai y kién 6ng C cho rang trong thoa thuan giira ong B va chi K ¢6
phan “khdu trir hé so néu sém tré 5-10 ngay hai bén déu théng cam véi nhau”
nén khong thé lay ngay 28/9/2017 la ngay phai thuc hién cong chimng hop dong.
Tuy nhién 6ng B khong dua ra bat ¢t chung ca gi ¢é chung minh giita 6ng D va
chi K c0 théa thuan doi ngay thuc hién cong ching; chi K khong thtra nhan gitra
hai bén co thoa thuan doi ngay cong ching, ong b thi khong dua ra dugc ngay cu
thé ndo ma 6ng da co dé nghi doi... Do vay, y kién nay cua nguyén don khong co
can ctr. Ngoai ra, viéc nguyén don cho rang theo thoa thuan trong gidy dit coc thi
chi K 1a ngudi c6 nghia vu 1am gidy to, nhung bén canh d6, nguyén don ciing cho
rang nguyén don di dua cho anh L s tién 50.000.000 dong dé anh L lam gidy to
cho nguyén don...diéu nay cho thay 1oi khai cia nguyén don mau thuan va khéng
hop 1y, vi trong trudng hop 6ng B da thoa thuan trach N 1am gidy to va chi phi 1a
do chi K chiu thi nguyén don d khong dua 50.000.000 d¢dng cho anh L dé lam
gidy to cho 6ng B ddi vai dat mua ban véi chi K.

[16] Tir nhimg can cir va nhan dinh trén thay rang 6ng D va ba K khong the
thuc hién duoc hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat la hoan toan do 15i
cua ong b. Toa an cap so tham chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua chi
Huynh Thi K vé doi lai tién coc va phat coc ddi véi ong B 1a 6 can ct, dung quy
dinh phéap ly. Do vay khong c6 can ctr chap nhan khang co cua 6ng Vo Vian B vé
tién phat coc. Giir nguyén ban 4n so tham.

[17] Boi voi ¥ kién cua luat su bao vé bi don khong phu hop véi thuc té
khéach quan va chang cir trong ho so nén khong chap nhan.
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[18] V¢ quan diém Dai dign Vién Kicm sat nhan dan tinh Bong Nai phi hop
nén dugc chap nhan.

[19] Vé an phi phlc tham: Do ong V& Vian D 1a ngudi cao tudi nén duoc
mién nop tién tam tng 4n phi theo quy dinh tai Piéu 12 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién giam, thu ndp, quan Iy va st dung an phi va 1 phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 biéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Nghi quyét
) 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién giam, thu nop, quan Iy va st dung an phi va 1 phi Toa an.

Khéng chap nhan khang céo cua ong V& Van P. Giit nguyén Ban an dan su
so tham so 77/2018/DS-ST ngay 28/11/2018 cua Toa an nhan dan huyén Long
Thanh, tinh Bong Nai.

Can ¢t Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, Piéu 39, Piéu 147, khoan 1, 2
bieu 227, khoan 1, 3 Bicu 228 va biéu 229 B6 luat to tung dan su.

Ap dung cac Diéu 168, 188 Luat dat dai nam 2013; cac Diéu 116, 117, 122,
123, 131, 328, 357, 407 B6 luat dan su nam 2015.

Cian cir cac Pieu 12, 14 Nghi quyét sé 326/2016/UBNTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mac thu, mién
giam, thu nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khei kién ctia nguyén don chi Huynh Thi K doi véi b
don 6ng Vo6 Van D vé viéc tranh chap hop dong dat coc.

Huay gidy nhan tién dat coc ngay 28/9/2017 va tuyén bd gidy nhan tién dat
coC ngay 28/9/2017 gitra chi Huynh Thi K va dng Vo Van D la vo hiéu.

Budc ong V& Van B phai c6 trach N tra cho chi Huynh Thi K s6 tién coc da
nhan 1.300.000.000 dong va tien phat coc 1.300.000.000 dong, tong cong la
2.600.000.000 d@ong (hai ty sau tram triéu dong).

Ké tir ngay chi Huynh Thi K ¢6 don yéu cau thi hanh &n, néu dng Vo Van b
cham tra s6 tién néu trén, thi hanh thang, ong D con phai chiu khoan tién 14i cua
sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015 twong tng Vai thoi gian chua thi hanh an.

2. Vé an phi:

- An phi dan sy so tham: Ong V& Van D khdng phai chiu an phi. Hoan tra
cho chi Huynh Thi K so tién tam tng phi da nop la 42.000.000d (bon muoi hai
triéu dong) theo Bién lai thu s6 005344 ngay 24/01/2018 cua Chi cuc thi hanh an
dan su huyén Long Thanh.

11



- An phi dan sy phuc tham: Ong V6 Vin B dugce mién ndp tién 4n phi. Hoan
tra cho 6ng V& Vian D tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000d (ba traim nghin
d6ng) theo bién lai thu sé 006970 ngay 12/12/2018 ctia Chi cuc thi hanh an dan
su huyén Long Thanh.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoéa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi
hanh an hoic bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh &n dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Nhiing quyét dinh khéc cia ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
Hoi dong xét xur phdc tham khong giai quyét, co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét
thoi han khang céo, khang nghi.

Ban &n nay 1 phic tham c6 hiéu lyc thi hanh.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU
-Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai; THAM PHAN = CHU TOA PHIEN TOA
-TAND huyén (2); )
-Chi cuc THADS huyén;
-Cac duong su;
-Luu;
(daky)
V0 Thi Thanh Phwong
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